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THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 97 /2026/QD-UBND Can Tho,ngdy 14 thang 10 ndm 2026
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2026
trén dia ban thanh pho Can Tho

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 duogc sira déz bé sung mot s6 d‘zéu
béi cdc Ludt sé 43/2024/QH15, so 47/2024/QH15, so 58/2024/QH1 5, SO
71/2025/QH15, sé 84/2025/QH15, s6 93/2025/QHI5, sé 95/2025/QHI1S, s6
146/2025/QH15 va so 147/2025/QH1 35,

Cdn cir Nghi quyét so 254/2025/QH1 5 cua Quéc héi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sdch théo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé > phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong
linh vire dat dai;

~_Can cit Nghi dinh s 226/2025/ND-CP cua Chinh phu sira doi, bo sung mot
80 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cit Nghi dinh s6 4912026/ND-CP ciia Chinh phii Quy dinh chi tiet v

hwong dan mot so dieu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam

2025 cua Quoc héi quy dinh mot sé co ché, chinh sach théo g& khé khan, viedng
mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai;

~ Can cir Nghi quyét sé 41/2025/NQ-HDND cua Hoi ’do”‘qg nhan dan thanh
pho Can Tho quy dinh bang gia dat trén dia ban thanh pho Can Tho;

Can cit Nghi quyét sé 1 4/2026/NQ-HDND cua Hoi dong nhdn dan thanh
phé Can Tho quy dinh mirc 16i da, mirc t0i thiéu ciia hé s6 diéu chinh mirc bién
dong thi truong vé gid dat trén dia ban thanh phé Can Thos;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Nong nghiép va Moi truong;

Uy ban nhan déan ban hanh Quyet dinh quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat
nam 2026 trén dia ban thanh pho Can Tho.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Qu}{ét dinh nay quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban
thanh phé Can Tho theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 8 Nghi quyét so
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254/2025/QHI1S cua Quéc hoi quy dinh mot sc*), co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vudéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai.
Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai; co quan c6 chiic nang xay dung,
stra doi, bd sung hé sd diéu chinh gia dat; co quan c¢6 chirc nang thim dinh hé sd
diéu chinh gia dat.

2. T6 chtrc tu van xac dinh gia dit, ca nhan hanh nghé tu van x4c dinh gia dét.
3. Nguoi str dung dét, t6 chuc, c4 nhan khac ¢ lién quan.

Picu 3. Hé s diéu chinh gia dat

Hé s diéu chinh gid dat bao gom hé s6 diéu chinh muc bién dong thi

truong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach va h¢ s6 diéu chinh theo cac yéu td khac
anh hudéng dén gia dat, duoc xac dinh theo cong thurc:

K=K xK;x Ka.

Trong do:

K lahé s diéu chinh gia dat;

K1 12 hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong;

K, 12 hé sb diéu chinh theo quy hoach;

K3 1a hé sé diéu chinh theo yéu t khac anh hudéng dén gia dat.

1. H¢ s0 diéu chinh muc bién dong thi truong xéc dinh theo timg loai dat, vi
tri dat dugc ban hanh va quy dinh tai Nghi quyét s6 41/2025/NQ-HDND quy dinh
bang gia dat trén dia ban thanh pho (;ﬁn Tho, dugc quy dinh tai cac Phu luc L, 11, 111,
IV, V va VI ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Hé s6 diéu chinh theo quy hoach duogc xac dinh theo ting loai d4t va theo
he:: sO st dung dat. H¢ so st dung dat dugc xac dinh theo quy dinh ctua phap luat
vé xay dung.

a) Truong hop tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh
tai khodn 3 Bi€u 5 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15, h¢ s6 diéu chinh theo quy
hoach: K, =1,00.

b) Hé sé st dung d’ét < 1,50 hodc chua c6 quy hoach duge phé duyét dé
xac dinh hé so stir dung dat, h¢ s6 diéu chinh theo quy hoach: K, = 1,00.

c) Hé sb str dung dat tir trén 1,50 dén 3,00: K, = 1,025.
d) Hé s6 sir dung dat tir trén 3,00 dén 5,00: K, = 1,050.
d) Hé s6 sur dung dat tir trén 5,00 dén 7,00: K, = 1,075.
e) Hé sb st dung dat tir trén 7,00: K = 1,100.

3. Hé s diéu chinh theo yéu td khac anh huong dén gia dat duoc xac
dinh: K3 =1,00.
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4. Heé s6 diéu chinh gia dat: K = 1,00, ap dung céc truong hop sau:

a) Ddi v6i dat rimg san xuat, dat 1am mudi, dat khu cong nghiép, cum cong
nghi¢p, dat trong khu cong nghé cao.

_ b) Truong hop tinh tién str dung dat tai noi ti dinh cu theo quy dinh tai khoan
6 Dicu 3 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

, ¢) Vi tri dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 va khoan 4 Diéu 5 cua Nghi quyét
s0 41/2025/NQ-HDND.

d) Cac truong hop quy dinh tai c4c diém a, b va ¢ khoan nay thi khong ap
dung hé sb diéu chinh gia dat Ky, Ky, Ksduoc quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay.

5. Trudng hop sira ddi, bd sung bang gia dét theo quy dinh tai diém a khoan
2, khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng
dan mot s diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025
cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc
trong t6 chire thi hanh Luat Dat dai sau ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi: Ky = 1,00, K3 = 1,00. Riéng ddi v6i K» thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

Dieu 4. H¢ so0 dieu chinh gia dat cac loai dat khac

Déi véi cac loai dat chua ban hanh hé sé diéu chinh gia dat tai Quyét dinh
nay thi hé sb diéu chinh gia dat bang v4i hé sé diéu chinh gia dat cua loai dat duoc
ap dung dé xac dinh gia dat doi voi ting loai dat quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi
quyét s6 41/2025/NQ-HPND.

Pi¢u 5. Quy dinh chuyén tiép vé hé sé diéu chinh gia dat

1. Bi véi truong hop giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, gia han sir dung d4t, diéu chinh thoi han st dung dat, cong nhan quyén
sir dung dat da duoc co quan, ngudi ¢6 thAm quyén ban hanh quyét dinh gia dat
cu thé hodc thong bao nop tién thué dat trudc ngay Quyet dinh nay ¢6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thue hién theo quyét dinh gia dat cu thé da ban hanh.

N 2. Doi voi truong hop du &n dang thuc }11¢n copg tac thu hdi dat, boi thuong,
ho trg, tai dinh cu ma co quan, nguoi ¢ tham quyén chua ban hanh quy€t dinh
phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu:

a) D6i voi toan bo phan dién tich dy an da ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé hodc da c6 van ban thém dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé, thi co quan, nguoi co tham quyén tlep tuc thuc hién theo quyet dinh da phé
duyét hozc vin ban tham dinh ctia Hi dong thim dinh gia dét cu thé.

b) Péi voi du 4n con mot phan dién tich chua ban hanh quyét dinh phé duyét
gid dat cu thé hodc chwa c6 vin ban tham dinh ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé,
thi co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh lya chon mot trong hai quy dinh sau:
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~ Tiép tyc thyc hién xéc dinh, phé duyét gia dat cy thé theo quy dinh ciia Luat
bat dai so 31/2024/’QH15 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc stra doi, bd
sung tai Nghi dinh so0 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Ap dung hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

¢) Doi v6i truong hop chua thyc hién xéc dinh gia dét cy thé thi thyc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Trudng hop da co quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong
an b01 thuong, ho tro, tai dinh cu trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi tiép tuc thuc hién theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da phé duyét;
truong hop chua cd quyet dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu thi ap dung hé sé diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Truong hop dugc Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh lya chon ap
dung mdt trong cac quy dinh cta phap luat quy dinh tai diém a, diém b, diém c
khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP dé phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu thi thue hién xac dinh gia dat theo quy dinh phép luét
tai thoi diém duoc lya chon.

5. Trudng hop co quan nha nude c6 thim quyen d3 tiép nhan ho so hop 18
theo quy dinh cua phap luat cia nguoi sir dung dat trude thoi diém Quyét dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh, hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh,
thué va cac khoan thu ngan sach tur dat dai dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh
tai thoi diém ndp ho so hop 18, trir cac trudng hop phap luat vé dat dai da quy dinh
cu thé vé thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat tai khoan 3 Piéu 111 va
khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai s6 31/2024/QH]15.

Piéu 6. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay...24... thang 10 nim 2026.

2. Quyét dinh s0 62/2026/QD-UBND ngay 02 thang 6 nim 2026 cua Uy
ban nhan dan thanh ph6 Can Tho quy dinh hé s6 di€u chinh gia dat nam 2026 trén
dia ban thanh pho Can Tho hét hi€u lyc tor ngay Quyét dinh nay co6 hi¢u luc thi
hanh.

Pi¢u 7. T chirc thye hién

1. Trong qua trinh thuc hién, truong hop cac van ban dugc vién dan dé ap
dung tai Quyét dinh nay dugc stra doi, bé sung hodc thay thé thi ap dung theo van
ban stra doi, bo sung hodc thay thé do.

2. S& Nong nghiép va Mo6i truong co trach nhi¢m ph01 hop cac s, nganh
va don vi ¢6 lién quan, Uy ban nhan dan cac x4, phuong dé ra soat, tham muu
trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét stra d6i, b6 sung Quyét dinh quy dinh
hé sb diéu chinh gia dat (néu c6) theo dang trinh t, thu tuc quy dinh cta phap
luat, bao dam phu hop tinh hinh thuc té vé gia dAt trén dia ban thanh phé; bao cao,
dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd chi dao, giai quyét cac kho khin, vudng méc
(néu co) theo quy dinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-71-2024-ND-CP-quy-dinh-gia-dat-599145.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-151-2025-ND-CP-phan-dinh-tham-quyen-chinh-quyen-dia-phuong-02-cap-linh-vuc-dat-dai-660608.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-226-2025-ND-CP-sua-doi-cac-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-664033.aspx
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3. S& Xay dung, Ban Quan 1y cac khu ché xuat va cong nghiép Can Tho va
Uy ban nhan dan cac x4, phuong c6 trach nhiém ra soét, cung cip cac quy hoach
déa dugc phé duyét con hiéu lyc cho co quan quan ly dat dai cac cap, Van phong
Ping ky dat dai dé thuc hién xac dinh gia dat theo Quyét dinh nay. Dinh ky,
thuong xuyén ra soat, cap nhat va bao cao kho khén, vuong mic dé gui cho co
quan quan 1y dat dai cac cap, Van phong Pang ky dét dai theo quy dinh.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc Sé: Nong
nghiép va Méi truong, Xay dung, Tai chinh; Trudng Thué thanh phd; Thu trudng
$&, co quan, ban, nganh; Giam déc Trung tdm Phat trién qui dat thanh phd; Chu
tich Uy ban nhan dan x4, phuong va cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- VP. Chinh phu (HN, TP.HCM); KT CHfJ TICH

- B6 Tai chinh;

- B6 Nong nghiép va Méi trudng;

- Cuc Thué;

- B6 Tu phap (Cuc KTVB va TCTHPL);

-TT Thanh uy, TT HDND TP;

- CT vacac PCT UBND TP;

- UBMTTQVN va cac Doan thé thanh phd;

- Cac co quan tham muu, giup viéc Thanh uy;
- VP Poan DBQH va HDND thanh ph;

- Cac S0, co quan, ban nganh TP;

- Thué thanh phd;

- Trung tdm Phat trién quy dat TP;

- Vin phong Piang ky dat dai TP;

- UBND x4, phuong;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Can Tho:
- Cong bao thanh ph;

- Cong Thong tin dién tir thanh phd;

- VP UBND TP (3BD);

- Luu: VT.

Tran Chi Hung
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