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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

NGHI PINH'
Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

Nghi dinh 50 103/2024/ND-CP ng.‘éy 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué dat, c6 hiéu lye ké tir ngay 01 thang 8
nam 2024, dugc sira doi, bo sung bai:

- Nghi dinh $0 761!2025;’1\19 CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh
phii stra doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dmh s0 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha o
vé phat trién va quéan 1y nha & x4 hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién _phap thi
hanh Nghj quyet s 201/2025/QHI5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quée hoi thi
diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa héi, ¢6 hiéu luc ké
tir ngay 10 thang 10 nam 2025.

- Nghj dinh 56 29]!2025/NB CP ngay 06 thang 11 ndm 2025 cua Chinh
phu sua déi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dlnh SO IUBI"DZ4IND-CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va
Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé Quy phat trién dit, c6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

- Nghj dmh 56 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot 50 diéu cua Nghj quyet su 254/2025/QH15 ngay 11 thang

12 ndm 2025 cua Quoc héi quy dinh mdt SO co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vuéng méc trong to chire thi hanh Luat Pat dai vé tién sir dung dat, tién

"'Vain ban nay dugc hop nhét bai cdc Nghij dinh sau ddy: .
- Nghj dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niim 2024 cia Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tien
thué A4t (sau diy goi 1a Nghj dinh 56 103/2024/ND-CP).

- Nghi dinh sb 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cia Chinh phi sira déi, hu sung mdt s6 didu cuia

Nghij dinh s 100/2024/NB-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cu.a Chinh phii quy djnh chi tiét m{t sé diéu cia Ludt
Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x2 hoi va Nghj dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s& diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH1S ngay 29 thang 5
nam 2025 cia Qudc hoi thi diém vé mdt s& co ché, chinh sach dac thi phat trién nha & x& hdi (sau ddy goi la
Nghj dinh sa 261/2025/ND-CP).
- Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP ngdy 06 thang 11 nam 2025 cia Chinh phil sira di, bb sung mdt s diéu cia
Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nam 2024 cia Chinh phi) quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué
dit va Nghj dinh s 104/2024/ND-CP ngay 3 1thang 7 ndm 2024 cua Chinh phi quy dinh vé Qu¢ phat trién dat
(sau iy goi Ia Nghi dinh sd 29172025/ND-CP).

- Nghj dmh sO 50/2026/ND-CP ngay 3 lthang 01 nam 2026 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cia Nghj
quyét so 254/2025/QHIS5 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Oubc hoi quy dinh mét 40 co ché, chinh sach thao pir
khé kh.'m vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luft Dt dai vé tién sir dung ddt, tién thué dét (sau ddy goi la Nghj
dinh so 50/2026/ND-CP).




thué dat, c6 hiéu h,rc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.Can cir Ludt Ta
chice Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sua df)f b6 sung mot sé diéu
cia Ludt To chiee Chinh phii va Ludt Té chike chinh quyén dia phicong ngay 22
thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Theo dé nghi cua Bo truemg Bo Tai chinh,
Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.”
Chuong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién str dung dit (bao gdém tinh, thu, ndp, miénj giam tién sur dung dat;
xur ly kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu; ghi ng tién sir dung dat) quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 153 Luat Dt dai nam 2024’ trong céc truong hop:

a) Nha nudc giao dit ¢6 thu tién sir dung dat.

b) Nha nuéc cho phep chuyén myc dich sir dung dit sang loai dat thude
trudng hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat.

¢) Nha nuéce cong nhan quyén sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dat, cho phép
str dung dat ket hop da muc dich theo quy dinh cua phap ludt ma phat sinh nghia
vy ve tién sur dung RE

2. Tién thué dat (bao gom tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dat; xur ly
kinh phl boi thuémg, hd tre, tai dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 153
Luat Pat dai nam 2024" trong céc truomg hop:

* Nghi dinh s6 29172025/ ND-CP ¢6 cln cir ban hinh nhu sau:

“Cdn cir Lugt Té chiec Chinh phu s6 63/2025/QH15;
Can ¢ Ludt Ddt dai s6 31 EEJEJrQHU Lugit 56 43/2024/QH 15 siea doi, bo sung mgt 56 diéu ciia Ludt Ddr dai
sa 317202 /QH 1S, J'm:: Nha o sa 2772023/0H1S, Lugt Kinh doanh heir ding san s0 29/2023/0H15 v Lugr Cae
10 chure tin dung 56 32/2024/0H 1 5;

Theo dé nghi cua Bo tricemg Bo Tai chinh; ™
- Nghj dinh 56 50/2026/ND-CP ¢6 ¢iin cir ban hanh nhy sau:

"Can cue Lugt To chiee Chinh phi sd 63/2025/QH 15

Cdin cir Ludt T6 chirc chinh quyé én dja phaeomg 56 72/2025 /OH 135,
t U i Lugdt Dt dai 56 3122024/ ‘PHI5; dge sira dur bo sung mgr so d:cu boi cdc Lugdr sd 43/2024/ OHIS, si

T2024/0QH1 3, m SR2024/QH13, so ’IIEUJJ’QHH 56 84/2 2025/QH13, 56 93/202 QHIS v-:u:} 05/2025/QH15;
( _f}n cie Nghi quyét s6 190/2025/QH 15 ciia Qude hi quy dinh vé vige xie ly mot 56 vin dé lién quan dén sip xép
16 chiec b mdy nha medc:
Cdn i Nghj qm'r.! si 254/2025/QH1S ciia Qudc hii quy dink mjt sé co ché, chinh sdch thdo g khé khan,
vinimg mdc fromg t6 chirc thi hanh Lugt Ddt dai,

ThJ. o dé nehi cua B iriecomng Bg Tai chinh;”

Y Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
Y Cum tir “nam 2024 " dugc bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6
hi¢u lyre thi hanh ke vr ngay 06 thang 11 nam 2025
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a) Nha nudc cho thué dat (bao gbm ca dit c6 mit nuéc).

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich s dyung dat sang loai dat thudc
truomg hop Nhé nude cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

c) Nha nude cho thué dit dé xay dung cong trinh ngam trong long dit co
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai 1a phan ngam cua céng trinh
xay dumg trén mat dat; dit xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho vigc
van hanh, khal théc, sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Pét
dai ndam 2024°.

d) Nha nuée cong nhén quyeén sir dung dat, gia han str dung dit, didu chinh
thoi han str dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dét, diéu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thic sir dung dét, cho phép st dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh ctia phap ludt thude truomg hop phai nép tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién sir dung dit ting thém, tién thué dit ting thém) doi
voi truomg hop duge Nha nuuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich
sir dung dat, cong nhén quyen str dung dat, nhén chuyén nhuong quyén str dung
dar dé thyc hién dy én ddu tr ma khong dua dit véo sir dung, chim tién do sur
dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81, diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai
nam 202

9. Tfén ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dt
dai nam 2024 thugc khoan thu khdc theo quy dinh tai diém i khoan | Diéu 153
Ludit Dat dai ném 2024.

Piéu 2. Doi twgng ap dung

1. Co quan nha nudc thyc hién vi¢e quan ly, tinh, thu tién sir dung dat, tién
thué di.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Pat dai nam 2024°
duge Nha nudce giao dat cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat,
gla han sur dung dat, dleu chinh thoi han sir dung dit, diéu chinh quyet dinh giao
dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thure sir
dung dit, cong nhén quyén sir dung dat ma thude truong hop phai nop tién sir
dung dat, tién thué dét.

3. Cac doi tugng khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién sir
dung dat, tién thué dat.

* Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy djnh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj djnh sb 291/2025/ND-CP, c6
h|¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025

* Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 29172025/ND-CP, ¢6
hiéu Iy thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025
 Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6
h|¢u lirc thi hanh ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025

" Khoan nay dwge bd sung theo quy dinh tai khoan | Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh
I:E tir ngdy 06 thang 11 nAm 2025.

* Cum tir “ndm 2024" duge bé sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, c6
hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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Chuwong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT
Muc 1
TINH TIEN SU DUNG DAT
bieu 3. (dwoe bii bo)
Biéu 4. Dién tich dét tinh tién sir dung dat
. Dién tich tinh tién sir dung dat dbi vai truomg hop duqc giao, dugc
chuven muc dich sur dung dat, du'qc diéu chinh quy hoach ch; tiét, duge chuyen
hinh thire sir dung dét la dién tich dat c6 thu tién sir dl,mg dat ghl trén quyet dlnh
giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, diéu chinh quye{ dinh giao dit,

diéu chinh ‘quy hoach chi tiét, chuyén hinh thirc sir dung dat clia co quan nha
nude c6 tham quyen

2. Dién tich tinh tién sir dung dat di véi tnm'ng hgp cdng nhan quyen SUT
dung dit la dién tich dat dugc cong nhédn ghi trén Phieu chuyen thong tin dé xac
dinh nghra vu tai chinh vé dat dai (sau day goi la Phiéu chuyen thong tin) do co
quan co chirc ndng quan ly dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dinh cia Chinh phu ve diéu tra co ban dét dai; dang k}', cép g:ay chirng
nhdn quyen su dung dat, quyen s hiru tai sén gén lién véi dét va hé thong thong
tin dat dai (sau day goi la Nghi dinh vé cap giay chimg nhan).

Viéc xac dinh han mure giao dit &, han mire cnng nhan dat & cua h$ gia
dinh, ca nhan dugc thuc hign theo quy dinh tai céc Dieu 141, 195 va 196 Luét
Pat dai nam 2024"°, Nghi dinh cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé

diéu cua Ludt Dat dai, Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay durge tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 5. Gid dat tinh tién sir dung dar"'

I. Gia dadt tinh tién sir dung ddt dge tinh theo gid dat trong Bang gid d’ar
hé so diéu chinh gia dat theo quy dinh rai Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét so
254/2025/QH15, quy dinh cua Chinh phu vé gid ddt va huing ddan tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mét s6 diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sdach thdo g& khé

khdin, vieomg mdc trong t6 chice thi hanh Lugt Dat dai, tric truong hop quy dinh
tai khodn 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Gia dat tinh tién sw dung dat la gid dar cu thé theo quy dinh ciia Lugt
Dat dai nam 2024, quy dinh cia Chinh phu vé gid dat duge dp dung dé tinh

* Diéu nay dugc bai bd theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lye thi hanh tir
ngay 31 thﬂng 01 ndm 2026

Y'Cym tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang | | nam 2025.

"' Piéu nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Nghj dinh sb 502026/ND-CP, ¢6 hiéu luc
ké tir ngdy 31 thang 01 ndm 2026
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tién sir dung dat doi voi truong hop giao ddt dé thuc hién dw an dau e lan
bién hodc dw dn ddu ne cé hang muc ldn bién va cdc triong hgp khong dp
dung duoe bang gid dat.

3. Gid dat tinh tién si dung dat la gid tring dau gia dp dung trong truwong
hop dau gia quyén sir dung dat.

4. Gid dat tinh tién sit dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xdc dinh theo don vi dong/mét vuong (déngfm{)

Diéu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nude giao dit

1'%, Tién sir dung dat khi Nha muwde giao dat cé thu tién sic dung dat duwoc
tinh nhw sau:

a) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin cia Vén phong dang ky dat dai
hodc b phan mot cua lién thong hode co quan ky hgp dong BT (trong truong
hop giao dat, cho thué dat dé thanh todn hgp dong BT) hodc co quan, ngudi c6
tham quyén dwoe giao nhiém vu lap . Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué khong co chi phi xay dung ha rar.'g
Gida dat tinh tién

Tién st dit = Dién tich dat tinh tién st i ; ;
ién sie dung da Dién tich dat tinh tién st dung dat st dung dar

Trong do:

Dién tich dat tinh tién sir dung dat dwge xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

Gid dat tinh tién sir dung dat duoe xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Thoi diém tinh tién st dung dat dwgce thue hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Ludt Dat dai nam 2024. Riéng truong hop giao dat ¢ tai dinh cue thi
thei diém xdc dinh g:a dat va tinh tién sie a'yng dat la thei dlem co quan, nguci

6 tham quyen quyet dinh phé duyét phwong dn boi thucng, ho trg, tdi dinh cu
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Ludt Dat dai nam 2024.

b) Truomg hop tai Phiéu chuyén théng tin cua Vin phong dang ky dat dai
hodc bo phdn mét cua lién théng hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dé’r cho thué dat dé thanh todn hop déng BT) hodc co quan, nguoi c6
tham quyen dwoc giao nhi¢m vu lap Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué ¢é chi phi xdy dung ha mng
Tiénsir _ Dién tich ddt tinh Gm dfir A C};: s du:;g h‘; tang
dwipddt = 1l dung dis tien sujdyng - tinh trén Olm" dat ghi trén

; : dat Phiéu chuyén théng tin

Trong do:
Dién tich dat tinh tién st dung dat dwge xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

12 Khoan nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, cé hiéu lyc
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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Gia dat tinh tién st dung dat dwoe xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Thai diém tinh tién sic dung dat dwege thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Ludt Pat dai nam 2024. Riéng truomg hop giao dat o tai dinh ce thi
thoi ci'rem xdc dinh gid dat va tinh tién st dung dat la thoi diém cdp c6 tham
quyen quve: dinh phé duy¢t phwong an boi thuomg, ho tro, tdi dinh cir theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 111 Ludt Pat dai nam 2024,

Chi phi xdy dung ha tang tinh trén 01 m2 dat dwge ghi trong Phiéu chuyén
théng tin do Van phong dang ky dat dai hodc bo phdan mot cua lién théng hodc
co quan ky hop dong BT (trong tricong hop giao dar cho thué dat dé thanh todn
hop .si‘ong BT) hogc co quan, nguoi co tham guyen dwge giao nhigm vu lap
Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan thué.

2. Truomg hop co quan nha nuoc co tham quyen quyét dinh giao dat theo
tién do cua dy 4n dau tu, tlen do thu hoi dat bbi thuong, ho trg, tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luét DAt dai nam 2024" thi viée tinh tién
sir dung dat Xt ly kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duge thyc hién theo
trng quyct dinh giao dit.

3. Trudmg hop nha ¢ nhiéu ting gan lién vai dal duge Nha nude giao tryc
tiép cho nhi¢u doi tugng sur dl,mg thi tién sir dung dat duge phan bo cho timg doi
trong sur dung. Viéc phan bo tien sir dung dét cho timg doi tugng sir dung dat
dugc thye hién nhu sau:

Tién st dung dat tinh theo quy

Tien sir dung dat : Dién tich san sir d
ephieboiaah e dinh tai khoan 1 Piéu nay CHCR SCh IR e

phdn bo cho tung  _ " cua tirng doi tegng
doi tegmg Tong dién tich san sir dung duge giao

Trong do:

Dién tich san sir dung dugc xdc dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay
dymg, phap luat vé nha &.

Tong dién tich san str dung gom tong dién tich san sir dung sé hiru riéng
clia cdc chi s& hiru nha & nhiéu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thay cua cac cén hg, phan di¢n tich kinh doanh thuong mai, dich vu ma phai nop
tién sir dung dét (khéng bao gdbm phan dién tich san sir dung thudc sé hiru chung
cho cac chu s& hiru).

Viéc phén bo tién str dung dat theo quy dinh tai khoan nay khéng ap dung
d6i voi truomg hop bén nha & thu¢c s hiru nha nudc (nay la nha & thuge tai san
cong theo quy dinh cta phap luat ve nha &) cho ngudoi dang thué.

4. Khi ban lai nha ¢ xa hgi 1 nha ¢ riéng lé sau thoi han 5 ndm theo quy
dinh lal diém ‘e khoan 1 Diéu 89 Lual Nha o, Ng}u dinh cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mt s6 diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha & xa héi thi ngoai

" Cyum tir “nam 2024 duge bé sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 higu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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cdc khoan phai ngp theo quy dinh cua phap ludt, bén ban phai ngp 50% tién sur
dung dét dugc tinh theo cdng thire quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trong dé:

a) Dién tich dit dé tinh tién su dung dat 1a dién tich dat ghl trong Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san an lién vai dat (sau day
g0i 1a Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khodn 1 Piéu 89 Luat Nha &.

b)" Gig dar dé tinh tién sir dung ddt la gia ddt trong bang gia dat, hé sé
diéu chinh gia dat (néu cé)

c) Théi diém tinh tién sir dung dat dugc thue hign theo quy dinh tai Nghj
dinh ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mdt sé diéu cua Ludt Nha & vé phat trién
va quan ly nha & xa hoi.

5. (dwge bai bo)

Piéu 7. Tinh tién sir dung dit khi chnyen muc¢ dl'ch sir dyng dit dé thue
hién dy an ap dung dbi vérl tn chirc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nwée ngodi, to chire ¢6 von diu tu nude ngoai

1'%, Khi dugc co quan nha nwoc co tham quyén cho phép chig.ren muc dich

ste dung dat dé thue hién dy dn nha o thuong mai ddp ung i diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 122 cua Lugt Dit dai nam 2024, di an dau tr ha tang nghia
rmng de chuyen nhiwong quyén sie dung dat gén véi ha rang xay dung co so leu
gur tro cot quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 ciia Ludt Dat dai nam 2024 ma phai
nop tién sic dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Diéu 156
cia Ludt Dat dai ndm 2024 thi tién sir dung dat dworc tinh nhie sau:

Tién siedung  Tién sic dung dét cia  Tién st dung ddt, tién thué dat ciia
dat khi chuyén _ Iam dat sau khi _ cde loai dat thugc pham vi thuc
muc dich sit chuyén muc dich sw hién du an trucde khi chuyen muc
dung dat dung det dich sir dung dait (néu cd)
Trong do.

a) Tién sir dung dat ciia loai ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dat ducre
tinh nhw sau:

, » r . ™
I y Dién tich dat tinh tién Gia dat tinh Chi phi xay
Zﬁ;ﬁfgg{gsif su dung ddt sau khi n'é:n st dung dung ha tang
khi c h;ty 7 chuyén muc d:'ch:rhea x| dat rhz.m quy - tinh ;ré?
dich s dung d' iy quy dinh tai Diéu 4 dinh tai Diéu 5 01m" dat
Nghi dinh nay \-N ‘ghi dinh nay (néu co)

b) Tién st dung c?'cfr, tién thué dat ciia c:;ic loai dat thuge pkgm vi thuc hién
du an trucce khi chuyén muc dich s dung dat (sau day goi la tién dat trucc khi

" Diém nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 31 thing 01 nam 2026.

" Khoan ndy duge bai bo bai khoan 2 Didu 4 Nghj dinh sb 261/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 10 thang 10
ndim 2025.

' Khoin ndy dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, co
hi€u lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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chu)-é-n muc dich sw dung ddt) chege tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay.

¢) Truong hop tién sir dung d’af cua logi dat sau khi chuyen muc dich su
d:mg dat nho hn:m hodac bang tién dat triece khi chuyen muc dich sw dung dat thi
tién ste dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat bang khong (=0).

2. Tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Déi voi dat trude khi chuyén muc dich la dat nong nghi¢p, dat phi néng
nghu;p khong phai la dit & ma ngudi sir dung dit 1a to chirc duge Nha nudc
giao dét khong thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué
dat hﬁng nam (hang nidm) thi tién dat trude khi chuyen muc dich su dung dat
biang khéng (= 0).

Truong hqp nguoi su dl,mg dat da tra trudce tien thué dat cho mot sn nam
theo quy dinh cua phdp lugt ve dat dai nam 1993 hodc di img trude tién boi
thuong, giai phong mat bﬁng vi dugc co quan nha nudc ¢6 tham qu}'en cho phép
khau trir vao tién thué dét phai ndp hing nam bé’tng cach quy doi ra s6 nam thang
hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trir het} tinh den
thi diém chuyén muc dich thi s6 nim thang da tra (hoan thanh) tién thué dit
nhung chua su dung hét nay dugc quy d6i ra so tién theo don gia thué dal tra
tien thué dat hing nam tai thoi diém dugc co quan nha nudc co tham quyf:n ban
hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dlch sur dung dat dé xac dinh tién dat
trudre khi chuyén muc dich duge trir vao tién sir dung dat cua du an.

b)"” Doi véi dat trude khi chuyén muc dich ¢o nguon goc la ddt néng
nghiép, ddt phi nong nghiép khong phai la dat ¢ dwge Nha mede giao dat co thu
tién su dung dat co thoi han sir dung dat hodc dwge Nha meoe cho thué dat tra
tién thué dat mot !an cho ca thai gian thué va nguoi su dung dar da hoan thanh
nghia vu tai chinh ve tién sic dung ddt, tién thué dat thi tién dat trude khi chuyén
muc dich s dung dat dwoce tinh nhie sau:

Dign tich dar co thu tién sir dung dat, thu

Tién ddt truce tién thué dat nhan (x) gia dat twong ung

kb7 chuyén v&i thoi han giao dat, cho thué dat cua dar - Thoi han sie
muc dich i truce khi chuyén muc dich dung dat con
£ = . - X lai
dung dat — qyGi han giao ddt, cho thué ddt ciia ddt
truece khi chuvén muc dich
Trong do:

Gia dat tuong tmg véi théi han giao dét, cho thué dét cia dt truée khi
chuyén myc dich la gia dat dé tinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué
quy dinh tai Dieu 5 Nghj dinh nay.

Thai han sir dung dat con lai dwoc xac dinh biang (=) thai han giao dét, cho

" Piém nay dugc sira dbi, b sung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026.
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thué dit trude khl chuyén muc dich sir dung dét trir (-) thoi gian da sir dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Trudng hep thoi han sir dung dat con lai duge xac dinh theo cong thire quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tré 1€n duge tinh tron 01 thang, dum
15 ngay thi khéng tinh tién dat truée khi chuyén muyc dich sir dyng dat déi vai s
ngay nay.

Truéng hop dat trurde khi chuyén muc dich la dat néng nghiép c¢é nguén
guc nh@n chuyén nhm;mg hop phap cua hé gia dinh, cad nhan duge Nha nuéc
giao dat khong thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dét dugc tinh nhu sau:

Gid dat tinh tién sir dung dat

Tién dat trice khi Dién tich dat néng : S 2
2 . o ) ;. cua loai dat nong nghiép
chuyén myc dich s =  nghiép dwege chuyén  x i et Finh tai
dung dat muc dich su dung dat il g

Diéu 5 Nghi dinh nay

c) Dbi vai dét trude khi chuyen muc dich 1a dét phi néng nghmp khong
phal la dit & c6 thoi han sir dung on dinh lau dai duge Nha nude giao dat co thu
tién sir dung dat trude ngdy 01 théng 7 ndm 2004 (ma ngudi sur dung dat trude
d6 da hoan thanh nghia vu tai chinh vé llen sir dung dét) thi tién dat trude khi
chuyen muc dich sur dung dat dugc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) voi gia
dat cua loai dat phi ndéng nghi¢p twong img cua thoi han 70 nam.

d) Tru-.:mg hgp thyce hi¢n dy an nha ¢ thucmg mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat trong pham vi du 4n cé nhiéu loai dat, trong d6 co dat o
{nhung khong tach thanh phan riéng trong dy an sau khi chuyén muc dich) thi
phan dién tich dét ¢ nay duge xdc dinh gia tri vao tién dat trude khi chuyen muc
dich tai thoi dlem duge co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyen muc dich sir dung dat.

d) Trurmg hop dy an sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung
dat thi viéc xir ly dbi voi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc
tinh theo quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan nay duge thuc hién nhu sau:

Truong hgp dy an vira ¢6 hinh thirc Nha nuoc glao dat 6 thu tién sir dung
dat vira ¢6 hinh thirc Nha nuéce giao dat khong thu tién st dung dat thi toan b
tién dit trudc khi chuyén muc dich sir dung dat duge trir vio s6 tién sir dung dat
cua du an.

Trudmg hop dyr dn vira ¢6 hinh thire Nha nude giao dat co thu tién sir dung
dat, vira co hinh thirc Nha nudc cho thué dit, vira ¢6 hinh thic Nha nude glao
dat khong thu tién sir - dung dat hodic du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dit
c6 thu tién sir dung dt, vira c6 hinh thirc Nha nuéc cho thué dat thi toan bo t[én
dét truée khi chuyen muc dich str dung dat dugc trir vao tién sir dl,mg dat, tten
thué dat cua dy an theo nguyén tic phan b vao cac phan dién tich dal tinh tién
sir dung dat, tién thué dit theo ty 1€ di¢n tich cua timg phan trong tong dién tich
phai thuc hién ngp tién sir dung dat, tién thué dat.
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3.'% Gia dar dé tinh tién dat truce khi chuyen muc dich sw dung dar doi véi
rruong hap quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la gia dat quy dinh tai B:eu 5 Nghi
dinh nay dwgc tinh tai thoi diém co quan nha nuée cé tham quyén ban hanh
quyvét dinh cho phép chuyén muc dich sie d(mg dat.

4, Tmo'ng, hop to chire kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai,
o chire ¢6 von dau tu nude ngoai thoa thuan nhén chuyén nhugng quyeén sur
dung dat dé thyre hig¢n dyr dn theo quy dinh tai D1eu 127 Luat Dat dai nam 2024"
ma phai chuyén muc dich sir dung dét thi tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5.%" Truong hop s dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan
I3 Dleu 3 Nghi quyét 50 21#2025!(2!-]!5 va dwgc co quan nha nudc co tham
quyen giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho phép Lhuyen muc dich su dung
dat dé thiee hién di an dau tw ma cé phan dién tich dat dwge Nha nuce thu hoi
va giao cho nguoi su dung dat dé thuce hién du dn thi tinh tién su dung dar theo
quy dinh 1ai DIE.‘H 5 Nghi dinh cua Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot 6 diéu
cua Nghj quyer 56 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc héi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sdach thdo go' kho khan, viomg mdic trong 16 chire
thi hanh Ludt Dat dai ndm 2024 vé tién sic dung dat, tién thué dat.

Piéu 8. Tinh tién sir dung dit khi chuyén muc dn:h sir dung dat dou voi
h{ gia dmh ca nhén, trir trlrr.rng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10
Nghi quyet s0 254/2025/QH15

I. Ho gia dinh, cd nhéan khi duge co quan nha nude cé thim quyen ban
hanh quyet dinh cho phép chuyen muc dich sir dung sang dit & thi tién st dung
dat tinh nhu sau:

Tién st dung dat, tién

Tién sie dung d-'ar khf.r Tién sir dung ddt cua logi thué dét ctia cde loai A6
chuyén muc dich ste = ddt sau khi chuyén muc ; ¢ chuvé
dung dat sang dat o dich sir dung dét i
- : dich st dung dat (néu cé)
Trong do:

- Tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat duge
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dar tinh tién sit Gid ddt tinh tién si
cua loai datsau _ dung ddt sau khi chuyén dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc ~~ muc dich theo quy dinh tai ® tai khoan 1 Diéu 5 Nghj
dich sit dung dat Piéu 4 Nghj dinh nay dinh nay

" Khodn nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh sd 50/2026/ND-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31/01/2026.

' Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

* Khoan nay dugc sira dbi, I:-X sung theo quy dinh tai diém d khoan 3 Biéu 13 Nghj dinh s 50/2026/ND-CP, cé
hiéu lyc thi hanh ké ir ngdy 31/01/2026.

! Tén Diéu ndy duge sira ddi, bd sung bai diém a khodn 4 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026'ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké vir ngay 31/01/2026.
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- Tién sir dung dit, tién thué dit cua cac loai dét truée khi chuyen muc dich
sir dung dat (sau day goi la tién dat trude khi chuycn muyc dich sir dung dat)
dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3 Diéu nay.

- Tmung hop tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich sir
dgmg dit nho hon hoiic béng tién dét trude khi chuyen muec dich sir dung dat thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét bing khong (=0).

2. Tién dat trude khi chuyen muc dich su dung dét duoc tinh nhu sau:

a)”* Doi véi ddt trude khi chuyen muc dich la dar nang nghiép cua ho gia
dinh, ca nhdn dwugc Nha nudc giao ddt khong thu tién st dang ddt hodc la dat
nong nghiép ¢6 nguén goc nhan chuyen nhicong hop phap cua ho g:a dinh, ca
nhén khde duge Nha nude giao dat khong thu tién sw dung dat thi tien dat trude
khi chuyen muc dich su dyng dat duge tinh bang (=) dign tich dat nhén (x) vdi
gia ddt tinh tién str dung dat cua loai dat néng nghiép teong tmg quy dinh tai
Diéu 5 Nghj dinh nay.

b)* Pai véi dat truce khi c‘huyén muc dich la dat nong nghiép dugc Nha
nwoc cho thué dar tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi tién dat
trucce khi chuyen muc dich st dung dat dwepc tinh nhu sau:

DI{:‘H tich dat co thu tién thué dat nhan (x)

Tién dat trieoe gia dat fwong umg voi thoi han cho thué Thii han su
khi chuyén dat ctia dat triece khi chuyén muc dich ik
A dung dat con
muc dich su x :
dung ddt Théi han cho thué dat cia dat truce khi lai

chuyén muc dich

Trong do:

Gia dat tuomg wung vai thoi han cho thué ddt cuia dat tricée khi chuyén muc
dich la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Thoi han su dung dar con lai duge xac dinh bang (=) thoi han giao dat,
thué dat trude khi chuyén mue dich sir dung dat trie (-) théi gian da sic dung dat
trucc khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian s dung dat con lai dwge xdc dinh theo céng thuc
quy dinh tai diém nay khéng tron nam thi tinh theo thang, thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khong tron thang ti 15 ngay tra len dwoc tinh tron 01 thang,
duwdi 15 ngay thi khéng tinh tién st dung dat doi véi sé ngay nay.

¢) boi vm,dat trude khi chuyen‘ muc dich la diét nong nghiép duge Nha
nudce cho thué dat theo hinh thirc trd tien thué dat hang nam thi tien dat trudc khi
chuyén muc dich sir dung dét bang khong (= 0).
/3. Déi véi dat truée khi chuyén muyc dich 1a dat phi néng nghiép khong phai
la dat o thi tién dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dat duge tinh nhu sau:

*# Khodn nay duge sira ddi, bb sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢t
hi¢u lye thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
? Khodn nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 13 Nghij dinh s 50/2026/ND-CP, co
higu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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a) Pét trude khi chuyén muc dich la dét phi nong nghiép duge Nha nudc
cong nhdn quyén sir dung dét cho h¢ gia dinh, cé nhén c6 thoi han sir dung on
dinh lau dai theo quy dinh cua phép luat vé dit dai thi tién dat truée khi chuyen
muc dich sir dung dat dugce tinh bang tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi glan
thué cua dit san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tuong lmg tmng Bang gla dat
cua thoi han 70 nam tai thoi diém duge co quan nha nude c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) it truée khi chuyén muc dich la dét thué tré tién thué dat hang nam thi
tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh bing khong (=0).

Truong hop nguoi su dung dit da tra trude tien thué dédt cho mét 50 nam
theo quy dinh cia phéap lut ve dit dai nim 1993 hodic di mg trude tién boi
thuong, gidi phong mit hang va dugc co quan nha nudc cho phép khau trir vao
tién thué dét phai nop hang nam bﬁng cach quy ddi ra s6 nam thang hoan thanh
nghia vu tai chinh nhu‘ng, chua sur dung hét (chua trir het) tinh den thoi diém
chuyén muc dich thi s6 nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dit nhing chua
sir dung hét nay dugce quy dol ra sO tién theo don gia thue dat tra tién thué dat
hang nam tai thisi diém chuyen muc dlch dé xéc dinh tién dat trude khi chuyen
muc dich dugce trir vao tién sir dung dat.

)’ Dt trude khi chuyen muc dich la dat phi nong nghiép theo hinh thic
duge Nha nudce giao dar co thu nen sw dung ddt ¢é thoi han hodc dugc Nha
nuwoe cho thué da.r tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dat dwge tinh nhie sau:

Dién tich ddt nhdn (x) gid dat twong ing

Tién dat truce vai thoi han giao dat, cho thué dat cua
khi chuyén dat trieoc khi chuyen muc dich Thoi han su
muc dich s~ = _ - . .. X dungdat con lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cua dat

trwoe khi chuyén muc dich

Trong do.

Gia dat tuong g vai thot han giao dd'f. cho thué dci'r‘c:ia ddt trwce khi
chuyén muc dich la gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh nay.

Thoi han sw dung dat con lai dwge xde dinh bang (=) thoi han giao dat,

cho thué dat trude khi chuyén muc dich si dung dat trir (-) thoi gian da sie dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Truang hop thoi gian s dung dat con lai duge xde dinh theo cong thice
quy dinh tai diém nay khéng tron nam thi tinh theo thdang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron Ihang tie 15 ngay tro lén dugc tinh tron 01 thdng,
dudi 15 ngay thi khéng tinh tién sic dung dat déi véi sé ngay nay.

** Piém nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khodn 4 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP, c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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4. Gia dét dé tinh tién dat trude khi chuyén myc dich sir dung dit déi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay la gia dat quy dinh tai
khoan | Piéu S Ngh; dinh nay tinh tai théi diém dugce co quan nha nudc co tham
quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich sur dung dt.

Diéu 9. Tinh tién sir dung dit khi cap Gidty chirng nhgn ﬁm véi edc
trlm'ng hop ho gta dmh ¢4 nhan su' dung dit ¢6 gnéy tor vé quyén sir dung
dat quy dinh tai ** Didu 137 Luit Dit dai nam 2024

1. Ho gia dinh, ca nhan thuoc lruo‘ng hgp duoge cap Glay ching nhén theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Ludt Dét dai ndm 2024°” ma chua nop tién sur
dung dat thi tién str dung dit dugc tinh nhur sau:

a) Truong hop co quan nha nude ¢o tham quyén da c6 thnng bao nop tlen
sur dl,mg dét nhung ngudi sir dung dat chua nop thi ‘nay phai nop t1en str dung dat
theo so da dugc thong bao; dong thoi phal ndp tién cham ndp tién sir dung dat
theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué tuong u-ng vl timg thoi ky.

b) Truong hop co quan nha nudc ¢6 Lham quyén chua ¢6 théng bao ndp
tién sir dung dat theo quy dinh thi nay tinh tién sir dl,mg dat phai ndp va khoan
ndp bd sung theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam
2024” v quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cua Nghj dinh nay; trong d, thoi diem
tinh t1en sir dung dat duge xac dinh theo thoi diém ghi trén giay to ve quyen su
dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luat Diét dai nam 2024”°. Truong
hgp thoi dlem trén gtay td vé quyén st dung dit truée ngay 01 thang 01 nam
2005 thi tién str dung dat duge tinh theo gid dat cia nidm 2005 tai Bang gia dat.

Truong hqp tlen str dung dat va khoan phai ndp bo sung quy dinh tai dlem
na}r vugt qua so tién sur dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
nop da hé so h-:;up lf; Xin cap Giay chimg nhan theo quy dinh cia phap ludt thi
dugc tinh theo gia dit va chinh sach tai théi diém nop du hé so hop 1.

2. H¢ gia dinh, ca nhan thudc trudong hop duge cap Gidy chimg nhan theo
quy d;nh tai khoan 5 DIEU 137 Ludt Dat dai ndm 2024 thi phai thyc hi¢n nghia
vu vé thue, phl I¢ phi (néu o) theo quy dinh cua phap ludt ve lhue plu 1¢ phi.
Riéng doi vdi truomg hop nguoi duge ghi tén trén giay o vé quyen sur dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat Dat dai nam 2024” ma chua nop tien
str dung dt thi ngoai nghia vy vé thué, phi, 1¢ phi, hé gia dinh, cé nhan dé nghi

2 Cum tir “cdc khodn 4, 5, 6 va 7" duge bdi bd theo quy dinh tai diém d khodn 22 Diéu | Nghj dinh sb
291/2025/ND-CP, ¢6 higu luc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.
* Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tgi diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.

* Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu 1 Nghij dinh s& 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
2 Cym tir “ndm 2024" duge bb sung theo quy dinh 13i diém a khoan 2 Diéu | Nghj dijnh s 291/2025/ND-CP,
c6 hi¢u Iyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.
¥ Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh 1gi diém a khodn 2 Piéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
W Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
' Cym tir "ndm 2024 Auge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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cap Gidy chimg nhin con phai ndp tién sir dung dét dirge tinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

3. Ho gia dinh, ca nhan thudc truomg hgp duge cdp Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Ludt Dat dai nam 2024 ma tai ban an, quyét
dinh cua Toa an, quyét dinh hodc phén quyét cia Trong tai thuong mai Viét
Nam, quyét dinh thi hanh &n cia co quan thi hanh én, quyét dinh giai quyét
tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai clia co quan nha nudce c6 thim quyen da
¢6 ndi dung giai quyét vé tién sir dung dat thi thye hién theo vin ban do.

Truomg hop tai cac vin ban neu trnn khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
su dung dat Lh1 tuy theo nguan gbc, giay to, thoi diém sir dung dat, viéc tinh
nghia vu vé tien sir dung dat, cac khoan thué, phi, 1é phi (néu cd) duge thue hién
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Luat Pat dai nam 2024 va quy dinh trong
{mg tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cic Piéu 10, 11, 12 va 13 cta Nghj dinh nay.

4. Ho gia dinh, cd nhan thuge truong hop duge cap Glﬂ}" chung nhén
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 137 Ludt Dat dai ndm 2024 thi tién sir dung
dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan duge cip Gidy chfmg nhdn theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 137 Luat Pit dai nam 2024 ma khong phai
nop tién str dung dét thi khi duge cap Gidy chimg nhan phm lhl,rc hién nghia vu
vé thué, phi, 1¢ phi (néu c6) theo quy dinh cua phap ludt vé thué, phi, 1& phi va
phap luat co lien quan.

b) Truong hgp ho gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khnan S Diéu 137 Luat Dat dai nam 20247 ma nguoi chuven
nhugng chua np tién sir dyung dét thi ngoai viéc phal thye hién nghia vy vé
thué, phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh cua phép ludt vé thué, phi, 1¢ phi va phap
luat co lién quan, h¢ gia dinh, ca nhan dé nghi cip Giay chimg nha.n con phai
ndp tién sir dung dat durgre tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoin 2 Piéu nay.

5.7 Déi véi phan dién tich con lai cua thica ddt quy dinh tai khoan 4 Diéu
141 Ludt Dar dai ndm 2024 thi thue hién nghta vu tai chinh nhie cde truong hgp
quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khodn 3, khoan 4 va khodan 5 Diéu 10 ctia Nghi
dinh nay.

7 Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lye thi hinh ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.

Y Cyum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tgi diém a khoin 2 Diéu | Nghij dinh sé 2912025/ND-CP,
¢ higu lyre thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

M Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh 1gi diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy 06 thang |1 nam 2025.

" Cum tir "ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyre thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

" Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sé 29172025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,

" Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 22 Diéu | Nghj dinh 291/2025/NB-CP, ¢t hiéu luc
thi hinh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.
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Diéu 10. Tinh tién sir dgng dat khi cap Giay clumg nhin du: voi csc
trlrcmg !n;rp h$ gia dinh, ci nhin dang sir dung dit khung o gidy tor vé
quyén sir dun dit ma khéong vi pham phap lugt vé dit dai, khong thuoc
trirdrng In;rp dat dugce gmu khung diing tham quyén quy dinh tai ciac khoan
1,2 va 3 Piéu 138 Luit Dit dai nam 2024"

1. Dbi véi ho gia dinh, ca nhén sir dung dat tr trude ngdy 18 thang 12 nam
1980 nay dugc cdp Gidy chu’ng nhan quy d;nh tai diém a, diém d khoan 1 Piéu
138 Luat Dét dai ndm 2024°° thi tién sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Doi véi phan dién tich dat vugt han mic cong nhan dit & quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 138 Luat Dét dai nam 2024

Dién tich ddt vugt han mire diege Gid dat tinh tién o
céng nhdn ddt ¢ siedung dat’ " 20%
b) D6i véi phan dién tich dat c6 hién trang la dat nung nghiép, truong hop
nguoi sur dung dat dé nghj duoc cong nhén va dugc cap Giay chimg nhan vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan | Diéu 138 Luat
Dit dai nam 2024%

Tién sir dung ddr =

- T Di¢n tich ddt ciia logi dat Gid dat tinh tién .
Tién sw dung dat digre cong nhén X sir dung & g3 X 30%
2. Bdi vai ho gia dinh, cd nhan sir dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay dugc cap Gidy chimg nhén quy dinh tai

khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai nam 2024 thi tién str dung dat duoc tinh nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich déit vuot han mirc céng nhin dit & nay dugc
cap Giay chlmg nhén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 138 Ludt Dét dai
nam 2024%

Dién tich dat viegt han mize dugc - Gid dat tinh tién

; Al e : : 0%
cong nhan dat ¢ st dung dat™ o

Tién str dung ddr =

b) Dm v&i phan dién tich dit co hién trang la dat nong nghiép, ngudi sur
dung dit dé nghi duge cdng nhén va dugce cip Gidy chimg nhan vao muc dich

" Cum tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tgi diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cﬁ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025,

" Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hiéu lyrc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025,

* Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Didu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
cﬁ hi¢u lyrc thi hanh ké tir nghy 06 thang 11 nim 2025.

' Cum tir "Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt" dugc thay thé bdi cum tir * Gid ddt tinh tién sic dung dét™ theo
q:uy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghj dinh sd 50/2026/NB-CP, c6 hiéu lye thi hanh tir ngdy 31/01/2026

Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 29172025/ ND-CP,
¢6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

Y Cym tir “Gid ddt & quy dinh tai Bing gid ddt” dwgc thay thé béi cym tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoin 24 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghi dinh sd 291/2025/ND-CP,
€0 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

* Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
“ Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh rfai Bing gia dédt” dugce thay thé boi cum tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddt" theo
quy dinh i diém a kho#n 24 Diéu 13 Nghj dinh sb 5072026/ND-CP, ¢b higu lye thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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dit phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 138 Luit Pit dai

nam 2024"';

Tidn oo i iy Dién tich dat cua loai ddt dwoc cong . G:'r:f‘ dat lfnhg.’:’ﬁn © 50%
nhdn sir dung dat

3. Déi vdi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngdy 15 thang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc cap Gidy chimg nhdn vao muc
dich dit & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Ludt Dat dai ndm 2024" thi tién
str dung dat dugce tinh nhu sau:

a) Doi véi phan dién tich dit duge cong nhén trong han mirc giao dat &
theo quy dinh tai ‘khoz'm 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai nam 2024,
nay dugc cp Gidy chimg nhin vao myc dich dit & theo quy dinh tai diém a’',
diém b khoan 3 Diéu 138 Ludt Dat dai nam 2024

Dién tich dat dwge P =T
Tién sudung dat =  cong nhdn trong han  x Gid i ”"}'.-"ﬁn Wox o 20%
i F dung dat’
miee giao dat o

b) Doi vai phan dién tich dat dirgce cong nhan vurgt han mire giao dat & theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khon 2 Diéu 196 Luft Dét dai nam 2024’ nay
duge cap Gidy chimg nhin vao muc dich dat ¢ theo quy djnh tai diém a khoan 3
Dic¢u 138 Luat Pat dai nam 2024:

* ) Dién tich dat diegc
Tien swedung dat =  cong nhan viegt han
mute giao dat o

Gid ddt tinh tién sir "
dung dar™* S0
¢) Doi vai thira dat ¢6 sir dung vao muc dich san xgét, kinh doanh phi nong
nghi¢p, thuong mai, dich vy, nay duge cong nhan va cap Gidy chimg nhén vio
muc dich dat co sé san xuat phi ndng nghiép, dit thuon mai, dich vu theo quy
dinh tai diem ¢ khoan 3 Diéu 138 Ludt Dat dai nam 2024°°;

* Cym tir “ndm 2024 duge bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,

6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

“ Cum Wi “Gid ddt & quy dinh 1gi Bing gid ddi” dugc thay thé bi cym tir “Gid ddr tink 1ién sir dung ddr " theo

quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghi dinh s 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026

“ Cum tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,

cd higu lyc thi hanh ke tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

“ Cym tir “ndm 2024” duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,

6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

*! Cyum tir “diém 2" duge bd sung theo quy dinh tai diém d khodn 22 Pidu 1| Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢é

hiéu lyc thi hanh tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

2 Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khon 2 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,

6 hidu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thing 11 nam 2025

" Cum tir “Gid ddt & quy djnh tgi Bang gid ddt” dugc thay thé bai cum tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddi" theo

quy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghj dinh s 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngy 31/01/2026,
Cum tir “ndm 2024* duge bd sung theo quy dinh tai didm a khodn 2 Difu | Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,

<6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

** Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt" dugc thay thé bii cum tir “Gid ddr tinh tién st dung ddt* theo

quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢é hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.

* Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh ti diém a kho&n 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,

6 hiéu lyc thi hiinh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



17

Dién tich dat cua loai Gid dat tinh tién sir dung

ddt éheoe cong nhin % dar” Al
d) Béi voi phan dign tich dit c6 hién trang la dét nong nghiép, truong

hop nguoi sir dung dat dé nghj duge cong nhan va dugc cap Giay chung nhan

vao muyc dich phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138

Ludt Dét dai nam 2024

Dién tich dat cua logi Gia dat tinh tién st dung )

dat dwoc cong nhin dar”’ * o
4. Béi véi ho gia dinh, ca nhan st dung dat tu n gay 01 thang 7 nam 2004

dén trude ngay 01 thing 7 ndm 2014 nay dugc cip Gsay chimg nhan vao myc

dich dit & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai nam 2024% thi tién

su dung dét duge tinh nhu sau:

a) Bbi vai phan di¢n tich dit duoc cong nhin trong han mirc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dét dai nam 2024’”
nay dugc cip Glay chimg nhén vao muc dich dit & theo quy dinh tai diém a®
diém b khoan 3 Diéu 138 Luat Dit dai nam 2024

Dién tich ddt éhege cong nhan , Gid dat rfnh)tie‘:n sir
trong han mirc giao ddt ¢ dung dar™

Tien sir dung ddt

Tién sir dung dat

Tién sir dung dat x 40%
b) D6i véi phan dién tich dat duge cong nhan vugt han mirc giao dét & theo

quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoén 2 Diéu 196 Ludt Dat dai nam 2024, nay

dugc cip Gidy chimg nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a khodn 3

Diéu 138 Luat Dat dai nam 2024%:

Dién tich dét duoe cdng nhan Gid ddt tinh tién sir 20%

Tién sir dune dat = Al t, :
ung viegt han miec giao dat ¢ 2 dung dat®™

T Cym tir “Gid dét & quy dinh tai Bang gid ddt" dugc thay thé bdi cum tir "Gid dat tinh tién sie dung dat” theo
quy dinh tgi diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh $6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026
Cym tr “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
l:t‘.'t hiéu lyc thi hﬂnh ké tir ngay 06 thang 11 niim 2025.
* Cum tir “Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gid ddt " duge thay thé bai cym tir “Gid ddt tinh tién sir dung ddt" theo
ajuy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghij dinh sb 50/2026/ND-CP, 6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026
Cym tir “ndm 2024 " dugc bb sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Didu | Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
' Cym tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Didu | Nghj dinh sb 2912025/ ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nim 2025.
“ Cum tir "diém a” dugce bd sung theo quy dinh tai diém d khodn 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lyc thi hanh tir ngay 06 thang |1 nim 2025.
“ Cym tir “nam 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu | Nghij dinh sb 2912025/ND-CP,
6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
“ Cum tir “Gid ddt o quy dinh .rm Bang gid ddt" dugc thay thé bai cum tis “Gid ddt tinh tién sir dung dat” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghij djnh sb 50/2026/ND-CP, c¢6 hiéu lyc thi hanh s ngdy 31/01/2026.
Cym tir "ndm 2024 " duge b sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 2912025/ND-CP.
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
“ Cum tir "ndm 2024 " duge bd sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Piéu | Nghj dinh sb 29172025/ND-CP,
c6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nim 2025.
*" Cum tir “Gid ddi & quy dinh tai Bang gié ddi* duge thay thé bai cum tr “Gid ddi tinh tién sir dung ddt* theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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¢) Dbi vai thira dét c6 sir dung vao myc dich san xual kinh doanh phi nong
nghi¢p, thuong mai, dich vu, nay dugc cong nhan va cap Gidy chimg nhan dat
CO SO san xuat phi néng nghu:p, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém
¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai ndam 2024%;

Dién tich ddt cua loai dat Gid ddt tinh tién s

¥ ?’ (¥
duge cong nhdn - dung dat® 0%

Tién sit dung ddt =
d) i voi phan dién tich dét co hién trang la dit nong nghiép, truong hqrp
nguoi sur dung dat dé nghi duge cong nhin va duge cap Gidy chimg nhén vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat
Dt dai nam 2024
Tiensi  Dién tich ddt cua loai ddt Gid ddt tinh tién ste

: - 2 i 0%
dung dat dege cong nhdn % dung dat’’ % .

57, Gia dat tinh ‘n'é:n sw dung dffr doi véi cdc truong hop quy dinh tai cic
khoan 1, 2, 3, va 4 Piéu nay la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh nay.

Diéu 11. Tinh tién sir dung dat khi cap Giay chimg nhan doi véi cac
trwong hop ho gia dinh, cd nhin sir dung dat ¢6 vi pham phap ludt dat dai

trro'c ngay 01 thang 7 nﬁm 2014 quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 139
Luét Pat dai nam 20247

1. Poi vdi ho gia dinh, ca nhan sur dung dat trude ngay 18 thing 12 ndm
1980 nay dugc co quan nha nude co thdm quyén cép Glay chimg nhédn vao muc
dich dat & theo quy d;nh tai khoan 1, diém ¢ khodn 2, diém a khoan 3 Piéu 139
Luét Dat dai nam 2024’ thi tién sir dung dat duge tmh nhur sau:

a) Di voi phan dign tich dat dugc cép Gidy chimg nhan trong han mirc
cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luét Dat dai nam 20247

Tién sir Dién tich dat chege cap Gidy chimg nhan  Gid dat tinh tién

: = ¢ ' P a
dung dat trong han mire céng nhdn dat o Yo dung ddr’™® x 10%

b) Déi vai phan dién tich dat dugc cap Gidy chimg nhén vugt han mic
cong nhan dit & theo quy dinh tai khoan 5 Dieu 141 Luat bat dai nam 2024

' Cyum tir “nam 2024 " duge bd sung theo quy dinh 1ai diém a khodn 2 Bidu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

* Cum tr "Gid dat o quy dinh rm Bang gid dar” duge thay thé béri cum tir “Gid dat tinh tién sie dung dat” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hléu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj djnh sé 291/2025/ND-CP,
cd- hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thing 11 nam 2025.

" Cum tr “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddr” duge thay thé béri cum tir “Gid dat tinh tién sie dung ddt”* theo
auy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026

Puge sira dbi, bé sung béi khodn 5 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP

™ Cym tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoin 2 Diéu 1 Nghj djnh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lurc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

Y Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a kho#n 2 Bidu 1 Nghj djnh s 291/2025/ND-CP,
€6 hiéu lyre thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

™ Cym tir “ndim 2024 duge b sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
" Cum tir “Gid ddt & quy dinh r.pr Bang gid ddt” duge thay thé bii cum tir “Gid ddr tinh tién si dung ddr” theo
quy dinh tai diém a khodn 24 Piéu 13 Nghij dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026.
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Tién sit dung _ Dién tich dat dwge cdp Gidy chung nhan _ Gid ddt tinh tién

o L)
di viegt han mire cong nhandét ¢~ sidung dar”® ¥ 30%

¢) Béi véi phin di¢n tich dit nay duge cip Gidy chung nhan vao muc dich
dat phi néng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghj dinh vé céip gidy chimg nhin:
Tién sw  _ Digntich dat cia loai ddt diege cong - Gid ddr rmk_nen 0%
dung ddt nhan str dung ddr’” <
2. Bbi voi h gia dinh, cd nhén sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trucrc ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay duge co quan nha nudc co tham
quyén cap Gtay chimg nhin vao muc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khodn 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Pat dai nam 2024 thi tién sir dung
dit dugc tinh nhur sau:

a) Do Vi phén dién tich dat dugc cap Gidy chimg nhin trong han mic
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai nam 2024

Tién sw  _ Diéntich dat dwge cap Gidy c/img nhan 4 Gid dat unh_rren © 20%
dung dat trong han mire céng nhén dat & sir dung ddr” ’

b) Doi vcn phan dién tich dat duoc cap G:ay chimg nhan vugt han muc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Pat dai nam 2024%;

Tién stc _ Digntich ddt diwege cap Gidy chimg nhan . Gid dat rmh_nen . S0%
dung dat viept han miee céng nhan dat o s dung dar™ 0

¢) Doi vai phan dign tich dit nay dugc cap Glay chimg nhén vao muc dich
dit phi néng nghiép (néu cd) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap giay chimg nhéan:
Tién s Gid dat Imh_flen
dung dat st dung dat™
3. DP6i voi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993
den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay duge co quan nha nude c6 tham quyen
cip Gidy chimg nhan vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém c

= Dién tich dat cta logi dat duge cong nhan x x 60%

" Cym tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
™ Cym tr “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddr” duge thay thé bdi cum wr “Gid ddt tinh tién sie dung dat” theo
%uy dinh tai diém n khodan 24 Diéu 13 Nghij d|nh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi h&nh tr ng&y 31/0172020.
Cum tir "Gid dét ¢ quy dinh tai Bang gid ddt " Quge thay thé béi cum tir "Gid ddr tinh tién si dung dat" theo
quy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 31/01/2026
Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
"' Cum tir "nam 2024 " dugc bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nm 2025.
¥ Cym tir “Gid ddt & quy dinh tai Bing gid ddt" dugc thay thé bdi cym tir “Gid dd tinh tién sic dung ddt " theo
quy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢ higu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
Cum tir “ndm 2024 dugc b sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢ higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
" Cum tir “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddr " dugc thay thé bai cym tir “Gid ddt tinh tién sic dung ddt "’ theo
qt]’uy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghj dinh 50 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tr ngay 31/0172026.
Cum tit "Gid ddt & quy dinh tai Bang gid dat " dugc thay thé béi cym tir "Gid ddr tink tién sie dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khodin 24 Diéu 13 Nghj dinh sé 5072026/ND-CP, cé higu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026
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khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat dai ndm 2024 thi tién sir dung dat
duge tinh nhu sau:

a) D61 voi phan dién tich dat dm;rc cap Gidy chimg nhan trong han muc
giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai
nam 2024""

Tiénsic _ Dién tich dat dwgc cap Gidy chimg nhgn _ Gid dat tinh tién

# = f o
dung dat trong han muec giao dat o T dung dar™ % %

b) Bbi vai phan dién tich dét vuet han murc giao dat & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Ludt Dat dai nam 2024

Tiéen s _ Digntich dat duge cap Gidy chung nhan 2 Gia dat rfnh'rié:n « 60%
dung dat viegrt han miee giao dat o str dung dat” d
¢) Déi véi phan d1¢n tich dét nay dugc cap Giay chng nhan vao muc dich

dat phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy chimg nhan:

d?;;; ;z.f — Dién tich ddt ciia loai ddt dwoe cong nhin x G;:: ‘jﬁ; ;’;f:i.:,‘;f" x 70%

4. D6i véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den truge ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay dugc co quan nha nudc ¢o thim quyen
cap Giay chimg nhén vio muc dich dat & theo quy dgnh tal khodan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luét DAat dai ndm 2024” thi tién st dung dit
dugc tinh nhur sau:

a) Doi vai phan dién tich dat duge cap Gtay chimg nhan la dat & (trong han
muc giao dat ¢, vuot han mic giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195,
khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024%):

Tiénsic  Dién tich dat duge cap G:'ay chung nhdn Gid dat tinh tién

4 ! 0
dung dat la dat ¢ ¥ skdumgad? = 59%

b) Ddi véi phan dién tich dat nay dugce cép Giay chimg, nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy chimg nhan:

* Cum tir "ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 29172025/ ND-CP,
¢6 higu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 1 1 nim 2025.
¥ Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
uﬁ higu lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang | 1 nam 2025
™ Cum tir “Gid ddt o quy dinh tai Bang gid dar” duge thay thé bai cum tir “Gid ddr tinh tién sic dung ddt” theo
quy dinh tai diém a khoan 24 Dilu 13 Nghj dinh 56 50/2026/ND-CP , c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026.
Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢d hiu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 1 1 nam 2025
" Cym tir “Gid ddt & quy dinh tgi Bang gid ddt " duge thay thé bai cum tir “ Gid ddt tinh tién sie dung ddr” theo
c&u}r dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP , ¢c6 hiéu lyc r.h: hanh ur ngay 31/01/2026.
Cum ta "Gid dat ¢ quy dinh tai Bang gid dat* duge thay thé béi cum tir * Gid dat tinh tién sie dung dat” theo
guy dinh ta: diém a khoan 24 E'léu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, cé hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026
* Cum tir "ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 higu luc thi hanh ké 1o ngdy 06 thang 11 nam 2025,
" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
u‘) higu lyc thi hianh ké tir nghy 06 thang 11 nam 2025,
® Cum tr “Gid ddt ¢ quy dink 1gi Bang gid dat"” dugc thay thé bai cum tir “Gid ddr tinh tién sie dung dit " theo
quy dinh tai diém a khodn 24 Didu 13 cua Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , c6 hiu lyc thi hanh tr ngly
31/0172026
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Tién suw : : ) Gia dat tinh tién

SR W - o . j "
dung dét Dién tich dat cua loai dat diege cong nhan x it duing ddr*® x 80%

4a)” Céc truong hop h¢ gia dinh, ca nhan si dung dar khéng dung muc
dich dwgc cong nhdn quyén si dung ddt, khi thue hién cap Gray chung nhan
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Ludt Pat dai nam 2024”7 thi phai ngp
tién sir dung dat nhu truong hop chuyen muc dich si dung dat theo quy dinh tai
D:eu 8 Nghi dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dat nop hé so hop 1¢ dé nghi
cap Giay chung nhan.

5.7 Gid dat tinh tién sie dung dat doi voi cdc truomg hop quy dinh tai cdc
khoan 1, 2, 3, va 4 DPiéu nay la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Diéu 12. Tinh tién sir dung dit khi cap Giay clnrng nhin dm véi cac
truong hgp dang sir dung dit duge glao khéng ding tham quyén quy djnh
tai Dieu 140 Luat Dat dai nam 2024°

1. Ho gia dinh, cd nhdn dugc co quan nha nudgc co thim quyén cép Gidy
chimg nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140 Luat Dat dai nam 2024'" thi
tién sir dung déat dugce tinh nhu sau:

a) Truong hop dugc cép Glﬂ}' chimg nhin d6i voi dién tich dit da dugc
giao nam trong han mirc dur,rc cbng nhan dat ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
141 Luat Dét dai ndm 2024'”' thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138
Luét Pat dai nam 2024'%,

b) Truomg h(;rp dugc cap Gidy chimg nhén d6i voi dit da dugc giao vuot
han mirc dugc cong nhan dit & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dt dai
nam 2024’ phan dién tich dat c6 hién trang la dat nong nghi¢p dugc cong nhéin
vao myc dich dit phi nong nghw;p thi tién sir dung dat dugce tinh theo quy dinh
ta1 khoan 2 Diéu 10 Nghj dinh nay. Truong hop co glay to chirg minh da nop
tlen dé duge sur dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng phéi nop
tién sir dung dat.

¥ Cym tir “Gid ddr & quy dinh tai Bang gid ddr"" duge thay me b cym tir “Gid ddt tinh tién st dung dat’ theo
quy dinh tai diém a khoin 24 Pidu 13 cia Nghi dinh sb 50/2026/ND-CP, c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay
31/01/2026
* Khoan nay duge bb sung theo quy dinh tai diém a khodn 22 Diéu | cia Nghj dinh sb6 291/2025/ND-CP, ¢6
hidu lye ngé.:.r 06 thing 11 nim 2025.
1 Cum tir “ndm 2024 dugc bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.
o - Buge sina abi, bd sung b khodn 6 Didu 13 Nghj dinh sb 5072026/NB-CP
7 Cum tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CF,
-:-5 hi¢u lye thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
® Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh s& 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lye thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025.
" Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 201/2025/ND-CP,
<6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
"% Cum tr “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
€6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
™ Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 29172025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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2. H¢ gia dinh, ¢d nhéin duge co quan nha nude co thdm quyén cap Gidy
chimg nhéan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Lut Dét dai nam 2024’ thi
tién sir dung dét duge tinh nhur sau:

a) Trudong hgp khong co gidy t& chimg minh da ndp tién de dugc sur dung
dat thi tién sir dung dat duge tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dat
dai nam 2024'%va khoan 3 Piéu 10 Nghj nay.

b) Trudmg hgrp co gifly 1o chimg minh da nép du t:en dé dugc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai nop tién sir dung dat.

¢) Truomg hop co g,my to chimg minh da ndp tien dé duge sir dung dit
nhung miurc thu da ndp d¢ duge sir dung dal thap hon muc thu theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém ndp tién thi s6 tién da nqp duge quy doi ra ty 1¢ % dign
tich dat da hoan thanh viéc m)p tién s dung dét theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém da nop tién; tién sir dung dét ctia phan dién tich dit con lai dugc tinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dit tai thoi diém nop
i ho so hop 1é.

3. Hg gia dinh, ca nhan duge co quan nha nudc c6 lham quyén cdp Glay
chung nh:_m theo quy dinh tai diém a, diém b'" khoan 3 DPiéu 140 Luat it dai

nam 2024'" thi tién sir dung dat dugc tinh nhur sau:

a)'™ Truomg hop duoc cap Gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyén s

hivu tai san gan lién voi dat (sau ddy goi la Gidy chimg nhdn) theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan 3 Diéu 140 Lugr Dat dai nam 2024 ma khong co gmy to
chimg minh da nop tien dé duoc st d:mg dat thi tién sw dung dat ctia phan dién
tich dwoe cap Giay chimg nhdn la dat & duoe tinh nhwe sau:

Tién st _  Dign tich dit dugc ce_ip Gidy chimg g Gid dat tinh tién « T0%
dung dit nhén la dit & st dung dat'” .

b)"" Trucng hop dugc cdp G:ay chumg nhan theo quy d“;nh tai d:em a,
diém b khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai ndm 2024 nam 2024 ma cé giay to
chimg minh da nop du tién dé duge su dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu

nay thi khong phdi nop tién sic dung dat.

"™ Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,

¢ hiéu lyuc thi hanh ké tr ngay 06 thing |1 ndm 2025

' Cum tir “ndm 2024" duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoin 2 Diéu | Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP,

¢6 hiéu lyc thi hianh ké tir ngay 06 thing 11 ndm 2025

% Cum tir “diém b duge bb sung theo quy dinh tai khodn 2 Didu 1 cia Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu

lwe ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.

"% Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,

c6 hiéu lyc thi hanh ke tir ngdy 06 thang 11 nim 2025.

'® Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, cé

higu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

" Cum tir “Gid dét & quy dinh tai Bang gid ddr” duge thay thé boi cum tir * Gid dd tinh tién si dung ddr” theo

quy dinh tai diém a khodn 24 Diéu 13 Nghj dinh 56 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 31/01/2026.
Khodn nay dugc sita ddi, bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Pidy | it Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6

hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.

" Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,

¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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Truong hop ¢o gr‘d:;" {0 chung minh da ngp tién dé awge sir dung dat
rhung micc thu da ngp dé duoc su dung dat thap hon micc thu theo quy dinh
cua phdp ludt tai thoi diém ngp tién thi s6 tién di nop dwge quy doi ra ty lé %
dién tich dat da hoan thanh vié¢e ngp tién st dung dat theo chinh sdch va gia
dat tai thoi diém nop n‘én,: tién sir dung ddt cua phan dién tich dat con lai dwge
tinh theo quy dinh tai diém a khodn nay tai thei diém nép du hé so hop ié dé
nghi cap Gidy chumg nhdn.

e)'? Déi véi phcfn dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu
140 Lugt Ddt dai ndm 2024, truong hop duge cong nhin vio muc dich dét ¢
(néu cd) va duge cdp Gidy chumg nhan thi thu tién si dung dat bang 100% tién
str dung dat tinh theo chinh sdch va gid ddt ¢ theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh
nay tai théi diém nép dii ho so hop I¢ dé nghi cdp Gidy chimg nhdn.

4. Truong hop hg gia dinh, ¢ nhin dugc cip Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4 Bicu 140 Ludt Dat dai nam 2024 '"thi tién sir dung dét phai
np durge tinh bing 100% tién sir dung dét déi véi dién tich dit & duoc cip Gidy
chimg nhén tai théi diém ndp di ho so hop 1é theo gia dit & quy dinh khoan |
Diéu 5 Nghi dinh nay. Truong hep c6 gidy t& chimg minh da ndp tién dé duoc
sir dung dat theo quy dinh thi dugc trir sb tién da ndp vao tién sur dung dét phai
nop; mirc trir khong virgt qua so tién sir dung dit phai nop.

5. ,Giéy to chimg minh vé viéc da nép tién cho co quan, 1o chirc dé dugc sur
dung dat khi tinh tién sir dung dat quy dinh tai céc khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay
bao gom:

a) Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién dé dugc sit dung dét, thu tién dén b
theo Quyét dinh sé 186/HDBT ngay 31 thang 5 nim 1990 ciia Hoi déng Bo
truong ve dén bu thiét hai dat ndng nghiép, dét c6 rimg khi chuyén sang sir dung
vao muc dich khac.,

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Théng tur sb 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 ndm 1993 cia B Tai chinh vé hudng din ché d¢ quén ly thu déi véi
viéc bdn nha thugc s¢ hiru nha nuée, viée cap quyén sir dung dét xay dyng nha &
va cong trinh.

¢) Bién lai, phi¢u thu, héa don chimg minh da ngp tién dé dugc sir dung dét
ctia Uy ban nhén dan cdp xa hofic cua co quan, td chire da giao dat khong ding
tham quyén.

d) Truong hop giay t& quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bj mat, that lac
nhung tai Uy ban nhén dén cdp xi hoic co quan, 10 chirc da giao dat khong dung
thim quyén con gidy t& (hé so) luu trit va ghi chép ve viée nguoi sir dung dat da
ndp tien dé duge sir dung dat thi ngudi sir dung dat dé nghj Uy ban nhan dan cdp
xd xdc nhan hodc sao y ban chinh. Ban xac nhin hoic sao y ban chinh tai diem

" Piém nay dugc sira dbi, b sung theo quy dinh tai diém a khoan 7 Didu 13 cia Nghi dinh 56 50/2026/ND-CP
, €0 higu lye thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

" Cum tir "ndm 2024” Qugc bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP.
c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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nay dugc cong nhén la gidly t& chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, to
chire nhu giay to tai diem a, b va ¢ khoan nay.

6.""" Gia dat tinh {ién s dung dci:r doi véi ede truomg hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay
tai thoi diém ngieoi sie dung dat nop du ho so hop I¢ theo quy dinh.

Piéu 13 Tinh tién sir dgng dat khi diéu chinh quyét ﬂ’nh giao dét quy
dinh tai diém ¢ khoin 3 Diéu 155 Luat Pat dai nim 2024 cép doi Giay
chirng nhan theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Lulgt Pt dai nim 2024'"°

1. Truong hop co quan nha nurée ¢6 thim quyén diéu chinh quyét dinh giao
dat theo quy dinh tai diém c khoan 3 Di¢u 155 Luat Dat dai nam 2024'"" ma lam
thay doi tang dién tich tinh thu tlen str dung dal vé khong thuqc truong hcrp quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi uen sir dung dat ddi veéi phan dién tich dat tang
thém dugc tinh bang di¢n uch dit tang thém nhan voi (x) gia dat tai thoi diém co
quan nha nudc ¢d tham quyen diéu chinh quyet dinh giao dat. Truong hop thay
doi giam dién tich tinh thu tién sir dung dat (khong thuge Iru'tmg hop Nha nude
thu hm dat) ma lam giam s tién s dung dit da nop thi s tién nay dugc tinh
vao von dau tr cua dur an.

2. Truomg hgp co quan nha nude co tham quyén diéu chinh quyét dinh giao
dat theo quy dinh tai diem ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dét dai nam 2024 do thay
d6i quy hoach chi tiét thi tién sir dung dat dugc tinh theo céch tinh quy dinh tai
E.‘rleu 14 Nghj dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nuéc c6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat.

3. Truomg hop khi cip dbi Gidy chimg nhan dbi vai ngu'm sur dung dar'"’

ma co sur chénh léch dién tich dat tang giira 50 E1¢u do dac thue té vai s6 lidu ghi
trén Gidy chimg nhiin da cdp va ranh giGi thira dt dang sir dung khong thay doi
so voi ranh glm thua dit tai thoi diém c6 Gidy chimg nhan da cap theo quy dinh
tai Ngh: dinh vé cap Giay ching nhan thi ngum sir dung dat la hé gia dinh, cd
nhdn'" phal thyc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat d6i vai phan dién
tich dat & tang thém nim ngoai han mirc dit ¢ theo quy dinh cta phap ludt tai
thi diém cap giay chimg nhén trude day; truong hop nguoi su dung dat la t6
chire thi phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dau, tién thué dat mét

'™ Khoan nay dugc sira di, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 13 cia Nghj dinh sb 50/2026/ND-
CP, ¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nim 2026.
" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tr ngay 06 thang | 1 nam 2025,
""" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 2912025/ ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.
""" Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj djnh sb 291/2025/ND-CP,
co hiu Iy thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

W Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang |1 nam 2025,
" Cum tir “ho gia dinh cd nhdn" duge thay thé béi cum tir * ngurdi sir dung ddt” theo quy djnh tai diém g
khodn 22 Piéu | cia Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hianh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025
0 Cum *la h¢ gia dinh, cd nhin” duge bd sung theo quy dinh tgi diém g khodn 22 Diéu | cia Nghi dinh sb
291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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ldn cho ca thoi g:an thué doi Vi phan dién tich dat phi nong nghiép tang thém
theo quy dinh cia phap luat vé Ihu tién s dung dat, tién thué dat tai thoi diém
cap Gidy chimg nhan trudc day"”'

Diéu 14. Tinh tién sir dl,mg dat khi c6 quyét dinh di¢u chinh quy hoach
chi tiét theo quy dinh tai diém d khodn 3 Piéu 155, diém d khoan 1 Diéu 160
Luat Dat dai nam 2024’

l. Truong hop ngudi sir dung dat dé nghj va dur,rc co quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du én theo quy dinh
cua phap lugt ma lam thay dm co cau sur dung dat hodc vj tri timg loai dat hodc
rrmgm hé s6 sir dung dat thi tién sir dung dét dugce tinh nhu sau:

1.1. Trudng hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thude
trudmg hop Nha nude giao dat thong qua dau gia quyen sir dung dat:

a) Truong hop trude khi ¢o quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ca dy
an, nguoi sur dung dat da hoan thanh nghia vy vé tién sir dung dat theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dieu chinh tong thé quy hoach chi l:et dy an cua co
quan nha nudc ¢o tham quyén thi nguoi sir dung dat phai ndp tién sir dung dét
bang chénh léch giira tién sir dung dét tinh déi véi toan bd du an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo
quy dinh cla phép ludt tai cing théi diém co quan nha nuée c6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ctia dyu an (néu cd).

a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cyc b quy huach chi tiét dy 4n (mot phan
dién tich dy an) cia co quan nha nudc co tham quyen thi ngudi sir dung dat phai
ndp tien sir dung ddt bing chénh léch giita tién sir dung dét tinh déi véi phén
dién tich duge dieu chinh cuc bd theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va
theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh cua phap luat tai cung
thoi diém ¢o quan nha nude co thim quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét ctia du an (néu co).

Truong hop khong tinh hodc phan bd duogce tién sir dung dat ddi véi phan
di¢n tich dat diéu chinh thi thyre hign tinh tién sir dung dat doi vdi toan bg dy én
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy
an, ngudi st dung dat chua hoan thanh nghia vy vé tién sur dung dit theo quy

B sung doan “trucmg hop ngwoi su dung ddt la 16 chirc thi phai thue hlfﬂ nghia vu tai chinh vé tién s dung
dat, tién thué ddt mét hin cho ca thai gian thué doi vdi phdn dién tich ddt phi nong nghiép tding thém theo quy
dinh ciia phdp ludt vé thu tién sie dung ddr, tién thué ddr 1ai thet diém cdp Gidy chimg nhwr trucic ddy™ theo quy
dinh tai diém g khoan 22 Piéu 1 cia Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang | |
nam 2025

= Cym tir “ndm 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang | 1 nam 2025.
"} Tir “tang " duge bd sung quy dinh tai diém a khoan 23 Pidu | cua Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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dinh (chi ap dung vai d6i vdi dir an dugce giao dit trirée ngay Luét Pat dai nam
2024"* ¢6 hiéu lyc thi hinh ma nay thuc hién didu chinh quy hoach chi tiét) thi
ngudi st dung dét phai:

b1) Trudmg hop di c6 théng bio tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi tiét
truée khi diéu chinh quy hoach thi ngudi sir dyng dat phai ngp dii s6 tién sir dung
dat xac dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duge didu chmh chng Vi tien cham
ndp tién sir dung dét (néu co) theo quy dinh cua phép luat ve quan ly thué.

Trudmg hop chua'cn quyet dinh gia dit thi nguoi sir dung dat ]Jl:lﬂl tinh va
ndp 0 tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 257 Luat Dat dai nam
2024'% va khoan thu bo sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghj dinh nay.

b2) Nop bd sung s tién sir dung dit bz"ing chénh léch gilra tién str dung dit
phai nép theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudc khi diéu
chinh duge xac dinh tai cting thoi diém dugce co quan nha nude ¢6 tham quyen
quyét dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu cd).

2. Truomg hop du an trude khi diéu chinh ~quy hoach chi tiét thude
truo'ng h(;rp Nha nudc giao dat Lhong qua diu gia quyen su dung dat va ngudi sir
dung dat da hoan thanh nghia vy ve tién str dung dét thi tién sir dung dat khi diéu
chinh quy hoach chi tiét duge tinh nhu sau:

a) Khi co quyel dinh dzeu chinh téng thé quy hoach chi tiét dir an cia co
quan nha nudc ¢o thim quyén:

(S6 tién st dung dat So tién sir dung dat ~

duwge tinh doi véi toan d“’:"":' {‘"’h d{éf vai Gid
b6 die dn theo quy toan b duw dn theo i
hoach chi tiét sau khi quy hoach chi tiét !{:ung'
1 diéu chinh theo quy trude khi diéu chinh dau gid
Tién su dinh cua phdp ludt tai lhe? o d"”‘f' cua
dung dat thdi didm co quan phap ludgt tai thoi
nha nudc c6  tham diém co quan nha
quyén quyét dinh diéu nwoc c6 tham qwen Gid khoi
chinh quy hoach chi quiét  dinh  diéu diém
1iét chinh quy hoach chi
tier

L

~

b) Khi co quyet dinh diéu chinh cuc b quy hoach chi uf:l dyr én (mQt phan
dién tich dy 4n) cua co quan nha nude cé thim quyén thi tién sir dung dat dirge

tinh nhu sau;

4 Cum tir “ndm 2024 dige bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025
" Cym tir “ndm 2024" duge b sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh s§ 2912025/ ND-CP,
¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang || nam 2025,
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(86 tién st dung dat S6 tién sic dung dat ™

dugc  tinh doi  véi duge tinh doi vai B
phan dién tich dwge ~ phan  di¢n  tich Gid
diéu chinh cuc bo duoc  diéu  chinh g
theo quy hogch chi cuc bo theo quy Gou gha
Tién sir tiét sau khi diéu chinh hoach chi tiét truce
dung dét theo quy dinh cua - khi diéu chinh theo |X
phap ludt rai thoi quy dinh cua phdp
diém co quan nha ludt tai thoi diém co
nude cé tham quyén quan nha nwdc cé Gia khoi
quyét dinh diéu chinh tham r(nyén quye"r diém
quy hoach chi tiét dinh diéu chinh quy
9 hoach chi tiét y

Truong hgp khéng tinh hodic phan bo duge tién sir dung dat doi véi phan
dién tich dat dugc diéu chinh cuc b thi thue hi¢n tinh tien sur dung dat doi voi
toan b dir an nhur quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Trudmg hop ngrrm sw dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé r:en
Su dung dat nh:mg do yéu cdu quan ly, co quan nha nudc co thim quyén
quyet dinh diéu chmh quy hoach chi tiet cua dy én theo quy dinh cua phap luat
ma lam thay doi co cdu sir dung dit hodc vi tri timg loai dat hoiic hé sb sir dung
dat clia du dn din dén lam ting, giam tién sir dung dt thi xir Iy nhu sau:

a) Neu diéu chinh quy hoach chi t:et ma tién st dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh Ién hon tién sir dung dét cua quy hoach chi tiet
trude khi dleu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nuée co thim quyen
ban hanh quyet dinh diéu chmh quy hogch thi ngudi sir dung dat phai nop b6
sung 50 tien chénh léch gitra tien sir dung dat tinh theo quy hoach chi tiet sau va
quy hoach chi tiét trude. Viéce tinh tién sir dung dat theo quy hoach chi tiét trudce
va sau khi diéu chinh duogc thyc hién theo quy dinh tai Dieu 6 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién str dung dat tinh theo quy hoach chi
uet sau khi diéu chinh nho hon tién sir dung dat cua quy hoach chi tlet trudce khi
dleu chinh tai cung thoi diém duge co quan nha nudc co thim quyén ban ‘hanh
quyét d;nh dleu chinh quy hoach thi ngudi sir dung dat dugc hoan tra tlen St
dung dat S6 tién sir dung dat hoan Lra dugc tinh bing chénh I¢ch gitra tién sur
dung dit tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach Chl tiét sau khi diéu
chinh tai cing thoi diém dugc co quan nha nude co tham quyen quyet dinh diéu
chinh quy hoach. Viée tinh tién sir dung dét theo quy hoach chi tiét trude va sau
khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién sd tién sir dung dit cho ngudi sur dung dét quy dinh tai
diém nay ducfc thue hién theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha nudc va
phap ludt vé quan 1y thué.

"% Cum tir “ngudi sic dung ddt dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung ddt nhung” duge bd sung theo
quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu | cia Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang
11 nam 2025
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3. Truémg hop dir én sau khi dleu chinh quy hoach chi tiét c6 ['lhlE'i.I hinh
thirc sir dyng dit (giao dat ¢o thu tién sir dung dat giao dat khong thu tien sir
dung dat, cho thué dat) thi tmh tien sir dung dat, tién thué dat cla ca du 4 an (hoac
cua phan dién tich dugc diéu chinh cuc bd) bang chénh I¢ch gitra Long sO tien sur
dung dat tién thué dét theo quy hoach sau khi diéu chinh va téng so tién str dung
dit, tién thué dét theo quy hoach truge khi dié ieu chinh tai cung thoi diém dugc co
quan nha nuée ¢ thim quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Truong hop t6 chire kinh té, nguoi goe Viét Nam dinh cur & nude ngoai,
td chirc cé von dau tr nude ngoai di thoa thun nhan chuyén nhugng quyen su
dung dat dé thuc Iw;n du an theo quy dmh tai Pieu 127 Luat Dat dai ndm
2024'" ma phai diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dur an thi tinh tién sir dung dét
theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay.

5. Truémg hep khu dét, thira dat thuc hién dy dn nha & thuong mai 1a dat &
nhan chuyen nhuong hop phap cua h gia dmh ca nhan quy dinh tal diém b
khoan 1 E)uau 127 Ludt Dat dai nam 2024'* thi tinh tién su dung dat cua khu
dat, thira dat lrum: khi diéu chinh quy hoach duge xdc dinh nhur trudng hop bm
thuong, ho Lr{;r vé dat & cia ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghj dinh vé
bm thuong, hé tr, tai dinh cur khi Nha nuée thu hoi dat va Nghi dinh quy dinh
vé gia dét,

6."” Truomg hop du dn c6 nhiéu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét
cua co quan nha nuée co tham quyén theo quy dinh ctia phdp ludt thi tinh tién
sir dung dat nhie sau:

a) Truong hop ngudi su dung ddt dé nghi va dugc co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua diw an theo quy dinh
cua phdp ludt ma khéng lam thay doi co cau si dung dat, vi tri nmg loai dat,
dong thoi khong lam tang hé so s dung dat thi khong phai tinh tién siw d;mg dat
khi thay doi quy hoach chi tiét cua dw dn; truong hop lam thay da: co cau su
dung dat hode vi tri tung logi dat hodc lam tang h¢ so su dung dat thi tinh tién
sie dung dat tai timg thoi diém ¢6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
dw an theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va khodn 5 Diéu nay d‘e tinh
rr:-ng $6 tién str dung dat phai nép tai lan diéu chinh quy hoach chi tiét cuoi cing
cua dw an.

b) Truong hop nguoi su dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé nen
su dung ddt nhimg do yéu cau quan Iy, co quan nha nude cé tham qu_yen quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dw dan thi tinh tien sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khodn 5 Diéu nay tinh theo quy hoach chi

" Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

"' Cum tir “ndm 2024" dwge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Di¢u 1 Nghj dinh s8 291/2025/ND-CP,
¢d hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nim 2025,

"** Khoan nay dugc bb sung theo quy dinh tai didm ¢ khodn 3 Diéu | cia Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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tiét cudi cung va quy hoach chi tiét ma ngmn sir dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién sir dung ddt (bao gom ca quy hoach chi tiét dau tién ciia die an).

Piéu 15 Tinh hen np bé sung klu gia han dtr an theo quy dinh tai
khodn 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Pat dai nam 2024""

1."" Truomg hop chu déu te duge gia han st dung dat cua duw dn theo quy
dinh tai khoan 8 Dieu 81 Luat Dat dai nam 2024 thi ngoai S0 tién st dung dat
phai ngp con phai ngp bé sung cho Nha nude mét khoan tién dwoc tinh nhie sau:

Gia dat tinh tién st

Dign tich dat dung ddt tai thoi

Khoan tinh thu ‘rié'n s A s ha Thoi gian gia
tien b6 = dung dat duge x q x 2% x han (thang)
: : nide ¢ tham quyén
sung gia han s ban hinh auvét dink
dung dat P 12
gia han sir dung dat
Trong do:

Gid dat tinh nen st dung dat tai thoi diém co quan nha nwée co rham
quyén ban hanh quyét dinh gia han sir dung dat la gid dat theo quy dinh tai Diéu
5 Nghi dinh nay.

Truomg hop thoi gian gia han khong tron thang thi tie 15 ngay tro lén duoc
tinh tron 01 thding, dudi 15 ngay thi khiong tinh khoan tién bé sung doi voi so

ngay nay

2. Khong ap dung quy dinh vé khéu trir kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh
cu va quy dinh mién, gidm tién sir dung dit d6i voi khoan tién quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

Dleu 16. Xir Iy kinh phi bi thuwing, hé tre, tii dinh cur theo quy dinh
tai Diéu 94 Lufit Dat dai ndm 2{-'24'”, xic dinh chi phi diu tu vao dit con
lai theo quy dinh tai Dieu 107 Luft pat dai nam 2024

I. Truong hop Quy phat trién dat tmg von cho dom vi, to chire thye hién
nhiém vu boi thucmg, hd trg, téi dinh cu tao quy dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dét hodc ngén sich nha nude da bé tri dé thue hién boi thuong, hé tro, tai
dinh cu thi kinh phi bdi thuéng, hd tro, tai dinh cu duge xr Iy nhur sau:

Trudng hop duge Nha nude giao dét ¢ thu tién sur dung dét va khong duge
mién tién sir dung dat, nguoi sir dung dat phai nép tién sir dung dat vao ngin
sach nha nudc theo quy dinh cta phéap luat. Viéc hoan tra kinh phi boi thuomg,

Y8 Cum tix “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

U Khodn nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 8 Diéu 13 Nghij dinh sé 502026/ND-CP ., ¢6 hiéu
lyrc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 naim 2026.

"2 Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu | Nghi dinh sb 2912025/ ND-CP,
6 higu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.

3 Cum tir “ndm 2024" dugce bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thiang 11 ndm 2025.
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hé tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thuc hién quy dinh ctia phap lut vé
quy phét trién dat, phap ludt vé ngan sach nha nudc.

Trudmg hgp duge Nha nude giao dit ¢6 thu tién sir dung dat ma dugc mién
tién sir dung dat thi nguoi sir dung dat phai hoan tra kinh phl boi thidmg, ho tro,
tai dinh cu vao ngin sach nhd nucce va duge tinh sO tién nay vao chi phi dau tu
cta dy an thf.‘.l;} quy dinh Lgu khoan 2 Diéu 94 Luat Dét dai nam 2024"* . Viéc hoan
tra kinh phi boi thuong, ho tr, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thyuc hién theo
quy dinh cta phép ludt vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nude.

2. Viéc khiu trir kinh phi boi lhu(mg, hd trg, tai dinh cu trong truong hop
dirge Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat ma ngudi thye hi¢n dy én ty
nguyén (mg trudc kinh phi boi thm:rng, hé trg, tai dinh cu cho don vi, to chirc
thye hién nhi¢m vy boi thuemg, ho tro, tai d;nh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 94
Ludt Pat dai ndm 2024; khéng dp dung doi véi thoi gian sic dung dat ting thém
do dwoc gia han, diéu chinh thoi gian sit dung dar'® va dugce thue hién nhu sau:

a) Ngucn sir dung dat phoi hrgp véi don vi, t6 chie thuc hién nhiém vu bm
thuomg, hd trg, tai dinh cu lap va nop hé so dé nghj khau trir kinh _phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu cing vai ho so x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién str
dung dat tai Van phong ding ky dat dai hodc co quan co chire néng quan ly dit
dai hodc by phan mot cura lién thong. Ho so gom

al) Vin ban cua ngudi thye hign dy an dé nghi duge khau trir kinh phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu: 01 ban chinh;

~a2) Phuong an boi thudmg, hé trg, tai dinh cu duge co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chimg tir chuyen tién cla ngudi thue hién du én cho don vi, to chic
thue hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, téi dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi boi thmmg, hd trg, tai dinh cu do don vi,
to chire thye hign nhiém vu boi thudmg, hé trg, tai dinh cu lap; trong dd ¢o cic
ndi dung ve so tién da chi tra, sb chimg tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudi
nhén tién: 01 ban chinh.

b) Vian phong dang ky dat dai hodc co quan ¢6 chic nang quan ly dat dai
hoac by phan mgt cira lién thong chuycn cac hd so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Chi tich Uy ban nhén ddn cdp xa

¢) Cén cir vao chimg tir, hé so quy dmh tal diém b khoan nay, trong thoi han
30 ngay, Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp xa"" thuc hién ra soat va c6 vin ban xac

U4 Cym tir “ndm 2024 duge b sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Didu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
co hiéu lyc thi hanh ké vir ngay 06 thang 11 nam 2025.

' Cum tir “khdng dp dung doi véi thai gian sie dung ddt tdng thém do dwye gia han va” duge bb sung theo quy
dinh khoan 9 Diéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP , ¢6 hifu lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026,

¢ Cum tir Uy ban nhdn ddn cdp huyén" duge thay thé bai cum tir “Chui tich Uy ban nhdn dén cdp xd" theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu | cia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, 6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06
thang 11 ndm 2025.



31

nhin sb UEI‘I boi thudmg, ho trg, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dét giri cho
co quan thué thyc hién vige trir sb tién {mg trude vao tién sir dung dit.

d) Pon vj, to chire thye hién nh1em vu boi thuomg, hd trg, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cua sO liéu va cac thong tin quy dinh tai dlem a
khoan nay, trir cdc vin ban, gla}r to ¢é trong hé so da duge co quan, td chirc,
nguai ¢o thim quyén khac cha 1ap thuan, quyet dinh hoac giai quyét trudc dﬁ Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa™*® chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta s6 liéu ve
sO tién bdi thudng, hé trg, tai dinh cur dm;rc trir vao tien sir dung dit dé lam can cu
cho co quan thué thyc hign vige trir 50 tién l.mg trude vdo tién sir dung dét tai
diém ¢ khoan nay, tru cac vén ban gidy to ¢o I:rong hé so da dugce co quan, t6
chirc, ngudi ¢6 thdm quyén khac chép thuan, quyét dinh holic giai quyét trude do.

3."% Truecmg hop Nha nuwde giao dat ¢é thu tién sir dung dat, cho thué dat,
néu nguoi thue hién dir dn déu tu tw nguyén ung truoc kinh phi boi thuomg, ho
trg, tai dinh cu theo phuong an boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu da duge co quan
nha nwée o tham qr.rven phé duye: theo quy dinh tai khoan 2 D:eu 94 Lugt Dat
dai nam 2024 ma du an dau tw ¢6 n!ueu hinh thiee sie dung dat (giao dat khong
thu tién sir dung dat, giao dat ¢o thu tién si dung dat, cho thué dat) thi kinh phi
boi thuong, hé tro, tdi dinh cw theo phuomg dn duoc co quan nha nuée co tham
quyén phe duyét duoc trie vao rong 50 tién su dung dat, tién thué dat tra tien mot
lan cho ca thoi gian thué phai ngp, phan cén lai (chiua duwge triz) tiép tue dupe
tric vao tién thué dat tra tién hang nam phai ngp (bao gom ca tién thué daf phai
ngp doéi véi phan dién tich dat xdy dung cong trinh ngdm cua dw dn, néu cd)
Kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cuw con lai chwa duge trir vao tién sir dung
dat, tién thué dat (néu cé) thi dwgce tinh vao chi phi dau tw cia dy an.

4. Trudmg hop dit trude khi bi thu hoi la dat duge Nha nudce giao dat c6 thu
tién sir dung dal ma kinh phi boi thuomg, hd tro, tai d;nh cu da img trude déi
dm;rc tinh vao vdn dau tu cua du 4n va ngudi sir dung dat da duge boi thudmg vé
dit thi chi phi ddu tu vao dét con lai theo quy dinh tai diem d khoan 2 Diéu 107
Luat Dat dai nam 2024'*, khoan 6 Diéu 17 Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP dugc
xdc dinh bing khong (= 0).

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Piéu 17. Nguyen tic thqrc hi¢n mten,ﬁlam tién sir dung dat doi voi cac
doi twgng duge mién, giam tién sir dung dat

97 Cum tir "Uy ban nhdn dédn cdp huyén" duge thay thé béi cum tit “Chai tich Uy ban nhdn ddn cdp xd” theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu | cia Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06
thang 11 nam 2025.

¥ Cum tir “Uy ban nhdn ddn cdp huyén" uoc thay thé béi cum tir "Cha tich Uy ban nhdn ddn cdp xa” theo
quy dinh tai diém b khoan 22 Diéu | cia Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢é hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06
thang 11 niam 20235,

" Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 4 Diéu | ciia Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6
hltu lwc thi hanh ké tir ngdy 06 thang |1 nam 2025.

"0 Cym tir “ndm 2024" dugc b sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 higu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nim 2025,
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1.""" Hé gia dinh, cd nhan thugc da: tugng duge mién hodc giam nen sir
d:mg da.’ theo quy dinh tai B:eu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi dwgc mién hodc
giam mot lan tién sie dung dat doi voi dién tich dat trong han mikc giao dat & khi
dege Nha mee giao dat dé lam nha ¢ hode duge phep chuyén muc dich su dung
dat tie ddt khéc sang dat ¢ hodc dwgce cong nhdan vao muc dich dat & theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai

Viéc mién, giam tién sir dung dat doi voi ho gia dinh, cd nhdn la ngudi
ngheo ngudi dan toc thiéu sé chi ap dung doi véi ho gia dinh, cd nhan sinh
song (thwong tru) tai noi co dar hé so mién, giam tién str dung dat thue hién
theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thué.

2. Trong mqt h§ gia dinh c6 nhiéu thanh vién thude déi trgng duge giam
tién sir dung dit thi duge cong cic mirc glam cua timg thanh vién thanh murc
glam chung ctia ca hg, nhung mirc giam toi da khéng vuot qua sb tién sir dung
dit phai nop.

3. Tr{mg Lrucng hop nguoi su dung dat thude doi Luong duge huong ca
mién va giam tién sir dung dat theo quy dinh thi dugc mién nen sur dung dt.
Truong hgp ngudi sur dung dat thuge doi tugng dugce glam tién sir dung dit
nhung ¢6 nhiéu mirc giam khac nhau thi duge hudng mire giam cao nhit.

4. Viéc mién, giam tién sir dung dat khi Nha nuéce giao dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, cr.mg nhén quyén sir dung dat chi duge thyc hién
trirc tiep vai doi tugng duge mién, giam.

Vigc giam l‘.lEh sur dung dat dugc tinh trén so tién sir dung dat phéi nop theo
quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Nghl, dinh ndy. Ngudi sir dung dat
ndp gidy t& chimg minh thugc ddi twong duge giam tién sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

5 2 Khéng dp dung mién, giam tién su dung dat trong truong hop déiu gia

quyén str dung dat de giao dat co thu tien sir dung dat; dat xdy dqmg nha o
thuomg mai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Ludt Dat dai nim 2024.

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong trudng hop giao dat tdi dinh cuw
thiec hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phi vé boi fhu'rmg hé tro, tai
dinh cu khi Nha nueée thu hoi dat. Riéng truong hop mién, gram tién sir dung dat
doi véi nguoi phai di doi khi Nha mede thu hoi da.' do c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi va tricong hgp Nha nuoc thu hoi dat g&n lién véi nha ¢ pha: di
chuyen ché & ma khong du diéu kién duge boi rhwang ve dat ¢ va khéng co ché
o nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi ¢ dat bi thu hoi theo
quy dinh tai diém b, diém | khoan 1 Diéu 157 Lugt Pat dai ndm 2024 thi thiece
hién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.”

"' Khoin nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6
hiéu lye thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
"** Khoan nay dugc sira 01, bd sung theo quy dinh tai diém b khodn 5 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, co
hi¢u lyre thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025,
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6" Trwng hop co quan, nguoi co tham quyen phat hién nguoi sw dung
dat d'a dugce mién, giam tién su dung daf nhung khéng ddp img cdc diéu kién dé
dwege mién, giam tién su dung dat (néu cd) theo quy dinh tai thoi d:em duoc
mién, giam hodc st dung dat khong dung muc dich da dwoc ghi tai quye.' dinh
giao dar nhung khong thugc trucng hop bi thu héi dat theo quy dinh cia phdp
ludt vé dat dai hodc nguoi su dung dar dé nghi khéng dp dung wu dai do khéng
con ddp ng cdc diéu kién dé duge m:en giam thi phai ngp vao ngan sach nha
nwoe so tien s a’;mg dat da duoe mién, giam. Viée thu hoi s6 tién sir dung dt
da duwgc mién, giam thue hién nhu sau:

a)'* 86 tién sir dung dat duoc mién, giam phai thu hoi dwoc tinh nhur sau:

al) 86 tién sic dung dat e m:en gmm Pha; thu hoi (bao gom cd rrmmg
hop nguoi sw dung dat da duoe mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh ciia
phap luat trioc ngay Lugt Dar dai ném 2024 ¢6 hiéu lwc thi hanh nhung dén nay,
co quan, nguoi cé rham quyén phat hi¢n nguoi s dung dat khong ddp img cdc
diéu kién dé dwoc mién, giam tién su dung dat (néu co) theo quy dinh) duoc tinh
theo chinh sdch tai thoi diém co quan nha nudce ¢6 tham quyén ban hanh quyét
dinh giao dat, cho phep chuyen muc dich sw dyng dar riéng gia dat tinh theo gid
dat trong bang gia dat, hé s6 dieu chinh gia dat (néu co) tai thoi diém co quan
nha nwde ¢é tham quyen ban hanh quyeét dinh giao dat, cho phép chuyen muc
dich s dung dat cong (+) voi khoan nen twomg dmg vdi tien cham nop tién sir
dung dat theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy thué timg thoi ky.

Truwong hop nguoi su dung :i'ar dé ngh; khong ap dung wu dai do khong con
ddp ung cac é‘leu kién dé dwgc rmen g:am (e nguyén hoan tra 56 tién str dung
dat da dwgc mién, giam) thi sé tién sir dung dat dwoc mién, g!am phai thu hoi
dugc tinh theo chinh sdch tai thoi diém cor quan nha nwoc c6 tham quyén ban
hanh quyét djnh giao dat, cho phep chuyen muc dich su a’ung dat; riéng gid dat
tinh theo gid dat trong bang gia dat, hé so diéu chinh gid ddt (néu o) tai thoi
diém co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh quye! dinh giao dat, cho phép
chuyén muc dich su dung dat eéng (+) vai khoan thu bo sung tinh trén sé tién sir
dung dat dwge mlen giam phai thu héi theo nhw quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 257 Lugt Pat dai nam 2024, khodn 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

Nguwoi su dung dar khong phm hoan tra so tu?n duege mién, giam theo dia
ban wu dai dau tw néu rrong qua irinh sw dung dat ¢o siw thay doi quy dinh ve
Danh muyc dia ban wu dai dau tw theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu

a2) Thoi gian tinh khoan tién teomg dwomg véi tién chim nop, khoan thu bo
sung quy dinh itai tiet al diém nay tinh tic thoi d':em duge mien, giam nen sw
dung dat dén thoi diém co quan, nguoi cé tham quyén quyét dinh thu héi sé tién
sir dung dat da dwoc mién, giam.

'Y Khon nay di duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 20235,

" Pidm nay duge sira ddi, bd sung bési diém b khoan 10 Diéu 13 Nghj dinh s6 S0/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lye thi
hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nim 2026.




34

b) Co quan, ngudi c6 thim quyen quyét dinh giao dit, cho phép chuyén
muc dich str dung dit thi c6 thAm quyén thu hdi sb tién sir dung dét da duoc
mién, giam.

¢) Trinh ty, thu tuc tinh, thu hoi s6 tién sir dung dét da dugc mién, giam:

cl) Trong qua trinh thyc hién trinh ty, tha tyc dé giao dat, cap Glay chung
nhin cho ngudi sir dung dat, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai c6 trach
nhiém lhong ké, tong hop cac truong hop duge giao dat, cap Gidy chimg nhdn
ma thugc doi tugng duge mién, giam tién sir dung dat, chuyen co quan thué va
cac co quan lién quan dé theo doi theo quy dinh.

Trong qua trinh lh!,TC hi¢n, co quan, ngudi co tham quyen phat hign ngum
da dugc mién, giam uen str dung dat khong dap ng diéu kién dé duge mién,
giam tién sir dung dat (néu co) tai thoi diém mién, giam hodc sur dung dat khong
ding muyc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thuge truomg
hgp bj thu hdi dat theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai thi co quan, nguoi co
tham quyén giri co quan ¢6 chite ning quan ly dat dai dé chu tri, phoi hop véi
cac co quan chirc nang kiém tra, ra soat.

Trudmg hop sau khi kiém tra, ra soat, xac djnh nguoi da duge mién, giam
tién sir dung dat khnng dép (mg diéu kién dé dugc mién, giam tién str dung dat
(tai thoi diém mién, giam) hodc su dung dat khong ding muc dich da duge ghi
tai quyet dinh giao dat nhung khong thuge truéong hop bj thu hoi dat theo quy
dinh cua phap [udt vé dat dai thi co quan o chure néng quan ly dat dai ban cao
Chu tich Uy ban nhin dan cing cAp quyét dmh thu hoi viée mlen giam tién sur
dung dat va chuyen thong tin cho co quan lhue dé tinh, thu s6 tlen sir dung dat
phai np (khong duoc mién, giam), khoin tién tuong duong véi tién cham ndp
tién sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan nay.

c2) Tnmrng hop ngudi str dung dat de ng,h| khong ap dung wu ddi do khung
con dap ung cac dleu kién dé duogc mién, giam (tu nguyén hoan tra sO tién sir
dung dat da duge mién, giam) thi c6 vén ban dé nghj giri co quan co chirc nang
quan ly dat da1 dé bao cdao Chu tich Uy ban nhan dén ciing cap quyét dinh thu
hoi viée mu.n , gidm tién sir dung dat va chuyén thong tin cho co quan thué de
tinh, thu s tién su dung dat phai mpp (khéng duge mién, giam), khoan thu bd
sung theo quy dinh tai diém a khoan nay.

a_’)“s Co quan !{rué chii tri, phoi hop véi co quan cé chike ndng quan [y dat
dai dé tinh, thu so tién quy dinh 1ai diém a khoan nay.

7. Truomg hop ngudi sir dung dit phal hoan tra tién sir dung dat da dugc
mlen giam theo quy dinh tai khoan 6 Dicu nay thi dugc trir (truong hqp da dm;!c
mién tién su dung dit) hodc uep tuc dugc trir (truomg hop duge giam tién s
dung dal) ddi véi kinh phi bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu da r.mg trude (néu cd)
vio tién sir dung dét phai hoan tra theo quy djnh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dt

"** Diém nay duge sira dbi, bb sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan § Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, cé
hi¢u lyc thi hanh ké tr ngdy 06 thang 11 nam 20235,
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dai ndm 2024'*" va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghj dinh nay. Truong hop kinh
phi boi thuéng, hd trg, tdi dinh cu déd duge tinh vao chi phi dau tu cta dy 4n thi
khéng dugc trir vao tién sir dung dit.

8. Boi voi viée xdc dinh mién, giam tién str dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan thi dia ban (vung) cd d1eu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khin, dm ban
(viing) cé diéu kién kinh te xd hoi kho khan quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19
Nghi dinh nay 1a thén, xa"*" theo quy dinh hoic quyét dinh cia Chinh phu, Thu
t!..r-:mg Chinh phu hodc cia co quan, ngudi duge Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu giao, phén cap, uy quyen

Vigc xdc dinh nguoi nghec duge thyc hién theo quyet dinh cua Tha nrcmg
Chinh phu; viée xac dinh h gia dinh hoac ca nhan la ngudi dan toc thiéu so
dugc thuc hién theo quy dinh hoic quyét dinh cta Chinh phu, Tha twéng Chinh
phu. Danh muc dia ban dicgc huong wu dai tién su dung dat theo quy dinh tai
Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi ap dung déi véi dia ban ¢6 dia giéi hanh
chinh cu thé' ™,

9. Viéc mién tién sir dung dat dé thyuc hién dy 4n dau wr xdy dyng nha ¢ xa
hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu
duge thyre hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha é.

Viéc mién, giam tién sir dung dét dé thyc hién chinh sach nha &, dat & doi
voi nguoi o cong voi cach mang duge thyce hién theo quy dinh cua phap ludt ve
nguoi c6 cong va chi duoc thiee hign khi c¢é qrg;er dinh cua co quan nha nude c6
tham quyen ve viec cho phep mién, giam tién su dung dat theo phap luat vé
nguoi ¢ cong.'

10. Trudmg hop t6 chite trong nude di duge mién, giam tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt ma nay chuyen nhm)'ng, £6p von bing quyen sur
dung dat hojic chuyén nhuong du an diu tu gin vdi chuyén nhugng quyén sur

dung dat thi xur ly nhu sau;

a)”" Té chire trong nwée da duge mién, giam nen su dung dat theo quy

dinh cua phdp ludt ma nay chuyén nhugng, gop von bang quyen sie dung dat
theo diung quy, djnh cua phdp ludt thi phai ngp cho Nha nwdc khoan tién twong
tmg voi so_tién su dung dat da dwgc mién, giam tqi thoi diém giao dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh tai d:em b khoan 3 Diéu 33
Ludt Pat dai ndm 2024 va phai ngp khoan tién bo sung doi véi thoi gian ké tie

& Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

T Cum tir “rthén, xd, huyén" dugce thay thé béi cym tir “thdn, xd" theo quy dinh tai diém d khoan § Diéu | Nghj
dpm sb 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025, . _

Dﬂa.n ‘Danh muc dia ban dirge huong wu ddi lién sir dung ddt theo guy dinh tgi Biéu 18, Diéu 19 Nghi dinh
ndy chi dp dung ddi voi dia ban cd dja gidi hanh chinh cy thé”" duge bb sung theo quy dinh tai diém d khodn S
Diéu | Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP , c6 higu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

"? Doan "va chi dwge thuc hién khi cé quyéi dinh cia co quan nha mede ¢d thaim quyén vé viée cho phép mién,
gidm tién sic dung ddr theo phdp ludt vé nguwdi cd cong. " duge bd sung theo quy dinh tai diém d khodn § Diéu |
Nghi dinh s 291/2025/ND-CP , c6 higu lye ké tir ngdy 06 thang 11 nim 2025

" Piém ndy dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn a Diéu 10 Nghj djnh s6 502026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc
thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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ngay dugc mién, giam tién si dung ddt dén ngay chuyén nhuong, gop von bang
quyén su dung dat theo mire quy dinh tai d’:em d khoan 2 ﬂreu 257 Luart Dat
dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50, khodn 9 Diéu 51 N Vghi dinh 56 103/2024/ND-
CP (dugc sua doi, bo sung tai diém b khoan 18, diém @ khodn 19 Diéu | Nghj
dinh s6 291/2025/ND-CP).

Vige tinh 5o tién sir dung dat da duge mién, giam phai tra cho Nha nuée
thuc hién theo quy dinh 1ai Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sdch tai
thoi diém co quan nha nudc co tham quyén ban hanh quyét dinh g:ao dat, cho
phep chuven muc dich su dung dat (nhw truong ha‘p khmng duwegc mién, gfam nen
S dung d'a!) rieng gra dat de tinh khoan tién nay la gia dat trong bang gia dar
hé 50 diéu chmh gia dat (neu ¢6) tai thoi diém co quan nha nwoc co tham quyen
ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich ste dung dat theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghj quyét s6 254/2025/QH]15.

b) Truémg hop chuyén nhugng dy én diu tu ha ting nghia trang dé chuyen
nhugng quyén su dung dat gﬁn vi ha tang, xay dung co s& luu giir tro cot gin
voi chuyén nhugng quyeén sir dung dat thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hop sO tién st dung dét da duge mién, giam khong tinh vao gza
chuyén nhuong véa ngudi nhan chuyen nhuong llep tuc thyc hign dy an thi nguoi
nhan chuyen nhuqng tiép tuc duge mien, giam tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu cho thoi gian con lai cia dy an.

b2) I"rucmg hop nguai nhan chuyén nhugng khong llEp tye thye hién dy an
thi phai ndp tién sur dung dat theo quy dinh doi v&i dy én sau khi chuyén
nhugng. Truong hop ngudi chuyén nhugng da thye hién mot phén nghia vu tai
chinh vé tién str dung dat thi ngudi nhén chuyen nhuong dugc ké thira phan
nghla vu ma ngudi chuyén nhugng da ndp.

"' Khi thue hién thi tuc chuyen nhuegng, gop von bang quyén sir dung
dat, Van phong d’ang ky dar dai chuyen thong tin dia chinh cho co quan thué dé
co quan thué tinh va thu so tién st dung ddt da dwoc mién, giam theo chinh sdch
va gid dat tai thoi dzem co quyer dinh giao dat, cho phép chuyen muc dich s
dung dat hodc theo so tién mién, giam tien sw dung ddt da dwge xde dinh theo
quy dinh cua phdp lugt.”

i} A Tr:ra'ng hgp dfen tich dat dwge Nha mede giao dat cé thu tién sir
dung dat va d’wp'c mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu
19 Nghi dinh nay nam trén pham vi [ nhiéu dia ban cé dia gidi hanh chinh cu thé
khdc nhau thi vigc mién, g:am tién sir dung dat duwgce xdc dinh theo dién tich
twong img o timg dia ban co dia gioi hanh chinh cu thé.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat
Mién tién str dung dt trong cac trudimg hop sau day:

"' Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém e khoan 5 Didu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tr ngdy 06 thang 11 nam 2025,

"I Khoan nay duge bb sung theo quy dinh tai diém g khoan § Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu
e thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.



37

1. Mién tién sir dung dit khi duge co quan nha nuéce co thim quyen giao
dat cho phép chuyén muc dich sur dung dit, cong nhin quyeu sir dung dat (cip
Gidy chimg nhan) trong han mic dit & cho ngudi sir dung dat trong cac truomg
hop sau:

a) Pé thuc hién chinh sach nha ¢, déat & déi voi thuong binh hodc bénh binh
khong c6 kha niing lao dong, hd gia dinh liét s§ khéng con lao dong chinh;

~ b) Ngudi nghéo, hd gia dinh hodic cé nhan | ngudi dan téc thiéu so sinh
song tai cac dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, bién gidi,
hai dao.

¢) Dit & cho ngudi phai di doi khi Nha nude thu hdi dat do ¢6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi.

)'” (diwge bai bo)

d) ‘ Dién tich dar tai dir dn dau tw ha tang ngb:a m:mg dé chuyen nhugng
quven su dung dat gén véi ha tang, xdy dung co so luu giit tro cot ma chu dau
te bo tri dé phuc vu mai tang cho cac doi tuwgmg chinh sdch xa hgi theo quy dinh
cua phap luat ve xdy dung, quan ly, sir dung nghia trang va co so hoa tang.

2. Mién tién str dung dat trong han mirc giao dat & khi cap Glay cerng nhan
lan dau déi vai dit do chuyen muc dich sir dung tir dit khong phai la dat ¢ sang
dit & do tach ho dbi vai h¢ gia dinh 1a ngudi dan toc thiéu s6, h$ nghéo tai cac
dja ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khén, ving dung bao dan toc
va mién nai theo Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - xa hgi dac biét kho
khin do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién sir dung dat doi vai dét ¢ trong han mirc giao dat & (bao gom
giao dai chuyen muc dich sur dl,mg dit, cdp Gidy chimg nhan cho ngudi dang su

dung dal} dm vai hg gia dinh, ngudi ¢ ceng voi cdch mang ma thuge doi tugng
dwge mién tién sir dung dit theo quy dinh cua phap ludt vé nguoi ¢ cong.

Mién tién str dung dit dé thire hién dyr an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha
& cho lyc lwgng vii trang nhan dan, cai tao, xay dyng lai nha chung cu theo quy
dinh cua phap ludt vé nha ¢.

4."% (dwoe bii bo)

5.5 Tham quyén quyér dinh mién tién sic dung dat

Nguci ¢o tham quyen quyét dinh 1 giao dat theo quy dinh tai Diéu 123 Luat

Pat dai nam 2024 quyét dinh viéc mién tién sw dung dat khi quyer dinh giao dat,
chuyén muc dich st dung dat, cong nhdn quyén sic dung dat cho doi fneong

' Piém nay dugc bai b theo quy dinh tai diém a khodn 6 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP , c6 higu lyc

thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
" Tir “@" duge sira ddi thanh "d" theo quy dinh tai diém a khodn 6 Diu 1 1 Nghj dinh sé 29172025/ ND-CP

cﬁ hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nim 2025.

* Khodn nay dugc bli bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 5072026/ ND-CP , ¢6 hiéu luc thi hanh
tir ngay 31/01/2026.
* Khodn ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu | Nghj dinh s6 29172025/ ND-CP
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.
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twong ung voi doi tegng thuge tham quyzn giao ddt theo ho so trinh cua co
quan c6 chuc nang quan ly dat dai; trong do6 ghi ro ngi dung: Iy do mién, dién
tich dwore mién tién sir dung dat.

Diéu 19. Giam tien sir dung dat
1.7 Giam 50% tién ste dung ddt déi vdi cdc truomg hop sau:

@) Nguoi nghéo, hg gia dinh hodc cd nhan la ngudi dan tic thiéu so sinh
song tai cac dia ban khéng thugce dia ban quy dinh tai diem b khoan 1 Diéu 18
Nghi dinh nay.

b) Giao ddt ¢ déi vai .‘1{5 gia dinh, cd nhdn khi Nha nuce thu hoi ddt ga:n
hen vai nha o phai di chuyen ché & ma khiéng di diéu kién duwoc bor thucng vé

daf 0 va khong co ché ¢ ndo khde trong dia ban don vi hanh chinh cdp xa noi ¢é
dat bi thu héi.

2. Giam 50% tién sir dung dit véi dat & cho céc doi trgng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Ludt Pat dai nam 2024" dang cong tac
tai dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024'”.
thude ving c6 diéu kién kinh té - xd hdi dic biét khé khan.

3. Giam 30% tién sir dung dit d6i voi dat & cho cic ddi tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Di¢u 124 cia Luat Dat dai nam 2024'" dang cong tac
tai dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Ludt Pat dai nam 2024"°'
thude ving cé diéu kién kinh 1é - xa hdi kho khin.

4. Giam tién sir dung dat déi voi dai ¢ trong han mire giao dat & (bao gom
glao dat chuyen muc dich str dung dat, cap Giay chl.mg nhan cho ngucrl dang su
dung dat) dbi voi ngudi c6 cong véi cach mang ma thude dién dugce gidm tién sir
dung dat theo quy dinh ciia phap luat vé ngudi cé cong.

5. Giam tien sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt dau tu va phap luat co
lién quan dbi voi truong hap str dung dit thye hlt;n dy an diu tur ha ting nghia
trang dé chuyen nhugng quyen sir dung dat gﬁn véi ha tang, xdy dyng co so luu
gitr tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Pt dai ndm 2024'%:

a) Giam 50% tlen'su dung dat trong truomg hop dy dn duge dau tr tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hi dac biét kho khan.

""" Khoan ndy dugc sita dbi, bd sung theo quy dinh 13i diém a khoan 7 Diéu | Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP
6 higu lye thi hanh ké tir ngay 06 thing 11 nam 2025.
" Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 1| Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

* Cum tir “cde xd bién gioi, hai dao hodc huyén dao khéng cé dom vj hianh chinh edp xd3" duge thay thé béi
cum tir “dja ban quy dinh tai diém b khodn | Diéu 157 Lugt Ddt dai ndm 2024, " theo quy djnh tai diém b khoan
7 Didu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP , 6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2026,

* Cym tir "ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
' Cum tir “ede xa bién gidi, hai dao hodic huyén ddo khéng cd den vi hanh chinh cdp xd" duge thay thé béi
cum tir “dija ban quy dinh tai diém b khodan 1 Diéu 157 Lugt Ddr dai ndm 2024 "' theo quy dinh tai diém b khoan
7 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2026
"™ Cum tir “nam 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hiéu luc thi hanh ké tir ngy 06 thang 11 nam 2025.
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b) Giam 30% uen sir dung dat trong truomg hop du an duge dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan.

¢) Giam 20% tién st dung dat trong trudmg hop du dn khéng thude céc dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c¢6 diéu kién kinh té - x3 hdi kho khan, dia ban cé diéu
kién kinh té - xa hji dac biét kho khan quy dinh tai khoan ndy thyc hién theo
quy dinh cta phap luat ve dau tu.

6", Can cir vao Phiéu chuyén thong tin do Vdn phong ding ky dat dai

hode bg phdn mét cua lién thong hode co quan ky hgp dong BT (trong rrmmg
hop giao daf cho thué dat dé thanh todn hop ci"ang BT) hodc co quan, ngudi co
tham quyen dwoc giao nhi¢gm vu lgp Phiéu chuyen thong tin chuyén dén, trong
do co rhong tin vé: gia dat tinh tién sir dung dat, doi tugng, dién tich, miec gmm
tién sir dung dat, co quan thué tinh 56 tién st dung dat phai ngp va sé tiéen sir
dung dar dwge giam. Vige giam tién sir dung dat duge thuc hign cung vai viée
tinh tién sic dung dat phai ngp theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.

7.'"" (dwge bii bo).

IﬁS

(duwge bai bo).
Muc 3
TINH TIEN SU DUNG DAT PHAI NQP
Piéu 20. Tinh tién sir dung dat phai ndp

1. Trudmg hop ngudi sir dung dat khong duge mién, giam tién sir dung dat,
khong thudc trucrng hgp dugc huén tra kinh phl boi thuong, ho trg, tdi dinh cu
thi tién sir dung dat phai ndp 1a tién sir dung dit dugc tinh theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop nguoi sir dung dit duoc giam tién sir dung dét, duge hoan
tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai ndp dugc
tinh nhur sau:

Tién sir dung Tién su dung dat Kinh phi boi thwong, hé

T;ii;u dat diwge tinh dugce giam a‘he.:? tro, tai dinh cur duge trie
dd I.p hai theo quyldjnh - quy dinh tai Diéu - vao tién sie dung d’al theo
nép tai khoan 1 19 Nghij djnh nay quy dinh tai D:ey 16
Diéu nay (néu cd) Nghi dinh nay (néu co)

Muc 4

THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

') Khoan ndy duge sira dbi, bd sung bdi khoan 11 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu luc thi hinh

ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026. ‘
' Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP , ¢6 higu lyc thi hanh

tr ngay 31/01/2026. ) )
'3 Khoin ndy dugc bai bd theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Nghj dinh 56 50/2026/ND-CP |, c6 hiu lyc thi hianh

tir ngdy 31/01/2026
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Diéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dat

1. Pbi véi t chire kinh té, té chirc ¢6 vn diu tu nude ngodi, ngudi goc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai:

a "% Cén cir quyét dinh giao dat, quyef dinh chuyén muc dich sie d;mg dat,
qu;yer dinh dieu chinh quy hoach chi tiét, quye! dinh chuyén hinh thiee sie durrg
dat, nhu cdu cong nhan quyén sw dung dat va ho so ma nguwoi su dung dat nop
tai co quan co tham quyén theo quy dinh cua phap lugt ve dat dai, Van phong
dang ky dat dai hodic bé phédn mot cwea lién thong hodc co quan ky hop dong BT
(trong rrtmwg hop giao dar cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co
quan, ngudi co tham quyén dwoc giao nhiém vu lap Ph:eu chuyén thong tin
chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tien si dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

b)'% Cor quan thué edn cie cde ho so do Van phong dang ky dat dai hodc b
phdn mot ctea lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong !rm‘mg hop giao
dat, cho thué ddt dé thanh todn hop ding BT) hodc co quan, nguoi co thim
quyén dwge giao nhiém vu lap Phiéu chuyén rhong tin chuyén dén, gom:

bl) Phiéu chuyen thong tin (thong tin vé ngzrm su dung dat, dign tich dat,
vi tri dat, muc dich sw dung dat, nguon goc ste dung dat va gid dat tinh tién sie
dung dar doi neomg, dién tich, mic giam tién sir dung dat; chi phi xdy dung ha
tang (néu ¢6) do co quan c6 chirc nang quan ly vé xdy dung xdc dinh theo quy
dinh eua phdp ludt ve xay dung).

b2) Quyef dinh giao dat, guyer dinh cho phep chuyen muc dich st dung dat,
quyét dinh vé phé duyét gia dat cu thé tinh tién ste dung dat ctia dir dn hodc bang
gid dat, hé sé diéu chinh gia dat.

b3) Van ban cua Chu tich Uy ban nhadn dcm cap xd xdc nhdn sé kinh phi
béi rhmmg hé tro, tdi dinh cu duge tric vao tién sie dung dat (trong truomg hop
ngum thuc hi¢n diw dn ung trucc kinh phi boi thueomg, hé tro, téi dinh cu). Doi
vGi treomg hop nay thi hé so thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh nay.

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, Jce tie ngay nhan duge day du ho so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sic dung ddt phai nop, ban hanh thong
bdo ngp tién ste dung dat theo quy dinh (Thong bdo ndp tién sie dung dat thue
hién theo Mau sé 0la hodc Mau so 01b tai Phyu luc I ban hanh kém theo Nghi

dinh nay).

Thang bao ngp tién sir dung dat dwoe gisi dong thoi cho Kho bac Nha nude
cung cap dé theo doi, hach toan theo quy dinh.

% Piém ndy duge sita ddi, bd sung boi diém a khoan 12 Piéu 13 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi
hanh tir ngay 31/01/2026.
%7 Piém nay dugc sira ddi, b sung b diém b khoin 12 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP , ¢6 higu lyc thi
hanh tir ngay 31/01/72026.
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¢) Truomng hop chua di co sa dé tinh s6 tién sir dung dat va cac khoan phai
ndp khac thi trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngdy nhan dugc hé so, co
quan thué phai théng béo bang vin ban cho Vin phong dﬁng ky dat dai hoic co
quan co chire nang quan ly dat dai hodic by phian mot cua llen thong va thong
bao bﬁng vian ban dén Chu tich Uy ban nhdn dan cap xa'® (trucmg hop c6 noi
dung dé ngh| khéu trir kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu) dé bd sung hé so;
sau khi cé du ha so hop 1€ thi co quan thué pha: tinh va ban hénh théng bao np
tién sur dung dit chim nhét sau 05 ngdy lam vigc, ké tir ngay nhan du hé so bo
sung. Dong lhcu co quan thué 1ap hd so theo dai tinh hinh thu, ndp tién str dung
dit theo Miu s6 04 tai Phu luc [ ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao thong bdo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Miu s6
04 tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi sir dung dét thuc hién nép tién sir dung dét vao ngan sach nha nudc
theo thong bdo clia co quan thué theo quy dinh cua phép lut vé quan 1y thué.

d) Déi véi truomg hqp giao dét c6 thu tién str dung dat, sau khi thu tién sir
dung dit, co quan thu ngén sach nha nude chuyen théng tin thu nop ngén sach
cho co quan thué theo quy dinh ctia phap luat veé quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan co chirc nang quan ly dit dai dé 1am can cir bao cio co quan
nha nuéce co thdm quyén giao dat cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viéc
giao dét chi duoc thuc hién khi ngudi su dung dét da ndp du tien st dung dit
theo quy djnh.

2. Déi véi ho gia dinh, cé nhan:

a)'®” Cén cik quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, quyé'! dinh chuyé'n hinh thire sit dung dat, don dé nghi (van ban) cong
nhan quyen su dung ddt cua h¢ gia dinh, cd nhén va cde ho so khdc theo quy
dinh cia phdp ludt vé ddt dai, Van phong dang ky dat dai hodc b¢ phdn mot cua
lien thong hodc co quan ky hop dong BT (trong frr:o‘ng hop giao da! cho thué
dat dé thanh todn hop dong BT) hodc co quan, ngudi co tham quyén duge giao
nhi¢m vu lap Phiéu chuyen thong tin chuyén Phiéu chuyén théng tin cho co
quan thué dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh cia phap lugt vé cap giay
chumg nhan.

b)”ﬂ Can cur Phiéu chuyen thong tin (thong tin ve nguoi su dyng dat, dién
tich dat, vi tri dat, myc dich sw dung dat, nguon goc s dung dat; doi tuong,
dign tich, mirc giam tién sit dung dat; gia dat tinh tién sic dung dat) do Vin
phong dang ky dat dai hodc bé phan mat ciea lién thong hodc co quan ky hop
dong BT (trong truomg hop giao ddt, cho thué dat dé thanh todn hop dong BT)

%S Cum tir Uy ban nhdn déin ca,p huyén” dugc thay thé bang cum tir “Chu tich Uy ban nhin dén cdp xd" theo
quy dinh tai diém b khodn 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang

11 nam 2025.
'* Piém nay duoc sira ddi, bd sung bai diém ¢ khoan 12 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lye thi

hanh tir ngy 31/01/2026.
'™ Piém ndy dugc sira dbi, bd sung bii diém ¢ khoan 12 Difu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi

hanh tir ngay 31/01/2026.
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hodc co quan, nguoi ¢6 tham quyén duwoe giao nhié¢m vy Igp Phiéu chuyen thong
tin chuyeén dén; trong thoi han 05 ngay lam vigc, ké tir ngay nhan du ho so hop
1é, co quan thué thuc hién: tinh so tién su dung dat phai nop 50 tién sir dung dat
duge giam; ban hanh thong bao ngp tién sir dung dat; gii thong bdo cho nguoi
str dung dat, co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin theo quy dinh.

¢) Trudng hop chua di co s& dé tinh tién sir dung dit va cac khoan phai
ndp khac thi trong thoi han 05 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhén dugc hé so, co
quan thué phai thong bio bang viin ban cho Vin phong dang ky dat dai hogc co
quan ¢o chirc ning quan ly dat dai hodc by phén mot cua hen thong va thun;_.
bao bﬁng van ban dén Chu tich Uy ban nhdn ddn cap xa' (tmu‘ng hgp cé ndi
dung dé nghi khau trir kinh phi boi thuomg, hd trg, téi dinh cu) dé bo sung ho 507
sau khi tiép nhan du ho so hqp I¢ thi co quan thué phai ra théng bao ndp tién str
dung dit, quyet dinh giam tién sir dung dat (neu thuge truung hgp duge giam
tién sur dung dit) cham nhat sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du ho so bo
sung. Bnng thai co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién sir dung
dit theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dit thuc hién ngp tién str dung dét vao ngdn sach nha nudc
theo thong bao ctia co quan thué theo quy djnh cia phap lut vé quan 1y thué.

d) Sau khi thu tién sir dung dét, co quan thu ngan sich nha nuée chuyén
thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy dinh cua phéap ludt vé quan
Iy thué dé co quan thué chuyén cho co quan ¢o chire néng quan ly dat dai lam cin
ctr thyc hién viée giao dat cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Vi¢e giao dat chi
dur;u: thuc hién khi nguoi sir dung dat da nr;)p du tlen sir dung dal theo quy dinh
(ddi vai trudmg hop duge Nha nudce giao dét ¢é thu tién st dung dat).

3. Vian phong ding ky dat dai hodc co quan co chire ning quan ly df;l dai
hodic bd phan mdt cira lién thong chju trach nhi¢m vé tinh chinh xac cua sb ligu
va cdc lhong tin cung cap cho co quan thué. Co quan thué chju trach nhiém vé
viéc tinh v ra théng béo tién sir dung dat phai nop.

4. Th&i han ngp tién sir dung dat doi véi tnmrng hop tinh tién sir dung dét
theo gia dét cy thé hodc gia dat trung diu gid quyen su dung dat;

a) Truong hop duge Nha nudc giao dit thnng qua hinh thirc dau gia quyén
sir dung dat, thoi han m;p tién tring dau gia quyen su.' dung dat thyre hlen theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla
Luat PBat dai.

Truong hop nguai tring dau gia vi pham nghia vu thanh toéan tién tring
dau gia dan dén quyét dinh cong nhén két qua diu gid bi huy thi thyc hién theo
quy dinh ctia Nghi dinh ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta
Luat Dét dai, phap luit vé diu gid tai san, phap ludt vé quan 1y thué.

"' Cum tir Uy ban nhdn ddn cdp huyén® duge thay thé bang cum tir “Chii tieh Uy ban nhdn dén cdp xa” theo
quy dinh tai diém b khodn 22 Diéu | Nghi dinh s 29172025/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang
1l ndm 20235.
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b) Trudng hop tinh tién sir dung dat theo gia dét cu thé ma khong thudce
truong hop duge Nha nude giao dat thong qua hinh thirc dau gia quy dinh tai
khoan a Diéu nay, thoi han ndp tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé quan ly thué nhung 10i da khong qua 180 ngay ké tir ngay co quyet dinh
phé duyét gia dat tinh tién sir dung dét cua co quan nha nudc c6 thim quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duy¢t gia dat tinh tién
str dung dit ma nguoi sir dung dat khong nép du tién sir dung dat thi ‘khoéng durgc
giao dat theo quy dinh (d6i Vi truong hop duge Nha nude yaﬁ dat) Qué thai
han ndp tién str dung dat theo Théng bdo cua co quan thué ma nguai sir dung dat
khong nép du tién st dung dat vao ngan sach nha nudc thi phal ndp khoan tién
chidm ndp tién st dung dit theo mirc quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop ngudi sir dung dat khong tuan thu viéc cudng ché thué theo
quy d;nh thi co quan thué chuyén hé so cho co quan ¢6 chire ning quan ly dat
dai dé trinh cép ¢6 thim quyen xem Xét, xir ]y theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dét dai ddi véi quyét
dinh glao dat nay.

Trmmg hop tinh tién sic dung dat theo gia dar trong bang gid dat hodc
gia dar frong bang gid ddt va hé s6 diéu chinh gia dat thi thoi han ngp tién str
dung dat diege thuc hi¢n theo quy dinh cua phdp luat vé quan [y thué. Qua thoi
han ngp tién st dung dat thi n guai su dung ddt phai ngp tién chdm ngp tién sie
dung dat theo quy dinh cra phap | ugt veé quan ly thué, tric trucmg hop ghi ng tién
ste dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6'". Viéc tinh, thu s6 tien sw dung dat da dwoc m:en giam va khoan tién
twong dwong r:en cham nop hodac khoan rhu bé sung (néu co) trong truong hop
phai hoan tra tién sw dung dat da dwoc mién, giam thue hién theo quy dinh tai
khoan 6, khoan 7 Diéu 17 Nghi dinh nay.

Diéu 22. Ghi ng tién sir dung dit

1."7 Déi tepng duge ghi ng tién st dung dat, mirc tién sir dung dat duge
ghi ng, thoi han ghi no tien sir dung dat thuce hién rhe.'o quy dinh rai Ng}?j d;nh vé
boi thuemg, ho tro, tdi dinh cue khi Nha nude thu ho: dat, Nghi dinh vé cap Gray
chimg nhén. Truong hop thugc doi tuwgng ghi ng nen su dung dat khi cap Giay
chimg nhdn lan dau theo quy d;nh tai Nghj dinh ve cap Gidy ch:mg nhan thi
trinh tw, thii tuc ghi ng tién sic dung dat, thanh toan, xéa ng tién su dung dat
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Trinh tu, thu tuc ghi ng tién sir dung dat cia hd gia dinh, cé nhan:

" Khoan ndy duge stra ddi, bd sung bai diém d khoan 12 Diéu 13 Nghij dinh s6 50/2026/ND-CP, 6 hiéu lyc thi

hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
' Khoan na:,: duge sira dbi, b sung bai diém d khoan 12 Diéu 13 cia Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu
Il,‘n‘.: thi hianh ké tr ngdy 31 thing 01 ndm 2026.

" Kho#n na:.f dugc sira ddi, bd sung bai diém a khoan 8 Diéu | cia Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, co hiéu luc
thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,
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a) Doi vai truong hop ghi no tién str dung dat cua ngum duge b tri tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Ludt Dat dai nam 2024'" , nguoi sur dung
dat cc nhu ciu ghi no tién st dung dat nop Pon dé nghl ghi ng tién sur dung dat
va gidy m chimg minh thudc doi twong duge ghi ng tién sir dung dit cung vai ho
S0 Xin cap Glay chimg nhin theo quy dinh cua phap luat {tmng do bao gnm
quet dinh giao dat tai dinh cu va Phuong an boi thuémg, hé tro, téi dinh cur do
co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét) tai Vin phong dang ky dat dai hoic
co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hodic bd phan mét cira lién thong.

)"’ Truomg hgp thugc doi tweong ghi ng neu su dung dat khi cap Gidy
chumg nhan lan dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cdp Gidy chimg nhan, nguoi
su dung dat dang ky nguyén vong ghi ng tién su dung dat trong ho so dé nghi
cdp Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap Gidy chimg nhan.

¢) Van phong diang ky dat dai hodc co ‘quan co chirc ndng quan ly dat dai
hodc bg phdan mét cua lién thong ra soat, kiém tra ho so ctia ngudoi duge ghi ng
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén thong tin gui dén co
quan thué va cic co quan lién quan theo quy dinh; trong dé tai Phieu chuyen
théng tin phai ¢6 ndi dung vé déi tuong duge g,hl ng, thoi han sir dung dat dugc
ghi no theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; déng thoi tra Gidy hen cho ngudi
dugc ghi no theo quy dinh.

d) Can cir Phiéu chuyén théng tin do Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chuc ning quan ly dét dai hodc bo phan mét cira lién thong chuyén dén,
co quan thué tinh va ban hanh Théng baa theo quy dinh dé guri dén ho g:a dinh,
ca nhian, Co quan quan Iy nha nude ve dat dai va co quan lién quan (néu cin)
trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéce, ké tir ngay ban hanh thong
bao. Tai Théng béo phai bao gom céc ndi dung;

d1) Tong s6 tién sir dung dit ho gia dinh, ca nhan phai nop.
d2) Sé tién sir dung dat duogc ghi ng.

d3) S6 tién sir dung dat khong duge ghi ng (néu o).

d4) Thoi han ho gia dinh, ca nhan phai nop tién; gom:

Thoi han ndp sd tién sir dung dat khong duge ghi ng (néu ¢6) theo thdi han
quy dinh cua phédp luét vé quan ly thue;

Théi han ngp s6 tién sir dung dat duge ghi ng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

d) Can cir Thong béo cia co quan thué, hd gia dinh, ca nhan np sé tién sir
dung dat khéng dugc ghi ng (néu c6) vao ngéan sach nha nudc theo théng bao
clia co quan thué va nop chimg tir tai Vén phong ding ky dét dai hojc co quan

™ Cum tir “ndm 2024" duge bb sung theo quy dinh 1ai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
-:6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nim 2025,

" Piém nay dugc sira dbi, bd sung béi diém b khodn 8 Didu | ciia Nghi dinh s8 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.



45

¢6 chirc nang quan ly dat dai hodc bd phin mét cira lién théng dé duge cdp Gidy
chimg nhén.

e) Co quan thu ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
thué Cﬁ trach nhiém thu tién s dung dit theo Fhong bao cua co quan thue va
cung cap chimg tir cho ho gia dinh, ca nhan; dong thoi chuyén théng tin vé sé
tién thu dugc cua ho gia dinh, ¢4 nhan dén céc co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cén cir chimg tir ma hd gia dinh, ca nhan ndp, Vin phong ding ky dat
dai hoic co quan ¢é chirc ning quan ly dat dai hodc by phan mot cira lién thong
tra Giay chimg nhan cho h¢ gia dinh, ca nhén theo quy dinh; trong dé tai Gidy
chimg nhén ¢6 ndi dung vé so tién sir dung dat ghi ng va thoi han ghi no theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh ty, thu tuc thanh todn, x6a ng tién str dung dat déi véi ho gia dinh,
c¢d nhan dugc ghi ng:

a) Can cur thoi han ghi ng theo quy dinh tai Ngh| dinh xe boi thuomg, hé
trg, tai dinh cur khi Nha nuée thu hoi dat, Ngh; dinh veé ca]:: giay chimg nhan, h¢
gia dinh, ca nhén thyc hi¢n thanh todn ng tién st dung dat bing cach ndp mét
Ian tién sir dung dat con ng vao ngan sach nha nuée theo quy dinh cua phép ludt
vé quan ly thué.

Co quan thu ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap lujt vé quan ly
thué c6 trach nhiém thu tién sir dung dat con ng theo so ng ghi trén Gidy chu-ng
nhén hoac Théng bdo cua co quan Ihue va cung cap chung tir cho h¢ gia dinh, ca
nhén; dong thai chuyén thong tin vé s6 tién thu duge cta hé gia dinh, ca nhén
dén cic co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan !.hué bap hanh Thong bao ve viéc xac nhén x_!iéc hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién sir dung dat thue hién theo Mau s6 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan ng tlen sur dung dat quy dinh tai dlem
a khoan nay thi hg gia dinh, cé nhan ndp hé so gom: Gidy chung nhan (ban goc}
chimg tir ndp tién sir dung dit (ban goc) hodc Thong bao vé vigc xdc nhén viée
hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién str dung dat (ban goc) tai Vian phong
dang ky dat dai hofc co quan co chm: nﬁng quan ly dat dai hodc b phin mot
cira lién thong de duge xéa ng tién sir dung dat ghi trén Giay chimg nhan.
Trucrng hop bi mét, thét lac chimg tir thi hé gia dinh, ca nhén dén co quan thu
ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué dé dugc xéc
nhén sd tién sir dung dét da ngp.

¢) Vin phong ding ky dét dai hofic co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
hodc bo phan moét cua lién thong co6 trach nh:em ra soat, ddi chiéu ho so ma ho
gia dinh, ca nhan nop dé thuc hién xéa ng tién sir dung dat ghi trén Giay chng
nhan va tra lai Gidy chimg nhin cho hd gia dinh, cé nhén trong thoi han 01 ngay
lam viée ké tir ngay hé gia dinh, ¢4 nhan nép hé so tai diém b khoan nay.

Chuong 111
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TINH, THU, NOP TIEN THUE DAT
Mue 1
TINH TIEN THUE DAT

Piéu 23."7 (dwrpe bai bo)

Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dat

1. Dién tich tinh tién thue dat la dién tich dat ¢6 thu tién thué dat ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh diéu chmh quyel dinh cho thué dat, qu}et
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, quvet dinh gia han sir dung dat,
quyel dinh dicu chinh thoi han st dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiet, quyel dinh cho phép chuyén hinh thic sir dung dat thm;:c tru{mg hop phai
ndp tién thué dat theo quy dinh (sau ddy goi chung la quyet dinh vé vigc cho
thué dat). Tnmrng hop dign tich ghi trén hgp dong thué dat l6n hon so vai dién
tich ghi trén quyét dinh vé viée cho thué dat thi dién tich dit tinh tién thué dugc
xac dinh theo dién tich ghi trén hgp dong thué dat.

2. Dién tich tinh tién thué dat déi vai truong hqrp cong nhan quyen sir dung
dat thue la dién tich dat duoc cong nhén theo Phiéu chuyen thong tin xéc dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan ¢ chuce nang quan ly dat dai chuyén
dén co quan thué theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy chimg nhin hodc theo
Hop dong thué dét da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Diéu nay
dugc tinh theo don vi mét vuong (m?).

Piéu 25. Thoi han cho thué dat

1. Thai han cho thué dat (trur ln:Ung hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay) la
thoi han duge ghi trén quyét dinh vé viée cho thué dat cta co quan nha nudc ¢6
thim quyén hodc Gidy chung nhan hodc hop dong thué dat. Truong hop thot han
cho thué dat ghi trén cdc gidy t& néu trén khac nhau thi co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai xac dinh thoi han lam can cir dé tinh tién thué dat,

2. Truong hop cong nhan quyen sir dung dat thué thi théi han cho thué dat
la thm han ghi trén Phiéu chuyen thong tin do co quan co chirc ning quan Iy dat
dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap giay chimg
nhan hodc theo Hop ddng thué dét da ky.

Piéu 26. Don gia thué dat
/ ‘iw Trueomg hop thué dat tra tien thué dat hang nam khong thong qua hinh
thure dau gia:

Don gid thué = Ty 1é phn trdm (%) X| Giatinh - Chi phi xdy dung ha ting

" Diéu nay duge bi bo theo quy dinh tai khoan 3 Didd_14 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP , ¢6 hiéu lyc thi hanh
k;: tir ngay 31 thang 01 naAm 2026,

"™ Khoan nay duge sira dbi, bd sung béi khodn 13 Diéu 13 ciia Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 higu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026
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dat hing tinh don gid thué  tién thué  tinh trén 01 m’ dt ghi trén
ndm dat dat Phiéu chuyén thong tin

a) Ty Ié phan tram (%) tinh don gid thué dat mét nam la tie 0,25% dén 3%

Cdn cir vao thue 1é dia phuowg Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh mitc ty
lé phan tram (%) tinh don gid thué dat theo ting khu vuc, tuyén duong tuong ung
VGi tieng muc dich sir dung dat (c6 xem xét dén yeu 16 dién tich dat dwgc phép xdy
dung, dién tich khong dugc phep xdy dung ma_chi su dung vao muc dich lam
canh quan, phu trg) sau khi xin ' kién clia Haoi dorrg nhdn ddn cung cap

b) Gid dat dé tinh tién thué dat la gid dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay; dwoc xdc dinh theo dom vi dong/mét vuong (dongfm 2).

2."" Truomg hop thué ddt tra tién thué dat mot lan cho ca théi gr'an thué
khong thong qua hinh thie dau gia, gid dat dé tinh tién thué dat la gia dat theo
quy dinh tqi f):eu 5 Nghj dinh nay; duoc xdc dinh theo don vi dangfmef vuong
(dong/m2); cu thé nhw sau:

a) Trieong hop tai Phiéu chuvén thong tin cua Vén phong dang ky dat dai
hode bo phdn mot ciea lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truomg
hop giao dar cho thué ddt dé thanh toan hop dang BT) hodc eo quan, nguoi co
tham quyén duoe giao nhiém vu lap Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué khong cé chi phi xdy dung ha tang:

Gia ddt theo muc dich st dung dat thué

Don gia thué dat tra = - Thoi h

tién thué dat mot lan = Thoi han si ‘dung dat cua gia dat trong  x g

cho ca thoi gian thué Bang gia dat (theo quy dinh cua Chinh thué dat
phii vé gid dat)

b) Trieong hop tai Phiéu chuyén thong tin cua Van phong dang ky dat dai
hodc bg phan mot cwa lién thong hode co quan ky hop dong BT (trong rrmg
hop giao daf cho thué dat dé thanh todn hop don_g BT) hodgc co quan, nguoi co
tham quyén dwoc giao nhiém vu ldp Phiéu chuyén théng tin chuyvén cho co quan
thué ¢é chi phi xdy dung ha tang:

. fo Chi phi xdy dung ha
D id thué dat tra , I
i i sfbronds Do gia thué dat tinh theo quy tang tinh trén 0] m2
tién thue dat mot lan = ) . drd o -
e : dinh tai diém a khoan nay dat ghi trén Phiéu
cho ca thoi gian thué
chuyén théng tin

c) Truong hop gia dat tinh tién thué dat la gia dat cu thé theo quy dinh ciia
Ludt Pat dai ndm 2024 hodc triecmg hop hé 50 diéu chinh gia dat hodc hang gia
dat dwgc xdc dinh chia bao gom chi phi xay dung ha tang thi can cir tinh tién
thué ddt khéng bao gém chi phi xdy dung ha tang ciia die dn.

'™ Khoan nay dugc sira ddi, bd sung bai khodn 13 Diéu 13 cua Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, 6 hiu lyc thi
hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026.
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3. Tn.rcrng hop dau gia quyen st dung dét thi don gia thué dét la don gia
trung dau gia twong (mg vdi hinh thire Nha nuée cho thué dit tra tién thué dat
hﬁng nam hodc cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi g gian thué.

Diéu 27. Don gis thué dat xay dung cdng trinh ngim

1. Don gia thué dat d6i vai dat xay dgmg cong trinh trén mat dat phyc vy
cho viéc van hanh, khai thic su dung cd Og trinh ngﬁm quy dinh tai diém b
khoan S Piéu 216 Luat Dat dai ndm 2024"" duge tinh theo quy dinh tai khoin
| Diéu 26 Nghj dinh nay.

2. Pon gia thue dat déi vai d:‘ét duge Nha nuéc cho thué dé xay dymg cong
trinh ngdm (khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung trén mét dat) theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 120 Luat Dat dai nam 2024""', duge tinh nhu sau:

a) Truomg hop thué dat tra tién thué dat hing nam, don gia thué dat duge
tinh theo muc khong qua 30% cua don gia thue dét trén bé mat voi hinh thic
thué dat tra tién thué dat hing nam c6 cting muc dich sir dung dat.

b) Trudmg hgp thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thug, don
gm thué dit duge tinh theo mm: khong qua 30% cuia don gia thué dat trén bé mit
véi hinh thire thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué co cung
muc dich sir dung va thisi han sir dung dit.

¢) Cén cir vao thuc té dija phuong, U}' ban nhan dan cap tinh quy dinh cu
thé mirc don gid thué dét quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién cua Hoi dong nhan dén cliing cip.

3. D6i voi dat xay dlmg cong trinh ngdm gan véi phan ngam cong trinh xay
dyng trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dl,mg cong trinh ngdm vugt ra ngoai
phan dién tich dét trén bé mat duge Nha nude g:ao dat c6 thu tién sir dung dat,
cho thué dat cho nguéi sir dung dét do thi don gia thué dat cua phin dién tich
vugt nay duge xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

biéu 28. Don gid thué dat déi véi dit c6 mat nuie

1. Doi véi phan dién tich dat khéng ¢6 mét nudce, don gia thué dat tra tién
thué dat hang nam, don gia thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué duge tinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh nay.

2. Doi véi phan dién tich dit c6 mat nuéc, don gia thué dat tra tién thué dat
hang nﬂm don gid thué dat tra tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué dugc
tinh Lhea muc khong thap hon 20% cta don gia thué dat hing nam hoac don gla
thué dat tra tién maot lan cho ca thm glan thué cua loai dit ¢o vi tri lién ké voi gia
dinh ¢6 cung myc dich sir dung dat va thoi han sir dung dat véi phan dién tich
dat c6 mat nudc.

"™ Cum tir "ndm 2024 duge bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lgc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
"' Cum tir “nam 2024" duge bb sung theo quy dinh 1ai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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3. Can cu vao thyc té dja phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu
thé mu'c don gid thué dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin ¥ kién cua
Hoi dong nhén dan cang cép.

Diéu 29. Co quan xéc dinh don gia thué dit

1" Trucng hpp cho thué dat khéng théng qua hinh thic d’au gia guyen st
dyng dar can cu gid dat cu thé do Chul tich Uy ban nhdn ddn cap co tham quyén
quyet dinh, gia dat tai Bang gid dat, hé so diéu chinh g.ta dat, chi phi xay d:m'g
ha rang (neu co), muc ty le phan tram (%) dé tinh dom gia thué dat, mirc don g.ra
thué dat doi véi cong trinh ngam, micc don gia thué ddt c6 mat medc, Phiéu
chuyén théng tin do Van phong dang ky dat dai hodc bg phan mot cua lién
thong hodc co quan ky hop dong BT (trong rrurmg hop giao d’ar cho thué dat dé
thanh toan hop d‘bng BT) hodc co quan, nguoi co rham quyén dugc giao nhiém
vu Idgp Phiéu chuyén thong tin chuyén dén, Thué tinh, thanh pho (ci'o: Vi 16
chire, nguoi goc Viét Nam dinh cw o nuée ngodi, to chirc ¢6 von dau tiw e
ngoai), Thué co sé (déi véi cdce m:ang hop con lai) xdc dinh don gia thué dat
tra tién thué dat hang ndm, don gid thué dat tra tién thué dat moét lan cho ca thoi
gian thué.
2. Truémg hop cho thué dat théng qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat
thi trach nhi¢m xac dinh gia khai diém, gia lrung diu gid thye hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Lujt Dit dai.

Diéu 30. Tinh tién thué dat
1. Ddi véi truomg hop thué dit tra tién thué ddt hing nam, tién thué dit mét
nam dugc tinh nhu sau:
Don gid thué dat hzing ndm theo quy

T:e:g: fhf.re B D‘i” fica tink “?ﬂ rh:{e dinh tai khoan I D:eu 26, khoan 1,
dat mot = dat theo quy dinhtai x dié kh 2 Didu 27, kh /
ndm Piéu 24 Nghj dinh nay lem @ Kroan iéu odn

khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh nay

2. Pbi véi truomg hop thué dat tra tién thué dét mét lan cho ca thoi gian thué:
a) Tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué duge tinh nhu sau:
Don gid thué dat tra tién thué dat

Tién thué ddt tra Dign tich tinh tién mgt lan cho ca thoi gian thué quy
mot lan cho ca = thué, ddt theo quy dinh tai x dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém b
thoi gian thué Diéu 24 Nghi dinh nay khodn 2 Diéu 27, khodn 1, khodn

2 Diéu 28 Nghi dinh nay
b) Tién thué dat c6 mit nude tra mot lan cho ca thoi gian thué duge tinh
nhur sau:

Tién thué dit cé mat . Tién thué dat cua phan dién Tign thué ddt ctia phan
nuce tra mot lan cho tich dat khong co mdt meoe dién tich dat co mat

"2 Khoan nay dugc sira dbi, bd sung bai khoan 14 Diéu 13 cia Nghj dinh s 50/2026/ND-CP, c6 higu lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026,
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ca thoi gian thué niroe
Trong do: Tién thué dat cua dién tich dat khéng c6 mat nudc, tién thué dat
cua phan dién tich dat ¢ mit nude duge tinh theo quy dinh tai diem a khoan nay.
; 8 Trucmg hop don vi sy nghi¢p cong 1dp lya chon hinh thire Nha nude cho

thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Dat
dai nam 2024"* thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop don vi sur nghiép cong ldp khong lya chon hinh thirc Nha nudce
cho thué dét tra tién thué dat hing nim ma sir dung nha, cong trinh gan lién V@i
dit dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh ctia phap luat vé

quan ly, sir dung tai san cong thi thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua
phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong, khéng phai ndp tién thué dat theo
quy dinh tai Nghj dinh nay.

4. Truomg hop chu diu tr dugc gia han sir dung dat cia du an theo quy
dinh tai khoin 8 Piéu 81 Luat Dit dai nam 2024 thi ngoai sO tién thué dat
phai rmp con phai ngp bd sung cho Nha mrde mot khoan tién duge tinh nhu sau:

a)’® Truomg hop chi dau te diwege gia han sie dung dat cuia die an theo quy

dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Dat dai nam 2024 thi ngodi so tién thué dat phai

nép, chu dau tw con phai ngp bo sung cho Nha nude mot khoan tién dwgce tinh
nhue sau:

Gid dat tinh tien Ty Ié (%)

Dién tich dat thué dat tai thoi tinh don

Khoan tinh thu tién diém co quancé  gia thué dat ?:;:: f;iﬂ
tienbé = thué dat ci':rp’r x tham quyén ban x do Uy ban x (th dn;e)
sung gia han su hanh Quyét nhan ddan
dung dat dinh gia han sir cap tinh /2
dung dat quy dinh
Trong do:

Gid ddt tinh tién thué dat néu trén la gia dat theo quy dinh 1ai Diéu 5 Nghj
dinh nay.

Gid dat va 1V 1¢ (%) tinh dom gia thué dat dwoe xdc dinh tuong ung voi muc
dich sir dung dat dwoe Nha nude cho thué;

Tmang hop thoi gian gia han khdng tron thang thi tic 15 ngay tro lén dioc
tinh tron 01 thdng, dwdéi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién bo sung déi véi sé

ngay nay.

"' Cym tir “ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
-:ﬁ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

M Cym tir “nam 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thing 11 nam 2025.
e n.ém niy dugc sira ddi, bd sung béi khodn 15 Diéu 13 cia Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢4 hi¢u lyc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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b) Khong ap ch,mg quy dinh w: khau trir kinh pl'u boi thudng, hé tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dat ddi véi khoan tién quy dinh tai
diém a khoén nay.

5. Tnmng hgp nguoi thué dat tra tién thué dit hﬁng nam co dcrn u.r nguyén
tr lai dét theo quy d;nh tai khoan 2 Diéu 82 Lujt Diét dai ndm 2024 thi nguoi
str dung dat phai m;np tien thué dat tinh dén thoi diém co quyét dinh thu hoi dét
cua co quan nha nudce cé tham quycn theo quy dinh tai Ngh; dinh quy dinh chi
tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dat dai; truong hop qua thoi han thu hoi dat
theo quy dinh tai Nghij dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Pat
dai ma co quan nha nudc ¢o tham quyén chua ban hanh quyét dinh thu hm dat,
néu nguoi sir dung dét khéng tiép tuc sir dung dét thi khéng phai nop tién thué
dit cho thoi gian nay.

6."Y Trmg hop chwa ¢ quyét dinh cho thué dat, hop dang thué dat
nhung dang si dung ddt vao muc dich thuge doi twong phai thué dat theo quy
dinh cua Lugt Dat dai nam 2024 thi nguoi su dung dat phai nop tién thué dat
hang nam cho thoi gian s dung dat nay. S6 tien thué dat hang ndam dwoc tinh
theo murc ty l¢ (%) dé tinh dom gid thué dat va gid dat tinh nen thué dat cia fung
nam sw dung dar dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dat,
di¢n tich tinh tién thue dat la dién tich thuc té dang sir dung; muc dich sw dung
dat d@é tinh nen thué dat hing nam theo muc dich thiec té dang su dung. Co quan
thué tinh tién thué dat phai nap hing nim va théng bédo cho nguoi sir dung dait
phai nop. Uy ban nhan ddn cap tinh chi dao co quan nong nghiép va moi truong
hoan thién hé so cho thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Vige tinh va thu, ngp tien thué dat ké te thoi diém Nha nue ban hanh quyét
dinh cho thué dat tro vé sau dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trucmg hop co quan nha nudc ¢6 thim quyen quyét dlnh cho thué dit
theo tién dé cua du an dau tu, tién do thu hai dat, boi thudomg, hé tro, tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat Pat dai ndm 2024'% thi viéc tinh tién
Lhuerdat xur ly kinh phi boi thuomg, hd trg, tai dinh cu duge thuc hién theo timg
quyét dinh cho thué dat.

8. Tn:emg hop té chire dang str dung dét thude truomg h Q-Er Nha nude cho
thué dat quy dinh tai Diéu 120 cua Luat Dit dal nam 2024"° duoc cap Gia g
chimg nhan Lheo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 142 Luat Dat nam 2024'
dai thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

" Cum tir “nam 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
€0 higu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.
""? Khoan nay dugc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 1 cua Nghj dinh sb 291/2025/ND-
CP, cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.
"8 Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
r.:(: hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 20235,

¥ Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh @i diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cc) hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

% Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghij dinh sd 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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9. Trudmg hop khi cap dbi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi ho
gia dinh, ca nhan ma c6 sy chénh l¢ch di¢n uch dét tang glua s0 ligu do dac thyc
té voi so liéu ghi tren Giay chu"ng nhan da cap va ranh glm thira dét dang sir
dung khong thay d6i so vai ranh gidi thua dat tai thoi diém c6 Gidy chimg nhan
da cap theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap giay chimg nhan thi ngudi sir dung dit
phai nop tién thué dét dm voi phén dién tich dit ting thém theo quy dinh cua
phap luat tai thon diém cap gidy chimg nhén trudc day.

Diéu 31. Xir Iy kinh phi boi thwong, hd tre, tai dgnh cur; xac dinh ch Phl
dau tir vao dit con lai theo quy dinh tai Diéu 107 Ludt Dat dai nam 2024"

’[mcmg hgp qu phat trién dat img von cho don vi, t6 chire thye hi¢n
nhiém vu bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu tao quy dat dé cho thué dat hodc ngan
sach nha nudc da bo tri dé thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu thi kinh phi
boi thudmg, hd tro, tdi dinh cu duge xir Iy nhu sau:

a) Truong hgp duge Nha num: cho thué dit tra tién thué dat mot lan cho cd
thoi gian thué va khong duge mién tién thué dat hodc dugc mién tién thué dat
nhung trong thoi gian thué ¢6 nguyén vong nop tién thué dét (khéng hudng wu
dai) quy dinh tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh nay, ngudi st dung dat phai nop
tién thué dét vao ngan séch nha nude theo quy dinh clia phap lual Viée hoan tra
kinh phi boi thuémg, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trien dat thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé quy phat trién dat, phap ludt vé ngan sach nha nudc.

Truong hqp thué dét tra tién thué dét hing nam va khong dm;rc mién tién
thué dat, nguoi sir dung dat phai n@p trude kinh phi bm thuong, hd trg, tai dinh
cu vao ngén sach nha nudc; so tlE‘l‘I nay sé duge quy dm ra so nim thang hoan
thanh nghia vu nop tién thué dat hing nam tai thoi diém co quyet dinh cho thué
dat; hét thoi gian dugce quy déi da hoan thanh nghia vu nép tién thué dit, ngudi
thué dat hep tuc nop tien thue dat theo quy dinh. Vi¢c hoan tra kinh phi boi
thuomg, hd trg, tai dinh cur cho Quy phat trién dat thue hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy phat trién dat, phap luat ve ngén sach nha nudc.

b) Trudng hop duge Nha nude cho thué dat ma dm;rc mién tién thué dat thi
ngudi sur dung dét pha: hoan tra kinh phi boi thuong, hd g, tai dinh cu vao
ngin sach nha nudc va duge tinh s tién nay vao chi Phl dau tu cua dy an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dét dai nam 2024 . Viéc hoan tra kinh phi
boi thuomg, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trlen dit thye hién theo quy dinh
cua phap ludt vé quy phat trién dat, phap lut vé ngan sach nha nudc.

2. Truomg hop ngudi duge Nha nude cho thué dat ma thude truong hop

duge (mg truée kinh phi boi thudmg, ho trg, téi dinh cu theo quy dinh tai khoin
2 Diéu 94 Luat Dat dai nam 2024 b thi viéc khau trir kinh phi boi thwong, hé

" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s0 29172025/ND-CP,
¢d hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thédng 11 nam 2025.
" Cym tir “ndm 2024" duge b sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
ct hidu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 20235,
" Cum tir "ndm 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.
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tro, tai dinh cue thuc hién theo quy dinh tai khaan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay va
theo nguyén tdc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay."™

3. Viée xir ly kinh phi boi thudmg, hé trg, tai dinh cu déi véi dyr én déu wr
co nhleu hinh thire sir dung dat (giao dat c6 thu tién sir dung dét, giao dat khong
thu tién sir dung dét, cho thué dit) dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 16 Nghi dinh nay. Truong hop du an dau tw c6 hinh thirc thué dat tra tién
hang ndm, thué dat tra tién mgt lan cho ca thoi gian thué thi kinh phi boi
rhwng, hé tro, tdi dinh cu theo phuong dn dwgc co quan nha nudc c6 tham
quyén phe duyét dwoc trie vao tién thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué
phai nép, phdan con lai (chua duge trir) nep tuc dugc tric vao tién thué dat tra
tién hang ndm phai nop (bao gom ca tién thué d’at phm ngp doi véi phan dién
tich dat xdy dung cong trinh ngam cua du én, néu c¢o).'”

4. Truong hop duge Nha nude cho thué dit theo hinh thirc thué dét tra tién
thué dét hiing nam va duge quy doi kinh phi bm thuong, ho trg, tdi dinh cu da
ung trudce ra tl‘tm gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hang nam tai thoi
dlem co quyct dinh cho thué dit thi trong khoang thoi gian duge co quan co
tham quyen xac nhan da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dét hing nim
ngudi thué dat co quyen vé dat dai nhu ddi vai truomg hop duge Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat hing nam.

5. Truong hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat héng nam
nhumg dé hoén thanh nghia vy tai chinh cho mét ) ndm do dugc khau trir kinh
phi boi thudng, hd trg, tii dinh cu dd (mg trudc hodc tien dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghj dinh nay vio tién
thué dat phai ndp theo quy dinh cta phap ludt, khi chuyen nhugng du an hodc
chuyen nhugng tai san thuoc s0 hiru cua minh gin lién voi dat thué theo quy
dinh ctia phap ludt thi ngum nhén chuyén nhugng dugce ké thira va tiép tuc duge
trir kinh phi bm thuong, ho tro, tai dinh cu hodc tien dat trude khi chuyen muc
dich sir dung dit con lai trong Umg vdi thoi gian da thye hién quy déi nhung
chua duge trur hét vao tien thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xir ly kinh phi boi thudmg, hd trg, tai dinh cu
d6i vai cac truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 biéu nay dugc
thye hién cung thoi diém tinh tién thué dat cua co quan nha nudc ¢ tham quyen
theo quy djnh.

ol Do;n “hi ser dé nghj khéu trir kinh phi béi fhming hé trg, 1di d;'nh cw thiee hign theo quy dinh 1ai khoan 2
ﬂ:éu 16 Nghi dinh ndy. P’l.rc' xuw ly khdu tric kinh phi hai thiedmg, hé irg, tdi dinh cu d'um- thue .h.-en thea nguyén
tdc quy dinh tgi khodn 1 Diéu nay" dugc thay thé boi dogn “vige khdu trie kinh phi béi thuomg, hé trg, tdi dinh
o :.Jn,rc hign theo quy dmﬁ tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay va theo nguyén tdc quy dinh tai khoan | Diéu
nay. " theo quy dinh tai diém k khodn 22 Diéu 1 Nghij dinh sd 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
06 thang 11 nam 2025.

') Doan “Truong hop di dn ddu e cé hinh thire thué ddt tra tién hing ndm, thué ddt tra tién mgt lan cho ca
that gian thué thi kinh phi b:ﬁi thucmg, hé trgr, tdi dinh cu theo phiong an dige co quan nhi niie co tham quyén
phé duyét dwge tric vao tién thué dat tra tién mot ldn cho ca thai gian thué ' phai ng P phan con lai (chua dwge
trie) tiép tuc dwygc tric vao tién thué ddt tra tién Mng ndm phai ndp (bao gam ca tién thué dar phai ngp dai v
pmin dign tich ddr xdy dung cong trinh ngdm ciia die dn, néu ¢d). " duge bd sung theo quy dinh tai diém | khodn
22 Diéu | cia Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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7. Truong hop nguoi sir dung dét da L dugc rmen giam tién thué dat nhung,
khong dap img céac diéu klcn dé dugc mién, giam tién thué dat va bi thu hoi s6
tién thué dat da dugc mien, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghj dinh
nay thi viéc xir ly kinh phi boi thudng, hd trg, tdi dinh cu duge thye hign theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; d6i vai s kinh phi béi thuémg, hd
trg, tai dinh cu dd dugc tinh vao chi phi dau tu cua dy an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Ludt Dat dai nam 2024 thi khong dugc khau trir vao tién
thué dat.

8. Cén cir tinh hinh thye té tai dia phuo‘ng, Uy ban nhén dan cap tinh trinh
Hoi dong nhén dén cung cp quyet dinh vi¢c cho phep ngudi sir dung dat duoc
Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dit, cho thué dét trong Khu cong
nghé¢ cao khong phai hoan tra ngan sich nha nude kinh phi boi thuong, giai
phong mat bang da duge Nha nudce bo tri tr ngan sach nha nuée (khong bao
gbém trudmg hop tmg von tir Quy phat trién dit) doi véi cac truong hop sau:

a) Thué dét tra tién hang ndm va thugc doi tuqng, duqc mlcn giam tién thué
dit nhung ¢ nguyén vong khéng huong uu dii vé mién, giam tién thué dat.

~ b) Sir dung dat va dat ¢6 mit nude dé xdy dung cong trinh giao thong, ha
tang k¥ thudt, khu cdy xanh, cong vién sir dung cong cong theo quy hoach chung
va quy hoach phan khu xay dung.

¢) Ban quan ly Khu cong ngh¢ cao va cac don vi truc thuge Ban quan ly st
dung dat dé xay dyng try so co quan, cong trinh sy nghi¢p, cong trinh phuc vy
quan ly va khai thac ha tang Khu céng nghé cao.

d) Puge giao dat khong thu tién sir dung dat, thué dat midn tién thué dat
cho cé thoi han thué va da duge Ban quan ly Khu céng nghé cao ban giao dat
trude ngay 01 thang 7 nam 2014,

9. Truong hop ngudi b thu hoi dét dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai theo quy dinh tai dlem d khoan 2 Diéu 107 Luat Pat dai nam 2024'7,

khoan 6 Piéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi chi phi dau tu vao dat con lai
dugce xac dinh nhu sau:

a) Doi véi kinh phl boi thuomg, hé trg, tai dinh cu da img trude theo
phuong an bbi lhu'f.mg, ho trg, tdi dinh cu di duge co quan nha nudce co tham
quyén phé duyét ma chua khau trir hét vao tién thué dat phai ndp (sau diy goi la
kinh phi chua khau trir hét) duoe xac dinh nhu sau:

al) Truomg hop dét trude khi bi thu hoi la dét duge Nha nudc cho thué dét
tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué ma kinh phi béi thuomg, hd trg, tai
dmh cu da Lrnj, truoc da dm;rc tinh vao vdn dau tw cua du an va nguoi su dung
dat da duge boi thudmg vé dat thi kinh phi chira khau trir hét duge xéac dinh bang
khong (= 0)

" Cum tir “nam 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lye thi hanh ké tr ngdy 06 thiang 11 nim 2025
""" Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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a2) Truong hop dat trude khi b thu hoi 1a dat duqc Nha nuée cho thué dat
tra tien thué hang ndm va kinh phi bm thuong, hé trg, tai dinh cu dang dugc
khau trir theo phuong thire quy déi ra sé nam, thang da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat thi kinh phi chua khau trir hét duge xac dinh nhu sau:

S6 ném, thang da dugc Don gid thué ddt tra tién thué dat
Kinh phi chwa _ quy doi hoan thanh héng ndim tai thoi diém Nha nude
khdu tric hét — nghta vu vé tién thué dat ™~ quyét dinh phé duyét phweong dn boi
nhung chua sir dung thuong, ho trg, 1di dinh cu

Trong do, don gia thué dat tra tién thué dat hing nam duge xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Trudng hop dét trude khi bi thu hoi 1a dat “duge Nha nude cho thué dit
tra tién thué hﬁng nam va kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu dang dugc
khéu trir theo phuong thire trir dan vao tién thué dit phai nop theo quy dinh thi
kinh phi chua khéu trir hét duge xdc dinh nhur sau:
Kinh phi Tong s6 kinh phi boi thuomg, hé
chia k!idu = trg, tdi dinh cue dwgce khau tric
tric hét theo gquy dinh

_ 86 kinh phi boi thucng, hé tre,
tai dinh cue dd thue hién khau tric

b) Pdi véi s tién thué dat tra tién thué dit hing nim ma di tra trude cho
nhieu ndm nhung chua sir dung thoi gian da tra trude tién thué dat thi chi phi
dau tu vao dat con lai dugc xac dinh nhu sau:

Chi phi dau Tién thué déat mét ndm xde dinh tai thoi .. e
T 2 S f s g 2 Thoi han dé tra truoc
twvao dat = diém Nha nuce quyet dinh phé duyét tién thué dét con lai
con lai phuwong dn béi thwéng, hé trg, tai dinh ciue ¢
Trong do:

- Tién thué dit mét nam duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
Nghi dinh nay theo chinh sich va gia dit tai thdi diém Nha nudc quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuomg, ho trg, téi dinh cu.

- Thai han da tra trudce tién thué dat con lai duge xéc dinh bfmg( ) thoi han
da tra trudce tlen thué dat trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi diém
Nha nude quyét dinh phé duyét phuong dn boi thuomg, hd tro, tai dinh cu.

Diéu 32. On dinh tién thué dit tri tién thué hing nim

l. Tién thu¢ dit hiing nam (bao gdm ca tiép thué dét hing nim trong truong
hgp dau gia quyén sur dung dat) duge ap dung on dinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 153 Luat Pat dai ndm 2024'"

2. Viée xéc dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc thyc hi¢n theo quy
dinh tai khoan 1 Bieu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién thué
dat cua chu ky t:ep theo khong tang so vai chu ky truée thi khong phai dleu
chinh tién thué dét; truomg hop ting so véi chu ky trude thi ty 1@ diéu chinh tién

' Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢ higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025,
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thué dét hing nim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Ludt Dat dai ndm 2024'”
duoc xac dinh bﬁng (=) tong chi s gid tiéu dung (CPI) hang ndm ca nudc cua
giai doan 05 ndm lién ké trudc thoi diém diéu chinh.

Trucmg hop chi s6 gia tiéu dung (CPI) tang tir 10% trd Ién trong 05 ndm
lién tiép thi B Tai chinh phdi hop vai cac B, nganh llen quan dé bao cio
Chinh pht quy dinh didu chinh ty 1é diéu chinh tién thué dat hing nim cta chu
ky uep theo cho phu hop.

3. Truong hop duge khau trir kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu hojc
duge trir khoan tién da tra dé nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat vao nen
thué dat theo hinh thirc quy doi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu veé tién
thué dat theo quy dinh thi khong phai lam tha tye diéu chinh tién thué dat theo
quy dinh tal khoan 2 Piéu nay trong thoi gian duge xéac dinh dd hoan thanh
nghia vu tmn thué dal Sau khi két thuc thai gian dugc xac dinh hoan thanh
nghia vy tién thué dat néu trén thi thue hién diéu chinh tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh so tién thué dat cho thai gian tiép theo.

Piéu 33. Tinh tién thué dit trong truong hop thay doi hinh thlrcjtllué
dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Di¢u 30 Luat Dat dai nam 2024°"

1. Chuyén tir thué dét tra tién thué dat hing nim sang thué dat tra tién thué
ddt mdt lan cho ca thoi gian thué:

a) Trudmg hop ngudi sir dung dat duge Nha nudc ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién héng, ndm sang thue dat tra tién thué dat mot lzm
cho ca thai gian thué thi phai ngp tién thué dat mot lan cho thoi gian thué dit
con lai theo quy dinh tai khoan 2 biéu 30 Nghi dinh nay. Pon gié thué dat tra
tien thué dit mot lan caa thoi gian thué dat con lai duge xdc dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay; trong dé gia dat dé tinh don gia thué dat la
gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dat tra tién thué dit mot lan.

b) Truong hop ngudi sir dung dat dang duge khéu trir kinh phi béi thuong,
ho g, tai dinh cu hoac dm}c trir khoan tién da tra dé nhan chuyen nhuong
quyen sur dung dat vao uen thué dat theo hinh thuc quy dm ra sO ndm, thiang
hoan thanh nghia vu vé tien thue dat theo ‘quy dinh thi nay so con lai (chua dugce
khiu trir) duge khéu trir vao tién thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué.

S6 llén dé khéu trir néu trén duge tinh bing (=) tién thué dit tinh theo don
gia thué dt tra tién hang nam theo quy dinh tai thoi dlem Nha nudc ban hanh
quyet dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué nhén (x) voi thoi gian dd xéc dinh hoan thanh nghia vy vé tién
thué dat hang nam con lai (chua duoge khiu trir).

" Cum tir “nam 2024" dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢o hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
0 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢o hiéu luc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.



57

Z, Chuyen tir thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué sang
thué dét tra tién thué dit hiing ndm thi tién thué dit duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop da hoan thanh nghia vy vé tién thué dat thi ngum sir dung
dat khong phai ndp tién thué dét hing nam cho thoi gian thué dat con lai.

b) Tnmng hgp chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dét thi nguoi str dung
dat phai ngp tién thué dét hﬁng nam tir thoi dlem Nha nuée ban hanh quyét dinh
cho phép chuyen tir thué dit tra tién thué dit mét ldn cho ca thai gian thué sang
thué dat tra tién hé'mg nam. D6i voi thoi gian da str dung dat thi xir 1y nhu sau:

b1) Truéng hop chua ndp tién thué dat thi ngudi sir dung dat phai ndp tién

thué dét cho thoi gian da sir dung dat:
Tién thué dar S6 tién thué ddt ra mét lan ciia ca thoi gian thué dit — Thei gian da
phéingp Théi han thué dat " st dung dat
Dfmg thoi, ngudi sir dung dét phai ndp tién cham nop tién thué dat tinh trén
s6 tién thué dat phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué tinh tir thoi
diém dugc co quan nha nudc co thim quyen quyet dinh cho thué dit dén thoi

diém cho phcp chuyen tir thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
sang thué dét tra tién hing nam.

b2) Tru-:mg hop da nop mot phan tién thué dat ma s tién da ‘ndp nho hon
50 tién phai nop theo quy dinh tai tiét bl dlem nay (khong bao gbm tién cham
nop) thi nguoi sir dung dit phai nop s6 tién con thiéu va sd tlen cham nop tién
thué dat tmh trén soO con thiéu theo quy dinh cua phap luat ve quan ly thué;
truong hop so tién da nop 16n hon sO tién phai ngp theo quy dinh tai tiét bl dlcm
nay (khong bao gom tien chdm nop) thi s6 chénh léch tang duoc trir vao tién
lhue dat hang nam bang cach quy d6i ra sb nam, thang da hoan thanh nghia vu
tién thué dat héng nam theo don gia thue dit hing nim duge xac dinh theo gia
dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyen tir thué dét tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué sang thué dit tra tién hang nam.

Pi¢u 34. Tinh tién thué dat khi chuyén myc dich sir dung dat

l. Truong h:;rp dugc co quan nha nude co tham quyén quyet dinh cho phép
chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan | Piéu 121 Luét Pét dai
ndm 2024°"" ma thugc trudong hop thué dét thi tién thué dét duge tinh nhu sau:

a) Tn.rcmg hop chuyen tir dat néng nghiép, dat phi nong nghiép duge Nha
nude giao dit khcmg thu tién s dung dat sang dat phi néng nghlg:p dugc Nha
nude cho thué dit thi phai nop tién thué dit hing ndm hodc nop tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dat
dugce tinh theo quy dinh tai Piéu 30 Nghj dinh nay.

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung dédt nhung khong chuyén hinh
thire sir dung dét thué:

! Cym tir “ndm 2024" dugc bb sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
cd hidu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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b1) Truong hop cd cung hinh thire sir dung dal la thué dét tra tién thué dal
mot lin cho ca thoi gian thué ma nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat ddi vai dét trude khi chuyén muc dich thi tién thué dét duge tinh
nhur sau:

. s IO Tien thueé dat cua loai dat Tien thué dat cua loai dat
Tién thué dat tra mit lan : : : : : 2 :
d e R sau khi chuyén muc dich triece khi chuyén muc dich
cho ca thaoi gian thué khi = o st i i i
: : cua thoi gian thué dat cua thoi gian thué dat con
chuyén muc dich | :
con lai lai

b2) Trudmg hgp c6 cung hinh thire sir dung dit 1a thué dit tra tién thué d-.ll
hing nam, khi chuyén muc dich sir dung dit thi ngudi sir dung dat phai nop tién
thué dat hang nam cua loai dat sau khi chuyén mye dich theo quy dinh tai khoan
| Diéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop chuycn muc dich sir dung dat dung thoi véi viée chuyén
hinh thire thué dat tir thue da! tra tién thué dat mot lan cho ca théi gian thué ma
da hoan thanh nghfa vu vé tién thué dat sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit
hang nam thi tién thué dat hang nam phai ndp cho muc dich mai duge tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyen quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat két hop vai chuyén hinh thirc thué dat.

Tién thué dat da tra mot lan cua thoi gian thué dat con lai cua loai dat trrde
khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thai diém dugce co
quan nha nudc co tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sur dung
dat va duge quy dbi ra thoi gian da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
dat hémg nam theo don gia thué dat tra tién thué dat hing nam cua loai dat sau
khi Lhuyun muyc dich sir dung dat tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Truong hgp chu Jyen myc dich sir dung dat quy d;nh tai khoan 1 Diéu 121
Luat Pét dai nam 2024°" tir dat duge Nha nude giao dat co thoi han co thu m.n
sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién
sir dung dat sang loai dat thude truomg hop thué dit theo quy dinh tai Diéu 120
Luat Bat dai nam 2024° %3 thi tinh tién thué dét nhur sau:

~a) Truong hep thué dat tra tién mot lan cho ca thai gian thué thi tién thué
dat dugc tinh nhu sau:

Tién thué dar khi Tien thué ddt tra mot lan cia théi gian .

: _ T o s ot : So tién s dung
dwoe chuyén muc = sw dung d‘qf con lai cua logi dat sau khi dé1t da no
dich st dung dat chuyén myc dich sw dung dar P

Trong do: S6 tién str dung dat da nop dugce tinh bang tién thué dat tra mot
lan cua thoi gian su dung dét con lai cua loai dit trudce khi chuycn muc dich su
dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 30 Nghj dinh nay tai thoi
diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat.

2 Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
% Cym tir “ndm 2024 dugce bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 1] ndm 2025,
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b) Trudong hop thué dét tra tién hing nam, tién thué dit khi dugc chuyén
muc dich dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dat
duge tinh theo myc dich sir dung dat cua loai dét sau khi chuyén muyc dich theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Sé tién sir dung dét dd ndp duoc
trir vao tien thué dét khi chuyén muc dich sir dung déat va dugc tinh theo quy
dinh tai dlem a khoan nay. So tién nay dugc quy d6i ra thoi gian hoan thanh
nghia vy ve tién thué dat hing nam tai thoi diém co quan nha nuéc ¢6 thim
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét,

3. Trudmg hgp td chire kinh té nhan chuyen nhugng quyeén sir dung dit hop
phap ctia 16 chire, c4 nhan dé thyc hién dur 4n dau nr phtt hgp véi quy hoach, ké
hogch sir dung dit theo quy dinh tai biéu 127 Ludt Dat dai ndm 2024’ ma phai
chuyén myc dtch SUr dl,mg dat sau khi nhan chuyén nhuong va phai thyre hi¢n
nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh tai khodan 1, khoan 2 Piéu 121 Ludt Pt
dai nam 2024°” thi tién thué dat duoce tinh nhur sau:

a) Tién thué dat cua dy an dugc tinh theo muc dich sur dung dat sau khi
chuyen muc dich sir dung dit trén co so cin ¢ va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dat dai ndm 2024°", DPiéu 30 Nghj dinh nay.

b} Doi vai khoan tién ma to chirc kinh té da tra dé nhén chuyen nhugng
quyen sir dung dat trurde khi chuyén muc dich (sau diy goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dit) duoc xdc dinh va xi ly nhu sau:

bl) Truomg hop nhén chuyén nhugng quyen stir dung dt nong nghi¢p hop
phap cua m chire (khong thuoc truong hgrp dat dugce Nha nudc cho thué dat thu
tién thué dit hing nam hodc dit duoc giao khong thu tién thué dat cia 16 chirc)
thi tien dat trude khi chuyen muc dich str dung dat duge xac dinh bing (=) s6
tién thué dat tra mét lan cho thoi gian sir dung dét con lai tai thod diém Nha nudc
ban hanh quyel dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dt theo quy dinh tal
khoan 2 biéu 30 Nghj dinh nay. Khoan tién nay duge trir vao llen thué dat neu
logi dat sau khi chuyen muyc dich thugc trudmg hop thué dat tra tien thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué hodc duge quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc nop
nen thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc truomg hop thué dit tra
tién thué dat hing nam.

- Truomg hop nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat néng nghiép hop
phép cia h§ gia dinh, ca nhan (khong thuge truong hgp duge Nha nuge cho thue
dit hogc phai chuyen sang thué dét theo phap lugt dét dai) thi uen dat trude khi
chuyén muc dich str dung dét duoc xéc dinh b{mg (=) gi4 tri quyén sir dung dat
clia loai dét néng nghiép trong (g tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Khoan tién nay dwoc tric vao tién thué

4 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hi€u Iy thi hanh ké tir ngay 06 thiang 11 nam 2025, . .

“ Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh s6 29172025/ ND-CP,
¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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cfm' néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuge truomg hop thué dat tra tién thué
dat mot lan «cho ca thai gian thue hode dwgc quy doi ra thoi gian dd hoan thanh
vi¢c nop tien thué ddt néu loai dat sau khi chuyén muc dich thugc truong hop
thué dat tra tién thué dat hang nam” 2"’

b2) Truong hep nhén chuyén nhugng hq-p phap dat phi ‘nong nghiép khong
phai 14 dit & c6 ngudn goc do dugc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat hoic
dugc Nha nude cho thué dat tra tlen mot lan cho ca thoi gian thué ma ngudi sur
dung dat da hoan thanh ngh1a vu vé tién sir dung dat, tien thué dat thi tién dét
trudc khi chuyen muc dich sur dung dit duge tinh bing so tién thué dat tra mot
lan cho thoi gian sir dung dit con lai tai thdi diém Nha nuéc ban hanh quyet
dinh cho phép chuyén muyc dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay duogc trir vao 56 tlen thué dat néu loai dét sau khi
chuyen muc dich thuge truong hop thué dét tra tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué. Truong hop lual dat sau khi chuyén muyc dich sur dung dit thuje
trudng hop thué dét tra tién thué dit hing nam, tién dat trudc khi chuyen muc
dach sir dung dat dugc quy doi ra thai gian da hoan thanh nghia vy ve tién thué
dét hing nam tai thai diém co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3y “® Trucng hqp dat nhdn chuyen nhugng ¢é nguon goc: dwoe Nha nude
giao dat khong thu tién su dung dat nhumg khong phai la dat néng nghiép hoac
nhan chuyén nhugng tai san trén dat gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang
nam khi chuyén muc dich sw dung dat ma dwoc co quan nha meoe ¢6 tham
qu}en cho thué dat thi tién dat tricée khi chuyén muc dich sir dung ddt dwge tinh
bang khong (=0).

Tricong hop nguai sw dung ddt da tra trude tién thué dar cho mot s6 nam
theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai hodc da img truce tien boi thuong, giai
phong mat bang va dwge co quan nha nwde cho phép khéu trie vao tién thué dat
phai ngp hang nam bang cdch quy doi ra s6 nam thdng hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué ddt nhung chua su dung hét (chuea tric héy) tinh den thoi diém
Nha nude ban hanh quyét dinh cho {Jhep chuyén muc dich thi s6 nam, thang
chua su dung hét dugc quy doi ra tién dat trucc khi chuyen muc dich su dung
dat theo don gid thué dat trd tien hang nam tai thoi d’:em Nha nude ban hanh
quvét dinh cho phép chuyen muc dich; viéc xdc dinh tién dat truée khi c‘huyen
muc dich sie dung dat trong truomg hop s6 ndm, thang chua st dung hét khong
tron nam, tron thang thuec hién rhea quy dmh rar khoan 2 Diéu 42 Ngh.t dinh nav.
Khoan tién nay dwoe tric vao Hen thué dat néu loai ddt sau khi chuyén mue dich
thuoe tricong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué hodc

0T

boan “Khoan tién nay dgre trie vio tién thué ddt néu loai ddt sau khi chuyén muc dich thuge tricmg hgp thué
dat tra nen thué dat mét ldn cho ca thai gian thué hode dwege quy déi ra thei gian dd hoan tharh viée ngp tién
thué ddt néu loai dat sau khi chuyén muc dich thugc truimg hgp thué ddr tra tién thué ddt hing ndm" duge bd
sung theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 1 coa Nghj dinh s8 291/2025/ND-CP, ¢6 hidu lyre ké tir ngay 06
thiang |1 ndm 2025

% Tiét ndy dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 10 Diéu | cda Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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duge quy déi ra thoi gian da hoan thanh viéc ngp nen thue a'at néu loai dat sau
khi chuyén muc dich thuge trieomg hop thué dat tra tien thué dat hang nam.

b-UM Trweong hgp nhdn chuyén nhwgng quyeén si dung dat ca thoi han su
dung on dinh ldu dai (khdng phai la ddt nong nghiép) da dwoc cap Gmy chu‘ng
nhén theo quy dinh ciia phdp lugt tricée ngay 01 thang 7 ndm 2014 dé sic dung
vao muc dich san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dat truce khi chuyén
muc dich su dung dat dwge tinh ba:ng (=) tién thué dat cua loai dar sau khi
chuyén muc dich sic dung ddt theo quy dinh tai diém a khoan nay. Khodn {ié:n
nay dwge tric vao tién thué dat cia dw én sau khi chuyén muc dich sir dung dar.

¢) Truémg hop nhén chuyén nhugng hop phip quyén sir dung dat san xuét,
kinh doanh phi nﬁng nghi¢p khong phai la dit 1hmmg mai, dich vy; sau do6
chuyen muc dich su dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 E):eu 121 Luét Dat dai nam 2024°" thi tién dit trude khi chuyén
muc dich sir dung dit duogc xac dinh nhur sau:

cl) Bm vai truong hop thué dit tra tién thué dat m@t lan cho ca thoi gian
thué lhl tién dt trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugce tinh bing sb tién
thué dit tra mot lin cho théi glan str dung dét con lai tau thoi diém Nha nude ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 30 Nghj dinh nay.

c‘?)‘?” Doi vi rm‘rmg hop thué dat tra tien hang nam thi tién dat trieoc khi
chuyén muc dich su dung . dat dwoe tinh bang khong (=0). Trueng hop ngw: st
dung dar da tra trudc tién thué dar cho mot so nam theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai trude ngay Luat Dat dai nam 2003 ¢ hi¢u lwc thi hanh hodc
da img trude tién boi thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nudc
cho phép khau trir vao tién thué dat phai nop. hang ndam bang cdch quy doi ra sé
ndm, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat nhung chua su dung
hét (chua tric hét) tinh den thoi diém Nha mece ban hanh quyét dinh cho phep
chuyén muc dich thi tién dat truce khi chuyén muc dich ste dung dat dugc xdc
dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

¢3)*!? Tién dat trucc khi chuyén muc dich su dung dat tai tiét cl, tiét ¢2
diém nay dwge trir vao $0 tién thué dat phai ngp néu thugce truong hop thué dat
tra tién mot lan cho ca thai gian thué. Truong hop dwgc Nha nuoe cho thué dat
tra tién hang ndm thi tién dat trece khi chuyén muc dich sie dung dat tai ner cl,
rzer c2 diém nay duge quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ngp tién thué
dat tai thoi diem Nha nuwde ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

2 Tidt ndy dugc sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém c khoan 10 Diéu 1 cua Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lye ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

M0 Cum tir “nam 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
6 hiéu Iy thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
1 Tiét ndy duge sira dbi theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu | cua Nghj dinh sb 29172025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyrc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,
12 Tiét nay duge bd sung theo quy djnh tai diém d khoan 10 Diéu 1 ciia Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, c6 hiéu
Iye ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
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d) Viée xir 1y tién dét truée khi chuyén myc dich sir dung dat doi vai du dn
sau khi chuyén muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thirc sir dung dit dugce thue
hi¢n nhu sau:

d1) Trudng hop du an vira c6 hmh thirc Nha nude cho thué dfu vira ¢6 hinh
thirc Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dal thi toan b tién dét trude khi
chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay dugce trir vao
tién thué dat ctia du an.

d2) Trudmg hop dy én vira c6 hinh thire Nha nuée giao dat c6 thu tién sir
dung d.-;t vira ¢0 hinh thirc thué dat, vira ¢6 hinh thire Nha nudce giao dit khong
thu tién str dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sur dung dat quy dinh
tai diém b khoan nay duge trir vao tién sur di,mg dat, tién thué dat phai nop cua
dy an tuong (mg voi umg phén di¢n tich giao dat co thu tién sir dung dat, dién
tich cho thué dat. Pbi voi khoan tién da tra dé nhan chuyen nhuong qu}en sir
dung dat ctia phan dién tich dat dur an duge Nha nudc giao dat khong thu tién sur
dung dat dugc trir theo nguyén tic phan bd cho phan dién tich dit co thu tién st
dung dat va phan dién tich dét c6 thu tién thué dat.

4. Trudmg hop ho gia dinh, ca nhan nhan E;huyen nhugng quyén sir dung dét
ndng nghiép hgp phap dé thyc hién dy 4n dau tr phit hop vdi quy hoach, ké
hoach sur dung dat duge co quan nha nude co tham quyén phé duyét ma phai
chuyen muyc dich sir dung dat sau khi nhan chuyen nhu‘qmg va phai thye hlt;n
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat thi viéc xur ly tién dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Diéu nay.

4a.’"” Truomg hop sie dyng dat quy dinh tai diém a khodn 3 va diém d
khoan 13 Diéu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15 va duge co quan nha nude co
tham quyeén cho thue dat hodc cho phép chuyen muc dich su dung dat dé thiec
hién du én dau tw ma co phan dién tich dat dwgc Nha nudc thu héi va giao cho
nguoi su dung dat dé thiec hién dw an thi tinh nen thue dar theo quy dinh tai
D:eu 5 Nghi dinh eia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi quyef
56 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot so
co ché, chinh sdch thdo g& khé khan, vieong mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt
Dat dai vé tién sir dung dau, tién thué dat.

Diéu 35. Tinh tién thué dit khi gia han sir dung dat, diéu chinh théi han
sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh cho
thué dit theo quy djnh tai diém ¢ khoin 3 Diéu 155 Ludt Dit dai nim 2024°"

. Tinh tién thué dat khi gia han sir dung dat:

Khi duogce co quan nha nuée c6 tham quyén quyet d;nh cho phép gla han st
dung dit ma ngudi sir dung dat thude déi tugng phai nop tién thué dat thi tién

" Khodn nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/NB-CP, ¢é hiéu lic thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026,

1% Cum tir “ndm 2024" duge bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sd 2912025/ ND-CP,
¢6 hiéu luc thi hanh ké ti ngay 06 thang 11 niim 2025
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thué dat duge tinh theo chmh sach va gia dat tai thoi d:em co quan nha nudc co
thdm quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.

Poi vai truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam thi chu ky on dinh
tién thué dit tinh tir thoi diém co quan nha nude ¢ tham quyen ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dit. Truong hop thoi diém hel thoi gian
thué dit trude khi co quan nha nude co thim quyén ban hanh quyet dinh cho
phép gla han thoi glan thué dat thi nguoi sir dung dat phai nop tién thué dat hang
ndm ma khong dugc 6n dinh tién thué dit hing nam theo quy dinh tai Diéu 32
Nghij dinh nay d6i véi khoang théi gian nay.

2. Tinh tién thué dét khi diéu chinh thoi han st dung dat:

a) Truung hop dang thué dét tra tién thué dat hang ndm ma dugc co quan
nha nude ¢ thim quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung dit cua dy an thi
tién thué dat dugc tinh theo chinh sich va gia dat tai thoi dwm quyét dinh diéu
chinh thoi han str dung dét ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén.

Truong hop trude khi didu chinh théi han sir dung dat clia dy én, ngudi sur
dung dat da ung trude kinh phi boi thudng, hn trg, tai dinh cu va dugc co quan
nha nurac ¢é tham quyen cho phép khau true bing céch quy déi ra so niam, thang
hoan thanh nghia vu nop tién thué dat hang nam nhung chwa s dung hét thi
ngudi s dung dat tiép tuc duge sir dung dat cho thai gian da xac dinh hoan
thanh nghia vy vé tién thué dat hang nam con lai tir thoi diém duge co quan nha
nudc ¢é tham quyen cho phép dleu chinh thoi han sir dung dét cua dy an va
khong phai ngp tién thué dat. Hét thoi gian néu trén nguoi sur dung dat phai nop
tien thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truémg hop dang thué dit tra tién thué dqt mét 1dn cho ca thoi gian
thué¢ ma duge co quan nha nude co tham quyén quyet dinh cho phép di¢u chinh
thot han su dung dat thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

b1) Trudng hop dlELl chinh thoi han str dung dal cua dy an nhung khong
thay déi quy hoach chi tiét cua du an thi tién thué dat duge tinh bang (=) chénh
Iéch gitra tien thué dét tra maot lan cho ca thoi gian thué cia thoi han sir dung dat
da dugc diéu chinh theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén va tién
thué dét da tra mot lan cua thoi gian sir dung dat con lai cia thoi han thué dat
trude khi duge diéu chinh.

b2) Truong hop diéu chinh thoi han sir dung dit cia dy én déng thoi thay
déi quy hogch chi tiet cua du an thi tién thué dat duoc tinh bang (=) chénh lgch
gilra tién thué dat tra mot lan cho cé thoi gian thué cua thoi han sa dung dat da
duoc didu chinh theo quyet dinh cua co quan nha nudc co tham quyen va tién
thué dat da tra mét !an cua thoi gian sir dung dat con lai cua thoi han thué dat
theo quy hoach chi tiét trude khi dugc diéu chinh.

b3) Thoi han sir dung dét da duge diéu chinh theo quy dinh tai tiét b1, tiét
b2 diém nay bao gom thoi han suir dung dat con lai cua dy an va thoi han su



64

dung dat dugc co quan nhi nude ¢o thim quyén quyét dinh cho phép diéu
chinh ting thém.

b4) Tién thué dét da tra mdt ldn cua thi gian sir dung dat con lai cua thoi
han thué dat trude khi duge dieu chinh quy dinh tai tiét bl, tiét b2 diém nay
duge xac dinh bang (=) so tién thué déat da tra mot lan cua thoi han thué dat
trude khi diéu chinh chia (:) thoi han thué dat trude khi diéu chinh nhan (x) voi
thoi gian sur dung dét con lai ctia thoi han thué dét trude khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dit theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 155 Ludt Dét dai nam 2024°";

a) Truong hop co quan nha nudc co thim quycn diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Ludt Dét dai ndm 2024°"°
ma lam tang dién tich tinh tien thué dat va khong thugc truong hop quy dinh tai
diém b khoan nay thi tién thué dédt ddi vai phan di¢n tich dit tang thém dugc tinh
theo quy dinh tai Diéu 30 Nghj dinh nay tai thoi diém duoe co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh dleu chinh quyet dinh cho thué dat. Truong hgrp thay doi
giam di¢n tich tinh thu t[cn thué dat (khéng thuge truong hop Nha nude thu hoi
dit) ma 1am giam so tién thué dit da ndp thi s6 tién nay dugc tinh vao von dau
tur cua dur an.

b) Trudng hop co quan nha nude cd thim quyén diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Ludt Dat dai ndm 20247 do
thay d6i quy hoach chi tiét thi tién thué dat duge tinh theo cach tinh quy djnh tai
E)leu 36 Nghj dinh nay tai thoi diém dm;rc co quan nha nudc cé tham quyen
quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat.

c} Truong hgp co quan nha nudc ¢ lham quyen dieu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Pidu 155 Dt dai nam 2024 do thay
dm thoi han sir dung dat thi tién thué dit duge tinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay la: thoi diem duoc co quan nha nuéc co tham quyén quyel dinh diéu
chinh quyét dinh cho thué dat.

Di¢u 36. Tinh tién thué dit khi thay do6i quy hoach chl tiét ctia du an
thcn ding quy dlnh cua phap luit ma khong thny d6i quyét d|nh cho thue
dat quy dinh tai d:em d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160 Luat
bat dai nam 2024°"

" Cum tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/NB-CF,
6 hiéu lie thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
1% Cym tir “ndm 2024 dwgc bb sung theo quy dinh tai diém a khon 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hi¢u lire thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Cym tir “nam 2024 duge bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
-:é- hi¢u lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Cym tir “ndm 2024" duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hiinh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025
1 Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025.
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1. Truomg hop ngudi sir dung dit dé nghi va dugc co quan nha nudce co
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo ding quy
dinh cua ghap ludt ma lam thay d6i co cau sir dung dat hodc vi tri timg loai dat
hoidc tang™ hé so sir dung dat thi phai tinh lai tién thué dat nhu sau:

1.1. Trudng hop du én trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thude
trudmg hgp Nha nudc giao dit thong qua déu gia quyén sir dung dat:

a) Truong hop thué dat tra llcn thué mot lan cho ca thoi gian thué va truoc
khi diéu chinh quy hoach chi tiét cta du én, ngudi sir dung dit da hoan thanh
nghia vy vé tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thue theo quy djnh:

al) Khi ¢o quyet dinh d1cu chinh téng thé quy hoach chi uet dv an cua co
quan nha nuéc co tham quyen thi nguoi sir dung dat phai nop tién thué dat bang
chénh lgch gitra tien thué dat tinh doi voi toan by dyr én theo quy hoach chi tiet
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trirdre khi diéu chinh theo quy dinh
cua phap ludt tai cung thai diém co quan nha nudéc ¢o thdm quyén quyét dinh
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du 4n cua du dn (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dyr an (mdt phén
dién tlch du an) cua co quan nha nuoc co tham quyén thi nguoi su dung dit phai
nop tién thue dat bang chénh léch gitra tién thué dat duoe tinh déi voi phan dién
tich duoc diéu chmh cuc bd theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo
quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh cta phép ludt tai cung thoi
diém co quan nha nudc ¢ tham quyen quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét cua du an (néu co).

Trudng hop khéng tinh hodc phan b dugc tién thue dél d6i voi phén dién
tich dat duoc dleu chinh thi thyc hién tinh tién thué dat dbi vai toan bo du én
nhur quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi cé quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du
an, nguoi sir dung dat chua hoan thanh nghia vy vé tien thué dat theo quy dinh
(chi 4p dung voi dbi voi du an duge giao dat trude ngay Ludt Pét dai nam 2024
co hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi liél.} thi nguol su
dung dat phai:

bl) Truong hop da co thong béo tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét
truoc khi diéu chinh quy hoach thi nguai su dung dat phai nop du so tién thue
dat xac dinh theo quy hoach chi tiét trudge khi duge diéu chinh cong voi tién
cham nop tién thué dat (néu c6) theo quy dinh ctia phap luit vé quan ly thué.

Trudng hop chua quyét dinh gia dat thi ngudi su dung dat phai tinh va m;;rp
56 tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024 v

khoan thu bé sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Y B sung tir "rang” vho truGe cum tr “hé 56" theo quy dinh tai diém a khodn 11 Biéu | Nghi dinh so
291/2025/NB-CP, ¢6 higu lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

21 Cum tir “ndm 2024" duge bb sung theo quy djnh 12i diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cé hidu luc thi hanh ké w ngay 06 thang 11 nam 2025.
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b2) Nop bo sung so tién thué dat biang chénh léch gitra tién thué ddt phai
ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truée khi diéu chinh
dugc xac dinh tai cung thoi diém duge co quan nha nudc ¢ thim quyen quyel
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

) Truong hop thué ddt tra tien thué dat hang nam thi nguoi s dung dat
phai ngp tién thué dat theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém c6 quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét clia co quan nha nuedc co tham quye'n Truong hop
truce khi diéu chinh quy hoach chi tiét cua diw an, nguwoi si dung dat da tra
trieoe tién thué ddt cho mét s6 nim theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai trude
ngay Ludt Dat dai nam 2003 c6 hiéu hec thi hanh hodc da tmg trudce kinh phi
boi thuong, ho trg, tai dinh cu va dwgc co quan nha nude co tham quyen cho
phép khau tric bang cach quy doi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu ngp tién
thué ddt hang nam nhmg chiwea sic dung her (chua tric hét) tinh dén thoi d:em
duwge co quan nha nwoc co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét
cua dw an thi 56 nam, Ihang chwa s dung hét duge quy doi ra 56 ndm, thang
hoan thanh nghia vu nép tién thué dm héng nim theo don gi thué dat tra tién
héng ndm tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo céng thire sau:

Don gra thué dat tra tién hang nam ngwm str dung dat da tra
triede hodc don gid quy doi m tién ung trude kinh phi boi
thueng, ho tro, tdi dinh cu ra 6 ndm, thang hoan thanh nghia
vu ngp tién thué dat hang nam

Dom gia thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh

Trong do:

n la sé nam, rhunig hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hang nim theo don
gid thué ddt tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh;

T la 56 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat héng nam nhung
chwa s dung hét (ehiea tric hét).

Don gia thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh duge tinh cho toan b dién tich ddt thué theo quy hoach chi tiét cua
dur an.

1.2. Truong hop ngum sur dung dat duge Nha nude cho thué dét lhung qua
hinh thire dau gia quyén sir dung dt theo diing quy dinh cta phap luat va nguoi
sir dung dat da ndp tién thué dat thi:

a) Trmmg h(rp thué dat tra tién thué dit mot ]an cho ca thaoi gian thué, khi
co quvm dinh diéu chinh mng thé quy hoach chi tiét dy 4n cta co quan nha nudc
¢6 tham quyén thi tién thué dat dugce tinh nhu sau:

** Piém ndy duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025
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6 tién thué dat duge SO tién thué dat dirge
tinh doi véi toan bg tinh doi voi toan b du
di an theo quy hoach an theo quy hoach chi Gid tring
chi tiét sau khi diéu tiét trwoc khi  diéu dau gid
g ) chinh theo quy dinh chinh theo quy dinh
Tienthué  _ | ciq phap ludt tai thoi . cia phdp ludt tai thoi | x
dat diéem co quan nha diém co quan nha nuedc
nwGe c6 thaim quyén cé tham quyén quyét o
quyér dinh diéu chinh dinh diéu chinh quy Cna. fhm
quy hoach chi tiét. hoach chi tiét, diém

. ) y 3 ~
b) Truong hop thué dit tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thug, khi
co quyet d;nh diéu chmh cuc bo quy hoach chi tiét dy 4n ctia co quan nha nude
¢6 tham quyén thi tién thué dét duge tinh nhu sau:

(So n’é:rg thué dat dvge So n’érg thué dri:! duge
tinh doi voi phdn dién tinh doi voi phan dién
tich dugc dieu chinh tich dwgce dieu chinh Gia
cuc  bg  theo quy cuc bg theo quy tring
hoach chi tiét sau khi hoach chi tiét truwce dau gia

Tiénthué | diéu chinh theo quy khi diéu chinh theo

dat ~ | dinh cia phdp ludt tai ~ quy dinh cia phdp | *

thoi diém co quan ludt tai thoi diém co
nhc'r; ;md'c: c.-:.i Ih{-f:;?? quan nha :mrci'c m Gid khoi
quyen quyet dinh diéu tham  quyén  quyét diém
chinh quy hoach chi dinh dieu chinh quy
\iiér. hoach chi tiét.

J

Trudmg hop khong tinh hodc phén bé duge tién thué dat doi véi phan dién
tich dat dugc diéu chinh cyc bd thi thye hién tinh tién thué dat doi voi toan bo
du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truong hop thué dat tra tién thué dat héﬂg nam thi tien thué dat hiang
ndm cua toan b§ dy dn dugc tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi dmu chinh

theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém co quan nha nudc ¢ tham quyén quyet
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Truomg hgp ngudi sir dung dét da hoan thanh ngh;a vy tai chinh ve tién
thué dét tra mot lan cho ca thoi gian thue nhung do yéu cau quan ly, Nha nudc
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét hodc dieu chinh quy hoach chung, quy
hoach phan khu ma lam thay doi quy hoach chi tiet lam thay déi co cau sir dung
dit hodc vij tri timg loai dat hodc hé¢ so st dung dit cua dur an dan dén lam ting,
giam tién thué dat thi x ly nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chl tiét ma tién thué dat tra mot lr;m cho ca thoi
gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh l6n hon tién thué dét cia
quy hoach chi tiét trude khi dmu chinh tai cung thoi diém duge co quan nha nudc
¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dét
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phai nop b sung sb tién chénh 1éch gitva tién thué dat tra mot 1an cho ca thai gian
thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh.
Vw;c tinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi glan thué theo tung quy hoach chi
tiét duge thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot lan cho ca thoi
gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nho hon tién thué dat cua
quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai ciing thoi diém dugce co quan nha nude
¢6 tham quyén ban hanh guye.! dinh diéu chinh quy hoach thi ngudi sur dung dat
dugc hoan tra uen thué dal S tien thué dat hoan tra duoc tinh bﬁng chénh I¢ch
gitra tién thué dét tra mot lan cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét
truge va quy hoach chi tiét sau khi dleu chinh tai cung thoi dieém duge co quan
nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién thué dat
tra mét lan cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trudc, sau khi diéu chinh
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dit theo quy dinh tai khoan nay duge thye hi¢n dudi
hinh thirc hoan tra tryce tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cua t6 chirc voi
Nha nuée theo quy dinh cua phép ludt vé ngan sach nha nude va phap ludt vé
quan I}" thué.

3. Truong hop dy dn sau khi du,u chinh quy hoach chi tiét ¢é nhleu hinh
lhuc su dung dat (giao dit ¢ thu tién sir dung dat giao dat khong thu tién sir
dung dat, cho thué dat) thi tinh tién sir dung dat, tién thué dat cua ca dy an (hnac
cua phan du:n tich dugce diéu chinh cuc bd) bﬁm, chénh I¢ch giira tongp SO tien sir
dung ddt tién thué dat theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong sé tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy hoach truge khi diéu chinh tai cung thoi diém duge co
quan nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trudmg hop to chire kinh té, ngudi gde Viét Nam dinh cur & nuoc ngoal
t6 chire ¢6 von dau tr nudce ngoal da thoa thuan nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 127 Lut bat dai nam
2024°* ma phai diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an thi tinh tién thué dat
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Truong hop khu dat, thira dat thuc hién dy an la dat nhan chuyen
nhugng hop phap cua hd gia dinh, ¢4 nhén thi tinh tién thué dit cua khu dat
thira dat trude khi diéu chinh quy hoach duge xac dinh bang murc boi thurmg veé
dit cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghl dinh vé bdi thuomg, hé tro,
tai dinh cu khi Nha nude thu héi dat va Nghi dinh vé gia dat.

6. Trucmg hap duw an co nh:eu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi r:e
cua co quan nha nudce co tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt thi tinh tién
thué ddt nhir sau:

 Cyum tir “ndm 2024" duge bb sung theo quy djnh tai diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
<6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nadm 2025,

* Khodn nay duge bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khodn 11 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6 hiéu
luc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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phii vé gid dat)

Trwong hop gia dat tinh thu tién thué dat la gia dat trong bang gia dat, hé
50 ste dung dat thi:

Don gia thué a‘af

tra tién thué ddt Giis it theo e dich sir T{.:df han f%mri
mdét lan cuia thoi dung ddt thué dat sau khi da o
han thué sau khi trie di thoi gian Hé s6 diéu
c?a r;u' di rhc?r:r_ = Thoi han sir dung dét cia X duoc mf;f:h X chz;fz_g:a
gian dwgc mien gid dat trong bang gid rhe:l;o quy din at
theo quy dinh tai ddt (theo quy dinh ciia tai Diéu 39
Diéu 39 Nghi Chinh phai o gﬁi 240 Nghi dinh nay

dinh nay
b) Ddi véi trudmg hqp dugc giam tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 40 Nghi dinh nay thi s6 tién thué dit phai ndp dugc tinh nhu sau:

Tién Don gid thué dat Dign tich S6 tién thué dat dugc giam
thué dat = trda motldnchoca x tinh tién - quy dinh tai khoan 2 Diéu
phai nop thoi gian thué thueé dar 40 Nghj dinh nay

¢) B6i véi truomg hop ty nguyén (ng tién boi thudng, g1al phong mat bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Lut Dat dai ndm 2024°* va khoan 2 Diéu 31
Nghi dinh nay, sau khi trir di s6 tién thué dit dugc giam theo quy dinh tai diém
a, diém b khoan nay, ngudi sir dung dit duoc tiép tuc khdu trir kinh phi béi
thuong, hd trg, tai dinh cu dé (mg trudc va dugc co quan nha nudc ¢d tham
quyen xac dinh cho khau trir vao tién thué dat phai nop.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE DAT

Diéu 38. Nguyén tic thue hién mién, giam tién thué dat

. Nguci duge Nha nude cho thué dat phai lam thit tuc dé dugc mién tién
thué dat mét sé nam, giam tién thué dat theo quy dinh:

a) Truang hop thuge doi tegng dige mién tién thué dat moét sé6 nam hodc
giam tién thué ddt nhung nguoi duge Nha nwoce cho thué ci'ar khing lam thu tuc
dé dwoe mién, giam tién thué dat thi phai ngp tién thué dat theo quy dinh cua
phap lugt. Truong hgp cham lam thu tuc de dwoe mién, giam tien thué dat thi
ng:rm st dung dat chi duge mién, giam nen thué dat cho thoi gian wu dai rmen
giam nen thué daf con lai tinh tir thoi diem lam thu tuc hop lé dé duoc mién,
giam tién thué dat theo quy dinh; khodng thoi gian cham lam thi tuc khong

3 Cum tir "ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,

c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang | | nam 2025,
¥ Khoan nay dugce sira dbi, bb sung bdi diém a khoin 18 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi

hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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dwge mién, giam tién thué dat.

b) Truong hop tai thoi diem lam thii tue dé dwoe mieén tién thué dat ma da
hét thoi g:cm dieoe mién tién thué dai fheo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay
thi ngueoi sie dung dat khéng dvege mién tién thué dat.

2. Trudmg hgp ngudi sir dung dat thude déi trgng duqc huong ca mién va
giam tien thué dét theo quy dinh tai Ngh; d;nh nay hnac cac van ban quy ph.;m
phép ludt khac co lién quan thi duge mien tién thué dat. Truémg hop nguai su
dung dit thude déi twong duoc giam tién thué dit nhung ¢6 nhiéu mic giam
khac nhau quy dinh tai Nghj dinh nay va van ban quy pham phép luat khac co
lién quan thi duge hudng mirc giam cao nhat.

3. Viée mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 va biéu 40 Nghi
dinh nay dugc thuc hién theo timg dyu an dau tu va chi dugce thue hién truc tiep
di véi ddi trgng duge Nha nude cho thué dit va tinh trén s tién thué dat trir
truong hop thudc doi turgng mién, giam then quy dinh tai Diéu 157 Luat E)at dai
ndm 2024 nmumg khong phai lap dy an du tu. Nguoi s dung dit nop gidy to
ch.:mg minh thude doi tuong dugc giam tién thué dat theo quy dinh cta phap luat.

. Truong hgp ngudi sur dung dit dang dugc hu't;mg wu ddi vé mién, giam
tién lhue dt cao hon quy dinh cta Nghi dinh nay thi tiép tuc duge huong mire
wu dai cho thoi gian con lai; truémg hop mire wu dai thdp hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc huong theo quy dinh tai Nghj dinh nay cua thoi han wvu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh. Truomg hop dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma da hét then gian duge huong wu dai thi
khong thyce hién vu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop ngay bét dau tinh tién thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6
hi¢u luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, ngudi thué
dat mdi lam tha tuc dé duge giam tién thué dat thi ap dung quy dinh ve giam
tien thué dit va cdc quy dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngum duge Nha nude cho thué dét tra tién mt lan cho ca
thoi glan thué va duge mién tién thué dit nhung trong thoi gian thué ¢6 nguyén
vong nop tien thué dit (khong hudng wu dai) thi s6 tien thué dat tra mét lan cho
thoi gian thué dit con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh
nay va theo chinh sach, gia dat tai thoi diém ngum sur dung dat ¢6 vin ban dé
nghj duge nop tlen thué dat va dugc co quan c6 thim quyén IIEP nhan. Nguai sur
dung dat co quyén veé dat dai tuon tmg voi thoi gian thué dat con lai nhu doi
vai truomg hop khong duge mién tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33
Luét Dat dai nam 2024°.

6. Truong hqp duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hﬁng nidm va
dang trong thdi gian duge hudng wu dai vé mién, giam tién thué dét néu thuc

P Cum tit “nam 2024 duge bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 higu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

B Cym tir “ndm 2024 " duge bé sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lue thi hanh ké tir ngdy 06 thang | 1 nim 2025.
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hién chuyén nhugng tai san thugc sé hiru cia minh gin lién véi dét thué theo
quy dinh cta phdp lut va nguol mua tai san trén dat tiép tuc dugc Nha nudc cho
thué dat cho thoi gian thué dat con lai voi _muc dich sur dung dal theo ding muc
dich khi nhian chuyén nhuong thi viée mién, giam tién thué dat dugc thuc hién
nhur sau:

a) Nguoi chuyén nhugng khong duge tinh sé tién thué dit da duge mién,
giam vao gia chuyen nhuong.
b) Ngudi nhin chuyén nhugng tlep tuc duge mién, giam tién thue dit cho

thoi gian wu dai con lai. Truémg hop tiép tuc dugc giam tién thué dat, nguoi
nhén chuyén nhugng khong phai lam thu tuc giam tién thué dat.

7. Truong hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mét lan cho ca
thoi gian thué da duoc m:en giam tien thué dat theo quy dinh cua phap luat ma
nay chuyen nhuong. gop von bang quyen sir dung dat holic chuyén nhwong dy
an dau tu gin véi chuyén nhurgng quyen sir dung dat thi xir ly nhu sau;

a)’ Trum:g hop duoc Nha nwoc cho thué dat tra tién thué ddt mét ldn cho
ca thoi gian thué da dugc mién, giam tien thué dat theo quy dinh cua phap luat
ma nay chuyén nhwong, gép von bang quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cua phap ludt thi phai ngp cho Nha nude khoan tién tuong tmg vdi sé tién thué
dadt da dirgre mién, giam tai thoi diém cho thué dat, cho phep chu_}en mue dich s
dung dadr theo quy dinh 1ai diém b khoan 3 Diéu 33 Ludt Dat dai nam 2024 va
phai nop khoan tién bo sung doi voi thoi gmn ké tie ngay dugc mién, gidgm tién
thué dat dén ngay chuyén nhuong, gop von bung quyén sir dung dat theo mirc
quy dinh tai diém d khoan 2 Dteu 257 Ludt Dat dai ném 2024, khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP (a’up'c stra doi, bo sung tai diém
b khoan 18, diém d khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh 56 291/2025/NP-CP).

Vige tinh 56 tién thué dar da dugc mién phai tra cho Nha nude thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30, Piéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sdch tai
thoi diem co quan nha nudc cé tham quyen ban hanh quyét dinh cho thué dat,
cho phép chuyen muc dich sw dung dat (nhu rrtrcmg hqp khong dugc mién, giam
tién thué dat); riéng gid ddt dé tinh khoan tién nay la gia dat trong brmg gia d'ar
hé s6 diéu chinh gid dar (méu cé) 1ai thoi diém co quan nha nuce co tham quyen
ban hanh quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH]15.

b) Truémg hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dét mt 1an cho ca
théi gian thué da duge mién, glam tlen thué dat theo quy dinh cua phap ludt ma
nay chuyén nhugng dy én dau tr gin véi chuyén nhugng quyén sir dung dét
theo diing quy dinh cua phép luat:

bl) Truong hop sO tién thué dit da dugc mlen giam khong tinh vao gia
chuyén nhuqng va ngu’m nhan chuyén nhuqmg ttep tuc thyre hién dy an thi nguoi
nhin chuyén nhuong tiép tuc dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua

" Piém nay duge sira ddi, bd sung boi diém b khodn 18 Didu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 higu luc thi
hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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phap luat vé ddu tu cho thoi gian con lai cia dy an. Trudng hop tiép tuc dugc
giam tién thué dat, ngudi nhan chuyén nhugng khong phai lam thi tyc giam tién
thué dat.

b2) Truomg hop nguoi nhan chuyén nhugng khong liép tuc thyuc hién du an
va dugc co quan nha nudc co tham quyén cho sir dung vao muc dich khac theo
diing quy dinh thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh ddi véi dy an sau chuyen
nhugng. Truong hop ngudi chuven nhugng da thye hign mot phan nghia vy vé
tién thué dat thi ngudi nhan chuyén nhugng duoc ké thira phdn nghia vu ma
ngudi chuyén nhugng di ndp.

¢)** Khi thuc hién thi tuc chuven nhiegmg, gop von bang quyén sir dung
dat, Vin phong dang ky dar dat chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé
co quan r}me tinh va thu so nen thué dat da duoc mién, giam theo chinh sdch
va gid dat tai thoi diém co q;cye: dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat hodc theo sé tién mién, giam tién thué dat da dwoc xdc dinh theo
quy dinh cua phdp luat.

8. Truomg hop duge Nha nuoc cho thué dai tra tien thué dat hﬂng nidm va
dang trong thoi glan duge hudng uu dai ve mién, giam tién thué dat khi thuc
hi¢n chuyen doi md hinh hoat dng hodc co phan hoa theo quy dinh cua phép
ludt thi t6 chire kinh té sau khi chuyén déi hodc ¢ phan hoa tiep tuc dugce huong
wu dai vé mién, giam tién thué dét cho thai glan uu dai con lai néu tiép tuc sir
dung dit vao ding muc dich di duge mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua
phép luat trurée khi chuyén dbi mé hinh hoat déng hodc ¢6 phan hoa.

9.7 Truang hgp co quan, nguai co tham quyén phdt hién nguoi sir dung
dat da dugc mién, g:am tién thué dar nhung khong dap g cdc diéu kién de
dwge miéen, giam tién !hue dat (néu c6) theo quy dinh tai thoi diém du'gc mién,
giam hodc sir dung dt khong diing muc dich da dwoc ghi tai quyer dinh cho
thué dat, hop dong thué d’ar nhung khong thuge trucmg hop b thu hoi dat theo
quy dinh cia phdp ludt vé dat dai hodc nguoi s dung dat de ngh; khong ap
drmg wu dai do khéng con dap tmg cdc diéu kién de dueoe mién, giam thi phai
npp ngan sach nha nm:r.: $6 tién thué dat da dwoc mién, giam. Viéc thu héi 56
tien thué dar da dwoce mién, guzm thuee hién nhwe sau:

a) So tién thué dat dhege mién, giam phai thu hoi deoe tinh nhue sau:

al) S6 tién thué dat ceoe mren giam phai thu héi (bao gém ca truomg hop
nguoi sir dung dat da duge mién, g:am tién thué dat theo quy dinh cua phap lugt
truecre ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lue thi hanh nhung dén nay, co quan,
nguoi co rham quyerr phat hién nguoi sir dung dat khéong dap ung cac diéu kién
dé dwge mién, _giam tién thué dat (neu cd) theo quy dinh) dwge tinh theo chinh
sdch va gia dat tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh cia phdp lugt timg

™ Piém nay duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoén 13 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

# Khoin nay duge sira @i, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 13 Diéu 1 Nghij dinh sé 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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thoi ky cong ( +) vai khoan nen twong duong voi tién cham np tien thué dit
theo quy dinh cua phdp ludt vé quan 1 thué tiemg thoi ky.

Trwang hop ngudi st dung dat de nghi khong dp dung wu dai do khong
con dap ung cdc d’:eu kien dé dzrp'c m:en gmm (tw nguy{m hoan trd sé tién rhue
dat da dwoe mién, gidm) thi so tién thué dat duge mién, giam phai thu hoi
dugce tinh theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy
dinh cua phdp lugt ng thoi ky egng (+) véi khoan thu bo sung tinh trén sé
tién thué dat dwgce mién, giam phai thu héi theo nhie quy dinh tai diém d khoan
2 Diéu 257 Ludt Pat dai ndm 2024, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Ngueoi sir dung dar khéng phai hoan tra sé uen duwoce mién, giam theo dia
ban vu dai dau tw néu trong qud trinh su dung dat ¢é s thay doi quy dinh vé
Danh muc dia ban wu déi dau twe theo quy dinh cua phdp ludt vé dau te.

a2) Thoi gian tinh khoan nen tuong dwong voi tién cham HOP khoan thu
b sung quy dinh tai tiet al diém nay tinh tie thoi diém dwge mién, giam tién
thué dat hodc thoi diém nguoi si dung dat khong con ddp ung. diéu kién dugc
mién, giam nen thué dat dén thoi diém co quan, nguoi cé tham quyén quyér
dinh thu héi sé tién thué dat da dwoc mién, giam.

b) Co quan, ngu'o'r co tham quyen quyét dinh mren gmm tién thué dat thi
c6 tham quyén quyét dinh thu héi sé tién da dwcoc mién, gidm.

¢) Trinh tw, thi tuc tinh, thu hoi so tién thué dat da dwgc mién, giam:

¢l) Déi véi trieong hop mién tién thué dat.

Cdn cir quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Ludt Ddt dai ndm 2024, trong qud
trinh thue hién trinh tw, thi tuc dé cho thué dat, co quan cé chirc nang quan ly

dar dai ¢6 trach nhi¢m !hﬂﬂg ké, tong hop cdc trucng hop dwge mien tién thué
dat chuyén co quan thué va céc co quan lién quan dé theo doi theo quy dinh.

Trong gua trinh thuc hién, co quan, nguoi co rham quyén phat hién nguai
da dugc mieén tién thué dat t khong dap ung diéu ki¢n dé dwgc mién tién thué dat
(néu co) tai thoi diém mién hodc su dung dat khong ding muc dich da dwgc
ghi tai qu:yer dinh cho thué dat, quyét dinh chuyen muc dich su dung dat sang
loai dat thuge truomg hop Nha nuce cho thué dar nhung khidng thugce trieong
hop bi thu héi dat theo quy dinh cua phap luat ve dar dai thi co quan, ngudi co
tham quyén giri co quan co chire néng quan ly ddt dai dé chii tri, phm hop vai
cdc co quan chirc nang kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc dap ing cdc diéu kién
@é duge mién tién thué dat.

Truwomg hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdc dinh nguci da dugc mién tién
thué dat khong dap v ung diéu kién dé duge mién tién thué dat (tai thoi diém
mién) hodc st dung dar khéng ding muc dich da dwgce ghi 1ai guyer dinh cho
thué dat, quyét dinh chuyen muc dich sir dung dat sang loai dat thuge truong
hop Nha nwoe cho thué dar nhung khong thugc trugng hop bi thu héi dat theo
quy dinh cua phdp lugt vé dat dai thi co quan co chirc nang quan ly d’ar dai
bdo cdo Chu tich Uy ban nhdn ddn cimg cdp quyét dinh thu hoi viéc mién tién
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thué dar va chuyén thong tin cho co quan rhue dé phéi hop tinh, thu s6 tién
thué dar phai ngp (khdng dugc m:en} khodn nen twong dwong voi tién chdam
ngp tién thué dat hode khoan thu bo sung (néu cé) theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

¢2) Doéi véi truomg hop duge gicm tién thué dat.

Trong qud trinh thuc hién, co quan, nguoi c¢o tham quyen phat hi¢n nguoi
su dung dat da dwoe giam tien thué dat khang ddp g d’ren ki¢n dé dirpe giam
tién thué d‘ar (néu cd) thi cor quan, nguoi cé tham quyén gm co quan thué dé
chu tri, phor hop voi cac co quan chikc ndng kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc
dap umg cdc diéu ki¢n dé dwoc giam tién thué dat theo quy dinh va tinh, thu su
tien thué dat phai nop (khong dwoc giam), khoan tién tuomg duong véi tién
cham nop tién thué dat hodc khoan thu bé sung (néu cé) theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

d) Co quan Ihue chii tri, phoi hop vdi co quan co chire ndng quan Iy dat dai
dé tinh, thu so tien quy dinh tai diém a khoan nay.

10. K.hung ap dung mién, giam tién thué dat dc-l voi truomg hgp sur dung dét
thuong mai, dich vu doi véi nhimg truong hop mién, giam tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 khoan 4 Dleu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghl dinh
nay. Khéng ap dung mién, glam tién thué dal trong truong hgp Nha nudce cho
thué dét théng qua ddu gia quyén sir dung dat.

I1. Khong dp dung mién, giam tién thué ddl theo phap ludt vé wu dai déu tr
déi v du’ an dau tu thuoc linh vuc san xual kinh doanh hang hoa, dich vu
thude doi tugng chiu lhue tiéu thu ddc bigt theo quy dinh cta Ludt Thué tiéu thu
dac biét, trir dur an san xuat 6 16, tau bay, du thuyeén.

12. Khéng ap dung mién, giam tién thué dit d6i véi dy 4n khai théc tai
nguyén khodang san.

13. Danh myc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh, nghé de}c biét wu dai dﬁu
tir, dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh té -
xd hoi dic bi¢t kho khin quy dinh tai Dicu 39, Piéu 40 Nghij dinh nay thue hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc hucmg wu ddi tién thué dat chi ap dung doi vai dia
ban c6 dja gidi hanh chinh cy thé 2

14. Viéc mién tién thué dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi dé cho thué, dy an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cur duge thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &.

15. Can cir didu kién lhuc té cua dia phur_mg, Uy ban nhan dan cép tinh trinh
Hoi dong nhan dan cing cap quyet dinh ché d¢ wu dai mién tién thué dat theo
timg khu vire, linh vue doi véi du an sir dung déat vao muc dich san xut, kinh

% Cum tir “dja ban cdp huyén” dugc bii bd theo quy dinh tai diém ¢ khoan 13 Piéu 1 Nghj dinh sé
291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké ta ngdy 06 thang | | ndm 20235,
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doanh thuge linh vyc wu dai dau (nganh, nghé wu daj dau tr) hodc tai dia ban
wu dii dau tr theo quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu 157 Ludt Dét dai nam
2024 ma ﬁap img mét trong hai diéu kién: Dy dn thudc danh muc cdc loai hinh,
tiéu chi quy mé, tiéu chuin xa héi héa do Thii tuéng Chinh phu quyét dinh; du an
phi lgi nhudn.

Ché d§ wu dai duge quy dinh theo nguyén tic: mirc toi ﬁa la mién tten thué
dat cho ca thoi gian thué, me t6i thiéu bang mic vu dai rmen tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 3 Bleu 39 Ngh1 dinh nay. Ngudi str dung dat khéng dugce tinh
tien thué dt duge mién vao gia thanh san pham, dich vu cung cip cho xa hoi.

16. Viéc mién, giam tién thué dat ddi voi dyu 4n dau tr dic biét thyc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cia Thii tuéng Chinh phii vé wu dai dau tir déic bigt
dur;lc ban hanh theo quy dinh tai DIELI 20 Luat bau tu va Nghj dinh quy dinh chi
tiét va hudng dart thi hanh mét so diéu ctia Luét Pau tu. Trinh ty, thi tuc mién,
giam tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phép ludt
khac ¢6 lién quan.

i ot Trucmg hop dién tich dat dwge Nha nede cho thué dat va dwoge mién,
giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghj dinh nay ndm trén
ph-;:m vi nhiéu d;a ban cé dia gici hanh chinh cu thé khdc nhau thi viéc mién,
giam tién thué dat duwgc xdc dinh theo dién tich twong vng ¢ ting dia ban co dia
gidi hanh chinh cu the.

Diéu 39. Mién tién thué dét

Viéc mién liéq thué dit dbi voi truomg hgp Nha nude cho thué dit theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 Ludt Dat dai nam 2024°** dugc thyc hién nhur sau:

1. Mién tién thué dat cho ca thoi han thué trong cac truong hop sau:

a) Str dung dit san xuét nong nghiép ddi véi ho gia dinh, ca nhan la nguoi
dan toc thiéu so;

b) Su dung dat dé thuc hién dyr an dau tu xay dung nha lwu tri céng nhén
trong khu cong nghiép;

c) Su dung dat xdy dung két cau ha ting dudng sat chuyén ding, xay dyng

cong trinh cong nghiép dudng sit theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Luat Dat dai ndm 20247,

d) Sir dung dat 1am mat bang xay dyng tru s&, san phoi, nha kho, nha
xuong san xuat, xdy dung co s& dich vu tryc tiép phuc vu san xuat nong nghi¢p,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi cua hgp tac xa, lién hiép hop tac xa;

# Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP,
co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025. )
7 Khodn nay duge bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP, c6 hi¢u

Iyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025. :
% Cym tir “ndam 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,

c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,
B Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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d) Sur dung dat xdy dung cong trinh cdp nudc sach va thoat nude, xir 1y
nudc thai tai khu vie d6 thy va nong thon.

e) Su dung dat dé xay dung tram bao dudng, sira chira, bai dd xe (bao gom
ca khu ban vé, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu cong cdng) phuc vu cho hoat
dong van tai hanh khach cong cong theo quy dinh cua phap luat vé van tai giao
thong duong bo.

g) Su dung dat xay dung két cau ha tang cang hang khang‘ sdn bay theo
quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 208 Ludt Dat dai nam 2024°%.

h) Sir dung dat dé thye hi¢n diyr an diu tu xay dung két cau ha ting giao
thong theo phurong thire doi tac cong tu.

i) Str dung dit dé xay dyng nha ¢ xa hoi cho thué theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 120 Lujt Dt dai ndam ’024‘?” dy an diu tr cai tao, xay dymg lai
nha chung cu ma thuge tn.mrng hqp duge mién tién thué dat theo quy dinh cua
phép ludt vé nha &, phap luat ve dat dai.

k) Mién tién thué dail d6i vai dién tich khc-ng phai dat quoc phong, an ninh
str dung cho muc dich qum: phong, an ninh cua doanh nghiép quan dgi, cong an
ma tach dugc dién tich dat str dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc
dich str dung dét khac.

2. Mlen tién thué dét trong thoi gian xay dyng co ban theo dyr an duge cap
c6 tham quven phé duyct nhung t6i da khong qua 03 nam ke tr ngay cd quyét
dinh cho thué dal ddi vai cac dy an thudc truong hop mién uen thué dit theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024°“ - Trudmg hop
nguoi thué dét sir dung dat Vao muc dlch san xudt nong Ilbhlf.‘p (trong cay lau
nim) theo du an duogc cap co tham quyen phé duyét thi thoi gian xay dung co
ban vuron cay duge mien tlen thué dat ap dung doi voi timg loai cay thyuc hién
theo quy trinh k¥ thudt tréng va cham soc cdy lau ndm do B Noéng nghi¢p va
Phat trien nong thon quy dinh. Viéc mlen tién thué dat trong thoi gian xay dl,mg
co ban dugec Lht;c hi¢n theo dy én gan voi viée Nha nudc cho thué dat mai,
chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dét sang thué dit, khong bao gdm cac
truomg hop dau tu xay dung cai tao, mé réng co s¢ san xufil kinh doanh va tai
canh vudm cdy trén dién tich dat dang duge Nha nude cho thué; truong hgp dau
tu xay dung cai tao, m& rong co s san xuat kinh doanh ma duge Nha nudc cho
thué thém dién tlch dat khac dé thye hi¢n dyr én, trong d6 6 hoat dong xay dyng
co ban thi duge mién tien thué dat trong thoi gian xdy dung co ban dbi véi phin
dién tich dat duge Nha nude cho thué thém.

Truomg hop Giay chimg nhan diu tr hoac Gidy phép dau tur hoac Gla}
chimg nhan dang ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong ddu tu cta cip c6 tham

M Cym tr “nam 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
™! Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.
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quyén di cip trude ngay ¢o Quyét dinh cho thué dit theo quy dinh cua phap ludt
¢6 ghi thoi gian xdy dyng co ban (tién do thye hién dy dn) thi can ctr vao G:a;y
chimg nhin dau tu, Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu, Quyeét
dinh cht truong diu tr do dé xdc dinh thoi gian xdy dung co bin déi véi timg
dir 4n nhumng t6i da khong quéa 03 nam ké tir ngay cé quyét dinh cho thué dit.

3. Mién tién thué dat sau thoi gian dugce mién uen thué dit cia thoi gian
xdy dyng co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay doi vai truomg hop su dung
dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 157 Luat Dat dai nam 2024°°, wir
truomg hop quy dinh tai khodn 4, khoan 5°* Diéu nay, cu thé nhur sau:

a) Mién 03 (ba) ndm doi v6i dyr 4n sin xudt, kinh doanh thugc Danh muyc
nganh, nghe wu dai dau tu,

b) Mién 07 (bay) nam dbi véi dur dn san xudt, kinh doanh déu tu tai dja ban
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,

¢) Mién 11 (mudi mot) ndm dobi voi dy 4n san xudt, kinh doanh dau tu tai
dia ban co diéu kién kinh té - x4 hoi dac bi¢t kho khin; dy dn san xuat, kinh
doanh dau tu thude Danh muc nganh, nghé dac biét vu dai dau tu; dur an san
xudt, kinh doanh thude Danh muc ngénh, nghé uu dai dau tr duoc dau tu tai dia
ban cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khin.

d) Mién 15 (muoi 1dm) ndm d6i véi du én san xudt, kinh doanh thude Danh
muyc nganh, nghé wu dai diu tr dugce dau tu tai dia ban co diéu kién kinh té - xa
hoi dac biét kho khin; dur an san xuét, kinh doanh thuge Danh myc ngéanh, nghé
dic biét vu dii diu wr duoe diu tai dia ban co dleu kién kinh té - xa hoi kho
khan; d6i véi dét xay dung cong trinh trén mit dét phuc vu cho viéc van hanh
khai thac sir dung céng trinh ngam.

e) Mién toan bo thoi gian thué doi vai dir an str dung dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh thuc hign céc dy an déu tu thuge Danh muc nganh, nghé dac
biét wu dai dau tu duoc dau tr tai dia ban cé diéu kién kinh té - xd hoi dac biét
kho khan,

g) Mién tién thué dat dm vai cac du an quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi
dinh nay theo mirc do Hoi ddng nhin dan cip tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dat sau thdi gian duge mién hf:n thué dat cia thoi gian
xay diung co ban theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay déi voi dur dn dau tu trong
Khu kinh té thugc truong hGP su dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
157 Luat Dit dai ndm 2024°* nhu sau:

' Cum tir “ndam 2024 dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP,
cd hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

 Cym tir “khodn 3, khoan 4" dwrge thay thé bing cum tir “khodn 4, khodn 5" theo quy dinh tai diém a khodn
14 Piéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 higu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 nim 20235,

¥ Cym tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngdy 06 thang 11 nam 2025,
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a) Mién 11 {mum mAt) nam doi véi du én dau tu khong thuoe Danh muyc wu
dai dau tu (sau day goi la Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu) duge dau tr vao
Khu kinh té nam trén dia ban®* khong thudc Danh muc dia ban wu dai déu .

b) Mién 13 (mudi ba) ndm déi vai du an khong thuge Danh muc nganh,
nghé wu dii diu tr duge dau tr vao Khu kinh té niim trén dja ban®" ¢6 diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Mién 15 (mudi lam) ndm doi véi du an khong thuoe Danh muc nganh,
nghé uu dai dau ur duge dau tu vao Khu kinh té nim trén® dja ban ¢6 diéu kién
kinh té - xa héi dic biét kho khan; dy an thuge Danh muc nganh, nghé wu dai
dau tu duge dau tr vao Khu kinh té nim trén dja ban®*’ khéng thuge Danh muc
dia ban vu dii dau tu.

d) Mién 17 (muoi bd}’) nam déi voi du an thuce Danh  muc nganh nghe uu
dai dau tr duge diu tr vao Khu kinh té ndm trén dia ban **° ¢6 diéu kién kinh té
- xa hoi kho khén.

d) Mién 19 (muoi chin) ndm d6i vm du an thude Danh muc ‘nganh, nghe uu
dai dau tir duoc dau tr vao Khu kinh té nam trén dia ban **'cé diéu kién kinh té -
xd hoi dac biet kho khan.

e) Mién tién thué dat cho toan bd thoi han thué doi véi dyr dn dau tr thude
nganh, nghé dic biét uu dai dau tu (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tur duge Nha nude cho thué dat de dau tu xay dl,mg, kinh
doanh két ciu ha ting khu chie ning trong Khu kinh té duge mién tién thué dit
nhur sau:

- Mién 11 (muoi mot) ndm dbi voi du an dau tu tai dja ban 252kht'ftng thuge
Danh muc dia ban wru dai dau .

- Mién 15 (mudi lam) ndm déi véi dy dn ddu tr tai dia ban **'thuge Danh
muc dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

- Mién toan b¢ thoi gian thué dét doi véi du an dau tr tai dia ban **'thude
Danh muc dja ban co6 diéu kién kinh té - xa héi déac biét kho khan.

“ Bo cum tir “cdp hiyén thuge dia ban"* theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu | Nghj dinh sb 29172025/ND-
CP, ¢o hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,
*7 B cum tir "cdp huyén thuge dja ban" theo quy dinh tai diém b khodn 14 Biéu 1 Nghj djnh s 291/2025/ND-
CP 6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thing 11 ndm 20235

“* Bo cym tir “cdp huyén thugc dja ban" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-
CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thing || nam 2025,

“ Bo cum tir “cdp huyén" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Bidu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngax 06 théng 11 nam 2025.
* Bé cum tir * ‘cdp huyén thuge dia ban" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-
CP o higu lyc thl hanh ké tir ngay 06 thing 11 nam 2025.
' Bo eym tir * ‘cdp huyén thupe dia ban” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Biu | Nghi dinh s 291/2025/ND-
LP cd higu luc lhl hanh ké tir ngay 06 thing 11 nam 2025,
! Bé cum tir cap huvgn" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu | Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngﬁy 06 thang 11 nAm 2025.
Y Bé cym tir “cdp huyén" theo quy dinh tai diém b khodn 14 Diku | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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Truong hop Khu kinh € nim trén pham vi nhiéu xa** thl vicc tru dai mién

tién thué dat dugc xéc dinh theo dién tich twong (mg & timg xa~

5. Mién tién thué dét sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay doi véi dy an dau tu trong
Khu cong ngh¢ cao thudc truomg hep sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luét Dét dai nam 2024 nhu sau:

a) Mlen 15 (mudi lam) nam doi vai du an dau tur khong lhur.:c Danh muc
nganh, nghe uu ddi ddu tu; du an dau tr xay dung, kinh doanh két cdu ha ting
Khu cong nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) nim d6i véi du én thuge Danh muc nganh, nghé wu
dii dau .

¢) Mién toan b tién thué dét cho ca thoi han thué trong truomg hn:;rp du an
thugc Danh myc nganh nghé dic biét vu dai du tu (trir dv an déu tu xdy dung,
kinh doanh két cdu ha tang Khu céng nghé cao).

6.2 (dwrpe bai bo)
7.7%% Tham quyén quyét dinh mién tién thué dar.
Ngwai co tham quyén quyer dinh cho thué d'm theo quy dinh tai Diéu 123
Ludt Ddt dai ndm 2024 quyét dinh viée mién tién thué dat khi quyét dinh cho
thué dat, chuyen muc dich sw dung dat sang Ir}g: dat rhuac truong hop Nha nuce
cho thué dat, cong nhan quyén su dung dar cho doi twpng twong vmg voi doi
Iu(:mg thuge tham quyen cho thué dat theo ho so trinh cua co quan co chire nang

quan ly d'ar dai; trong do ghi ré noi dung: Iy do mién, thoi gian mién, dién tich
duwge mién tién thué dat.

Dicu 40. Giam tién thué dat

Vigc giam tién thué dat déi véi truomg hop Nha nude cho thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luét Dat dai nam 2024’ duge thyc hién nhu sau:

1. Di véi trudmg hop thué dét tra tién thué dit hing nam:

a) Giam 80% tién thué dét hing nam trong ca thai han thué dit ddi voi dét
xdy dung cong trinh phu tr¢ khac tryc tiép phuc vy cong tac chay tau, don tién

5 B cum tir mp hupén” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu | Nghj djnh s6 291/2025/ND-CP, cd hiéu
ligc thi hanh ké lu ngay 06 thdng 11 nAm 20235
2 Ta “huyén” duge thay th i bang tir “xd" theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh s6
291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u Iy thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

“ Tir “huyén” duge thay thé bing tir “xd” theo quy dinh tai diém b khoan 14 Diéu | Nghj dinh sd
291/2025/ND-CP, c6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thing 11 nam 2025,

¥ Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
#* Khoan nay duge bli bd theo quy dinh tai Khodn 3 Didu 14 Nghj dinh sé 50/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lygc thi hanh
ké tir ngay 31 thing 01 nam 2026
*¥ Khodn nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khodn 14 Diém | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 higu lyc thi hinh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.
*9 Cum tir “ndm 2024 " duge bb sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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hanh khach, xép d& hang héa cua duong sat; doi vai dat xay dung cong trinh
dich vy hang khéong™' cﬁluy dinh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 208

Luat Dat dai nam 2024°

b) Giam 50% tién thué ddt hiing nam trong todn bd thoi gian thué dét cia
don vi sy nghi¢p cnng lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 120 Luat
Pat dai nam 2024’7,

¢) Giam tién thué dat hang ndm trong todn b thdi gian thué dit theo ty 1¢
% doanh thu nhigm vy quoc phong, an ninh trén tong doanh thu déi voi dign tich
dit khong phai dét quoc phong, an ninh sir dung cho myc dich quoe phong, an
ninh va doanh thu déi véi muc dich sir dung dat khac trong truong hgp khong
tach durge di¢n tich dit sir dung cho myc dich qudc phong, an ninh véi muc dich
sur dung dat khac. Truong hop khong xac dinh duge ty 1¢ % doanh thu nhi¢m vy
quoc phong, an ninh trén tong doanh thu doi voi di¢n tich dat khﬂng phai dat
quoc pht}ng an ninh su dung cho myc dich quéc phong. an ninh va doanh thu
d6i vai muc dich sir dung dat khac thi giam 30% tien thué dat hang nam trong
toan b thoi gian thué dat dbi voi toan bd dién tich dit s dung vao muc dich
duge Nha nuée cho thué dat.

d) Giam tién thué dat theo mirc quy dinh tai diém b khoan nay ddi voi
truong hop suir dung dat de thue hién du én dau tu theo phuong thire doi tac cong
tr thude linh vue, dia ban wru dai diu tu theo Danh muc nganh, nghé uu dai dau
tr; nganh, nghé dic biét uu dai dau tur; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khén, dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, trir truomg hgp quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 39 Nghi
dinh nay.

d)*** Giam 50% tién thué dat cho toan bg thoi gian thué dat lan dau doi voi
ho gia dinh, ca nhdn la nguoi dan téc thiéu 56 thuée dién ho nghéo, hg can
nghéo duge Nha nuoc cho thué dat sw dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
tai viing dong bao ddn toc thiéu sé va mién nii theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 16 Ludt Dat dai nam 2024.

Viée xde dinh hé gia dinh, cd nhédn la ngudi dan tée thiéu sé, thuée dién hé
nghéo, hé cdn nghéo thuc hién theo quy dinh cua Chinh phii, quyét dinh ciia Thii
tweng Chinh phu.

2. Ddi vai trudmg hop thué dat tra tién mét 1in cho ca thoi gian thué, s tidn
thué dat dugc giam duge tinh nhu sau:;

*!' Cum tir “dich vy phi hang khéng” dugc bdi bé theo quy dinh tai diém b khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh sb
50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hianh ké tir ngay 31 thing 01 nam 2026.

2 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 1 Nghj dinh s& 2912025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

* Cym tir “ndm 2024" duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢t higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

** Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tgi diém m khoan 22 Diéu | Nghj djnh s 291/2025/ND-CP, cb hiéu
lire ké tir ngdy 06 thang 11 nm 2025
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S6 tién thué  _ 86 tién thué ddt tra mgt ldn . TV giam tién thué ddt theo
dat dwge giam cua ca thoi han thué dat " quydjnh tai khoan 1 Diéu nay
3. Tham quyén tinh va quyét dinh s6 tién thué dét dugc giam thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh nay.
4.*** (dwoc bii bo)
Diéu 41. Trinh tw, thii tuc, tham quyén mién, giam tién thué dar’™

1. Trueng hop duoc mién tién thué dat cho ca thoi gian thué thi khong thuc
hién thu tuc xdc dinh gia dat, tinh tién thué dat dwoe mién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 157 Ludr Dar dai nam 2024. Nguoi sw dung da! dicge mién tién
thué dat khong phai thue hién thu tuc de nghj mién tién thué dat.

Truong hop dwgc Nha nudce cho thué dat tra tién thué ddt hang nam va
dwge mién tien thué dat mot s6 nam theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay
(hodc dwoe trie kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo hinh thice quy doi
thanh 33:5' nam, thang hoan thanh nghi'a vu tai chinh vé u‘ér.'_ thué ddt) thi truce
thoi diém hét thoi han dwoc mién tién thué dat (hode thei diém két thiie théi gian
hoan thanh nghia vu tai chinh do dwgc trie kinh phi boi thuong, ho try, tdi dinh
cu) 16i thiéu 06 thing, ngwdi sir dung dat phai di lam thii tuc ké khai nop tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hgp nguoi sw dung dat cham
lam thii tuc ké khai ndp tién thué ddt theo quy dinh thi phai ngp so tién thué dat
truy thu héing nam theo chinh sdach va g:a dat cia timg ndm; dong thoi, phai nop
50 tién twong duong nen cham ngp tién thué dat theo quy dinh cua phap luat ve
quan ly thué tinh trén 56 tién thué dat phai ngp doi véi thoi gian chdam lam thi
tuc ké khai ngp tién thué dat.

Van phong ddng ky dat dai hodc bo phan mot cua lién thong hode co quan
ky hop dong BT (trong !m‘ong hop giao d’ar cho thué dat dé thanh todn hop
dong BT) hodac co quan, nguci co tham guyen duge giao nhiém vu ldp Phiéu
chuyen thong tin phai chuyén Phiéu chuyén thong tin sang co quan thué dé tinh
tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 42 va 43 Nghi dinh nay.

f". Trurmg hpp duoc m‘ren tien Ihue’dar mot s6 ndm, nguai thué dat nop ho
sa dé nghi mién tién thué dat theo ca ché mot cua lién théng. Van phong dang ky
dat dai hodc bé phdn mot ciea lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong
mmng h;fp giao dar cho thué dat dé thanh toén hop ﬂung BT) hoge co quan,
nguoi o tham quyen dugc giao nhi¢gm vu ldp Phiéu chuyén théng tin; trong do co
thong tin vé: gia ddt tinh tién thué dat, doi twomg, dién tich, thoi gian c?m;:r mién
tién thué dat; chuyén Phiéu chuyén thong tin cho nguoi s dung dat va co quan
thué dé theo doi va thue hién thu tuc tinh tién thué dat tra tién thué hang nam khi
hét thoi gian dugc mién hodc dé co quan thué tinh va thong bdo nen thué dat nép
mét lan cho ca thoi gian thué sau khi trie di thoi gian dwge mién tién thué dat mot

%! Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lie thi hinh
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

" Piéu nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 13 Nghij dinh sd 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu
lyre thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 na 2026.
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s6 ndm theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh nay.

3. Trudmg hop dugc giam tién thué dat thi nguoi thué dat phai nop ho so dé
nghi gidm tién thué ddt theo co ché mot ciea lién thong. Van phong ddang ky' dat
dai hodc bo phan mot cuea lién thang hode co quan ky hop dong BT (trong !r:ro'ng
hop giao d’ar cho thué dat dé thanh toan  hop dong BT) hodc co quan, nglmi co
tham qt.ryen dwge giao rnhiém vu ldp Phiéu chu_yen ‘thong tin; trong do ngoai noi
dung vé thng tin dia chinh, cé thong tin vé: gid dat tinh tién thué dat, doi fiegng,
dién tich, micc giam tién thué dat; chuyen Phteu c.hwen Ihong tin cho n,mrm su
dung dat va co quan thué. Co quan thué tinh sé tién thué dat dwge giam, so tién
thué dat phai ngp va ban hanh Théong béo thu tién thué dat theo quy dinh.

Muc 3
THU, NOP TIEN THUE PAT
Diéu 42. Trinh tu, thii tuc tinh tién thué dat

1. Can cir Phiéu chuyen thong tin (trong do co thong tin dién tich, vi tri,
muc dich, hinh thicc thué dat, thoi han thué dat; doi tugng, dign tich mién tién
thué dat mét s6 nam, giam nen thué dat; thoi gian mién mot so nam, thoi gn:m
giam, muc gtam tién thué dat, chi phi xdy dung ha tang (néu cé) do co quan co
chtte nang guaﬂ Iy vé xay dung xde dinh theo quy dinh cua phdp ludt veé xay
dung); quyet dinh gia dat, dom gid cho thué daf xdy dung cang trinh ngam ciia
Uy ban nhan ddn cap tinh; bang gid dat, hé m diéu chinh gia dat, miec ty lé (%6)
dé tinh tién thué dat do U)* ban nhan dan ccgp tinh quy dinh; co quan thué té
chiee viée tinh, thu, ndp tién thué dat nhue sai’

a) Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuye
thong tin do Vin phong dang ky dat dai hodc co quan ¢6 chirc ning quan ly dat
dai (co quan chuyen Phiéu chuyen thong tin) chuyén dén, cor quan thue thuc hién
xac dinh don ya tinh s tién thué dat phai nop va ra thong béo tién thué
dat gui dén ngudi cé nghia vy phai ndp tién thué dat; dong théi giri co quan
chuyén Phiéu chuyén thong tin.

~ Thong bao vé viée ndp tien thué dat thyc hién theo Miu s 0la hodc Miu
s0 01b tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Truong hop chua dui co s¢ dé tinh s0 tién thué dat thi trong thai han 05

ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duge Phiéu chuyen théng tin, co quan thué phai
thong bao bing vin ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin dé b sung;

o Poan "Cdn r::.r hi sa dia chink vé thué ddt r’rhang tin dign tich, vy iri, muc dich, hink thicc thué ddi, thai han
thué dat). quyét dinh gid ddr, don gid cho thué ddt xdy dung cdng trinh ngdm cia Uy ban nhdn din edp tinh,
Bang gid ddt, mizc 1y 1§ (%) dé tinh tién thué dat dﬂ Uy ban nhdn ddn edp tinh quy dinh; co quan thué 16 chice
vige tinh, thu, nip tién thué dat, cu thé nhr sau:" duge thay thé bang doan “Can cir Ph:eu chuyén thong tin
(trong dé cd thong tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thiec thué ddf thai han thué dar; ddi flﬂ:mg dign tich mién
tén thué dat mgt so nam, giam tién thué ddt; thai gian mién mt s6 ndm, thai gian giam, mic gigm tién thué ddi,
chi phi xdv d]mg ha tdng (m.‘u o) do co quan ¢6 chirc ndng quan vé xdy dymg xdc dinh theo quy dinh ciio
phdp ludt vé xay u’u'ng.i qu}er dinh gid dat, dom gid cho thué it xdy dumg cdng trinh ngdm ctia Uy ban nhan
ddn cdp tinh; bang gid dat, h§ s6 diéu chinh gid dd, mizc 1y I¢ (%) dé tinh nén thué ddr do Uy ban nhdn dén cdp
tinh quy dinh; co quan thué t6 chirc vige tinh, thu, np tién thué ddt nhie sau” theo quy dinh tai khoan 20 Diéu 13
Nghij dinh sé 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thing 01 nam 2026.
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trong thoi han 05 ngady lam vige sau khi ¢6 du ho so dia chinh theo quy dinh, co
quan Ihue thye hi¢n xdc dinh don gid, tinh 50 tlen thué dat va ra thong béo tién
thué dat gui dén ngudi ¢6 nghia vu phai nop tién thué dat; dong thoi guri co quan
chuyen Phiéu chuyén thong tin.

2, Hfmg nam co quan thué théng bao ndp tién thué dat truc uep cho nguoi
phai nop tién thué dat dé thye hién vige thu, nup trong thoi gian 6n dinh L:en
thué dat ’I‘ruung hop cén ctr tinh tién thué dat cé thay doi thi phai tinh lai tién
thué dét phai ndp, sau do thong bao cho ngudi ¢6 nghia vu thuc hién.

Nam nop tién thué dat tinh theo nim duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hang nam. Truong hop ndm dau tién thué dat, nam ket thc
thué dit khéng di 12 thang thi tién thué nim ddu va nim két thic tinh theo s6
thang thué. Truong hop thoi gian thué dat cia thang thué dau tién hojc thang
thué két thic khéng du sb ngay ctia mét (01) thang thi:

a) Néu sb ngay thué dét tir 15 ngay tré 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi
tinh tron 01 thang.

b) Néu 50 ngdy thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat doi véi s6 ngay nay.

3. Sau thoi ky 6n dinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153
Ludt Pat dai nam 2024°%, co quan thué phdi hop vai co quan co chirc nang quan
ly dat dai thyre hign viéc xéc dinh va thong bao cho nguoi thué dat thue hién diéu
chinh lai uen thué dit cho thii ky dn dinh tiép theo theo quy dinh cia phap luat
tai thoi diém diéu chinh. Trudmg hop thong tin dia chinh (vi tri, doan dudng, khu
vyc...) co sir thay doi thi co quan ¢6 chire néng quan ly dat dai, Van phong ding
ky dat dai ¢6 trach nhiém chuyen thong tin ¢ho co quan thué lam can cir xac
dinh don gi4 thué dat cta ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh.

4.°" S6 giao théng bdo nop cdc khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo

Mdu sé6 04 tai Phu luc 1l ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
Diéu 43. Thu, np tién thué dat

1. Tién thué dat ndp ngan sach nha nuée bang tién Viét Nam (VND);
truong hgp td chirc, ca nhin nudc ngodi, ngudi Viét Nam djnh cu ¢ nudc ngoai
nop tién thué dat bang ngoai t¢ thi thue hién quy doi sang tién VND theo quy
dinh cua phép ludt tai thoi diém nop.

2. Viée ndp tién thué dit quy dinh nhu sau:
a) Co quan thué giri théng bao ndp tién thué dat dén nguoi thué dit; dong

thori giri dén Vin phong ding ky dat dai hodc co quan ¢6 chire nang quan ly dat
dai va Kho bac Nha nudc cling cap (dé theo dai, hach todn theo quy dinh).

8 Cum tir “ndm 2024 " duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

% Khoan nay duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai khoén 16 Diéu | Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP, ¢6 higu
e thi hanh ké tir ngdy 06 thang | 1 nam 2025,
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b) Nguoi thué dat thye higén ndp tién thué dat vao ngin sach nha nudc theo
thong bao cua co quan thue theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

¢) boi vai truong hop cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi g1an
thué, sau khi thu tién thué dat tra mot Ian cho ca thoi gian thué, co quan thu ngin
sach nha nudc chuyen thong tin thu ndp ngén séch cho co quan thué theo quy
dinh cua phap ]uat ve quan ly thué dé co quan thué chuyen cho co quan c6 chire
ning quan ly dit dai dé lam cin ca thyc hién giao dit cho nguoi thué dit theo
quy dinh. Viéc giao dat chi dirge thuc hién khi ngudi thué dat da ndp du tién
thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thai han ndp tién thué dat

_a) Truong hop duge Nha nucrc cho thué dit théng qua hinh thire diu gia
qu}ren str dung dit, thoi han npp uen trung dau gia quyen sur dung dal phai duoc
quy dinh cu thé tai phu'nrng an diu gia quyen sir dung dat hoac quyet dinh cong
nhan ket qua tring déu gia theo quy dinh cua phap ludt ve dau gia dé ngum

tring ddu gia thyue hién, nhung khdng qua thoi han phai np tién thué dat theo
quy dinh cua phap lu@t ve quan ly thue.

Trudmg hop ngudi tring dau gia vi pham nghia vy thanh toan tién trang
dau gia dan dén quyet dinh cong nhan két qua déu gia bj huy thi viée xur ly thuc
hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san, Ngh| dinh ve quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dét dai, phap ludt vé quan 1y thué.

b) Truong hgp duge nha nude cho thue dit khr_mg théng qua hinh thirc dau
gid quyén str dung diit, thoi han ngp tién thué dat thyc hién theo quy dinh cua
phap luat ve quan ly thuc nhu‘ng t6i da khong qua 180 ngay ké tir ngay ¢o quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién thué dit cta co quan nha nuéc ¢ tham quyen
(trong truong hop ngp tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué theo gia dat
cy thé). Qua thoi han 180 ngﬂy ké tir ngay co quycl dinh phé duy¢t gid dat tinh
tien thué dat tra mét lan cho ca thoi gian thué ma nguoi thué dat khong nop du
tien thué dat thi khong duge giao dat theo quy dinh. Qua thoi han nép tlen thué
dat theo Thnng bdo cua co quan thué ma nguoi thué dat kh{mg ngp du tlen thué
dat vao ngan sach nha nurde thi phai ngp khoan tién cham ndp tién thué dét theo
mirc quy dinh cua phép ludt vé quan ly thué.

Trudmg hop ngudi thué dat khéng tudn thi vige cudng ché thi co quan thué
chuycn hé so cho co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai dé trinh cip 6 tham
quyen xem xét, xur ly theo quy dinh tai Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu ciia Luat Dat dai doi vai quyét dinh cho thué dat nay.

¢) Truong hop nguoi thué dat ctia Nha nude dudi hinh thire tra tién thué dat
hing nam ¢6 nhu cdu va dé nghi thi duge ngp trude tién thué dét cho mét s6 nam
cua chu ky on dinh tién thué dat (khong qua 05 nam) va co quyen cua ngudi su
dung dit theo hinh thitc Nha nude cho thué dt tra tién thué dét hang nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh t& khai, chimg tir, sb theo ddi thu, ndp tién thué dat.
Chwong IV
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TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOT SU DUNG DAT
Muc 1

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DAT TRONG XAC
PINH VA THU NQP TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Diéu 44. Trich nhiém cia co' quan va ngudi sir dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xay dyng va trinh Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh murc ty I¢ (%)
cu thé dé xac dinh don gia thué dat: mire ty 1§ (%) dé tinh tién thué ddi vai dat
xay di,mg cong trinh ngam cung trinh ngam nim ngoal phan khong gian sur dung
dét di xdc dinh cho ngudi sir dung dat, dit ¢6 mét nude theo quy dinh tai Piéu
26, 27 va 28 Nghi dinh nay,

2. Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai, vin phong dang ky dit dai:

a)z " Xdc d’mh dia diém, Vi :n dién tich, loai da.’ muc dich sw dung dar
thoi drem tinh tién sic dung dat, nen thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat
thuc 1€ doi voi truomg hop tinh tién nép bé sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50,
khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gid thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gid dat cu thé, gia dat tai bang gid dat,
hé s6 diéu chinh gia dat frong cac trwong hop phat sinh nghia vu vé tien su
dung ddt, tién thué dat, tién ngp bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (bao
gom ca truomg hop xdc dinh khoan tién su dung dat, tien thué dar cua loai dat
truoce khi chuyén muc dich, trude khi d’teu chinh quy hoach chi tiét, d:eu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué é’at} Phiéu chuye'n thong tin (rhong tin vé ngwoi s
dw:g dat, dfen tich dat, vi tri dat, muc dich su a’ung dat, nguan goc s a'ung dat va
gid dar doi tugng, dién tich m:en tién thué dat mgt s6 ndm, gtam tién sir dung
dat, rren thué dat; théi gian mién mot sé nim, thai gian giam, miec giam tién su
dung dat, tién thué dat, chi ph: xdy dumg ha rang (néu cd) do co quan co chuc
nang quan ly vé xdy dung xdc dinh theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung).

b) Hang nam, thung ke, long hop cac truong hop duge mién uen sir dung
dit, mién tién thué dit va thong béo cho cdc co quan ¢ lién quan dé thuc hién
kiém tra, thanh tra, kiém toan theo chirc ndng nhiém vu duoc giao.

¢) Thuc hién cdc nhiém vy khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac ¢6 lién quan.

3. Co quan thué:

a)’”! Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén thong tin do Van
phong dang ky dat dai hodc bo phdan mét cuwa lién thong hoac co quan ky hop

™ Piém ndy dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 21 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢t
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026 (da dugce sira doi, bo sung lan m§t theo quy dinh tai diém a
khodn 17 Diéu | Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP, c6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang | | nam 2025).
! Piém nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 21 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, c6
hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 n&m 2026 (44 dugc sira dbi, bd sung lan mit theo quy dinh tai diém b
khodn 17 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 1 1 nam 2025).
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dong BT (trong trucng hop giao dar cho thué dat dé thanh todn hop dorrg BT)
hodc co quan, nguai c6 tham quyen dugc giao nhi¢m vu lap Pfueu chuyen thong
tin r.huyen den, co quan thué thuc hién tinh ff(.’ﬂ sir dung dat, tién thué dat (bao
gom ca tien thué dar c6 mdit nuce, tién thué dat dé xday dung cong trinh ngam
cong trinh ngum ndm ngoai phén khong gian su dung dat theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 27 Nghi dinh nay); tién dat truce khi chnyen muc dich sw dung dat
theo quy dinh tai Dieu 7, Dieu 8, Pieu 34; khoan tien bo sung theo quy dinh tai
Diéu 15, khoan 4 Diéu 30, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51; 56 tién su dung
ddt, tién thué ddt dwge mién, giam phai thu hoi theo quy dinh tai D:eu 17, Diéu
38 Nghi dinh nay, Nghi dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot m diéu ctia
Nghi quyer s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc' hoi quy
dinh mgt so co ché, chinh sach thdo gir khé khan, vieong mac, trong 16 chee thi
hanh Ludt Pat dai vé tién sir dung ddt, tién thué ddt; sé tién su dung dat, tién
thué dat dwoe giam va théng bdo cho nguoi ste dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

b) T6 chirc thuc hién, hudomg dan, giai dap vuong mic, giai quyet khiéu nai
vé tinh, thu, nop tién sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay,
phap ludt vé quan ly thué va phap ludt khic ¢6 lién quan.

¢) Xdc dinh don gid thué dat tra tién thué dat hing ném don gia thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soat cac truong hop da ghi ng nhung den nay chua hoan thanh vigc
tra no dé thong bao dén cac truong hgp con ng tién sur dung dat vé viéc ghi ng,
thanh todn ng va x6a no tién sir dung dat theo diing quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac ¢6 lién quan.

4. Co quan kho bac nha nuée hode co quan thu hoq.c t6 chire tin dung (ngan
hang) dugc uy quyen thu theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué:

a) Truong hop ngudi s dung dét nop tién sir dung dit, tién thué dit tai
Kho bac Nha nudec:

al) Kho bac Nha nuéc thyc hién thu di sb tién sir dung dét, tién thué dat
vao Kho bac Nha nuoc theo Thong bao nop tién sir dung dat, tién thué dat cua
co quan co thim quyén va khong duge tir chdi thu vi bat ci ly do gi.

a2) Khong duoc chuyén viéc thu tién sang ngay hém sau khl da nhan du
lhu tuc nop tién cua nguol ¢o trach nhiém thyc hién nghia vy tién sir dung dit,
tién thué dat.

a3) Chuyén thong tin thu ndp ngan sach cua ngudi sir dung dit cho co quan
thué dé co quan thué chuyﬁ:n co quan cd chuc ning quan ly dat dai dé lam cin
ctr bdo cao co quan nha nude c6 thim quyén giao dat, cho thué dat cho ngudi sir
dung dat theo quy dinh.

ad4) Thuc hién cac nhi¢m vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac ¢o lién quan.
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b) Truong hop nguoi sir dung dat nop tién sir dung dﬁlt, tien thué dat tai co
quan thu hodc 6 chire tin dung (ngin hang) duge Uy quyén thu theo quy dinh
cua phap luat vé quan 1y thué:

Co quan thu hodc td chirc tin dung {ngﬁn hang) dugc uy quyén thu thuc
hi¢n thu du so6 tién str dung dat, tién thué dat theo Thong bao nop tlen str dung
dat, tién thué dit cua co ‘quan co tham quyen 1huc hién viéc ngp tien vao ngin
sach nha nudce va chuyén thong tin thu ndp ngén sach cua nguoi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luét vé quan Iy ﬂtue

5. Chii tich Uy ban nhdn dén cap xa@'

a)’” Xac nhan 56 kinh phi boi thucng, ho tro, tdi dinh cu duoc trie vao tién
st dung ddt, tién thué dat phai ngp (bao gnm ca vi¢e xdac nhdn s6 kinh phi boi
thuong, hoé tro, tdi dinh cu dwge trir vao tién sir dung dat, tién thué et phai nop
doi voi trucmg hop dwge Nha mede giao dat, cho thué dat va da img truede kinh
phi boi thuong, ho trg, tdi dinh cu theo quy dinh ciia phdp lugt trude ngay Ludgt
Dat dai ndm 2024 ¢6 hiéu lwe thi hanh nhung dén nay moi dé nghi dwge trie vao
tien sie dung dat, tién thué dat phai nop).

b) Cung vai don vi, td chire thye hién nhu:m vu boi thudng, hé tro, téi dinh
cur chju trach nhiém vé tinh chinh xédc cua s6 liéu va cac thong tin trén Bang keé
thanh toan kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

)2?4 Xdc dinh khoan tién 16 chirc kinh 1é da tra dé nhqin chuyén nhwong
quyén sir dung dat dugc trie vao tién sir dung daa‘ uen thué dat phai rrap (trucong
hop giao ddt ¢6 thu tién su dung ddt, thué ddr tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué) hodc dwgc quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién
thué dar (truong hop thué dat tra tien héng ndm) doi voi frmmg hop tw nhdn
chuyen nh;r;mg quyéen su dung dat d@é thue hién di dn dau te ma dwge edp ¢6
tham quyén cho phep chuyén muc dich sir dung dar dé thuc hi¢n di dn trudce
ngay Ludt Dat dai nam 2024 c6 hi¢u luc thi hanh nh:mg dén nay méi dé nghi
dicoe trie vao tién sie dung dat, tién thué dat phai ngp.’

d)*” Thue hién cdc nhiém vu khdc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phdp
[udt khac co lien guan.
6. Nguoi sir dung dat:

a) Thuc hién viéc ké khai nop tién sir dung dit, tién thué dat theo quy dinh
tai Nghj dinh nay va quy dinh cua Ludt Quan Iy thué va céc van ban hudéng dan
thi hanh.

™ Cum tir * Uy ban nhdn ddn cdp huyén” duge thay thé bing cum tir “Chui tich Uy ban nhdn ddn cdp xd"' theo

lqhy dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6 higu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
Diém ndy duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém c khoan 17 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6

hi¢u luc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

7 Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tgi diém d khoan 17 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢ hiéu luc

ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,

M1 e " duge sira ddi thanh “d " theo quy djnh 1ai diém d khoan 17 Diéu 1 Nghj dinh 50 291/2025/ND-CP, cd

hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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b) Nép tién sir dung dat, tién thué dat theo diing théi han ghi trén théng béo
cua co quan thue.

¢) Qud thdi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo Thong béo ctia co
quan thu¢ ma khéng nop du tién su dung dat, tién thué dat thi phai nop tién
cham ngp theo quy dinh tai Piéu 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhiém cua CO' quan, nguoi su dung dat trong viéc xac dinh va thu
nop. tien sir dung dat, tién thué dat d6i voi truong hop duge phan cap tham
quycn theo co ché thi dlem dac thu thi thye hién theo cac van ban quyet dinh
ctia cdp c6 tham quyén vé viéc cho phép thyc hién co ché thi diém, dac thu.

Piéu 45. Xir Iy cham nop

Truong hgp chdm ngp tién str dung dat, tién thué dat vao ngan sich nha
nudc thi n;,um su dung dat phai nop tien cham nop tién st dung dat, uen thue
dat doi vai so tién chdm ndp theo mire quy dinh ctia Ludt Quan ly thué va céc
van ban hudng dan thi hanh, trir truémg hop ghi ne tién sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai
Viée khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién sur dung dat, tién thué dat
thire hién theo quy dinh cua L udt Khiéu nai va cac van ban hudng dan thi hanh.

Tmng thot glan cho giai quyét, nguoi khiéu nai phai nop dung thoi han va nop
dui s6 tién sir dung dat, tién thué dat da dugc thong béo.

Muc 2

~ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE THU TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Piéu 47. Trich nhiém cia Bo Tai chinh

l. Huéng din, kiém tra viéc td chire thyc hién Nghj dinh nay.

2. Quy dinh hé so, to khai, miu s6 dé quan 1y vigc thu, ngp tién sir dung
dat, tién thué dat va phan cap viéc quan 1y thu, ndp tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac co lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh phi quy dinh vé viéc mién, giam llen sir dung dat,
tién thué dét trong cac truomg hop khic quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Lut Pat

dai nam 2024’ do cac Bg, nganh, Uy ban nhén dan cap tinh dé xuat sau khi
dugc su dong ¥ ctia Uy ban Thudmg vu Qudc hji.

™ Cum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP,
¢o higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
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Di¢u 48. Trach nhiém cia Uy ban nhan din cdp tinh

1. Ban hanh mure ty 1é (%) dé tinh don gia thué dat, muc 1ty 18 (%) thu doi
vai dat xay du'ng cong trinh ngam, murc r.y 1& (%) thu d6i véi dét €6 mit nudce vi
quyet dinh gia dét cy thé theo thim quyén lam cén cir dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat.

2. Chi dao cdc co quan chie nﬁng cua dia phuong khan truong hoan thi¢n
ho so phap Iy vé dat dai doi voi nguoi sir dung déat dé tinh tién sir dung dt, tién
thué dat.

3. Chi dao cdc co quan chirc niang cua dia phuong thue hién céac nhiém vy
quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac ¢6 lién quan; trong do co noi dung
giao co quan chiee nang cua dia gh;mwg phoi hop voi co quan cé chirc nang
quan ly dat dai xac dinh ly do mién, dién tich dwgc m:en tien su dung dat, tien
thué dat khi trinh co quan, nguoi cé tham quyén quyét dinh viéc mién tién sir
dung dar tién thué dat khi guyer dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
dung dat, cong nhdan quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 18,
khodn 7 Piéu 39 Nghi dinh nay.*”’

4. Chi dao kiém tra va xir Iy céc truong hgp sai pham vé ké khai va thyc
hién mién, giam tién sir dung dat, tien thué dat khong dang doi tugne, ché d¢
géy thi¢t hai cho Nha nuéc cling nhu nguoi nqp tten sir dung dat, t:en thué dét;
kiém tra viéc ddp (mg cdc diéu kién dé dugc mién tién sir dung dét, tién thué dét
trong qua trinh su dung dal cua nguoi su dung dit va théng bdo cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién sir dt,mg dat, ticn thue dit trong trucmg hop nguoi
su dung dat, thué dit khong dap ung cac diéu kién dé dugc mién tién sir dung
dat, tién thué dét trong qua trinh sir dung dat.

5. Giai quyet khiéu nai, 10 céo ve vigc tinh, thu nop tien sir dung dat, tién
thué dal theo quy dinh ctia phap ludt vé khiéu nai, 16 cdo.

" Quy dinh quy trinh luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dar trong quy dinh vé thi tuc hanh chinh vé ddt dai.

Quy trinh ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé da‘:r dai dwoc
quy dinh can cur quy dinh vé trinh tu, thi tuc g:ao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sw dung dat, cong nhdn quyén st dung dat, gia han st dung
dat, diéu chinh thai han su dyng dat, chuyén hinh thic sic dung dat, dang ky
hién déng dat dai, xdc dinh gid dat tinh tien sw dung dat, tién thué dat va quy
dinh vé trinh tu, thi tuc tinh, thu, np tién si dung dat, tien thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay; trong dé quy dinh cu thé théi han ké tir thoi diém cé

B sung doan “frong dé cd ngi d:mg giao ca quan chire nang cua dia pmemg phm hop vdi co guan ¢é chirc
nang quan J'y dit dm xdc dmh Iy do m:en d:én tich duge mién nen st dung dat, nén thué ddt khi trinh co quan,
Hgm.'?l cd tham quyén qtm:.' dinh vige mién .‘nm st dung dat, tién thué dit khi quyét dinh giao dit, cho thué dat,
chn;wn muc dich sir dung ddi, cong nhin quyén sir cfyng dit theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 18, khoan 7 Diéu 39
Nghi dinh ndy" theo quy dinh @i diém n khodn 22 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
™ Khoan nay duge sira ddi, bd sung theo quy djnh tai khoan 22 Diéu 13 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu
lye thi hanh ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép c:huyen muc dich sir dung dat, gia
han su dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyen hinh thikc sur dung d’ar

. hodc ké tir thoi diém nép ho so cong nhan quyén su dung dat, dang ky bién
dpng dat dai, Van phong dang ky dadt dai hodic bo phan mat cua lién thong hogce
co quan ky hop dong BT (trong truong hp;p giao dat, cho thué dat dé thanh todan
hop dong BT) hodc co quan, nguoi cé tham quyen dugre gma nhiém vu phai
chuyen Phiéu chuyén thong tin sang co quan thué dé tinh tién sw dung dat, tién
thué da! quy dinh 1o thoi han co quan nha nude co rfmm quyén phai xde dinh
va quyét dinh gid ddt tinh tién sit dung ddt, tién thué dat.

Khi Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat
dai phai quy dinh ro trach nhi¢m cua co quan, ngudi co tham quyen tai dia
phwong trong ting bude thuc hi¢n thu tuc; thoi gian toi da thue hién cdc thi
tuc; thanh phan ho so phai ngp, trong do co giay to chumg minh thugc doi tuomg
dieoe mién, giam nghia vu tai chinh (neu cd); edc mau thiec hién thu tuc hanh
chinh phai quy dinh ré cdc thong tin bat bugc lam co so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai (trong do co rhang tin vé giam tién s dung dat, tién thué dat,
thoi gmn mién mot m nam; cac khoan dum, tre vao nghm vu tai chinh, thong
tin vé bién dong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat).

Trong thoi gian chwa ban hanh quy dinh vé trinh tue, thi tuc hanh chinh vé
dat dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh viée dp
dzfng trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cua phdp luat trucc
ngay Nght dinh nay co hi¢u luc thi hanh hodc quyét dinh trinh tw, thu tuc hanh
chinh veé dat dai doi véi timg trieong hop cu thé.

7. C6 trach nhiém trinh Hi dong nhan dén cung cap quyét dinh:

a) Ché d¢ uu dai mién tién thué dt theo timg khu vure, linh vue d6i véi du
an sir dung dat vao muyc dich san xuat, kinh doanh thuq:-c linh vue wu dai dau e
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban wu dii diu tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dit dai nam 2024°"° ma dap img mot trong hai

diéu kién: Dy 4n thudc danh muc cac logi hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chuan xi
hoi hoa do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh; du 4n phi lgi nhuan theo quy dinh
tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi sir dung dat dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung dat, cho thué dat trong Khu cong nghé cao khong phai hoan tra ngan sach
nha nude kinh phi bbi thuomg, glal phong mit bang da dl.roc Nha nudc bo tri tur
ngan sach nha nuoc (khong bao gom truong hgp ng von tir Quy phat trién dat)
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dan ra soat dé xir ly dut du:rn céc trudng hop ton tai vé tién sir dung
dat, tién thué dit trude thoi diém Ludt Dat dai nam 2024 ¢o hiéu lyuc thi hanh.

9. Thyc higén cac nhiém vy khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phap
luat khac ¢6 lién quan.

™ Cyum tir “ndm 2024 duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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Diéu 49. Trich nhiém cia B, nganh

1. Cac B, nganh lién quan theo chirc nang, nhiém vu duge glao phoi ht;l'p
win B¢ Tai chinh trong viéc hudng dan thyc hién tinh, thu, nop tién sir dung dt,
tién thué dét theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Thyc hién céc nhi¢m vy khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phap
luat khac co lién quan.

Chwong V
PIEU KHOAN THI HANH™

™ Cac Diéu 3 va 4 Nghij dinh 6 291/2025/ND-CP, ¢6 higu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025 quy dinh nhu sau:
“Diéu 3. Didu khodn chuyén tiép

1. Vige xue ly chuyen tiép déi vdi cde trwedmg hop dd cé quyét dinh gid ddt dé tinh thu tién sir dung ddt, tién thué
ddt va khodn tién ngp bé sung theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 257 Lugt Ddrt dai ndm 2024, khoan 1, khoan 2
Diéu 50, khodn 7, khodn 9 Diéu 51 Nghj dinh s 103/2024/ND-CP tie ngay 01 thang 8 ndm 2024 dén trete ngay
Nghi dinh nay cd higu luc thi hanh diege thiee hign nhur sau:

a) Trudmg hop ngwoi sic dung dat da ndp khoan thu bé sung theo quy dinh tai khoan | Diéu 9, khodan 1, khoan 2
BDiéu 50, khodn 7, khodn 9 Diéu 51 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP thi dup'r: tinh lgi khoan .rren ngp bo sung theo
quy dinh 1gi Nghi dinh nay. Trudmg hgp phdt sinh chénh léch tang gitra 56 m?n tinh lgi va 56 tién dd ngp thi nguci
ste dung ddt phai ngp thém sé tién chénh lich. Trimg hgp khodn tién ngp bé sung sau khi tink lgi nho hon so voi
0 tién &d ngp thi nguoi sie dung ddt dwge Nha nude hoan tra bdng cdeh trir vao nghia vu tién si dung ddi, tién
thué dat; trecmg hop khing phdt sinh nghta vu tién sie dung ddt, tién thué dét thi tree vao nghia vie tai chinh khic
theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy rhw trieimg hap khdng con nghla vu tai chinh nao khde dé e thi hodn wra
bdng tién theo quy dinh ctia phdp lugt vé ngdn sdch nha mede hode phip lugt khdc cd lién quan

b) Trudmg hop co quan thué dd tinh va thong bdo 50 tién phdai ngp bo sung theo quy dinh tai khoan | Diéu 9,
khoan 1, khodn 2 Didu 50, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP nbumg dén ngay Nghi dink
nay cé higu lue thi hanh ngudt sie dung ddt chia nip khodn thu bo sung theo thong bdo cua cor quan thué thi
thire hign tinh lai khodn tién ngp bi sung theo quy dinh tai Nghi dinh ndy va diéu chinh Thing bdo so tién phai
ndp bi sung theo quy dinh ciia phdp gt vé quan Iy thué Ngwe sie dung ddt phai ngp khodn tién chim ngp
khodn thu bé sung (néu ¢d) theo quy dinh ctia phdp ludt vé qruan Iy thué.

2. Trueomg hgp thei gian dn dink dom gid thué dat tiép theo ciia dw dn trong Hmang thai gian tie ngay 01 thang &
ndm 2024 dén ngay Nghj dinh nay c6 higu lwe thi hinh va co quan nhé mede e thdm quyén dd diéu chinh don
gid thué dat theo quy dinh tai khoan 10, khodn 11 Didu 51 Nghi dijnh 56 103/2024/ND- CP thi ké tir ngay Nghi
dinh nay ¢6 higu lwc thi hanh, ngudi si dung ddt dugre tinh lai tién thué ddt theo nguyén tde diéu chinh dom gid
thué dat theo quy dinh tai khoan [0a Diéu 5/ Ngﬁg dinh 56 103/2024/ND-CP (dugc bo sung theo quy dinh tai
Hman_?&' IDwn ! Ngﬁ; dinh nay); trucmg hop 50 tién thué d_'ar dd ngp cua ndm 2024 va In&m 2:‘}25' (néu cd) cao
hom sd tién thué dar tinh lai thi duge Nha mede hoan tra bing cdch trie vao nghia vu tién thué dar; triugmg hop
khding phdt sinh nghia vy tién thué ddt thi trie vao nghia v tai chinh khdc theo quy dinh ciia phdp lugt vé quan ly
thué; trieomg hgp khéng con nghia vu tai chinh ndo khdc dé trie thi hodn tra bdng tién theo quy dinh cua phdp
ludt vé ngan sdch nha mede hode phdp ludt khdc cd lién quan.

3 Tnmng hop dic dn ddu he cé nhiéu hinh thire sie dung ddr (giao dat khong thu tién str dung ddt. giao dﬂl co thu
tién st dung ddi, cho thué dé:,l hodc dir dn cd hinh thice thué ddt tra tién hdng ndm va thué dat tra tién moi lin
cho cd thai gian thué, néu ngudi thuc hign die dn ddu te 43 te nguyén img trude kinh phi boi thuomg, hé tro, 1di
dinh cu theo phiremg dn dwge co quan nha mede c¢é tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp lugr vé ddt dat
triecre mgay Nehi d,fnh nay ¢6 hi¢u lirc thi hanh nhimg dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u e thi hanh chwa duwpe tri
(hodc chuea tric hét) kinh phi boi thudng, hn trg, tdi dinh cw vao tién sir dung ddt, tién thué ddt phai ngp va nguci
sir dyung ddt chiea hodn thanh nghia vy vé tién sir dung ddt, tién thué ddr thi diege thue hién khdu tric kinh phi béi
thiuemg, hé trg, 1di dinh cu theo quy dink tai khodn 4, diém | khodn 22 Diéu | Nghj dinh ny.

Diéu 4. Higu lyec thi hinh va trich nhigm thic hign

. Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tic ngay 06 thdng {1 ndm 2025

2. Bdi b6 Piéu 13 Nghj dinh 56 125/2025/ND-CP ngdy 11 thing 6 ndm 2025 cua Chinh phi quy dinh vé phdn
djnh tham quyén ciia chinh quyén dja phiceng 02 cdp trong link viec qudn Iy nha nudc ciia Bg Tai chinh.

3. Cde B trieong, Thu trieomg oo quan ngang bg, Thu trweong co quan thuge Chink phu, Chit tjch Uy ban nhdn
ddn tinh, thanh phd' triee thuge trung womg trong pham vi chiee ndng, nhiém v cua mink chiu trach nhigm hudng
ddn va thi hanh Nghj dinh nay. "

- Diéu 14 cia Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 ndm 2026 quy dinh
nhur sau:
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Mue 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE
Diéu 50. Diéu khoan chuyén tiép doi vai tien sir dung dat
Trwong hop nguoi s dang dat dwge giao dat, cho phép chuvén muc
dich sic dung dat, cong nhdn quyén sie dung dat, diéu chinh quyer dinh giao dat,

cho phép d;qu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phdp luat trueoc
ngay Luat Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu hee thi hanh thi thwe hién nhuw sau:

a) Truong hop da dwoc co quan nha nude co tham quyén tinh, thong bao
tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh cua phap ludt trede ngay Ludr Pat dai
nam 2024 co hiéu luc thi hanh nhng dén nay chwa hoan thanh nghia vu tai
chinh vé Hen suw dyng dat (chwa ngp hodc chua nop du) thi ngum su dung dat
phai nop S0 tién sir dung da! chua nap hogc 56 tién sir dung dar con thiéu va nop
tién cham nép (tinh trén $6 tien sie dung dat chua ngp hodc $6 tién st dung dat
con thiéu) theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy thué timg thoi ky.

b) Truong hgp co quan thanh tra, kiém tra, k;em ‘toan yéu cau tinh lai ma
phat sinh khodn tién st dung dat téng thém so véi sé tién da dwee théng bdo quy
dinh tai diém a khoan nay thi thwe hién nhw sau:

b1) Truong hgp nguoi su dung dar da nop du s6 tién theo Thong bdo thi
nguwoi sw dung dat phai nop 6 tien si dung dat tang thém theo ket lugn cua co
quan thanh tra, kiém tra, kiém todan va ngp khoan thu bo sung tinh trén s tién
tang thém theo quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam 2024,

“Diéu 14. Diéu khodn thi hanh

1. Neghi dinh nay ¢ hiéu liec thi hinh tie ngay 31 thing 01 ndm 2026

2. Trong tricomg hop cdc van ban quy pham phdp lugdt ddn chiéu tai Nghj dinh nay dwgc swa doi, bd sung, thay
thé thi thue hign theo quy dinh teomg tng tai van ban siea dai, b6 sung, thay thé do. ) }

3 Bai bo B‘reu 3, khodn 4 Diéu 18, khodn 7 va khaan 8 Diéu 19, Diéu 23, khodn 6 Diéu 39, khoan 4 Diéu 40
Nhy dinh m HU"’II‘?.?#ND oF

Bdi bo Qu') ét dinh vé vige gidm tién thué ddt thue hién thea Mdu 56 02 tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghj
dinh 56 103/2024/ND-CP

4. Cdc B¢ trucing, Thu triedmg co quan ngang bg, Thii tneong co quan thuge Chinh phii, Chu tich Uy ban nhin
dan tinh, thanh phr‘.i' triec thuge trung womg trong pham vi chiec ndng, nhiém vu ctia minkh chiu trach nhiém huong
ddn v thi hanh Nghj dinh nay. "

- Diéu 4 va Diéu S cia Nghj dinh s6 261/2025/NB-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 10 thing 10 nam 2025
quy dinh nhu sau

“Diéu 4. Higu lee thi hanh

! Nghi dinh nay co higu lwc thi hanh te ngay |0 thang 10 ndm 2023

2. Bdi bo khoan 5 Diéu 6 va khoan 8 Diéu 50 Nghj dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 clia
Chinh pht quy dinh vé tién sie dung dat, tién thué dat.

3. Cdc quy dinh tai Didu 2 va khoan 2 Diéu 3 cua Nghi dinh nay cé higu lyc thi hénh dén hét ngay 31 thing §
ndm 20340,

Diéu 5. Trdch nhigm 16 chirc thirc hign

1. Bi truomg Bo Xdy dung c6 trdch nhiém hedmg ddn va 16 chire thuc hién Nghj dinh nay.

2 Cac Buong Bg Xay dyng ed trdch nhigm hudmg dan va 1o chire thiee hign Nghi dinh nay. 7 ndm 20 ndm 20235
quy dinh nhu sau:ho triecc thugc trung wong trong pham vi chiee ndng, nhi¢m vy ciia minh chiu trdch nhigm hghj
dinh nay. "

“! Khoan nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 18 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP,
¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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khoan 2 Diéu nay tinh tir thoi dfem tinh tién sir dung dat theo quy dinh cua
phap ludt timg thoi ky dén thoi diém ngudi sir dung dat nop tién vao ngan sdch
nha nuoc.

b.?) Truomg hop chiua ngp hodc chwa ngp du s6 tién theo thong bdo thi phm
nop sé tien theo quy dinh tai diém a khodn nay; dong thoi phai ngp sO tién sur
dung ddt ting thém theo két lugn cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va
ngp khoan thu bé sung tinh trén so tién ting thém theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024, khoan 2 Diéu nay tinh tic thoi diém
tinh tién sic dung dat theo quy dinh ctia phdp lugt timg thoi ky dén thoi diém
nguoi sie dung dat ndp tién vao ngan sdch nha nude.

¢) Riéng doi voi truong hop chuyen muc dich sw dung dar triede ngay (1
thdng 8 nam 2024 ma dat tricée khi chuyén muc dich sir dung dat cé nhiéu hinh
thue su dung dat haac dw dn sau khi chuyen muc dich ¢o nhiéu hinh thiee sic
dung dat nhung d’en ngay 01 thang 8 nam 2024 nguoi su dung dat chwa hoan
thanh nghia vu vé tién sir dung dar thi thuee hién theo quy dinh tai khodn 4 Diéu
52 Nghi dinh nay.

2.°% Poi voi truong hop da co quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai va phap ludt co lién quan trucc ngay 01 thang 8 ndm 2024 nhung chua
quyer dinh gia datr dé tinh tién sir dung dat thi thuc hién tinh va thu tién sw dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam 2024,

Khoan nen ngudi sir dung ddt phai ngp bé sung doi véi thoi gian chua tinh
tién sir dung dat theo quy dinh tai diém d khodn 2 Bteu 257 Lugt Dat dai nam
2024 dwge tinh bing mire thu 3,6%/ndm tinh trén sé tién sir dung dat phai nép
duge xdc dinh theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam 2024:

a) Thoi gian cha tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan nay dugce
xdc dinh nhu sau:

al) Déi véi trucmg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Ludt Bar dai
nam 2024 thi thoi gian chua tinh tién swr dung dat duwge tinh tir thot diém phai
tinh tién sie dung dat (thoi diém co quyét dinh giao dat, cho phép chuyen muc
dich su dung dat, cho phép chuyén tir hinh thire thué dat sang giao dat ¢é thu
tién su dung dat, gia han st dun g ddt, diéu chinh thoi han sit dung dat; tr wmg
hop thoi diém ban giao ddt thue té khong dung voi thoi diém ghi trong cde quyét
dinh néu trén !h: thai gian chuwea tinh tién sw dung dat dwoc rmh tic théi diém ban
giao dar thiee 1€) den ngay lam vige thir 8 ké tir ngay co Quyét dinh gia dar dé
tinh tién ste dung dat ciia co quan ¢é tham quyén.

a2) Déi voi truomg hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt
Dat dai ndm 2024:

2 K hoan nay dugc sira dbi, bb sung theo quy djnh 1ai diém b khodn 18 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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Tnnmg hop gid dat tinh thu tién sir dung ddt dugc xdc dinh theo phuong
phdp hé s6 diéu chinh g:a dat thi thoi gian chua tinh tién su dung dat dwoc tinh
nir thoi diém phai tinh tién sw dung dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 2
Diéu 257 Luat Dt dai nam 2024 den ngay lam wec thir & ké tie ngay co Quyét
dinh gid dat dé tinh tién si dung dat cua co quan c6 tham quyén.

Truwomg hop gid dat tinh thu nen ste dung datr dwge xde dinh theo cée
phirong phap so sanh trie uep chiét trir, thu nhap, thing di theo quy dinh cua
phdp lugt truce ngay Ludt Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu lec thi hanh thi théi gian
chua tinh tién sir dung dat dwpe tinh tic thoi diém phai tinh tién sur dung dar theo
quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 2 Diéu 257 Ludr Dat dai ndm 2024 dén ngay
lam viée thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién sic dung dat cia co
quan c¢é tham quyén, sau khi trie di thoi gian toi da co quan nha nuée phai to
chire thuc hién viéc xac dinh gid ddt cu thé dé tinh tién sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Dréu 155 Ludt Par dai ndm 2024 la 180 ngay va thoi gian bi
anh huong truc tiép den viéc sir dung dat do thuge tricong hop bat kha khang
(néu cd) teong tw quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP nga}* 30
thang 7 nam 2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025, khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu.

b) Doi véi thoi gian chuea tinh tién sie dung. dat chan ndm thi khodn tién
nguoi s dung dat phai nop bo sung cuge tinh bang mike thu bo sung néu trén
tinh trén so tien sw dung dat phai ngp dwoce xae dinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 257 Ludgt Dat dai nam 2024,

¢) Doi voi thoi gian chua tinh tién sir dung dat khong chan nam thi khoan
tién ngwoi sw dung dat phai ngp bé sung duge tinh bang (=) muc thu bo
sung/365 ngay nhan (x) so ngay khong tron ndm phai ngp bé sung nhdn (x) 50
tien sur dung dat phai nép dwoe xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257
Lugt Pat dai nam 2024,

d) Viéc tinh khodan tién ngudi si dung dat phci;' mip b6 sung néu trén dirpc
thue hién va thong bao cung voi Thong bao np tién sur dung dar cia co quan
nha nwdc 6 tham quyeﬂ viée tinh tién cham ngp (néu ¢d) thue hién theo quy
dinh ciia phap ludt vé quan Iy thué.

3.%% Truomg hop hé gia dinh, cd nhan da dige ghi ng tién sic dung dat trén
G:ay chumg nhdn theo quy dinh cua phap luat timg thoi ky nhung den triece
ngay Nghi dinh nay 6 hi¢u lyc thi hanh ma chwa thanh todn hét ng tién si dung
dat thi tiép tuc rhanh todn tién str dung dat con ng theo chinh sdch va gia dat tai
thai diém cap Gidy chimg nhén (hodc theo sé tién ghi trén Gidy chimg nhdn da
dugre xae dinh theo dung quy dinh cua phap lugt).

Thoi han thanh todn no tién sir dung dat thuce hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phu vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cue khi Nha nuede thu hoi dat;

' Khoan ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 13 Nghj dinh s 50/2026/NB-CP, c6 hiéu
lye thi hanh ké tir ngdy 31 thang 01 nam 2026.
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Nghi dinh cua Chinh phi vé dxeu tra co ban a‘far dai; ddng ky, cap g;ay ching
nhdn quyén sw dung dat, quyén s¢ hiku tai san gén lién véi dat va hé théng thong
tin dat dai va Diéu 22 Nghj dinh nay.

4. Truomg hgp nguoi sir dung dat thude dm tuong duge mién tién sir dung
dat nhung chua hoan thanh thu tye. dé duge mién tién str dung dat, xac dinh gia
dat, tinh tién str dung dat dugc mieén trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi ké tir
ngay Nghj dinh nay cé hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan ¢6 chire ning quan ly dat dai dé xir ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat dat dai nam 2024°* va quy dinh tai Nghj dinh nay.

3, Tmﬁng hop ngudi str dung dat thue doi tugng va dang thyc hi¢n cac
thu tuc glam tién su dung dat tai co “quan Nha nudce ¢o tham quyén nhung chua
¢6 quyét dinh giam tién sir dung dit cta co quan nha nude cé thim quyén thi
nay thyc hién giam tién sir dung dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong
hop mirc giam tai Ngh; dinh nay thap hon mirc giam ma nguoi sir dung dit dang
lam thii tuc dé dugc giam thi nguai sir dung déat duge huéng mire giam cao hon.

6. DI voi cac ho so tinh tlen sir dung dat trong Khu kinh té da duge co
quan nha nude ¢ thim quyén tiép nhan theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién
sur dung dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi co quan do
chuyen lai hé so cho co quan chire ndng theo quy dinh cua Ludt Dat dai ndam
2024°% @é thyuc hién theo thim quyen va trach nhiém dugc giao.

7. TrLrUng hgp nguoi str dung dat da dugc Nha nude giao dat c6 thoi han sir
dung dat & on dinh lau dai co thu tién sur dung dit va da dugc co quan nha nuoc co
tham quyén c6 quyét dinh cho phép mién, gzam tién sir dung dét theo quy dinh
cua phap lugt truge ngay Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh hogc truong hop
ngudi sir dung dat da ndp ho so tai co quan nha nuée cn tham quyen trude ngdy
Nghi dinh nay ¢6 higu luc thi hanh nhu-ng, chura co quyet dinh mién, giam tién sir
dung dat thi tlep tuc duge mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 higu luc thi hanh.

8.7% (dwgc bii bo)

9. Truomg hop nguoi sir cll,mg dat thuge ddi twong duge Nha nude giao dat
khéng théng qua hinh thirc déu gid quyén sir dung dét va da thuc hién tmg trudc
tién béi lhucmg, giai phong mit bang theo phuang an dugc co quan nha nudc ¢o
tham quyen phe duyét theo chinh sach boi thuomg, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dal trude ngay Ludt Dét dai nim 2024 ¢6 higu lye thi hanh thi t:eP
tuc dugce trir ) tlen da (mg trude vao tién sir dung dat phai ndp theo phap luat ve
thu tién sir dung dat trude ngay Nghj dinh nay cé hiéu lyc thi hanh phu hop véi
timg thoi ky.

™ Cym tir “ndm 2024 " dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
cé hi¢u lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

™ Cum tir “ndm 2024 durge bb sung theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 1 Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP,
c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
¢ Khoan nay duge bdi bo theo quy dinh tai khodn 2 Didu 4 Nghj dinh s 261/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 10 théng 10 nam 2025.
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Diéu 51. Diéu khodn chuyén tiép ddi véi thu tién thué dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dién tich dat néng nghiép duge giao
truoc ngay Ol thiang 7 ndm 2014 nhung vugt han muc giao dat tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dat doi vai phan dién tich vugt han murc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 255 Luat Dat dai nim 2024 va phai nop tién thué dat
theo qu}f dinh tai Nghi dinh nay.

. Tb chie kinh té, ho gia dinh, ca nhan nguoi Viéet Nam dinh cu o nuoc
ngoal da duoe Nha nude giao dit ¢o thu tién sir dung dét o thoi han trudce
ngay Luat Bat dai ndm 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh va da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dit ma nay thuge truong hop thué dat theo quy dinh cia
Ludt Dét dai ndm 2024 thi dugc ticp tuc su dung dit theo thoi han sur dung dat
con lai ma khong phai chuye én sang thué dat. Truong hop c¢é nhu cau chuyen
sang thué dét thi khong phai nop tieén thué dit cho thoi han sir dung dat con lai;
truong hop khi chuyén sang thué dit ma thoi gian thué dét ghi trén Quyét dinh
r.,hu thué dat dai hon thoi han su dung dit con lai trudce khi chuye n sang thué
dat thi phai nop tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

Truong hgp chua hoan thanh nghia vu ve tién sur dung dét thi thyue hién
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han sir dung dat,
néu dugce co quan nha nudc co thim quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luat {-)at dai nam 2024 ma phal chuyén sang thué dat thi thuc hién
tinh, thu, nop tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3.2 T6 chire, ho gia dinh, cd nhan, ngwu: Viét Nam dinh cu o nudge ngoai
da dwoc Nha nuwde giao dat khéng thu tién su dung dat trwde ngay 01 thang 7
nam 2014 ma thugc truong hop thué ddt theo quy dinh cua Luat Dat dai nam
2013, nay chuyén sang thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Ludt Dt
dai ndm 2024 thi thue hién tinh, thu, ngp tién thué dat theo quy dinh cia Nghi
dinh nay.

Doi voi dat cia don vi s nghiép cong lap, doanh nghigp 100% von nha
nuce sir dung dét dé xdy dung cong trinh cap mwdc sach, thodt nude va xur ly
nuac thai tai do thi va nong thon thuge doi tuomg phai chuyén sang thué dat va
dwoc mién tién thué dat theo quy dinh ctia Ludt Dat dai nam 2013 nhung chua
chuyén sang thué dat hoac da chuyen sang thué dat nhung chuwa hodc cham
lam thu tuc de duoc mien tien thué dat va co quan thué chwa ban hanh thong
bdo ngp tién thué dat thi nay khang phai nop tién thué dat doi véi thoi gian
chwa hodc chdm lam thi tuc dé dwge mién tién thué dat theo quy dinh trudc
ngay Lugt Dar dai nam 2024 ¢6 hi¢u lye thi hanh. Trudng hgp co quan Ihue da
ban hanh thong bdo nap tien thué dat va tién chgm n;)p tien thué dat (néu co)
ma don vi su nghiép cong lap, doanh nghiép 100% von nha nude si dung dat
dé xay ding céng trinh cdp nudc sach, thodt nicde va xue Iy nwde thai tai do thi
va nong thon chwa nop hodc chwa ndp du theo thong bdo thi cde don vi, doanh

" Khoan ndy dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh 1ai diém a khoan 19 Diéu | Nghij dinh s 291/2025/ND-CP,
<0 hiéu luc ké tir ngdy 06 thang 11 ndm 2025.
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nghiép nay bdo cdo cac Bg, nganh, dia phuong chu quan de rong hop, de .ruar
phuong dn xu ly va giri vé Bg Tai chinh dé Bg Tai chinh tong hop, bao cdo c.‘ap
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh. Doi voi truomg hop da nép tién thué dat va
tién cham nép (néu co) trude ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh thi Nha
nude khéng hoan tra sé tién da nop.

4. Truong hop nguoi su dung dar™® da su dung dat thude truong hop thue
dit lra tién thue dat hang nam nhung chua c6 quyet dinh cho thué dat thi phai
ndp tién thué dit theo muc dlch sur dung dét thuc té va khong dugc 0 on dmh tién
thué dat theo quy dinh tai Du:u 32 Nghij dinh nay. Truong hgp da nép ho so dé
duge co quan nha nuée co tham quyen hoan thanh thu tuc phap ly ve dat (kv
hop déng thué dat) nhung co quan nhé nude ¢6 thim quyen cham lam thu tue
hodc khong du diéu kién de duge ky hop dong thué dat nhung chua co6 quyét
dinh thu hoi dat thi dugc on dinh tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 32 Nghj
dinh nay tinh tir thoi diém nop du ho so hop 1¢ dé hoan thanh thu tuc phap 1y
ve dit.

5. Truong hop duge Nha nude cho thué dat theo quy dinh cia phap luét
dat dai trude ngay Nghi d;nh nay co hi¢u lyc thi hanh ma nguoi dang sir dung
dat lhugc dbi trgng duge mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat
ve dat dai hodc theo cac quy dinh khac ciia Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu
trude ngay Luét Dat dai ndm 2024 c6 hiéu lye thi hanh:

_a) Truong hop ngum sur dung dat dang duge co quan nha nude co thim
quyen cho phép mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua phap lugit trude
ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc dugc mién, giam tién thué
dat trong thoi han thué dét con lal theo quy dlnh cua phap ludt trude ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh. Hét thai gian mién, giam thi thuc hién ngp tién
thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Trudng hop nguoi su dung dat da ndp hé so theo diing quy dinh tai co
quan nha nudce co thim quyen va dang con trong thoi gian duge mien, giam
tién thué dat theo quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dlnh nay c6 hiéu lye
thi hanh nhung chua co quyet dinh mién, glam tién thué dat thi dp dung wu dai
(mién, giam) tién thué dat theo quy dinh cua phap luat truée ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u lyre thi hanh; truémg hop mirc wu dai tai Nghj dinh nay cao hon thi
ap dung miurc uu dai theo quy dinh tai Nghj dinh nay cho thoi gian vu dai con
lai.

)zap Truong hgp ngudi sw dung dat chwa lam thi tuc dé duge mién,
giam tien thué dat nhwng dang con trong thoi gian dwoe mién, giam tién thué
dat theo quy dinh cua phdp ludt trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lwee thi hanh
va nay chwa hodan thanh nghia vu vé tién thué dat thi thwec hién mién, giam tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian wu déi con lai.

 Cum tir "6 chire trong mede, cong ty néng, lim nghiégp” duge thay thé bing cum tr “mgudi sic dung didt " theo
quy dinh tai diém b khoan 19 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025.

* Diém nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoin 19 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/NB-CP, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nm 2025.
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d) Déi vai trm:‘mg hop quy dinh tai diém b, dlem ¢ khodan nay ma thudce
truong hop duge micn tién thué dat thi co quan lhue chuyen trd ho so cho co
quan quan ly dit dai de thuc hién céc thu tuc vé dat dai (khong phai lam thu tuc
mién tién thué dat); doi voi trucmg hep con lai thi co quan thué tiép tuc lam thu
tuc va thong bdo cho ngudi sir dung dit va co quan quan 1y dét dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

6. To chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén sir dung dét ¢6 ngudn goe dugc
Nha nuéce giao dat va di ndp tién sir dung dat truée ngdy Ludt Dat dai ndm
2024 ¢o hi¢u lyc thi hanh, nay thude trudong hop thue dat theo quy dinh cua
Ludt Dat dai nim 2024, néu c¢6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khong phai
ndp tién thué dat cho théi han sir dung dat con lai.

7,3% Truegng hop dwgc Nha nuwdc cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich sur dung dat sang loai dat thuge truong hop Nha nicoe cho thué d’ar diéu
chinh quyét dinh cho thué dat, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo
quy dinh ctia phdp ludt trude ngay Lugt Pat dai nam 2024 ¢é hiéu lwe thi
hanh thi thwe hien nhw sau.

a) Trucng hop thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué da dwgc
co quan nha nuoc co tham quyen tinh, thong bdo tien thué dat phai nop theo
quy dinh cua phdp ludt truce ngay Ludt Pat dai nam 2024 ¢ hiéu luc thi
hanh nhung dén  nay chwa hoan thanh ngh:a vu tai chinh vé tien thué dat thi
nay pha; ngp so tién thué dat con thiéu va nop tién cham ngp (tinh trén sé
tién con thiéu) theo quy dinh cua phdp lugt vé quan Iy thué timg thoi ky.

b) Trucng hop thué dat tra tién mot :’an cho ca thai gian thué, nay co
quan thanh tra, kiém tra, k:em todn yéu cau tinh lai ma phat sinh khoan tién
thué dat tang them so vai so tien da duoc thong bao quy dinh tai diém
khoan nay thi thiee hién nhu sau:

b1) Truwong hop da nop du 56 tién theo Théong bdo thi ngudi sic dung dat
phai ngp s tién thué dat tang thém theo két lugn cua co quan thanh tra, kiém
tra, kiém toan va ngp khoan thu b6 sung tinh trén 56 tién tiang thém theo quy
dinh tai diém d khoan 2 D:eu 257 Lug! Pat dai nam 2024, khodan 9 Diéu nay
tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh cua phap ludat tieng thoi ky
dén thei diém ngudi sie dung ddt ngp tién vao ngan sdch nha nude.

b2) Truong hop ng:rm su dung dat chica nép hodc chwa nép du sé tién
theo !bong bao thi ngoai so nen phai ngp theo quy dinh tai diém a khodn nay,
ngudi st dung dat phai ngp s6 tién thué dat tang thém theo két lugn cua co
quan thanh tra, kiém ira, kiém todn; dong théi nép khoan thu b6 sung tinh
trén s6 tién tang thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 D:eu 257 Ludt Pat
dai nam 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy

* Khoan nay duge sira dbi, bb sung theo quy dinh tai diém d khoan 19 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP,
c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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dinh cia phdp lugt timg thoi ky dén thoi diém nguoi si dung dat ngp tién vao
ngan sach nha nudc.

¢) Trucng hop thué dat tra tién thué dat hang nam, nay co quan thanh
tra, kiém tra, k:em todn yéu cau tinh lai ma phdt sinh khoan uen thué dat tang
thém so véi s6 uen da ngp thi nguoi sw dung ddt phai nép s6 tién thué dat
tang them va tién thué dat hang nam theo két ludn cia co quan thanh tra,
kiém tra, kiém todn; dong théi nop khoan thu bo sung tinh trén so tién tang
them theo quy dinh tai diém d khoan 2 D:eu 257 Ludr Dét dai ndm 2024,
khoan 9 Piéu nay tinh tie thoi diém tinh tién thueé dat theo quy dinh cua phap
luat ting thoi ky dén thoi diém nguoi su dung dat nop tién vao ngdn sach nha
nwoe.

d) R:eng doi voi truong hop chuyen muc dich su dung dat truwde ngay
Nghi dinh nay cé hi¢u lwc thi hanh ma dat trwde khi chuyén muc dich sir dung
dat cé nhiéu hinh thice sic dung dat hodc di dn sau khi chuyén muc dich co
nhiéu hinh thirc sir dung dat nhung dén ngay Nghi dinh nay co hig¢u lyc thi
hanh nguoi sie dung dat chwa hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi thuc
hign theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.

8. Truomg hop nguoi st dung dat thuoe dm tugng duqc Nha nude cho
thué dat khong théng qua hinh thire dau gia quyén st dung dat va da img trude
tién bbi thudmg, giai phong mat bing theo phuong an da duqc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyg¢t theo chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cur
khi Nha nudc thu hoi dit theo quy dinh tai L Mgt Pit dai nim 2003, Luat Pét
dai nam 2013 dang con trong thoi han thué dat nhung chua duge khau trir vao
sc- lwn thué dit phai ndp hodc chua trir hét vao Ihm gian hoan thanh nghia vy
veé tién thué dat (dm véi truomg hop thué dat tra tién hing nam) va chua dugc
tinh vao chl phi (vén) dau tur cua dir an theo quy dinh ctia phép ludt timg thoi
ky thi uep tuc duqc trir s6 tién da img trude vao tién thué dat phai ngp theo
phédp ludt vé thu tién thué dat trude ngay Nghj dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh
pht hgp voi timg thoi ky.

9.2 Truecmg hop da co quyef dinh cho thué dat, cho phép chuyeﬂ muc
dich sir dung dat, cho phép chuyén tie hinh thice thué dat tra tién hang nam
sang thué dat tra tién mét :’an cho ca thoi gian thué, gia han sw dung dat, diéu
chinh thot han su dung dar diéu chinh quy hoach chi tiét cua dw dn theo quy
dinh cua phdp luat vé ddt dai va quy dinh khac cua phdp ludt co lién quan
truce ngay Ludt Daf dai nam 2024 cé hiéu luc thi hanh nhung chua quye! dinh
gid dat dé tinh tién thué dat thi thuc hign tinh va thu tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024.

Khoan tién _nguoi sw dung dat phai np bo sung doi voi thoi gian chwa
tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoadn 2 Dteu 257 Luat Dat dai nam
2024 dwgc tinh hdng mikc thu 3,6%/mdm tinh trén s6 tién thué dat phai ngp

! Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy djinh tai diém ¢ khoan 19 Diéu | Nghij dinh sd 291/2025/ND-CP,
6 hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.
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dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Ludt Pat dai nam 2024 nhu

SaM.

a) Thoi gian chea tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay dwge xdc
dinh nhuw sau:

al) Déi voi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Lugt Dat
dai ndm 2024 thi thoi gian chua tinh tién thué ddt duwge tinh tir thoi diém phai
tinh tién thué dat (théi diém cé quyer dinh cho thué dm cho phép c‘huyen muc
dich str dung ddt, cho phép chuyén tir giao dar co thu I:en sie dung ddt sang cho
thué dar cho phép chuyen tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat
tra tien thué dat mat lan cho ca thoi gian thué, gia han su dung daf diéu chinh
thoi han sir dung dat, trucng hop thoi diém ban giao dat thuec té kﬁrong dung
vai thoi diém ghi trong cde quyét dinh néu trén thi thoi gmn chrea tinh tién thué
ddt duwgc tinh tic thoi d:em ban giao dar thiec re) dén ngay lam vige thir 8 ke tir
ngay co Qu_}er dinh gia dat dé tinh tién thué dat ciia co quan cé tham quyén.

a?) Déi véi trucmg hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257
Luat Dar dai nam 2024:

Trudng hop gid dat tinh thu tien thué dat dwoc xdc dinh theo phwong
phdp hé s diéu chinh gia dat thi thoi gian chua tinh tién thué dat duoc tinh tir
thoi diém phai tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu
257 Lugt Pat dai nam 2024 dén ngay lam viec thir 8 ke tir ngay c6 Quyét dinh
gid dat dé tinh tién thué dat cua co quan cé tham quyén.

Truong hop gia dar tinh thu tién thué dat dge xde dinh theo cdc phwmvzg
phdp so sanh truc tiép, chiét tric, thu nhdp, thing di theo quy dinh cia phdp
ludt truge ngay Ludt Dat dai nam 2024 ¢é hi¢u lwc thi hanh thi thoi gian chiea
tinh tién thué dat duoe tinh tic thoi diém phai tinh tien thué dat theo quy dinh
tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Dar dai nam 2024 dén ngay lam viée
thir 8 ké tir ngay co Quyét dinh gid dat dé tinh tién thué dat cua co quan co
tham quyén, sau khi trie di thoi gian toi da co quan nha nudc phai 1o chire thiec
hi¢n viée xae dinh gid dat cu thé dé tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 4
Dfeu 155 Ludt Dat dai nam 2024 la 180 ngay va thoi gian bi anh huong tric
tiép dén viée sir dung ddt do thuge truong hop bét kha khdng (néu cd) tuomg tu
quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm
2024, khodn 5 Diéu 7 Nghi dinh .m 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sé6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam
2025 cua Chinh phu.

b) Déi véi thoi gian chua tinh tién thué ddt chin nam thi khodn tién nguoi
s dung d’ar phai ngp bo sung dwge tinh bang mirc thu bé sung néu trén tinh
trén so tién thué ddt phai ngp dwpe xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 Ludt Dat dai nam 2024.

¢) Déi véi thei gian chuea tinh tién thué dat khong chan nam thi khoan tién
ng:rm sw dung daf pha: ngp bé sung duge tinh bang (=) mirc thu bo sung/365
ngay nhdn (x) so ngay khéng tron nam phdi ngp bo sung nhan (x) sé tién thué
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dat phai nop duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai
nam 2024,

d) Viée tinh khoan tién ngtrm st dung dat phai nop bo sung néu trén dugc
thuc hién va ra thong bdo cung voi Thong bdo ngp tien thué dat cia co quan
nha mede cé tham qr.{yen vige tinh tién chdm ngp (néu co) thuc hién theo quy
dinh ciia phap lugt vé quan ly thué.

10.°% Trwong hop thué dat trude ngay Nghij dinh nay cé hi¢u luc thi hanh
(tric truong onp quy dinh tai khoan 10a Diéu nay) va dang trong thoi gian on
dinh don gid thué dat theo quy dinh cia phap ludt dat dai truce ngay Ludgt ﬂar
dai ndm 2024 c6 hi¢u lyee thi hanh thi nep tuc duge on dinh dom gid thué dat
dén het thoi gian 6n dinh. Hért thoi gaan on dinh dom gia thué dat thi thue hién
tinh Hen thué dar theo quy dinh tai B:eu 30 Nghi dinh nay dé dp dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dat nay duge on dinh 05 nam, hét chu ky on dinh tién
thué dat thi thue hién diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi
dinh nay.

10a)’” Déi véi cde duw dn thué ddt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh da rhuc hién diéu chmh dom gia thué dat theo quy dinh tai khoan 7,
khoan 8 Diéu 15 Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
(duoc siea doi, bo sung tai khodn 4 Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay
09 thang 9 ndm 2016) cua Chinh phi va dang trong thoi gmn on dinh dom gia
thué dat theo quy dinh cua phdap lugt dat dai trugc ngay Lugt Dat dai nam
2024 ¢6 hiéu luc thi hanh, nguoi st dung dat nep tue dwge 6n dinh dom gid
thué dat dén hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian én dinh don gia thué ddt thi
nep tuc du'(:rc dieu chinh don gid rhue dat dé rmh thu tién thué dat theo mirc ty
lé (%) diéu chinh dom gid thué dat cua chu ky én don gid lién ké trude chu ky
diéu chinh.

Trucng hop her théi han thué dat va dwoe co quan nha nudc co tham
quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dat hodc rrmrrng hop
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung
dat cua duw én thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké tir thei
diém dwoc co quan nha nwoc co tham quyen quver dinh cho phép gia han thoi
gian thué dat, diéu chinh thoi han st dung dat.

1125 Trieong hop thué dat tra tién thué hang ném ma thoi diém diéu chinh
don gid thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua
thue hién diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nam 2024 theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay; tién thué dat dwoc on dinh 05 nam, hét chu
ky én dinh thi thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.

#? Khodn ndy dugc sira ddi, bé sung theo quy dinh tai diém e khodn 19 Diéu 1 Nghi djnh sé 291/2025/ND-CP,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025

* Khodn nay dugc bb sung theo quy dinh tai diém a khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/NB-CP, ¢6 higu
Iuc ké tir ngay 06 thang 11 n&m 2025,

™ Khodn nay duge bd sung theo quy djnh tai diém h khoan 19 Biéu | Nghi dinh s6 291/2025/NB-CP, ¢6 hiéu
luc ké tr ngay 06 thang 11 nam 2025,
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Doi voi thoi gian da sw dung dat nhung chwa thwee hién diéu chinh don gid thué
dat trieée ngay Nehj dinh nay co hi¢u luc thi hanh fh.- thuec fuen d‘zeu chinh theo
phap ludt ctia timg thoi ky dé thwee hién thanh, quye: todn tién thué dat.

12. Céc trudmg hop thué dat trude ngdy Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh
ma dd nop trude tien thué dat cho nhiéu nam theo quy dinh cua phap luat thi
trong thot gian da nop tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dat theo quy
dinh cua Nghi dinh nay. Hét thoi glan da nop tien thué dat thi thuc hién diéu
chinh tien thué dat theo quy dinh tai Dteu 30 Nghi dmh nay dé ap dung cho chu
ky uep theo. Tien thue dat nay dugc 6n dinh 05 nam, hét chu k¥ on dmh thi thuc
hién viéc diéu chinh tién thué dat duge ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj
dinh nay.

13. Cdc truong hgp déd duge co quan nha nudce co tham quyen cho phép
dung gia tri quycn sir dung dat thué (tien thué dat) gclp von lién doanh, lién ket
theo quy dinh cua phap ludt truée ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi
khong diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Trudng hop
théi han gop vén lién doanh, lién két bing gi trj quyén su dung dat két thiic vau
thai diém Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va quyén quan ly, sir dung dat vén
thuge quyén quan ly, su dung cua nguoi su dung dat thué theo quy dinh cua
phdp luat thi phai xdc dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Diéu 26, Dicu
27 va Piéu 28 Nghi dinh nay.

14. Doi véi cde hé so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu céng nghé
cao d duge co quan nha nude ¢ tham quyén tiép nhan theo quy dinh cua phap
lugt vé thu tien thué dat truée ngay Nghj dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi co
quan do chuyen lai ho so cho co quan chue nang theo quy dinh cua Luat Pit dai
nam 2024 deé thuc hi¢n theo thim quyén va trach nhiém duoc giao.

|5, Trudng hop dang sir dung dét theo Hop dt)ng, thué dat véi co quan Nha
nuGe ¢o tham quyén theo quy dinh cua phap ludt dat dai nhung chua duge co
quan Nha nude cé tham quyen quyét dinh cho thué dat; truomg hop chuyén déi
mo hinh hoat dong hodc co phan hoéa theo quy dinh ctia phap luat thi thue hién
tinh lIE.'['l thué dit theo quy dinh tai Piéu 30 Ng}u dinh nay tai thoi diém phai tinh
lai tien thué dat va dugc ap dung nguyén tic on dinh tién thué dat cho chu ky 05
nam. Heét chu k¥ 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat
duge dp dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

16”7 Trieomg hop ho gia dinh, cd nhan duge co quan nha nwde co tham
quyén ban hanh quyét dinh cho phép Lhuyen muc dich sir dung dat tir dat nong
nghiép dwoc nha nuoce cho thue dat tra tien mét lan cho ca thoi gian thué sang
dat o theo Lugt Ddt dai ndam 2013 trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lec thi
hanh nhung den ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh chua hoan thanh nghia
vu tai chinh vé tien sir dung dat thi viéc tinh tién sir dyng dat khi chuyen muc
dich st dung dat sang dat ¢ va tinh tién thué dat cia cdc logi dat trude khi

! Khoan niy dugc bd sung theo quy dinh tai diém i khoan 19 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 higu
lre ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025,
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chuyén muc dich sir dung dar (tién dat truce khi chuyén muc dich sir dung dat)
duwgc thue hién theo nguyén tac quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh nay.

Piéu 52. Xur Iy mot sd vin dé cu thé

l. Tinh tlén thué dét dél voi truong hop nha diu tu duge Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat he’mg ndm d¢ dau tu xdy dyng, kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dit c6 két cdu ha
tang theo hinh thirc tra tién thué dit mét 1in cho ca thoi gian thué trudc ngay
01 thang 7 nam 2014:

a) Poi vdi truomg hop da duqc Nha nuéce cho thué dat truoc ngay 01
thang 01 ndm 2006 ma ba loai giay t& gom: Gxay chimg nhén dau wr (Gidy
phep dau tu), Quyet dinh cho thue dat, Hop dong thue dat do co quan Nha
nurde ¢ tham quyén cap (ky ket) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué
dit hodc tai mot trong ba loai bla}‘ to néu trén co ghi nguyén tic diéu chinh don
gia thué dat nhu'ng da thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh so 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dat theo hinh thic thué dat
tra tlen thué dit mat lin cho ca thai gian thué lrucrc ngay 01 thang 7 ndm 2014
thi tién thué dat cua duanh nghiép kinh doanh két cau ha tang phai ndp theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 260 Luat Dét dai nam 2024 duge tinh, thu, nop nhur
sau;

al) Tinh, thu tién thué dit hing nim cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thing 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dat da
duoe xac dinh theo dung quy dinh hodc theo don gia thué dét da tam tinh theo
chinh sach va gia dit 1ai thoi dlem ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dét
va duoc quyét todn so tién thué dat theo s6 da tinh hodc da tam m;up Truong
hgp dang tam nop tién thué dat theo chinh sach va gia dat trude ngay 01 thang
01 ndm 2006 hodc chua xéc dinh lai don g:a thué dét theo quy dinh tai
Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP cua Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thué dit theo
quy dinh cua phap luat timg thoi ky dé tinh, thu, ngp tién thué dit cho thoi
gian tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dat mot lan cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang

01 nam 2026 den hét thoi gian cho thué lai dat. S6 tlen nay dugc tinh trén co
s&r dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01

thang 01 ndm 2026, don gia thué dit hing nam dugc xac dinh theo quy dinh
cua phap ludt tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2006 va cong thém mot
khoan tién tucmg duong voi tién chim ndp theo quy dinh cua phap ludt ting
thoi ky dbi vai so tién nay tinh tir ngav 01 thiang 01 nam 2006 dén
thot diém nQp tién vao ngéin sach nha nudc doi véi truong hgp da cho thué lai
dat trudce ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dét
dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc déi voi truomg hep da cho thué
lai dat tir sau ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014
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b) Poi véi truemg hop duge Nha nude cho thué dét trong giai doan tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 dén truéce ngay Ol thang 7 ndm 2014 va da cho
thué lai dat theo hinh thuc thué dat thu tién mét lan cho ca thoi gian thué trudce
ngay 01 Lhang 7 ndm 2014 thi tién thué dét cia doanh nghiép kinh doanh két
ciu ha ting phai nop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 260 Luat dat dai nam
2024 dugc tinh, thu, ndp nhu sau:

bl) Tinh, thu, ngp tién thué dit hing ndm tir thoi diém duge Nha nude
cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dat da dugc xac
dinh theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bdo tam ngp tien thué dat va dugc
quyét toan s6 tién thué dét theo sd tién da tinh hoac da tam nop. Truong hop
chua xdc dinh don gia thué dat hodc dang tam nop tién thué dat hing nim
nhung chua ding chinh sich va gia dat tai thai diém ban hanh Théng bao tam
nop tién thué dét thi phai thuc hién tinh lai dé thu ndp tién thué dét cho thoi
gian tir thoi diém dugc Nha nudce cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025,

b2) Tinh, thu, nop tién thué dit mot 1dn cho thai gian tir ngay 01 thang 01
nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong (mg véi dién tich da cho
thué lai nhu sau:

- Truomg hgp duge Nha nudc cho thué dfnt tra tién thué dit hing nam
trong giai doan tir ngay Ol thang 01 nam 2006 den trudc ngay 01 thang 10 nam
2009 (ngay Nghl dinh so 69!20[}9!}49 CP ngay 13 thang 8 niam 2009 cua
Chinh phu c6 hi¢u lyc thi hanh) thi so tien thué dat phai nop mot lin dugc tinh
bang tién thué dit hing nam tai thoi diém cho thué lai dal nhan (x) sé ndam cho
thue lai dét (tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén hét thoi g1an cho thué lai
dat) va cong thém m¢t khoan tién tuong duong véi mire thu tién chdm ngp theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly thué tung théi ky tinh tir thoi diém nha
dau tu cho thué lai dat dén thoi diém nop tién vao ngén sach nha nudc.

- Truomg hop dugc Nha nuoc cho thué dit trd tién thué dat hing
nidm trong giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trude ngay Ol thang 7
nam 2014 thi sd tién thué dit phal nop mot Ian duoc tinh bang sO tién sur dung
dat phai nop nhur trucrng hop glao dat cé thu tién sir d:,mg dét c6 cing myc dich
st dung dat va cung thoi han st dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dit) theo chinh sich va gia dét tai thoi diém cho
thué lai dat va cong thém mét khodn T.IEI'I tuong duong voi mire thu tien
cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué timg thoi ky tinh tir
thoi diém nha dau tu cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha
nuac.

c) EJm vOi trudmg hop nha diu tu dugc Nha nudc cho thué dit tra tién
thué dat hiang nam dé dau tu xay dyng, kinh doanh két cau ha tang I-chu cong
nghiép, cum cdng ngh1¢p, khu che Xuat ma mat trong ba loai %my to gnm Giay
chung nhin dau tu (Giay phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop d(:nng thue
dat do co quan nha nude ¢o thim quyen cap (ky két) co ghi nguyén tﬂc diéu
chinh don gia thué dat va chua thuc hién dieu chinh lai don gia thue dat theo
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghj djnh 56 142/2005/ND-CP ngay 14 thing 11
nam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nude, Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghj dinh sé 135/2016/NB-CP
ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua Chinh phu nhung da cho thué lai dat co két cau
ha ting theo hinh thirc tra tién thué dit mot ldn cho ca théi gian thué trong giai
doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
nha dau tr xa}' dung, kinh doanh két cdu ha tang phéai ngp cho Nha nuac
sb tién thué dét tra mot lan cho ca thai gian thué duge tinh theo nguyén tic quy
dinh tai diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghi¢p kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu che xuat phai hoan thanh vi¢e np so tien thué dat dugc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay trude ngay 31 thang 12 ndm
2026. Qua thoi han nay ma doanh nghlep chua hoan thanh viéc nop :1en thi bj
xur Iy bing céc ‘bi¢n phap hanh chinh va nfp khoan tién tuong duong tién chim
nép tinh trén s tién chua ndp theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

2.% Déi voi cde truong hop quy dinh tai Luat Dadt dai nam 2024 va cde
van ban quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh cho phep ap dung theo chinh
sdach thu tien sir dung dat, thu tién thué dat va gida dat tai thoi diém trwce
ngay Lugt Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi trinh te, thu tuc, tham
quyén vé tinh tién sie dung dat, tién thué dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va cde Nghj dinh khde hweéng dan Ludt Dt dai ndam 2024,

Trtrang hop tw nhan chuyen nhuq:mg quyén sir dung dat dé thuee hién due an
ddu ne ma dwge cdp cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sie dung dar dé
thue hign du an hodc triwong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat va da
ung trucce kinh phi bm thwonmg, ho tro, tdi dinh cu theo quy dinh cua phap ludt
triwoc ngay Luat Pat dai nam 2024 co hieu lwc thi hanh nhung dén nay ngtrm
sic dung ddt mai de nghi diege tric so tien da tra dé nhan chuyén nhugng quyén
su dung d'at sO tién bo: thwong, ho tro, tai dinh cw da ung trudc vao tién sw
dung dat, tién thué dat phai ngp thi Uy ban nhdn dan cap tinh quyét dinh viée
giao co quan chu)en man thuge Uy ban nhan dan cdp tinh hodc Chu tich Uy
ban nhan dan cdp :a:a " xdc dinh khoan tién ro chize kinh té da tra dé nhan
chuyén nheong quyén sic dung dat, xdc nhén so kinh phi boi thuong, hé tro, tdi
dinh cie da ung truece (theo quy dinh cua phap ludt triece ngay 01 thang 8 nam
2024) dwoce tric vao tién si dung dat, tien thué dat phai nop.

3. Trudmg hop Qu? phat trién dit img vbn cho don vi td chirc thuc hién
nhiém vu béi thuong, hd trg, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat, cho thué dat
hodc ngan sach nha nudc da bo tri dé thue hién boi thuong, ho tro, tii dinh cu
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lye thi hanh nhung sau ngay Nghij dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh méi duge Nha nude giao dat, cho thué dat thi thuc hién xu

¥ Khoan niy duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 20 DBidu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

¥ Cum tir “Uly ban nhdn ddn cdp xa" duge thay thé bai cum tir * Ch tich Uy ban nhdn dédn cdp xd" theo quy
dinh tai diém a khoan 24 Diéu 13 Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31/01/2026.
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ly kinh phi bdi thuémg, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 31
Nghi dinh nay.

S Truomg hop nguoi s dung dat dwge co quan nha nude cé tham
quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich sw dung dat truéce ngay
01 thang 8 nam 2024 va da co quyer dinh phé duyét gia dat cu thé (doi véi
trcng h;rp tinh tién sir dung dat, tién thué dar theo gia dar cu thé); da cé hodac
chwa c6 Thong bao thu tién sic dung dat, tién thué dat (doi vai trueang hop tinh
tién st dung dat tién thué dat theo gid dat trén Bang gid dat hodc theo phwong
phdp hé sé diéu chinh gid dat) nhung d’en ngay 01 Ihang 8 nam 2024 chua
hoan thanh nghra vu vé tien si dung dat, tién thué dat ma dat truée khi chuyén
mue dich cé nhiéu hinh thice sit dung dat, trong do co dat ¢ (nhung khong tach
thanh phan riéng trong du dn sau khi chuyén muc dich) hodc die dn sau khi
chmen muc dich c¢é nhiéu hinh thicc sie dung daf thi tinh tién dm trwoc kh:
chuyén muc dich dwoe thuc hién theo nguyen tic quy dinh tai Diéu 7 va Diéu
34 Nghi dinh nay Gid dat tinh thu tién sic dung ci'ar tien thué dar dwoe xac
dinh tai thoi diém co quan nha nuoc co tham quyén ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich su dung ddt. Nguoi su dung dt phai ngp khoan tién
twong duong tién chdm ndp tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia
phap luat r:mg thoi ky doi vai khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha nuce
c6 tham quyén ban hanh qwer dinh cho phép chuyén muc dich sur dung dat dén
thoi diém ngp tién si dung dar, tién thué dat.

Truong hop sau J'fh: tinh lai ma c6 chénh l¢ch gitra 56 nen su dung dat, uen
thué dat tinh lai va so tién theo Thong bdo thu tién sir dung dat, tién thué dat va
ng:rm st dung ci'ar da nop (gom ca rnmng hop tie ngay 01 thang 8 nam 2024
nguvi st dung dat ngp nghia vu vé tién sic dung dat, tién thué dat) thi nguoi sie
dung dat phdi ngp s6 chénh léch tang vao ngan sdch nha nudce hodc duge hoan
tra s6 chénh léch giam bang cdch trir vao ngh:a vu tién su dung dat, tién thué dat;
trucmg hap khéng phat sinh nghia vu tién sir dung ci"ar tién thué dat thi trie vao
nghia vu tai chinh khdc theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy rhue truomg hop
khéng con nghia vu tai chinh nao khde dé trie thi hoan tra bang tién theo quy dinh
cua phap ludt vé ngdn sach nha nuwoe hodc phap ludt khac cé lién quan.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hig¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 vé thu tién sir dung dat, Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thing 5 nam 2014 vé thu tién thué dit, thué mat nudc; Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016, Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP

¥ Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 20 Didu 1| Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc ke tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.
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ngay 15 thang 11 nam 201 7 cua Chmh phu ve sura déu b sung mot s6 diéu cia

cac Ng]n dinh quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc;
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 nam 2017 vé thu tién sir dung

dat, Lhu tién thué dét, thué mit nudc trong Khu kinh té, khu cong nghé cao; Nghi
dinh sc 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 vé sua d6i Diéu 16 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 vé thu tién sir dung dét.

3. Bii bo quy dinh vé wu dii mién, gidm tién sir dung dar™”’, tién thué dét
dbi véi dy an thude linh vuc xa hoi héa theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6
69/2008/ND-CP ngay 30 théng 5 nim 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay
16 thang 6 nam 2014 ctia Chinh ph.

Diéu 54. Trach nhiém thi hanh

Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang by, Thu truong co quan thude
Chinh phi, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé trire thude trung
uong, ngum dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat chju trdch nhiém thi hanh

Nghi dinh nay./.

BO TAI CHINH XAC THU'C VAN BAN HQP NHAT
$6:0% /VBHN-BTC Ha Noi, ngaydbthdng 4 ndm 2026
Nori nhgn: KT. BQ TRUONG

- Viin phong Chinh phii (dé déng Cong béo);

- Céng théng tin dign tir Chinh phi (dé dang tii);
- B truémg B Tai chinh (dé bdo cdo);

- Cong théng tin dién tir B6 Tai chinh;

- Co s dir liéu quéc gia vé phép lufit (dé ding tai),
- Liruz VT, PC (05b) ay

M Cum tir "tién sie dung ddt” dugc bd sung theo quy dinh tai diém o khoén 22 Piéu | Nghj dinh sb
291/2025ND-CP, ¢6 hifu lyc thi hinh ké tir nghy 06 thang 11 n&m 2025



Phu lue 1

MAU THONG BAO NQP TIEN SU DUNG PAT, QUYET PINH GIAM
TIEN SU DUNG DAT, THANH TOAN NQ TIEN SU DUNG DAT,
THONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU
TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG AT
(Kém theo Nghij dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh phi)
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| Miusborp | ECA0NP i

 Maus602 | Quyét dinh vé viée giam tién st dung dit

¥ i Thong bao vé viéc xac nhén viéc hoan thanh nghia vuy tai
Mau so 03 ’ i s X . 4
| | chinh vé thu tién sir dyng dat
| Miush
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04 | S6 theo ddi thu tién sir dung dét




Mau so: 01a/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Djc lip - Ty do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO i ses

Sé:.../TB-.... .. , ngay ... thang ... nam

THONG BAO NOP TIEN
Vé tién sir dung dit

o Théng béo lan diu 0 Théng bédo diéu chinh , bo sung
Cin cir Lut Quan ly thué va céc vin ban hudng din thi hanh:
Can cir phap luat vé tién sir dung dit va cic vin ban huéng dan thi hanh;
<Truong hop ban hanh Thong bdo lan dau: Can cir hd so va phleu chuyén
thong tin dja chinh dé xac djnh ‘nghia vy tai chinh so...... ngay....
thang......ndm.... cua ...<Tén co quan tiép nhadn Jm s vé giai quyét thu tuc dang

ky, cap gray chimg nhan quyén sir dung dat, quyen 50 hiku tai san gan i:en voi
dat>...; so lidu xdc dinh cua Chi tich uy ban nhan din cap xa

? vé tién boi thudong, hd tr tai dinh cur hogic s6 tién thué dit, nhin chuyén
nhugng quyén sur dung dat da duge trir vao tién st dung dat phai ndp (néu co)>.

<Trudng hgp ban hanh thong bdo dteu chinh, ba sung: Can cit ho SO va vin ban
dleu chinh sé...... ngay.... thang... .cua ...(Tén co quan tiép nhdn ho SO
vé gidi quyét thii tuc dang ky, cap gidy cﬁumg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat)...>.

. <Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao tién sir dung dét phai nop nhu
sdau;

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE
1. TéN NEUOT SI AUNE AL ceovviverieereeeesieseieseee s eeesseees e esaessasesessesesssessesseseseessenns
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. Tén dai ly thué huac nguoi duge Uy quyén (néu co): ..........
. M s6 thué:
. Dia chi: . SRS S R ey NS awve
1L THONG TIN VE DAT
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* Cym tir “Uy ban nhin din cdp huyén™ duge thay thé béi cum tir “Cha tich U;v ban nhén dén cip xA" theo quy
dinh tai diém b khodn 22 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP, c¢é hiéu lyc ké tir ngly 06 thang 11 nam 2025.
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2.3""" (Dd dworc bii bo)
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3. Vi tri theo BANE ZIa QAL c..oovvveieeceeeceesees s siesa i sassss s ss s s ssensssens
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4. Muc dich sur dung Qo cm s e DR
5. Muc dich sir dung dét trude khi chuyén myc dich: ..oooveeeeeieiiieiieeeeiinen.
6. Ngudn goc dit (Nha nude giao/chuyén tie thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dat:

7.1. On dinh lau dai o

7.2. C6 théi han: ...nam. Tirngdy ...... ... ... dnngay: ..../ooievieieiinnen,
7.3. Gia han ....... nam. Tirngay ....../ ... .... dénngdy: ..../ocofeeiiiiiinnn,
8. Thai diém bit dau st dung dat tir ngay: ..../..../.....

9. Dién tich thira dat (m®): ..............

10. Dién tich phai nép tién sir dung dat:

10.1. Pat ¢:

V.11 Toong Ran niie 8500 QRETL 1 comimsisssnvomimmis s s s e
10.1.0. Mgodl hanmite plao @8t v aimnisisinrins G
10.2. Dat nghia trang, nghia dia: ........ooiiiiieriiee e ereeaieerasiieeinnnend
RO TR B B s cssameam et e B e R s T T s
11. Dién tich khong phai ndp tién st dung dat: ..........ccooorriviiiiirerieiieeieenens
12. Hinh thifo s dong 8Bt: .....oucoimuiasirmimisisiiivas st
13. Gia dat tinh tién sir dung dat (dOng/m®): ..ooeririiiiieiiiieeeereeiae e eeeeeeeens
I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

"' Piém ndy duge b bd theo quy dinh tai diém ¢ khodn 22 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 higu luc
ké tir nghy 06 thang 11 nam 2025,

** Piém “2.4" dugc sira ddi thanh “2.3" theo quy dinh tai diém c khoan 22 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-
CP, co hiéu lye ké tir nghy 06 thang 11 nam 2025




1. Gié cua loai dat trude khi chuyén muc dich st dung: ......ooveinieienireeineenne.
2. Gid cua loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung: ......ocovvrireiriiennneennnnn
3. Nguoi sir dung dat ngp tién st dung dét theo mirc:

3.1. Chénh léch giita tién sit dung ddt cua 2 loai dat khi chuyén muyc dich:

3.2. Bang 50% chénh léch giira tién sir dung dat cia 2 10ai dit:.....co.oce. vovereveennnn.
3.3. Biing 20% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ..........ooooiviiinne.
3.4. Bing 30% gi4 dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...............cooiinennnn
3.5. Bang 40% gia dt quy dinh tinh thu tién sir dung dat: .....eeeeevveens covvvvenmenens
3.6. Bing 50% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat: .......ooooeviiiiiiininnnn.
3.7. Bing 60% gia dat quy dinh tinh thu tién st dung dat: ........cccooiis voveereeenenns
3.8. Bang 70% gié dét quy dinh tinh thu tién str dung dat: .........ccoiieiiiennnnn.

3.0, Bing 1009 tin s dung A8t coscounveisivsvvivivi st st sssisssiass b
3.10 Truomg hep khac:

4. Tong s6 tién phai nop: ... .........oo.o...dong; trong do:

4.1. Tién sit dung dat phai np: ... SR ... dong.

4.2. S6 tién ngudi suw dung dat pha: nop bé sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Piéu 257 Lm;zr Dat dai nam 2024, khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khodn 2 Diéu 50
Nghi dinh so 103/2024/ND-CP nga} 30 fhang 7 nam 2024 cua Chinh phu va

diém ¢ khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh nay (néu cé): .. ... dong.

4.3. 86 tién nguoi sw dung dat phai ngp b6 sung fhe:u quy d;nh tai khoan 8 Diéu
81 Ludt Dat dai nam 2024, Diéu 15 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu (néu co). ... ... ............dong.

4.4. Khodn tién phai ngp bé sung khdc (méu ¢6): ... ... dong ™

5. Kinh‘ phi boi thuong, hd tro, tai dinh cur va cac khoan giam trir khac (néu co):
..dong

5.1. Kinh phl bm lhucrng, hé trg, tai dinh cu hoan tra cho ngdn sich nha nudc

dm;rc trir vao tién su dung dat ...................... d{"}ng

* Noi dung 4. Tdng s6 tién sic dung ddt phai ngp: ... ding" dugc thay thé bai ni dung “4. Tong s6 tién phai
ngp: .. dong trong do:

4.1 Tién sir dung dat phai ngp: . . déng.

4.2. 86 tién ngwoi str dung dat phm nip bo sung theo quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Lugdt Ddt dai nim
2024, khoan | Diéu 9, khodn |, khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chink .uu’u‘e va diém ¢ khoan 5 Diéu 1 Nghy dinh nay {néu ¢d): ... déng. ) ) )
4.3 80 tién nguect 5w dung ddt phai ngp ba sung theo guy d':'nh fai khodn 8 Dien 81 Lude Bar dai ndm 2024, Biéu
15 Nghj djnh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh phi (néu cd): ... déng.

4.4. Khodan tién phai ndp bé sung khdc (néu cd):... dong " theo quy dinh 1ai tidt al diém a khoan 21 Diéu | Nghj
dinh sb 291/2025/ND-CP ¢d hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2025.



5.2.1 Phan b duge trif....veee e, dong
5.2.2 Khang duge trir tinh vao chi phi dautwrctia dyrdn............oovvvnen... dong
5.3, Chic kholin gidm trir khle: .....c.ciiisivivsinismmssisssiismissismiisoiisis (ONE

6. Giam tién sir dung dét (néu co):
6.1, L O GIAM 1rvsveseoeessesessssssssossmssssesesssssssssssesesessessssssmsssesessssessssssssesssesesssssss

0.2 TI0N IR QIR o iomsissins s A RS S D e ey

7. 86 tién con phai ngp ngan sach nha nweée [(7) = (4) - (5) - (6.3)]:..........dong
(VIBE BANG CHEE: ..ottt s s see et s e emneee e b i
8. Thoi han ngp tién:

8.1. Thoi han ngp tién doi véi trueomg hop khong thuge truomg hop quy dinh tai
diém 8.2 muc nay:

<Théng bdo lan ddu hodc thong bdo diéu chinh, b sung:

- Cham nhci:f la 30 ngay ké tir ngéy ban hanh Théng bdo, ngudi sir dung dat phai
nop 50% so tién theo Thong bao nay.

- Chdm nhat la 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng bdo, nguoi sir dung ddt phai
nop 50% so tién con lai theo Thong bao nay=>.

8.2. Thoi han ngp tién fring dau gid quyén sir dung doi vai triong hop giao dat
thong qua dau gia quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 21 Nghij dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phi"

IV. THONG TIN NQP NGAN SACH (Nguoi ngp thué, ngan hang, kho bac
nha nude phai ghi dﬁy du céc thong tin dudi day trén chimg tir ngp tién khi nop
tién vao ngéan sach nha nudc):

" Ni dung “7. 84 rién cén phdi ngp ngdn sdch nha nede [(6) = (3) - (4) - (5.3)]:... déng (Viét bdng chir-_. )"
duge thay thé bai ndi dung “7. S6 tién con phai ngp ngdn sdch nha mede [(7) = (4) - (5) - (6.3)]... déng (Viét
bang chiz:...)" theo quy dinh tai tiét a2 diém a khoan 21 Diéu 1 Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP ¢6 higu luc ké tir
ngay 01 thang 1| nam 2025.

S Noi dung "8 Thei han nép tién.

<Théng bdo ldn ddu hode théng bda diéu chinh, b6 sung:

- Chdm nhdt 1d 30 ngay ké nie ngdy ban hanh Thing bdo, ngudi sir dung dét phdi ngp 50% tién sir dung ddt

- Chgm nhdt lé 90 ngay ké tie ngay ban hinh Thing bdo, nguti sie dung dat phai ngp 50% tién sic dung ddt con
lai theo Thong bdo nay>. " duge thay thé bai nbi dung "8 Thai han ngp tién:

8.1 Thai han ndp tién dai véi tredmg hap khéng thugc tredmg hop quy dinh tai diém 8.2 myuc nay:

<Thong bdo ldn ddu hodc thing bdo diéu chinh, b sung:

- Chégm nhir la 30 ngay ké e ngay ban hanh Thing bdo, ngwdi sir dung ddt phai ngp 50% s6 tién theo Thing
bdo nay.

- Chdm nhdt la 90 ngay ké tie ngay ban hanh Thing béo, nguoi sic dung dat phai ngp 50% 56 tién con lai theo
Thing bdo nay=. . )

8.2 Thi han ngp tién tring ddu gid quyén sic dung déi véi traimg hop giao ddt thong qua diu gid quyén sir
dung ddt thuc hign theo quy dinh 1ai diém a khoan 4 Diéu 21 Nghj dinh 54 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7
ndm 2024 ciia Chinh phi. "' theo quy djnh 1ai tiét al diém a khodn 21 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP ¢6
higu lyc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2025.
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[ TRB DRI BD AHOR! uo s srmnsarsimsiinns i oassnimsnt tinisns AT AN T8
2 M SO TUC o e r e es e e e et e e e et e e e e et et e r e

3. Tai khoan thu ngén sich nha nudce cua kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha
nwoc> tinh, thanh pho........ ma tai ngan hang: <Tén ngdn hang thwong mai noi
kho bac nha medc mo tai khoan>.

4, Tén co quan quan ly thu: ........coceveenn. , Mi co quan quan ly thu:............
5. Tén Chuong: oo vinviiiiininns yMa Chuong: ....ooovviiiiiiiiiiiiciinn,
6. Tén N1 dung kinh té (Tiéu muc): vovvenn... CMaE TIEUMUC: oo
7. Tén dja ban hanh chinh: ............ , MA dja ban hanh chinh:..... ...covisveimmn,
& N ik daah e solnlaehls o T e

Truomg hgp ngudi ngp thué chdm nop tién sic dung dat vao ngan sach nha nuoc
sau thoi han ngp theo thong bao nay (trie truong hop dwge ghi ng tién sic dung
dat theo quy dinh) thi ngoar 56 tien suw dung dat phai nop, nguoi nop thué phai
fw xdc dinh s6 tién cham nnpp (= sO ngay cham ngp x 0, GS%fngay) ngp day du
tién sir dung dat phai ngp va tién cham ngp vao ngan sdch nha nuée.

Néu co vuong mic, de nghi nguoi ndp tién str dung dat lién hé vai . . <Tén co
quan thué>... theo s dién thoai: ..........ce.vee " [T ) [P R dé dugc
huémg dan cu thé.

< Truomg hop thong bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho Théng bdo da ban
hanh: Thong bao nay thay thé Thong béo s.... ngay... thang... nam...... cua ..

Ve VIEC..verirnrrnnn >,

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi sir dung dat duge biét va thuc hién,

Nai nhin: TRUONG CO QUAN THUE™™
- <Ngudi ndp thué>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhdn hd so ctia NNT>: . i & . K]
- <Céc bd phen o6 lin quan>; (Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan nQi dung chir in nghleng ghi trong dau <> chi la trucmg hop vi
du, co quan thué cin cir vao hd so cy thé dé diéu thong tin tuong (mg.

™ Cym tir “Thi twéng co quan thué” dugc thay thé bai cum tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh ti diém b
khodn 22 Diéu | Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025



Miu sb: 01b/TB-TSDD
TEN CU QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lap - Ty do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO S ——"
L, - IB-CTIECCT) i ngay .... thang ... nam

THONG BAO NOP TIEN
Vé tién sir dung dit
(Ap dung ddi voi ho gia dinh, ¢ nhan thude dbi twong duge ghi ng tién st dung dét)
Cén cir Ludt Quan ly thué va céc vin ban hudng din thi hanh;
Can ctr phap lufit vé tién sir dung dét va céc van ban huéng din thi hanh;

Cén cu Phiéu chuyén lh(mg tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh
$O...... ngay.... thang... e CUA ...<Tén co quan tiép nhan hﬂ so vé giai
quyét thu tuc dzmg Ky, cap gmy chimg nhdn quyén sie dung dat, quyén s¢ hitu tai

m?ﬂ gan lién véi d‘ar> " 80 lu:u xac dinh cia Chu tich Uy ban nhdn dan cdp

xd?” vé Kinh phi boi munng. hd trg, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dat
phai ndp (néu co).

...<Tén co quan thué>... xic dinh va thong bio ndp tién sir dung dit nhu sau:

I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE

1. Tén nuoi SUAUNE BAL: L..ooviet e e et e e e e ea oo
2 NSRRI s csvvsssasio e vol i e ST e T s o e
I 3T T o

4. Diénthoai: .................. cEmaili coeveveeeiennanns

5. Tén dai ly thué (néu c6): c.oevernnne.

7

T 1 LR g R AR I
II. THONG TIN VE DAT
I. Thira dat s6:  ..oooovvveereeereinenns. Toban d6 S6: .ovveeiinveereiiinniann,
2. Pja chi: ..
2.1. Sé nha: .... Toa nha: .......... Ngd/hém:.......cou.s dufmg;’phér: PR s

TRON/XOMYAP: ..o eeveenereseesssassessssssesssssssssssrsssssssssesssssssssnsensssssssssessssssneses
2.2. Phuong/xa: .

7 Cym tir “Uy ban nhén dén clp huyén” dugce thay thé bai cym tir “Chi tich Uy ban nhan din cip x&” theo quy
dinh tai diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u luc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.




2.3 (i duge bai bo)

2 TR IERBIH IO oo sssuinsonndis i s A e AR RS S h
3. Vi tri theo Bang gid dit: . ........cccc.ce..

3.1. Puomng/doan dudmg/Khu VIIC: ..o
3.2. Vi tri thira dit (1,2, 3, 4.0 e

4. Muc dich S dUng B8t .......ovuueemmissivssssisssssssssssesnisnssaseass

5. Ngudn géc dit (Nha nurde giao/chuyén tir thué sang giao...): w.eveeeeeenree:

6. Thtri RAN ST AUNE BAU ... s isarssssssssssssssss bbb sssansssasmassssssssrssses
6.1. On dinh lau dai o

6.2. C6 théi han: ...nam. Tirngay ..../..../.... dén ngay: ..../..../....

6.3. Gia han: ......nam. Tirngay ..../..../.....dén ngay: .../.../....

7. Ngay c6 quyét dinh giao dét tai dinh cur ciia co quan nha nude ¢6 thim quyen:
8. Dién tich dat (m%): wvevvevveiivers
9. Dién tich phai ndp tién sir dung L S

9.1. Trong han mirc giao dat 0: .....ccccevevcecininen,

9.2. Ngoai han mirc giao BB ..o oo rssugemsmsmnnmmsmtranes asomsanesasmnsasesTARtATAPRSBRRRRS AL R
10. Hinh thitc ST dung dA ... eeeeessese s sses s es s ssesssenns
11. Gia dét tinh tién st dung dat (AONQ/ME): ..ovvoveeeeeeeeeeeie e eresensesessessenas

111. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Tong 56 tién phai NOP: ....cveesves ver vos ..dong; trong do:
1.1. Tién s dung @at phai nop: ... ce.cvecevves e . ... dong.

1.2 S‘o tién nguci su dung dr pha; nop bé sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024, khoan 1 Diéu 9, khodn 1, khoan 2 Diéu 50
Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 rhang 7 nam 2024 cua Chinh phu va
diém ¢ khoan 5 Diéu | Nghi dinh nay (néu co).. ... dong.

1.3. 86 tién ngudi s dung dar phai ngp bé sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
81 LuGt Dat dai nam 2024, Diéu 15 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 cia Chinh phii (néu o). .. ... .... dong.

1.4. Khoan tién phdi ngp bo sung khde (néu cé): ...................................... dong’"”

** Piém nay duge bai bd theo quy dinh tai diém ¢ khodn 22 Didu | Nghj dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hidu lyc
ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,

™ Piém “2.4" duge sira dbi thanh “2.3™ theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Piéu | Nghij dinh s6 291/2025/Nb-
CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025. : ) : -

9 Nai dung “/. Téng s tién sic dung ddt phai ngp- ... déng " Qugc thay thé bai ndi dung 1. Tdng 56 tién phai
ndp: ... ding; trong dé

1.1 Tién sie dung dd phdi nip dong.




9

2. Kinh phl bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dugrc trir

VAO tién SI dUNg AAL (NEU COYvvrvvvrrrvrereeeeeeerereeereeeseeeseeeseseesesesenenees ...dong
3. 86 tién duoc ghi ng [(3) = (1) - (2}]: dung
G )

4. S6 tién sir dung ddt khong duoc ghing: [(4) = (1) -(3)]: v, dong
(VIGE BANG CREE: oot esse sttt )

5. Thoi han ngp tién:
<Théng bdo lan dau hode thong bdo diéu chinh, b6 sung:

- Cham n}mr la 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bdo, nguoi sit dung dat phai
ngp 50% s6 tién theo Théng bdo nay.

- Cham m‘rar la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bdo, nguoi sir dung dat phai
nép 50% sé tién con lai theo Thong bdo nay>.""

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang kho bac
nha nuéce pha: ghi diy du céc théong tin dudi diy trén chimg tir ndp tien khi nop
tién vao ngdn sach nha nudc)

[} 5 ¥ -~ J
1. TEn nUom NOP thUE: .oviiiiiiiiii e rtse e eisessseessaesssssessseseas s sssessssnesseses
H A
2 B BO AT ..o iccucnns et s b v e e R s e AR

3. Tai khoan thu ngan séch nha nuée cua kho bac nha nuoc: <Tén kho bac nha
mieée> tinh, thanh phé..........md tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai
noi kho bac nha nwée mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............ , Mé coquan quan ly thu: ....................
5. Ten CHUoNE: » . cuvvsivmsanasissssnnas 5 MB CRUGNE: imisssmmmmsssisssssmsisiig
6. Tén ngi1 dung kinh t6 (TieU MUC): vevvveeernnnnns ,MEATICUMUC: evevievnrenennens
7. Tén dja ban hanh chinh:............... , Mi dja ban hanh chinh:....................
8. Ma dinh danh ho SO (NEU CO): wevevrveeeeee et e

1.2. 86 tién aguoi su dung dadt phai nép bo sung theo quy d’mh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai nam
2024, khoan | Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh s0 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh dpn‘ru va diém ¢ khoan 5 Diéu | Nghj dinh nay fnéu cd): .. ding.

1.3. 86 tién ngecri sie dung ddt phai ndp bé sung theo quy dinh tai khodn 8 Diéu 81 Lugdt ﬂif dal ndm 2024, Didu
15 Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 ciia Chinh phii (néu cd). ..

1.4. Khadn tién phai ngp bo sung khde (néu cd): .. dong. " theo quy dinh tai tiét al didm a khna.n 21 Diéu | Nghj
dinh sb 291/2025/ND-CP c6 higu lyc ké tir ngdy 01 thang 11 nim 2025.

*1'N§i dung “4. S8 tién sir dung ddt khong dhege ghi ng: [(4) = (1) - (3)]: ...dong (Viét bang chir- ...)

3. Thdi han nop tién:

<Thing bdo ldn dau hodc thing bdo dié éu chinh, bé sung: =S

- Chdm nhdt la 30 ngay ké tic ngéy ban hanh Théng bdo, ngwdi sie dung ddt phai nép 50% sd tién theo Thing
bdo niy.

- Chdm nhdt 1a 90 ngay ké tie ngay ban hanh Thing bdo, ngwdi sir dung ddt phai ngp 50% s6 tién con iai theo
Théng bdo ndy>." dugc bd sung theo quy dinh i tiét al diém a khoin 21 Diéu | Nghi dinh sé 291/2025/ND-
CP co higu lyc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2025.
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Trueomg hop ngudi ngp thué, cham ndp tién sic dung dat vao ngdn sach nha nude
sau thai han nop theo thong bdo nay (fnr truong hop duge ghi ng tién sir dung
dat theo quy dinh) thi ngoai 50 tién su dung dat phai ngp, ngudi ngp thué phai
tie xdc dinh s tién cham ngp (= $6 ngay cham nop x 0,03%/ngay); nop day di
tién sir dung dat phai ngp va tién cham ngp vao ngdn sdch nha nude.

Néu co vuong mac, ge nghi nguai ndp tién sur dung dat lién hé véi ... <Tén co
quan thue>... theo so dién thogiz................. QIR s s dé
duge huong din cu thé.

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp tién sir dung dat duge biét va
thuc hién.

Noi nhin: TRUONG CO QUAN THUE®"
o v v SO BAN HANH THONG BAO

- <Céc b phén ¢ lién quan>; K 2 . b did

- Luu: VT, bd phin ban hanh TB. (Ky, ghi rd ho tén, dong dau)

Ghi chii: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong dau <> chi la truomg hep vi dy, co
quan thué can cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong (mg.

M Cym nr “Thi tuémg co quan thué” dugc thay thé bai cum tir “Truémg co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khodn 22 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, 6 hiéu lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.



Miu s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat
CO QUAN THUE TINH,  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO": . Déc lip - Tu do - Hanh phiic
COQUAN THUE cOSO™:. .
S6: .../QP-..... ey ngay ... thang ... nam
QUYET PINH

Vé viéc giam tién sir dung dét doi vai ...
(1én t6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhdn)....
CHUC DANH TRUONG CO QUAN THUE® RA QUYET PINH
Cén cie Ludt Quan Iy thué va céc vin ban hiedng déan thi hanh;
Cén cir Lugt Dat dai va ede van ban hedng dan thi hanh;

Can cte Quyét dinh S6.....ngay... ...thang....nam .... cua quy dinh chitc  nang,
nhiém vu, /quyen han va co cau té chirc cia Cuc Thué'*/Co quan thué tinh,
thanh phé™"/Co quan Thué co s&’'®;

Can cik Phiéu chuyén Thong tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai 5o ...dé
xdc dinh nghia vu tai chinh;

Can cie van ban dé nghi giam tién si dung dat sé...... ngay... thang... nam... kém
ThE0 RO SO VE daL .....oooviviiiiiiiiiiiiiiii it :

TREO A& MGRE CUUA ...t ee st
QUYET DINH:

Piéu 1.Giam tién sir dung dat cho...(tén t6 chu‘c ho gia dinh, ca nhan)...... ... 1ai

dia chi khu dit.... c6 dién tich............ .m2 dét, voi long sO tién sir dung dit

duge giam la:................dong (Bang chi: ........coevvvvvennnnnnn... ), trong do:

Ly do dugc giam tién sir dung dét:

Diéu 2. Truong hop ngudi sir dung dét dbi phai hoan tra ) liép da duoc giam
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Diéu 17 Nghi dinh s6 103/2024/ND-

' Cym tir “Cye Thué” dugc thay thé bang cym tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoin 22 Diéu | Nghi dinh 56 291/2025/NBD-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang |1 nam 2025,

" Cyum tir “Chi Cyc Thué" duge thay thé bing cum tir “co quan Thué co s&™ theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu | Nghi dinh sb 29172025/ND-CP, ¢é hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

*™* Cym tir “Thii tudmg co quan thué” duge thay thé bdi cym tir “Trudng ca quan thué” theo quy dinh tai diém b
khodn 22 Diéu | Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang | 1 nam 2025,

1 Cum tir “Tong cuc Thué" dugce thay thé bing cum tir “Cuc Thué” theo quy dinh tai tai diém b khoan 22 Diéu
1 Nghi dinh 56 291/2025/ND-CP, c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025.

' Cym tir “Cyc Thué” duge thay thé bing cym tir “co quan Thué tinh, thianh phé” theo quy dinh tai diém b
khodn 22 Diéu | Nghj dinh 56 291/72025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025
e Cym tir “Chi Cyc Thué" dugc thay thé biing cym tir “co quan Thué co s&™ theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢t hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang |1 nam 2025
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CP ngay 30 lhang 7 ndam 2024 thi phai nop lai s6 tién sir dung dat duge giam
theo quy dinh vé chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh giao dit cong thém mot khoan twong duong vai tién cham ndp tién sir dung
dit theo quy dinh ctia phép lujt vé quan 1y thué ciia thoi gian da dugc giam.

Piéu 3. Quyet dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

.(To chire, ho gia dinh, ca nhan)..., ...(truong cdac bo phan lién quan cua co
guan thué)... chiu trach nhi¢m thi hanh Quyet dinh nay.

Nei nhdn: TRUONG CO QUAN THUE
- '?Thu E\J‘;;*_u & RA QUYET DINH
SR N e

(K¥, ghi ré ho tén va dong déu)

iJ5 ]

Cym tir “Thi tudng co quan thué" duge thay thé bai cym tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khodn 22 Biéu | Nghj dinh 56 29172025/ ND-CP, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.
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Mau s6 03: Théng bo vé viée xdc nhin viée hoan thanh nghia vu tai chinh
vé thu tién sir dung dit
CO QUAN THUE TiNH, 3 ’
TTLANG PHO: CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CO QUAN THUE CO SO**: -

S ——

SO cmens: s . ngay ... thang ... nam ...
THONG BAO

Vé vige xic nhén vi¢e hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dét
Cin cir 56 ligu vé nghia vy vé tién sir dung dét phai ngp cia ho gia dinh, cd nhan
do co quan thué dang theo ddi, quan Iy trén s6 theo déi ng tién sir dung dét va
tinh hinh thanh toan ng ctia ngudi st dung dt.

(1) Co quan Thué tinh, thank phé'*/ Co quan Thué co s&** < Tén co quan
thué> xdac nhin <tén ngudi sir dung dat> da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dét tai Co quan Thué tinh, thanh phd®™ICo quan Thué co s*
<Tén co quan thué> dén ngay......thang....nam.......

Hodc: (2) Co quan thué khéng xéc nhén viée hoan thanh nghia vu thué theo yéu
cua <ngudi sir dung dat> do sb lidu ctia ngudi sir dung dét khong khép dang vai
s0 ligu co quan thué dang quan ly. Dé nghj ngudi sir dung dat lién hé véi co
quan thué dé doi chiéu so liéu trude khi xac nhén.

Nguoi str dung dit can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué
theo dia chi: <Tén co quan L[lué. bé phan phong, ban cé thé lién hé>

Dja chi: < s0 nha, duong pho...>

So dién thoai: E-mail:

Co quan thué théng bao dé ngudi sir dung dét biét, thuc hién.

<TRUONG CO QUAN THUE™

Nei nhiin: .
- <Tén, dja chi ciia ngudi sir dung dét>; HOAC TUQ>
- Viin phong dang ky dat dai hodic co quan ¢6 (K5, ghi r3 ho tén va déng déw)

chire néng quan ly dat dai noi co dit;
- <Tén cac by phin cé lién quan>;
- Luu: VT, KK&KTT.

Y Cyum tir “Cyc Thué” duge thay thé bang cym tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Bidy ) Nghi dijnh sb 201/2025/NP-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngdy 06 thang | 1 ndm 2025

2! Cym 1ir “Chi Cuc Thué” duoc thay thé bing cum tir “co quan Thué co s&” theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025

"2 Cum tir “Cyc Thué” duge thay thé bang cym tir “co quan Thué tinh, thanh phé" theo quy dinh tai diém b
khodn 22 Diéu 1 Nghj dinh sé 201/2025/ND-CP, c6 hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 ndm 2025.

*2 Cym tir “Chi Cyc Thué” duge thay thé bing cum tir “co quan Thué co s& theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu 1 Nghi dinh 6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

" Cum tir “Cuc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué tinh, thanh phé” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, c6 hi¢u lwc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

B Cum tir “Chi Cuc Thué” duge thay thé bﬁng cym tir “co quan Thué co 5™ theo quy dinh tai diém b khoan 22
Diéu | Nghij dinh s6 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

"% Cym tir “Thi tuémg co quan thué” duge thay thé bai cum tir “Truémg co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoin 22 Diéu 1 Nghj dinh s8 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u Iy thi hanh ké tir nghy 06 thang 11 ndm 2025,
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Mau s6 04: S6 theo ddi thu tién sir dung dét

CGTQKNNHTPEL%I{INH' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO QUAN THUE CO SO*: Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

) Nam:.......
|
' Théng bao ndp tién sir - a
- |
TH‘,' i | dyn d;’t " Theo doi thu n?p _,
| e il Y 5 s&  Ghi
el B sﬁl | Ngay,| Thot t?éon Sé Nga “Sé-:;. cs;:: chu
dyng  thue So 84 han | " | chimg || 5" 23 |
dat thang abp phai tir thang | da | phai .
L . ndp . .mdp mp
| [— | i
— ‘
1 | ] | |
veeey NEAY ..... thdng ... nam ... ...
Ngudi 1ap biéu Truéng co quan thué”’
(Ho va tén)

(Ky, dong ddu, ghi ro ho va tén)

"' Cum tir “Cuc Thué” duoc thay thé bing cym tir “co quan Thué tinh, thanh phd” theo quy dinh tai diém b
khodn 22 Diéu | Nghi dinh s 291/2025/ND-CP, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025,

¥ Cum tir “Chi Cyc Thué” dugc thay thé bing cum tir “co quan Thué co 6™ theo quy dinh tai diém b khoan 22
Piéu | Nghj dinh s 291/2025/NB-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

" Cym tir “Thil trudmg ca quan thué” duge thay thé bing cum tir “Trudmg co quan thué” theo quy dinh tai diém
b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025
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Phu luc 11

MAU THONG BAO NQP TIEN THUE DAT, QUYET DINH GIAM TIEN
THUE PAT, THONG BAO VE PON GIA THUE PAT
(Kém theo Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

‘ STT Noi dung

—_— — — —_—

| Méuso0la

| Miuso0lb
Mau s6 02" Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat

Thong bao nop tién thué dat

|
J
na——

Maiu s6 04  S6 giao thong béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai |

} Mau s6 03™"  [Thong béo vé don gid thué dit

% Miu nay dirge bii bo theo quy dinh 12i khodn 3 Diéu 14 Nghj dinh st S0/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 31 thing 01 nim 2026.

¥ Mu ndy dugc bdi bo theo quy dinh tai diém p khoan 22 Diéu | Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nim 2025.
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Miu sd: 01a/TB-TMDN
TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Doe lip - Ty do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO . e
Sé: .../ TB-.... .. , ngay .... thang ... nam
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dét theo hinh thirc ndp hang nim
o Théng béo lin diu 0 Thong bdo tir ndm thir hai tro di
1 Théng bao diéu chinh, b6 sung
Can cir Ludt Quan ly thué va céc vin ban huéng dan thi hanh;
Can cir phap ludt vé tién thué dat va céc vin ban huéng dén thi hanh;

{Tnmng hop ban hanh théng bdo lan ddu tie ndm thir hai tro di: Can e ho so
va phiéu chuyén théng tin dja chinh dé xac /dinh nghia vu tai chinh su ......
ngay.... thang....nam ... cua ...(fén co quan tiép nhan ho so vé giai quyét thu tuc
dang ky, cap gidy c.‘nmg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru rm san gdn lién
voi dat)...; so liéu xac dinh cta Chu tich Uv ban nhan dan cap xa’ ve kinh phi
bm Ihucmg, ho trg, tai dinh cu duoe trir véo tién thué dat phal nop (neu ¢d); hoac
hé so khai thué clia nguai nop thué (truomg hop chua cO quyét d;nh cho thué,
hop dong cho lhue dit) va vin ban cung cap thong tin so...... ngay...
thang -nam .... cua ...(ten co  quan nep nhan ho so ve giai quye." thu tuc dang
ky, cap gtay ch:mg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi
dat) ...

< Trutiwg hp;: ban hanh thong bao diéu chinh, bé sung: Can cir hd so va van ban
cung cap thong tin . S ngay.... thang.......ndm .... cua ..(Tén co quan n'é;r;
nhan hé so vé gidi qu[yer thu tuc .s'z‘ang ky, cap giay chuwg nhan quyén s dung dat,
quve:n SO hw tai san gan a':en vai dar) ' hodc van ban cta co quan nha nudc co
thdm quyén xac dinh s tién thué dit phai nop da Lhong bdo cho nguoi nop thué
khéng phu hgp véi quy dinh cua phéap ludt; cho phep gia han su dung dat trong
truomg hop chim dua dét vao Sir ‘dung hogc ch@m ti én dé sur dung dét so vai tién
dé ghi trong dyr dn dau tu; hodc ho so khai bd sung cua nguoi ndp thué>.

..(Tén co quan thué)... xac dinh va thong béo tién thué dit phai ndp nam ...
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
1. Tén ngudi ndp thué: ...
2. MESBEMUIE: .. i iinsssemtismsresst s ass R e SR e e

"% Cum tir “Uy ban nhén ddn cip huyén” duge thay thé béi cum tir “Chu tich Uy ban nhin din cdp xa" thea quy
dinh tai diém b khodn 22 Diéu | Nghi dinh s 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thang |1 nam 2025.
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3. Bjachi: ..... ;

4. SO dien thoai: ....ovvvveeviviirinns A 107 11 o ——
5. Tén dai 1y thué (MU CO): wuvereerrreerecesmeeseserssersensseeenns.
6. Ma s6 thué:

J.ENachi; . e A

B. TH0NG TIN VE DAT

1. Thita ddt sb: .........ovvve.nn... TOBAN A0 5O 1vvvvverrrreererneeserieeriescesesesens
2. bia chi:

2.1. S6 nha: . ...Toa nha:......... ngd/hém:.......... duong/pho: ....oevvereenn.

ThON/XOM/AP: wvveeereeereceeersieres s serseens

2.8 ERBORBIIEE s oxvansmimintreriinnes i

23" (dd dwoc bii bo)

ZFTTRIRBRR BBOT .ot s ssssasnis s et ommrs PRETTEEAASKEt
3. Vi tri theo Bang gia dit:

3.1. Buong/doan dudmg/khu vire: ..o

3.2. Vitri thita dit (1,2, 3, 4...): vveeeorervrrennns

4. Muc dich sir dung dat: .....ooveeeverenenn..

5. Nguon goc dit (Nha nude cho thué/chuyén tw giao sang thué...): .....................
6. Thoi han thu@ dAt (NAM): c...ovooeveeeeee et ee e es oo
7. Dién tich dt thué (M2): ....cevemreeerrievivinsessssossonnas

7.1. Dién tich phai nop tién thué: ...

7.2. Dién tich khéng phai nop tién thué: .......coceeeverrvvreereerenes

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. TIEN THUE DAT

L. PO G thUB GAL: ....vvuereeceesresecesecessssecsssssssessesessesssssssssensrassssenssosessosmsssssssssenss
2. TONg SO 1ién Phai NGP: .............cooveeeeveeeeeeeceesveeeeeeseeenennnnnnnAONG; troNg do:
0 T:en thué dat phai ngp: .. — dang (Thoi gian on dinh tién

thué dat: ké tir ngay .. fhang nam . den ngay ... thang ... nam ...).

2.2, So tien nguweoi sir dung ddt phdi ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoan
2 Piéu 257 Lugt Dat dai ndm 2024, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6

" Piém nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoin 22 Piéu 1 Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP, c6 higu luc
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

™ Piém “2.4" duogc sira dbi thanh “2.3" theo quy dinh tai diém ¢ khoan 22 Biéu 1 Nghj dinh sb 291/72025/ND-
CP, 6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025
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103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi va diém b khoan 13
Diéu | Nghi dinh nay (néu cd): ... ... dong.

2.3. 86 tién nguoi si dung dat phar ngp bo sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
81 Luct Dar dai ndm 2024, khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP

ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu T TR ) R dong.
2.4. Khodn tién phai nép b6 sung khdc (néu ¢0):.........cc.coovcvvviviieionnninn. . dong.™

3. Kinh phi béi thuémg, hd trg, téi dinh cur va céc khoan giam trir khéc (néu c6):

3.1. Kinh phl bm lhucmg. hd tro, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nuoc

AUOC T VAO HEN TUE QAL ..o dong
3.2. Kinh phi bm lhucrng, hd trg, tai dinh cu tu nguyén img trude duqrc trir vao
i 8 BB (OB CBY. cosssiisiisessoviususissssisnivmssiivmisomivsasnsssiuissssiiissii dcmg
3.3. Céic khodin giim trE KBAC: ....iomuisiismsinmssississsinnssssssssissinssssssssisssionss QONE
4. Giam tién thué dat (néu co):

O [ 0 T 1 o O TPRROIIY. ;| .. | diéu khoan ap dung)
A2 THON RN EPAIN < csvuicunass st imssinimm i s ssoolinis e WM U 8

&3, S0 B BIRIG «vosamianins i s s TR s ...dong
5. 84 tién con pha: ndp ngan sach nha nudc [(5) {2) {3] {4 3)} .....,.dong
(Viét bang o1 TSRO

6. Thoi han np tién:
6.1. Thai han npp tién doi véi truomg hop khong thuge trucmg hop quy dinh tai
tiét 6.2 diém nay:

<D6i voi thong bdo lan dau: Chdm nhat la 30 ngay, ké tic ngay ban hanh thong
bao nay=>.

<Déi voi théng béo tie nam thie hai tre di:
- Ky thik nhat ngp 50% cham nhat la ngay 31 thang 5;
- Ky thie hai nop dui phtfn con lai chdm nhat la ngay 31 thang 10;

- Truomg hop nguoi nop thué ngp mot lan tién thué dat cho ca nam thi thoi han
ndp cham nhat la ngay 31/5 trong nam>.

" Noi dung 2 Téng s6 tién thué ddt phai ngp: ...dong" duge thay thé boi ndi dung “2. Tdng s tién phdi njp
.dong, trong do:

2.1 Tién thué ddt phai ngp:... déng (Thei gian dn dinh tién thué ddr: ké ne ngay ... thang ... ndm ... dén ngay ...

thang ... ndm ...).

2.2 56 tién nguoi sie dung ddt phai nop bé sung theo quy dinh tgi diém d khodn 2 Diéu 257 Lugt Dt dai ndm

2024, khodn 7, khodn 9 Diéu 51 Nghf djﬂh 6 103/2024/ND-CP ngdy 30 thdng 7 ndm 2024 ctia Chinh phi va

diém b khoan 13 Diéu I Nghj dinh nay (néu cd). ... ding,

2.3 86 uén nguoi su dung ddr phdi ngp b sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Ddi dai ndm 2024,

khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh sd | GJJJOZJFNE CF ngay 30 Ihd.ug 7 ndm 2024 cua Chinh phii (néu cd): ...déng.

2.4. Khodn tién phai ngp bo sung khdc (néu cd):... déng. " theo quy dinh tai tiét ¢1 diém c khoan 21 Dléu 1 Nghi
dinh s8 291/2025/ND-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 06 thing 11 naim 2025
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<Déi véi Thong bao diéu chinh, b6 sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT:
Chém nhat la 30 ngay, ké tic ngay ban hanh théng bdo nay>.

<Déi voi Théng bao diéu chinh, bé sung theo van ban ciia co quan nha nuéce cé
tham quyén:

- Chdm nhar la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguoi thué ddt phai
nép 50% sé tién theo Thiong bdo nay;

- Chdm nhar la 90 ngay, ké tic ngay ban hanh théng bdo, nguwoi thué dat phai
ngp 50% s6 tién con lai theo Théng bdo nay>

6.2. Thoi han nop tién rrung diu gid qnyen sir dung doi vai truomg hop thué
dat thong qua déu gia quyén su dung dat thyec hién theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024

ciia Chinh phi.*

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngin hang, kho bac
nha nudc phai ghi day du cic thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi nop
tién vao ngén sach nha nudc):

E. T DO B0 AL st s b A S S S S O s s

M Noi dung 6. Thai han ndp tién:

<06 véi théng bdo ldn ddu: Chdm nhdt 1a 30 ngay, ké tie ngay ban hanh thing bdo nay>
<D wiri rhnng bdo tir ndm thi hai tro di:
- Ky thie nhdr npp 50% chdm nh la ngay 31 thang 3,
- Ky thik hai nfp di phdn con lai chim nhm la ngay 31 thang 10;
- Trudmg hop ngwdi ndp thué ngp mot lin tién thué ddt cho ca ndm thi thii han nip chim nhdt la ngéy 31/5
trong ndm=.
<001 véi Thing bdo diéu chinh, bé sung theo ho sa khai diéu chinh cia NNT: Chdm nhdt la 30 ngay, ké nir ngay
ban hanh théng bdo nay=.
<Doi wiri Théng bdo diéu chinh, bé sung theo vdn ban ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén:
- Chim nhat la 30 ngay. ké tie ngay ban hanh thong bdo, nguwoi thué ddt phai ngp 50% tién thué ddt theo thong
bdo nay
- Chidm nh.:fr ia 90 ngdy, ké tir ngay ban hanh thing bdo, ngwdi thué ddt phii ngp 50% tién thué ddr con lai theo
théng bdo nay>" duge thay thé boi ndi dung 6. Thai han ngp tién:
6.1. Thoi han nip tién doi véi trudmg hop khing thuge trucing hop quy dinh tai tiét 6.2 diém nay:
<6l v théng bdo ldn ddu: Chgm nhdt la 30 ngdy, ké tir ngdy ban hanh thing bdo nay>.
<Ddi véi rhang bda nie ndm thir hai o di
~ Ky thie nhét ngp 50% chim nhdt ld ngay 31 rh.dng ¥
- Ky thir hai ngp du phan con lai chgm nhm‘ langay 31 lhdng 10
- Trugng hep ngudi ndp thué ngp mol ldn tién thué dat cho ca ndm thi thoi han nép chdm nhdt la ngay 31/5
frong ndm>.
<9"E vai Thong bdo diéu chinh, bd sung theo hd so khai didu chinh ciia NNT: Chdm nhdt ld 30 ngdy, ké tie ngay
ban hanh thong bdo nay>.
<Bdi v Thrjng bdo diéu chmh bi sung theo van ban cua co quan nha nwde ¢o tham quyén
- Chdm nhat la 30 ngay, ké tic ngay ban hanh thing bdo, ngudi thué ddt phai ngp 50% sd tién theo Thing bdo
nay,
- Chdm nhdt 1 90 ngdy, ké tie ngay ban hanh théng béo, ngudi thué ddt phai ngp 50% sé tién con lai theo Thing
bdo ndy=.
6.2. Thai han ngp tién tring dédu gid qwen sie dung ddi véi truomg hop thué ddt thong qua ddu gid quyén sic
dung ddt thue hién theo quy dinh 1ai diém a khodn 3 Diéu 43 Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
ndm 2024 cia Chinh phi. " theo quy dinh 1ai tiét c2 diém ¢ khoan 21 Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, c6
higu lyc ké tir ngay 06 thang 1 | nam 2025.
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3. Tai khoan thu ngén_ sach nha nudc cua kho bac nha nuéce: <Tén kho bac nha
nwoc> tinh, thanh pho ............. ma tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuwong
mai noi kho bac nha nuce mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu:......... , Md coquan quan 1y thu.........ccceccinieninnnn

3 T CHIORE:  wicsanassn s MBECBIORE: cvvaviiisinnimnsmidasman
6. Noi dung kinh té (Tiéu myc): ) - - B

Tén ndi dung kinh té (Tlcu_m_l;c):_ | Mi Tiéu myc

| s | e |
| | R |
‘ S = _ |
7. Tén dja ban hanh chinh: ...........cc0iieen , Mi dja ban hanh chinh: ...............

B ME Gink darki B 85 (B8 08)) o s itivassiseismssisiavitbeii et isvissodyias

Truong hap ngueai ngp thué cham nop tién thue ri'af vao ngan sdach nha nudce sau
thai han nop theo thong bao nay thi ngoai so tién thué dat phai ngp, nguoi ngp
thué phai tu xac dinh so tién cham nop (= 56 ngay cham nop x 0,03%/ngay).
nop day di tién thué dat phai ngp va tién cham ngp vao ngan sdach nha medéc.

Néu €O vudng mic, dé nghj ngudi nop thué lién hé vai ... (Tén co quan thué)....
theo s0 dién thogi: «..cviwmaesemmvensvissminsin (2 17T 1 TS
deé dugc hudng dan cu thé.

< Truang hop thong bao d:eu chinh, bo sung ma thay thé cho Théng bdo da ban
hanh: Thnng bao nay thay thé Théng bao so.. .. ngay... thang... nam ....... cua ...
ve viéc.. Ao

., <Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi ndp thué duge biét va thue hién.

TRUONG CO QUAN THUE™
Noi nhén: _ BAN HANH THONG BAO

- <Ngu nQp thué>; X bt o i s, A g
- <Cor quan tiép nhdn hd so clia NNT>; (Ky. & 0 fen, dong dau)

- <Céc b phan cd lién quan>;
- Luu: VT, bd phdn ban hanh TB.

Ghi chi: Phan nji dung in nghiéng ghi trong ddu <> chi 1a truomg hop vi dy, co
quan thué can cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong (mg.

7 Cym tir “Thi trémg co quan thué” duge thay thé bai cum tir “Truéng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thiang 11 ndm 2025
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Miu so: 01b/TB-TMDPN
TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Doc lap - Tu do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO S
S0: ...... IB=iniiss i ngay .... thang ... nam

THONG BAO NQP TIEN

Vé tién thué dit tra tién mdt 1an cho ca thi han thué
0 Théng béo 1&n dau 0 Théng bao diéu chinh, bo sung
Cén cir Ludt Quan ly thué va cac van ban huéng dén thi hanh;
Can ¢ phap ludt vé tién thué dét va cdc van ban hudng din thi hanh;
<Truomg hop ban hanh théng bdo lan dau: Cén cir hé so va phiéu chuyén thong
tin dja chinh dé xac dgnh nghia vy tai chinh $O...... ngay.... thang....... nam ....
cua ...(Tén co quan tiep nhdn ho S0 vé gidi quyer thu tuc dang ky, cap gidy
chitng nhan quyén s dung dat, quyén so hitu rm' san gan lien véi dat)...; 6 liéu
xac dinh ctia Chu tich Uy ban nhdn ddn cdp xa™* vé kinh phi béi thudng, hé g,
tai dinh cu dugc trir vao tién thué dat phai nqp (néu co); hoac hé so khai thué
cua nguoi ndp thué va van ban cung cap thung tm % SO ngay..
thang......ndm ... cua ...(Tén cor quan tiep nhan ho so' vé gidi quyer thu tuc dang

ky, cap gidy ch:mg nh@n quyén ste dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi
dAt) .o =3

<Trucmg hop ban hanh thong bao diéu chinh, bo sung: Cin cir ho so va vén ban
diéu chinh s6....... ngay.... thang.......... nam .... cua ...(Tén co quan tiép nhan
ho SO vé giai quyer thu tuc dang ky, cap gmy ch:mg nhan quyen su dung dat,
quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat)...; hodc hd so khai bd sung, diéu chinh

clia ngudi ndp thué>.

..(Tén co quan thué)... xac dinh va thong béo tién thué dat phai ndp nhu sau:

A. THONG TIN NGUOI NOP THUE

L Tl gt Bl BB oot s s A B AR T e
2. Mi s6 thué: .............

3. Dia chi: ..

4. 86 dién thom ................................. BIils o mnsvisssinvis
5. TEN A1 1Y thUE (NEU COY: ..eovevervveeeereurerssesesssesesssesssssssssssssasssssessesssssasssssensssssne
6. Ma s6 thué:

T BRRNS oo aivuamtinins s araiuisriasaiieiss o il o S Toan S S B o R e S B e A S S

*® Cum tir “Uy ban nhan dén cip huyén” dugc thay thé bi cum tir “Chi tich Uy ban nhin dan cip xa theo quy
dinh tai diém b khoan 22 Diéu | Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP, cé hiéu lyc ké tir ngay 06 théng 11 nam 2025
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B. THONG TIN VE DAT

1. Thira dat s6: ..oovvvivneineaiinnnnns, Toban dd 86t ..eivvnneennnn
2. Pja chi:

5 Bt )1 TR Todnblis. ..o \ [t 111 .
PRI O v i oo TSRO 45vscasuvs i micinsesisves

2.2. Phuong/Xa: ....ooevvvviiiiiniininaenaes
2.3*_(da dwoc bdi bo)

2.3 Tinh/Thanh phé:
Vi tri theo Bang gia dit:...

3.1. buong/doan duang."khu viIC: |

e i X 1) (Wl T N T Sy
4. Muc dich sir dung L

5. Ngudn géc dat (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ...coceeerernncne.
6. Thisi han thul Bt (NAM): oaesscsivsmisresimismo o svva e eias ot
7. Dién tich dat thué (m): ...

7.1. Dién tich phai nOP GEN thUé:......oevviiieiieeieii e e e e i,
7.2. Dién tich khong phai ndp tén thUé: ........ovveereeieeeieeerieiieeiieees o
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE DAT

B s L T R
2. TONE SO LN PRAT NGP: .veevreeeeveeseerereeiseseassnsesanissinsssiss oo dong; trong do:
2.1, Tien thué dat PRAT NOD: v.cvevoeesesovesereseseisisssasineisssssssosisssssssassssssessessasans dong.

2.2 So tién nguoi sw dung dat phai nop b6 sung theo quy dinh tai diéem d khoan
2 Piéu 257 Ludt Pat dai nam 2024, khodn 7, khodn 9 Piéu 51 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP ngay 30 rhang 7 nam 202{ ctia Chinh phii va diém b khoan 13

Diéu 1 Nghi dinh nay (néu cé): .. . dong.

2.3. 86 tién nguoi sw dung dat phm nop ba sung theo quy dinh 1ai khoan 8 Diéu
81 Luat Dat dai nam 2024, khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phit (néu co): .................ocooenn.......... dong.

341

2.4. Khoan tién phai nop bé sung khac (méu ¢6):..............ooooovevveereran. . dong.

" Piém nay duge blli bd theo quy dinh tai diém ¢ khodn 22 Diéu | Nghij dinh sb 29172025/ ND-CP, ¢ hiéu lyc
ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,

9 Piém “2.4" duge sira dbi thanh “2.3” theo quy dinh i diém ¢ khoan 22 Didu | Nghj dinh sb 291/2025/ND-
CP, c6 hiéu lyc ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025,

" Noi dung 2. Téng 56 tién thué ddt phai ngp: ... ding" duge thay thé béi ndi dung "2 Tdng sd tién phai ngp:
...dong; trong da:

2 1. Tién thué ddt phdi ngp: ... déng.
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3. Kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu va cic khoan giam trir khic (néu co):

...... dong.

3.1. Kinh phi bm thmm,g,, hé trg, tai dinh cu hoan tra cho ngén sach nha nuéc
Qe A VRO TIEH TR BBE ..o ....dong
3.2. Kinh pl'u boi thucmg, hé tr, tai dinh cu tu nguyén (mg trude duqc trur vao
tién thué dat:.. T m—— dnng
3.3. Céc khoan gis’u‘n LU KRAC! cvvovvis v cnnen AON
4. Giam tien thué dét (néu cé):

41 L o G i s i R s

4.2, THOT GIAR BIAMY: (. sivsinirsssrisnssmenymnsusmerssnmssnsrmsneprssssspenmsuassnesnasmessasssesssss sysnsemonsass
4.3, S0 I ZIAM: 1oovvvovvesvesesscsaessessssessseesaessssesssessssssseessessesssssssssnessens ....dong
5. Sé tién con phaJ nfj;p ngén sach nha nudc [(5}‘(2} (3)-(4. 3)] ........dung
(Viét bang LT — )

6. Thoi han nép tién:

6.1. Thoi han npp tién doi véi truomg hop khong thuge truéng hop quy dinh tai
tiét 6.2 diém nay:

<B6i vdi théng bdo lan ddu hodic théng bado diéu chinh, bé sung>:

- Cham nhar la 30 ngay ké tie ngay ban hanh théng bdo, nguoi thué dat phai ngp
50% s6 tién theo Théng béo nay.

- Cham nhar la 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguoi thué dat phai nop
50% s6 tién con lai theo Thong bdo nay.>

- Thoi han ngp tién thué dat doi véi ho so khai diéu chinh cham nhdt la 30 ngay,
ké tir ngay ban hanh Théng bdo nay.

6.2. Thoi han rwp tién Irung dau gid quyén sic dung doi véi trieomg hop thué dat
thong qua dau gid quyen sie dung dat thue hién theo quy dinh tai diém a khoan 3
D:eu 4’3 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh

phu.

2.2 54 tién nguoi sir dung ddr phdi ndp bd sung theo quy dink tgi diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai ndm
2024, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Ngk.{ dink si 103/2024/ND-CP ngdy 30 thdng 7 ndm 2024 cua Chinh phu v
diém b khodn |3 Diéu | Nghj d'mlr nay (néu co):. ding
2.3 84 tién ngweoi sie dung ddt phai ngp bé sung theo quy dinh tai khodn 8 Diéu 81 Ludt Dt dai nam 2024,
khoan 4 Diéu 30 Nghi dinh 58 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh phii (néu cd):... ding
2.4. Khodn tién phdi ngp bd sung khdc (néu cd).... dong. " theo quy dinh tai tiét d1 diém d khoan 21 Diéu |
N i dinh 56 291/2025/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngdy 06 thang 11 nam 2025.

NQ] dm‘lg '6. Thai han ngp tién.
<Ddi voi thong bdo ldn ddu hodc théng bdo diéu chinh, bé sung>:
- Chdm nhdt la 30 ngay ké tie ngdy ban hanh thing bdo, ngudi thué dét phai ngp 50% tién thué ddt theo Théng
bdo nay.
- Chédm nhdit la 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong béo, ngwoi thué ddt phai ngp 50% tién thué ddi con lai theo
Thing bdo nay.>
- Thai han ndp tién thué ddt doi véi hé so khai diéu chinh chim nhat la 30 ngay, ké tie ngay ban hanh Théng bdo
nay. " dugc thay thé bai ndi dung 6. Thai han ndp tién.
6.1. Thoi han ngp tién déi vdi trieomg hgp khéng thude trwomg hop quy dinh tai tiét 6.2 diém nay.
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II. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang, kho bac
nha nudce phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chimg ti ndp tien khi nop
tién vao ngan sach nha nudc):

1. TN NEGUOT NOP TUE: eoovvovioeoeeee e ssesas s sse s

3. Tai khoan thu ngén sach nha nudc cua kho bac nha nuoc: <Tén kho bac nha

nwcge> tinh, thanh pho......... mo tai ngin hang: <7én ngdn hang thuwong mai

noi kho bac nha nude mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thut................. , Ma co quan quan ly thu:............cocovveeee.

5. Ten CHUBNE: vuscsmissisnismimssisonsnes MR CHBONE osimmnmiinsssisnsiveisismiamsais

6. Noi dung kinh té (Tiéu muyc): S

| Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) .- Mai Tiéu muc |
|

7 Tén dija ban hanh chinh:............... , Mi dia ban hanh chinh:.........ccoooeiiiinienne

8. Ma dinh danh hé so {neu (S ) S AR P R

Truomg hop nguoi ngp thué chdm nip tién thué dd'r vao ngdn sdach nha nwdée sau
thoi han ngp theo théng bao nay thi ngoai s6 nen thué ddat phai nép, ngudi nép
thué phai tw xdac dinh .m tién cham nop (= 56 ngay cham ngp x 0, 03%Jngay}
nép day dii tién thué dat phai ngp va tién chdm ngp vao ngan sdeh nha nude.

Néu cO vuong mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan rhue)

theo s6 dién thoai: ............... diaohls cvierorescninsi dé duorc hudng din cu thé.
<Truong hop thong bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo da ban
hanh: Thong bdo nay thay thé Thong béo s6.... ngay... thang... nam .......... cua ...
ve VIEC. v vvvnnrrvnsnnes >,

...<Tén co quan thué>... théng bao dé ngudi ndp thué duge biét va thuc hién.

Noi nhin: TRUONG CO QUAN THUE™
- <Ngudi ndp thué>; BAN HANH THONG BAO

<Doi vii thing bio ldn ddu hodc thing bdo diéu chinh, bd sung>:
- Chdm nhdt la 30 ngay ké tir ngdy ban hanh thong bdo, ngwoi thué dat phi nip 50% 56 nen :hea T?wng bdo nay.

- Chm nhd la 90 ngay ké tie ngay ban hanh thing bdo, ngwdi thué ddt phai ngp 50% so tién con lai theo Théng
bdo nay. >
- Théri han ndp tién thué dat doi véi ho so khai diéu chinh chdm nhdt [a 30 ngay, ké tic ngdy ban hanh Thong
bdo nay.
6.2 Thoi han ngp tién tring ddu gid qu‘]-#n swr dung doi v truong hgp thué ddt théng qua ddu gid quyén sir
dung ddt thye hign theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7
nam 2024 ctia Chinh phii. * theo quy dinh tai tiét d2 diém d khoan 21 Diéu | Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP, c6
hiéu Iuc ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025,
¥ Cum tir “Thi tuémg co quan thué™ dugc thay thé béi cum tir “Trudng co quan thué” theo quy dinh tai diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sd 291/2025ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thing 11 nAm 2025.
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- <Cor quan tiép nhéin hd so ciia NNT>; (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)

- <Cac bd phin ¢ lién quan>;

- Laru: VT, bd phin ban hanh TB.

Ghi chi: Phan noi dung ghi trong dau < > chi la truong hop vi du, co quan thué
cin cir vao ho so cu thé dé dién théng tin wong img.




Mau s6 02*** (dwge bii bo)
Miu s6 03/LCHS™ (da dwoc bdi bo)
Mau s6 03/LCHS*

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phuc

SO GIAO THONG BAO
 NQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

‘Ban giao “Thong bio m?p ciac khoan nghia vu tai chinh”
Hy; the Thong biao | Nowdi oi
TT | nguoi Sff Ngay ban nép tidn (kg.}:?ngmh{: Ngudi nhan (ky
dungdiat | giao | UYL B e ohird ho tén)
| S6 | Ngay | 1o ho ten) _ |
4| 2 3 4 | 5 6 7
|

4 Miu nay duge bai bo theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 14 Nghj dinh sb 50/2026/ND-CP, co hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026,

" Miu ndy duoe bai ba theo quy dinh tai diém p khoan 22 Diéu | Nghj dinh s& 291/2025/ND-CP, ¢b hiéu luc
thi hanh ké nir ngay 06 thang 11 ndm 2025,

H¢ Cym tir “Mau sd 04/LCHS" dugc thay thé bing cym tir “Miu sb 03/LCHS" theo quy dinh tai diém p khodn
22 Piéu | Nghj dinh s6 291/2025ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 thang |1 nam 2025
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Mau s0 04/L.CHS vé viée xde nhan thai gian hoan thanh ngh:a vu tai chinh
vé tién thué dat do dqun: quy d6i so kinh phl boi thu-c’.rng1 hd trl;r. tai dinh cur
ma ngudi sir dung dit dln;u‘c khau trir vao tien thué dat phai nop tai Phu luc
I1 kém theo Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu

Miu sé 04/LCHSY

THUE TINH, THANH PHO: CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO..... bBjc lip - Tw do - Hanh phic

86: .../ XN-...... sy AW i thang ..... nam ...

Kinh giris...oooiiiiiiiiceen.

Cén cir Nghj dinh ) 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; Cong van so ..... ngay . thang...

ndm.... cia Chu tich Uy ban nhan dén x@/phuong/dac khu...... vé vige xdc nhin
50 kinh phi boi _thudmg, ho tro, 1a: dinh cu ma nguoi su dung dat duqc khau trir

vo tién thué dét phai nop, Thué tinh, thanh phd/Thué co s6.. ..X4c nhan:

- TEN NEUT S AUNE AAL...o.ooeoeeeeeeeeeeeee s es s
3 T T U T T s S O
- Dia ol thits B8t k. i (ghi tén xa,

phuong, ddc khu hai déo, tinh, thanh pho trure thugc trung wong noi ¢ dat cho
thué - ghi theo Quyeét dinh/ Hop dong cho thué dat).

- Dién tich dét thué ..... m2 (ghi rd bc’mg 56 va bang chir, don vi la mét vudng va
theo Quyét dinh/ Hop déng cho thué dat).

- Thoi han thué dat 13 ... nam (ghi ré '50 nam thué d‘:"ii bing sé va béng chir
theo thoi han thué déat da ghi trong Quyét dinh/ Hop dong cho thué dat), ké tir
ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ... nam ...

Pi hoan thanh nghia vu vé tién thué dit dén hét ngay.... thang ... nam...

Noi nhn: TRUONG CO QUAN THUE
- Ehu t{?e?: (Ky, ghi ré ho tén, dong déau)
- Luu: VT,

" Miu 56 04/LCHS duge bd sung theo Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s& 291/2025/ND-CP, ¢6 hiéu luc
thi hanh ke tr ngay 06 thang 11 nam 2025



