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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac
g6 93F /TCT-CS Ha N6i, ngay 2% thing 02 ndm 2025
V/v xdc dinh nghia vy tai chinh
theo Luét dat dai 2024

Kinh gui: Cuc Thué tinh Ha Giang.

Tra 1ot cdng van s6 1149/CTHGI-NVDTPC ngay 28/10/2024 cia Cyc Thué
tinh Ha Giang vé viéc bao cao t& chtre trién khai Luat D4t dai nim 2024, Téng cuc
Thué ¢ y kién nhu sau:

1. Cac ndi dung lién quan dén mién, glam tién sir dung dét d6i voi ho
gia dinh, cd nhan la dong bao din tdc thiéu sb

(i) Quy dinh han mirc dit ¢ dwoc mién, giam tién siv dung dit

Theo quy dinh tai Piéu 16 Luat Pit dai nim 2024; Diéu 17, Bidu 18, Diéu
19 Nghl dinh s6 103/2024/ND-CP thi hé gia dinh, c4 nhan thude dbi tuong dufoc
mién hodc giam tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 18, Bidu 19 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP chi dugc mién hodc giam mét 14n déi véi dién tich trong han
mirc giao dat & trong trudng hop dugc Nha nudce giao d4t dé lam nha & hodc duge
phép chuyén muc dich sir dung dét tir d4t khac sang déat & hodc duge cong nhén
vao muc dich dat & theo quy dinh cia phap ludt vé dét dai.

(ii) Quy dinh vé dia phu 'ong noi co dit dwoc mién, giam tién sir dung dat

Can ctr khoan 8 Pidu 17, khoan 1 Diéu 18, khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP quy dinh ddi vai viée xac dinh dia ban dugc mién, giam tién sur
dung dit cho hé gia dinh, c4 nhan thi dia ban (ving) c6 diéu kién kinh € - xa héi
dac biét kho khin, dia ban (ving) co diéu kién kinh té - xd hoi khé khan quy dinh
tai Diéu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay la thén, x4, huyén theo quy dinh hoac quyét
dinh cua Chinh phu, Thd tuéng Chinh phfl hodc cua co quan, ngudi duge Chinh
pht, Thu tudng Chinh phu giao, phan cip, Uy quyén.

(iii) Quy dmh vé hi gm dinh, ca nhan la nguoi din toc thiéu sé thujc
truong hop dwgc mién, giam tién sir dung diit

Can c¢ir quy dinh tai khoan 8 Diéu 17 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP, viéc
xac dinh ngudi nghéo duge thuc hién theo quyét dinh cta Thi tuéng Chinh phu,
viéc x4c dinh hd gia dinh hodc ca nhéan la nguoi dan toc thiéu sé dugc thuc hién
theo quy dinh hodc quyét dinh cta Chinh phii, Thu tuéng Chinh phii. Khong két
hop déi tuong nguoi nghéo véi ho gia dinh hogc ca nhan la ngudi déan toc thiéu s
dé xac dinh viéc mién, giam tién sur dung dét.

2. V& viéc ap dung hé sb diéu chinh gia dit khi tinh tién sir dung dat
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Tai Piéu 158 Luat Pat dai nam 2024 d; quy dinh nguyén tic, cin ClT,
phuong phap dinh gia dat. Trong do, ta diém d khoan 5 Pidu 158 quy dinh
phuong phép hé sé didu chinh gia dit: “d) Phwong phdp hé sé diéu chinh gig ddt
duwoc thiee hién bang cdch ldy gid ddt trong bang gid dat nhén voi hé s6 diéu chinh
giG dat. Hé sé diéu chinh gid dat dwoe xde dinh thong qua viéc so sdnh gid ddat
trong bang gid dat voi gid dat thi truong; "

Tai Diéu 159, Diéu 160 Luat D4t dal nam 2024 quy dinh céc trudng hop 4p
dung bang gia dat va gia dét cu thé dé x4c dinh thu nghia vy tai chinh tir dit daj.

Theo do, d€ nghi Cuc Thué tinh Ha (jiang nghién ctru va thuc hién theo quy
dinh cta phép luat.

3. Cac ndi dung lién quan dén giai quyét hé so tinh tidn sir dung dit

(i) Vé chinh sdich dp dung dé tinh tién sir dung dit

Tai Diéu 257 Luat Dét dai nam 2024 da quy dinh cy thé vé& giai quyét vé tai
chinh dit dai, gia dat khi Luat Dt dai nim|2024 ¢6 hiéu Iyc thi hanh; trong d6 tai
khoan 2 quy dinh déi véi truong hop d3 cd quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dit tra tidn
hing nam sang thué dAt tra tién mét 1an chd ca thoi gian thué, gia han sir dung dit,
didu chinh thoi han st dung d4t, diéu chi quy hoach chi tiét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va quy dinh khdc cta phap luit c6 lién quan trude ngay Luit
nay ¢o hi¢u lyc thi hanh nhung chua quyét ¢inh gia dat.

(i) Vé thoi diém xdc dinh gid dit tinh tién siv dung dit

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 10 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP thi gia
dét tinh thu tién sir dung dét dbi véi cac t ong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4
Diéu 10 Nghj dinh s8 103/2024/ND-CP 1a $i4 dit theo quy dinh tai khoan 1 Didu
5 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP tai thoi didm ngudi sir dung dit nép du héd so
hop 1€ theo quy dinh. Tai khoan 2, khoan 3 Didu 44 Nghi dinh sé 103/2024/ND.-
CP quy dinh trach nhiém ctia co quan c¢6 ¢hire nang quan ly dit dai, vin phong
ding ky dat dai va co quan thué trong viéc iai quyét hd so dét dai. Déng thai, tai
Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7{2024 cta Chinh phu d3 quy dinh vé
thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai. Thep d6, d& nghi Cuc Thué tinh Ha Giang
nghién clru va thuc hién theo quy dinh ciia phap luat.

4. Thim quyén gidi quyét hd so mién, giam tién sir dung dit déi véi
ngudi ¢ cong

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu |8, khoan 3 Didu 19 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP thi mién, giam tién sir duniz dét trong han mitc giao dit & déi voi
ngudi ¢6 cong v4i cach mang ma thude déi tuong duge mién, giam tién st dung
dit thuc hién theo quy dinh clia phép lut véngudi cé cong.

Tai Diéu 103, Didu 104, Didu 105, Difu 106 Nghi dinh s6 131/2021/ND-CP
ngay 30/12/2021 cua Chinh phu dd quy diph cu thé vé déi tuong duoc huong,
nguyén tic, ché d6 midn, giam tidn sir dufg dét va tai Diéu 107 Nghi dinh s6
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131/2021/ND-CP quy dinh hd so, thi tuc, quy trinh giai quyét mién, giam tién st
dung dit déi véi ngudi c6 cong duge thye hién theo quy dinh cia phép luét vé thu
tién st dung dét va phap luat vé quéan 1y thué.

Tai khoan 3 Didu 157 Luat P4t dai nam 2024 thi déi véi truong hop duge
midn tidn sir dung dAt thi khong phai thuc hién thu tyc xac dinh gia dat, tinh tién
sir dung dit, tién thué dat duge mién. Ngudi str dung d4t duge mién tién sir dung
dit khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat.

Tai khoan 1 Didu 60 Théng tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua B
Tai chinh dd quy dinh cu thé vé hd so giam tién sit dung dit d6i véi ngudi c6 cong
voi cach mang; trong do co quyét dinh hodc vin ban theo quy dinh ctia phap lut
vé giam tién sir dung d4t cta Uy ban nhén dén cap tinh hodc cla co quan dugc Uy
ban nhan dan cip tinh uy quyén, phan chp.

5. Cac ndi dung lién quan dén cdng tac tiép nhan hd so tir co quan quén
Iy vé dat dai

Tai Piéu 44 Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP di quy dinh trach nhiém cua co
quan va ngudi su dung dét trong xac dinh va thu, ndp tidn st dung dt, tién thué
dht; ddng thoi tai khoan 6 Diéu 48 Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP quy dinh
UBND cép tinh ¢6 trach nhiém: Can c@ trinh tu, thi tuc giao d4t, cho thué dét,
cOng nhéan quyén sir dung dit, gia han s dung dit, diéu chinh thoi han st dung
dét, chuyén muc dich sir dung dAt, xac dinh gia dét tinh tién sir dung dat, tién thué
dt theo quy dinh tai cc Nghj dinh vé& quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Dat dai, vé gia dit va quy dinh vé trinh tu, thu tuc tinh, thu, ndp tién st dung
dAt, tidén thué dAt theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xay dung va ban hanh Quy
dinh vé& quy trinh luin chuyén ho so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai phtt hgp
v6i thuce té ciia dia phuong.

Dé nghi Cuc Thué tinh Ha Giang bao cao UBND tinh Ha Giang chi dao cac
co quan chirc ning cda dia phuong phdi hop thuc hién,

6. Doi twgng dwge mién tién sir dung dat

Tai Pidu 157 Luat Dét dai nam 2024; Diéu 17, Pidu 18 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP di quy dinh 1o viéc mién tién st dung déat cho dbi tuong la
ngudi nghéo. Viée xac dinh nguoi nghéo dugce thue hién theo quyét dinh cta Thu
twéng Chinh phi. Tai khoan 2, khoan 3 Didu 44 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
quy dinh cu trach nhiém cua co quan c6 chire ning quan ly dit dai, van phong
dang ky dit dai va co quan thué.

7. Xac dinh nghia vu tai chinh lién quan dén chuyén muc dich sir dung
dat

Cin cr quy dinh tai Didu 119, Didu 120, Piéu 121 Luét Dat dai nam 2024
thi céc trudomg hop chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai diém a, b, g khoan 1
Piéu 121 Luat D4t dai ndm 2024 thudc truong hop phai ndp tién thué dét va viéc
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xac dinh nghia vu tai chinh déi véi cic trudng hop chuyén muc dich nay di duogc

quy dinh cu thé tai DPidu 34 Nghj dinh sé 14
8. Thi tuc mién tién thué dit
Tai khoan 1 Piéu 157 Luat Pét d

p3/2024/NDB-CP.

ai ndm 2024, Diéu 39 Nghi dinh sb

103/2024/ND-CP d3 quy dinh cu thé cdc trigong hop duoc mién tién thué dit.

Tai khoan 3 Diéu 157 Luat Pit dai
khéng phai thyc hién tha tuc dé nghi mién {
hop duioc mién tién sir dung dat, tién thué 4
dinh gié dar, tinh tién sir dung dat, tién th
dwgc mién tién sir dung dat, tién thué ddt
mién tién siy dung dat, tién thué ddt.”

nam 2024 quy dinh nguoi sir dung dit
ién thué dét, cu thé: “3. Péi véi trirong
it thi khong phai thuc hién thii tue xde
ué dat dwoc mién, Nguoi si dung dat
khéng phdi thuc hién thi tuc d@é nghi

Tai Diéu 44 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP quy dinh trdch nhiém cua co

quan tai chinh, co quan ¢é chitc ning quan
va co quan thué.
pé nghi Cuc Thué tinh Ha Giang n
9. Xir Iy chuyén tiép vé viéc midn ti

Cian cir khoan 4 Piéu 38, khoan 5 Dib

dinh:

“Piéu 38. Nguyén tdic thiee hién mién

4. Truong hop nguwoi sir dung dat d.
tién thué ddt cao hom quy dinh cua Nghi dj
ddi cho thoi gian con lai;"trzrdng hop mirc
nay thi duoc hucng theo quy dinh tai Nghj |
tw ngay Nghi dinh nay cé higu lwe thi hanh
6 hiéu hyc thi hanh ma dé hét thoi gian df
wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truwomg hop ngay bét dau tink tién |
hi¢u lyc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh
dat méi lam thii tuc dé dugc giam tién thué
thué dat va cdc quy dinh khdc theo quy dinh

“Diéu 51. Diéu khoan chuyén tiép 361

3. Truong hop duoc Nha nueée cho th
dai trudc ngay Nghi dinh ndy cé hiéu lue

thuée dsi twong doc mién, giam tién thué d
dai hodc theo cdc quy dinh khdc ciia Chi

ngay Ludt Pat dai nam 2024 cé hiéu luc thi

a) Truong hop nguwoi sir dung dat dj

quyén cho Phép mién, giam tién thué dar th

Nghi dinh ndy cé hiéu liec thi hanh thi tiép t)

ly dét dai, van phong dang ky dit dai

ién ciru, thuc hién theo quy dinh.

n thué dat
u 51 Nghi dinh 103/2024/ND-CP quy

giam tién thué dat

ng doc huong wu ddi vé mién, giam
h nay thi tiép tuc duoc hucng mirc wu
dai thap hon quy dinh tai Nehi dinh
finh nay cua thoi han wu dai con lai ké
Truong hop dén ngay Nghi dinh nay
o huong wu ddi thi khéng thuc hién

fiué ddt trude ngay Nghi dinh nay c6
nay c¢o hiéu luc thi hanh, nguot thué
dat thi ép dung quy dinh vé giam tién
tai Nghi dinh nay.”

VGi thu tién thué ddt

& ddt theo quy dinh ciia phdp lugt dit
thi hanh ma ngudi dang sir dung dat
jat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt
wh phi, Thu tuéng Chinh phu trude
hanh:

png duoc co quan nha nude cé tham
20 quy dinh cua phdp ludt truée ngay
e dieoc mién, gidm tién thué dét trong
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thoi han thué dat con lai theo quy dmh ctia phap ludt trude ngay Nghz dinh nay co
hiéu lwc thi hanh. Hét thoi gzan mién, giam thi thue hién ndp tién thué dat theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.’

Can cu c4c quy dinh trén, thoi gian vu dai con lai 1a thoi gian ké tir ngay
Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 01/08/2024) dén hét
thon glan duoc hudng wu déi quy dinh tai quyét dinh mién, giam cia cp c6 thim
quyén theo quy dinh truéc do.

10. Xac dinh don gia thué dit tra tién mot lan

Tai Diém a, Khodn 2, Diéu 26; Khoan 2 Biéu 30; Diém a, Khoan 1, Piédu
33; khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh 103/2024/ND-CP quy dinh x4c dinh don gia; trinh
tr, thu tyc tinh tién thué dat dbi véi truong hop chuyén tir thué dit hang nim sang
mdt 1an.

Pé nghi cuc Thué tinh Ha Giang cén cir theo quy dinh ctia phép ludt va trén
co s& hd so cu thé dbi véi timg truomg hop dé hudng din thuc hién theo ding quy
dinh.

Téng cuc Thué tra 1oi dé Cyc Thué tinh Ha Giang dugc biét./. Qy

Noi nhin: TL. TONG CUC TRUGNG
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