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Kinh giri: Cuc thué tinh Nghé An

Téng cuc Thué nhan dugc cong van sd 2492/CT-THNVDT ngay
11/7/2018 ctia Cyc thué tinh Nghé An vé vuéng méc khi xéc dinh thué thu
nhap ca nhan (TNCN) d01 Vol chuyen nhuong nha & chua c6 Gidy chimg nhén
quyén so hiru. V& van dé nay, Téng cuc Thué c¢é y kién nhu sau:

Tai Khoan 1 Piéu 168, Khoan 3 Diéu 186, Khoan 1 Didu 188 Luat dét
dai 2013 quy dinh:

“Diéu 168. Thoi diém duoc thuc hién cdc quyén cua nguoi sw dung dat

1. Nguoi sir dung dat duwoc thuc hién cdc quyén chuyén ‘nhuwong, cho
thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, g0p vén quyén sir dung dat khi c6 Gidy
chimg nhan. Déi véi truong hop chuyén doz quyén su dung dat nong nghiép
thi nguoi sir dung dat dwoc thuc hién quyen sau khi co quyet dinh gzao dat,
cho thué dat; truong hop nhén thira ké quyén sir dung dat thi nguoi sir dung
dat duoc thuc hién quyén khi c6 Gzay chr,mg nhdn hodc di diéu kién dé cap
Glay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan
lién véi dat.

Truong hop nguoi su dung dat dwoc chdm thuc hién nghia vu tai chinh
hodc dwoc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh
trudc khi thuc hién cac quyén”.

“Piéu 186. Quyén va nghi“a vu vé sir dung dat & cua nguoi Viét Nam
dinh cu 0 nudc ngoai dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam; nguoi nude ngoai hodc
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nucdc ngoai khéng thugc doi twong dwoc mua nha ¢
gan lién voi quyén sir dung dat & tai Viét Nam

o B ruO’ng hop tat ca nguoi nhdn thira ké quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha 6, tai san khdc gdn lién véi dat déu la nguoi nudc ngodi hodc nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nucc ngoa: khéng thuéc doi twong dwgc mua nha & gan
lién vé6i quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
nguoi nhdn thira ké khong dwoc cdp G;ay chu'ng nhdn quyén sie dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat nhung dugc chuyén
nhuwong hodc duoc tang cho quyen sw dung dat thira ké theo quy dinh sau
day:...”



“Diéu 188. Diéu kién thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhuo’ng
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop von
bang quyén sir dung dat

1. Nguoi sir dung dat duoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen
nhuong cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat;
g0p von bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chimg nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186
va truong hop nhan thura ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;

b) Pat khéng cé tranh chap;
¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién d@é bao dam thi hanh én;
d) Trong thoi han su dung dat.. "

Tai Diéu 3 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cia B Tai
chinh huéng dan thyc hién Luét thué thu nhap ca nhan (TNCN) huéng déan cac
khoan thu nhép dugc mién thué TNCN:

“b) Thu nhap tu chuyen nhirong nha &, quyén sir dung dat & va tai san
gdn lién véi dat & cua cd nhdn trong trwong hop nguoi chuyén nhuong chi ¢é
duy nhat mét nha o, quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

b.1) Ca nhdn chuyer:t nhuong nha o, ‘quyen sir dung dat ¢ dwoc mién
thué theo hudng dan tai diém b, khoan 1, Diéu nay phai dong thoi ddp vng cdc
diéu kién sau:

b.1.1) Chi c6 duy nhat quyén sé hitu mét nha & hodc quyén sir dung mot
thira dat ¢ (bao gém ca truong hop cé nha ¢ hodc cong trinh xdy dung gan
lien voi thua dat do) tai thoi diém chuyén nhwong, cu thé nhu sau:

b.1.1.1) Viéc xdc dinh quyen s6 hitu nha o, quyén sir dung dat & cdn cik

vao Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc
gdn lién véi dat.

------

b.1.2) Co quyen s& hiru nha 6, quyén st dung dat ¢ tinh dén thoi diém
chuyén nhuong t6i thiéu la 183 ngary

Thoi diém xdc dinh quyen s0 hitu nha o, quyen Su dung dat ¢ la ngay
cap Glay chumg nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc
gdn lién véi dat.

b.1.3) Chuyén nhwong toan bé nha 6, dat 6.

Truong hop cd nhdn cé quyen hodc chung quyen so hitu nha, quyen S
dung dat ¢ duy | nhat nhung chuyén nhwong mét phan thi khéng duwoc mién thué
cho phan chuyén nhwong do”.

Cin clr cic quy dinh va huéng din néu trén va vuéng mic theo giai
trinh tai cong vin ciia Cuc thué tinh Nghé an thi c4 nhan chuyén nhugng toan



bd dat & gén lién v6i nha & trén dat nhung trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu
chi dugc Uy ban nhan déan cip xéc 1ap vé& quyén sir dung dat, khong cé quyén
s& hiru nha trén dét do viéc xay dung nha cia cd nhan vi pham quy dinh cia
Uy ban nhan dan Nghé an. Do véy, d& nghi Cuc Thué phdi hop véi Co quan
Tai nguyén va Mbi trudng trén dia ban bao cdo UBND tinh Nghé An vé viéc
xac lap quyén s& hiru nha & trén dét ctia ngudi ndp thué dé giai quyét mién
thué theo quy dinh.
Téng cuc Thué tra 16i @& Cuc thué tinh Nghé An duoc biét./.
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