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(Eia chi: 56 10, ngdch C2, ng6 82 dudng Quang Tiin. phadng Dai M6,
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BO Tii chinh nhAn cluoc c6ng vEn sd IO87SiVPCP-DMDN ngdy
1411212016 cira Vdn Phdng Chrnh phLi chuy€n kii5n nghi cira C6ng ty CP DAu tu
vd Xiy dqng Minh Long v0 thud thu nhAp doanh nghigp d6i voi hoat d6ng chuyen
nhuong b6t ddng san khrlc tinh.

-,; r.;. ^i . : *!VE ki6n nghi cria C6ng ty Cd phin Diu tu vd Xiy drmg Minh Long, 86 Tii
chinh co y ki6n nhu sau:

- Tai khoAn 2 Di6u 6 Ngh! dinh r,i ZtglZOt:im-Cp ngdy 26nZl20I3 ctn
Chinh phir v€ thu€ thu nh4p doanh nghiQp quy dinh:

. _r"Thu nhdetir hoat d6ng chu,v1n nhtrnttg bit d6ng san, ch,uyin nhuong dr
dn ddu ttr, chuy€n ,hoylg,quyEn tham gia fia dn ddu ttr, chu.siJn nhaqng quyin
thdm dd, khai thdc, cnii brcn kho(ng sdn phdi xdc din( rilng di ki khai n6p thu€.,:Tryong hoo chuyin nhuong quydn tham gia dy 6n dau ta, chuy€n nhrong du dn
ddu tu (trtV fir dn thdm dd, khai thdc khodng sdn), chuy1n nhao. ng btit d6ng sdn
n€u bi 16 thi s6 16 ndy duoc btt tri vtri ldi cila hoqt dQng sdn xudt kinh doanh
trong k! tfnh thu6. ".

- Tai khorin 2 DiAu 15 Th6ng tu s6lg/ZOtqlTT-BTC ngiry 1816/2014 ctta
BO Tii chinh quy dinh:

- , "2, Thy nhdp t* hoqt dgng chuyen nhnqng bttt dpng sdn bao gim: thu.nhQp
lir chuyen nhwong quy1n sr dang d.at, chuy1n nhrgng quy1n thu| dii! (giin ca
chuy1n nhrqng du dn gdn vot chuydn nhrong quyin sti dang dtit, quyin thuE dtit
theo quy dinh cda phiLp ludt); Thu nhdp ti hoqt dfng cho thu| lai ddt ctia doanh
nghiQp kinh doanhbdt d6ng.san.theo q.u1t dinh cfiaphdp lufitvi dit dat kh6ng
phdn biQt c6 hay khdng co k1t cau ha tang, cdng trinh kiin trilc gin lien vni diii;
Thu nhdp.nr chuy1n nhaqng nhd, c6ng trinh xdy d\rng gdn liin voi ddt, k€ ca cdc
td.i s?:.91n li.En u.6i nhd, c6ng trinh xdy dqmg d6 n,iu kh6ng tdch riLng gtd tri tdi
san khi chuyin nfuntng khbng phdn bi1t.cd hay khdng cd chul'€n nhuqng quy1n s[r
d4ng d?\ chuy€.n nhanng quy€n thu€. dAt Thu nhdp.tti chuy€n nhuong cdc tdi sdn
gdn lidn ydi dlit; 77tu nhQp ti'chuy€n nhuqng quyin sd hiru hodc quyin str dung
nhd o.".

- Tai khoan 1 Diiu 17 Th6ng ru s6 tglZOMtTT-BTC ngdy 18/6/2014 cria
Bd Tdi chinh quy dinh:

"Diiu t7. Cdn cw tinh rhu€

Cdn ca tfuh thu| thu nhdp ti'chuy€n nhursng biit dqns sdn ld thu nhdp tinh
thud vd thui suit.



Thu nhdp.tinh thu| b4"C el thu nhdp chiu thud tr* () cdc khodn 15 cila
hoqt dQng chu1,6n nhao. ng bdt d6ng sdn cfia cdc ndm trudc (n6u cd).

l. Thu nhdp chiu thu6.

Thu nhQp chiu thud tir chuyhn nhuong bit ddng sdn duoc xdc dinh bdng
doanh thu thu daq c ti hoat dqng chuyerz nhuong b,it d$ng sdn tril gid v6n cila bdt
dQ.ng sdn vd cdc khadn chi phi duqc tri li1n quan d€n hoqt d6ng chuy4n nhaong
bdt dfng sdn.

a) Doanh thu t* hoat d6ng chuyin nhuo. ttg biit dQng sdn.

-- Trudnghgp doanh nghigp thvc (iqn dqr dn diu tu co s& hq ting, nhg dii
chtq,iln nhaong hodc cho thu€, c6 thu tiin drng tadc cria khdch ldng theo tidn dp
duhi mpi Hnh th*c thi thdi di€m xdc dinh doanh thu tlnh thu1 thu nhdp doanh

nghiQp tqm n6p Id thdi diLm thu tiin cia khdch hdng, c4 th6:

+ Twdng hq p doanh nghi€p cd thu tiin crta khdch hdng md xdc dinh duqc
chi phi tucrng umg vdi doanh thu dd ghi nhqn ftao gdm cd chi phi trfch trudc cila
phdn dry todn hang muc c6ng trinh chaa hodn thdnh tuong trng vdi doanh tlru dd
ghi nhdn) thi doanh nghi(p ke khai nfp thu1 thu nhqp doanh nghi(p theo doanh
thu tri chi phi.

+ Tradng hqp doanh nghiQp c6 thu ti€n cila khdch hdng md ehua xdc dinh
duoc chi phi trcrng thng voi doanh thu thi doanh nghiQp k0 khai tgm n6p thu€ thu
nhQp doanh nghi1p theo fi le I% F4n-doanh thu thu daqc ti2n vd doanh thu ndy
chra phdi tinh tdo doanh thu tlnh thul thu nhdp doanh nghi4p trong ndm. ".

- Tai di€m a, diSm c khoirn 4 EiAu 16 Thdng tu si5 151/2014/TT-BTC ngdy
10/10/2014 cria BQ Tdi chinh quy dinh:

"Eiiu 16. sfta d6t piiu 12, Th6ng tv s,i lsotzotyfl-nTC nhw sau:

" Eiiu 12. Khaithudthunhip doanhnghiQp

4. Khai thui thu nh4p doanh ngbiep /6i vdi hoat dQng chuy1n nhrqng biit
dQng sdn theo quy dinh cfia phdp ludt vA thuA thu nhQp doanh nghiQp

a) Doanh nghiQp c6 hoqt dpng chqdn nhuqng biit d|ng sdn 6 cimg dia bdn
tinh, thdnh phd tryc thugc Trung tong vdi noi /oanh nghi€4d6ng try so chi.nh thi
kA khai thu€ tqi cd quan thu1 qudn $,trarc ti6p (Cuc Thu6 h.o1c Chi cuc Thu€).
Trudng hqp doanh nghi)p cd trqr sd chinh tai tinh, thdnh phd nay nhtmg cd hoqt
d6ng chuydn.nhaong bdt dQng sdn tqi tinh, thdnh phii ma.c *i n\p hi so khai thu|
tgi Cuc ThuE hodc Chi cuc ThuA do Cqc tradng Cuc ThuA noi phdt sinh hoqt ddng| : | ,:. ,"
chuydn nhro.ng bdt ddng sdn quy€t dinh.

c) D6i voi doanh nghiQp phdt sinh thrdng xuyAn hoEt dQng chuy€n nha.ong
t '!. :^
bdt dQng san thrc hi€n n6p thu€ thu nhSp doanh nghiQp tam tinh hdng quy thgo quy
dinh. Doanh nghiAp phdt sinh throng xuy4n hoqt dpng chuy1n nhtqng bdt ddng
sdn ld doanh nghiQp c6 ch{tc ndng kinh doanh bdt dQng sdn.

Kiit thtic ndm ttnh thu€. doanh nghigp ldm thi tuc quy1t todn thui thu nhdp
doanh nghi€p cho todn bq hoqt ddng ch4,in nhuong. bdt ddng san dd tam npp
thu/ thu nhdp doanh nghiQp theo quy hoQc theo ttmg ldn phdt stnh.

2



, ,Tqi,tru so.cftnjt, viec"xi ti f t\a thu nhdp doanh nghi€p ti haar d6ng
chuyen lhu?lC bat dQng san cu th€ nha sau: Trudng hop sd thu1 dd tqm nQp
trong ndm thdp hon s6 thu€ phdi nop theo td khai quy€t todn thwi thu nhdp doanlt
nghi€p thi dainh nghi\p phdi n6p i; ta *ue 

"aniiiA, 
vdo ngan sdch nita nu.dc.

Truong hctp sd thu1 dd tant npp knt hon sd rhui phdi n\p theo td khat quyAt todn
.t-/,r, r -./t :.' ;'^ ,' , :',Ihue lhr duoc trlr (-) so thue ndp lhia vao so lhut thu nhQp doanh nghiip cin
thi€u cila hoat d6ng kinh doanh khdc lzodc duoc tr* O vdo sd thuij thu nhdp
doanh nghi€p phdi n6p cia,lq, ti6p theo hodc dvoc hodn thu| theo quy dinit.
Trwdng hqp lnqt dQng chuyin nhro. ng bdt dpng sdn b-i t6 thi doanh nghfu.p phdi
theo ddi ri6ng. tltuc hi€n b.il tri'16 cfia hoat ddng chuy€n nhuong bdt d6ng sdnvdi
ld,i cfia hoqt dQng sdn xudt kinh doanh khdc niu c6 (ap dryng.til ngdy )/t/2014) vd
chuy€n 16 trong cac ndm sau theo quy dlnh cfia phdp hAt ve thue thu nhdp doanlt
ngntep.

- Tai Didu 9 Thdng tu s6 96/2015/TT-BTC ngdy 221612fi.5 cta 86 TAi
chinh quy dinh:

"Eiiu 9. S[ra dii, bd sung Khodn 3 Diiu I7 Th6ng tu sd fatzOt+nf-nfC
nht sau:

"3. Xdc dinh s6 thui thu nhQp doanh nghi€p phdi n6p:
-:., : , , ^5o thu€ thu nhap doanh nghidp trong kj; tinh thu1 ddi vdi hoat d6ng chuy€n

nhuong bdt d6ng sdn bdng rhy nhqp tinh thu€ t* hoat d6ng chuy€n nhaong bdt
dgng sdnnhdn (x) voi flruA sudt 2294.

Thu nL6p t* chuyin nhuong bdt dQng sdn phdi xdc dlnh ri|ng di kE khai
n6p thu€ vd kh6ng dp d4ng tru dd.i thu| thu nhQp doanh nghi6p.

Hi so khai thu€, n4p thui, chilng tii n6p thu| thu nhdp t* chuyiin nhuqng
r ,I. +^bat dong san phdt s.inh tai dia.phrong noi cd bdt dqng sdn chuy€n nhurr. ng ld cdn
c* ldm thi tqtc quyEt todn thu€ noi ddt tru so ch[nh".

Cdn cir c6c quy dinh n€u h€n dd huorTg din cu thii trudng hSp k9 khai, nQp
thu€ thu nhip doanh nghigp tam tinh rheo quy .oi voi chuydn nhusng bdt d6ng san
theo quy dinh tai khoan 2 Ei€u 16 Th6ng tu s6 78/2014ffT-BTC ngdy 1816/2014
ctra B$ Tii chinh vd khoin 4 Eiiiu 16 Th6ng tr sO 1.51/2014/TT-BTC ngiy
10/10/2014 crla 86 TAi chinh; xdc dinh thu nhAp chiu thu€ rri chuy€n nhuong bAr
ddng s6n theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 17 Thong tu sd IA\ZOH|Tf-BTC ngiy
18/6/2014 cria Bd Tdi chinh. Thu nhip tir chuy€n nhugng U6r Ogng sAn phdi xdc

-; , ^ . , - ,drnh ri6ng dE k€ khai nOp thu6 vA kh6ng 6p dqng uu dii thud thu nhAp doanh
nehi€p.

Trucrng hqp Cdng ty Cd phan Ddu tu vd x6y dlmg Minh Long (Cdng ry) h
doanh nghiEp c6 tru sd chinh tai thAnh phd He Ndi vd c6 chuc ndng kinh doanh bAt
dOng san (ph5t sinh thubng xuy0n ho4t dQng chuy0n nhugng Uft AOng sAn); ndm

. .l
20.14 Cong { co ddu tu xdy drmg du 6n Nhd 0 xd h$i t?i thanh phO Bi6n Hoi, tinh
Ddng Nai. Truc,ng hoo C6ng fy thgc hi€n chuy€n nhucrng du rin bAt dQng sAn gfn'1 'v6i chuy€n nhuqng quy6n sri dune ddt tai thdnh ph6 Bi€n Hod, tinh D6ng Nai vdo
qui tIIDot5 tH Cdng ty nqp hd ,J Ului ihuc ua ihuc hi€n nep thu6 thu rrf,qp doanh
nghiQp t4m tinh quj theo quy dinh t+i co quan thu6 noi ph6t sinh hoat d6ng chuySn
nhu.qng b6.t d6ng san. K€t thfrc ndm tinh thud 2015, C6ng fy lam thir tgc.quy€r toan
thu€ thu nhdp doanh nghidp cho todn bQ hoqt d6ng chuy€n nhuorrg bit dong sAn



-

dd tam nQp thui5 thu nh4p doanh nghi0p theo qu5;, Vi€9 chuy6n 15 duqc th\rc hi6n

khi k0t thirc nEm tiri chinh vir tai try sd chinh (T? Ha Ngil.
Bd Tdi chinh trd loi d6 Cdng ty CO phan EAu tu I'i x6y dpng )ain! Long

dugc bitlt vd dA nghi COng ty lj0n h€ v6'i co quan thu€ quin li trqc ti0p d€ dugc
huorig d[n thUc hi€n theo q]y dtr. h.l .Ff,r

Noi nhfin:Va,,/
- Nhr tr€n;
- VdLn phdng Chinh phn (dd b6o cAo); .
- Thri rruong DE Hoing Anh Tudn (dd b/c);
- Cuc Thu€ TP Hi Ndi;
- Vu CST, Vu PC-BTC;
- Vu PC - TCT;
- Luu: Vl TCT(VT, CS(3b)).ll

TRTIONG Tor\G CUC TI{UE
G CUCTRIJdNG

Cao Anh TuAn

TL. BO TRTIdNG

+\J:*
.$
'*-td A


