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$6:222 /BTC-TCT Ha Noi, ngay 6 théng 01 ném 2017
Vv chinh sdch thué TNDN ,

61 voi hoat dong chuyén

nhuong bét dong san.

Kinh gui: Cong #y C6 phan Péu tw va xdy dung Minh Long
(Dia chi: 86 10, ngdch C2, ng 82 dweong Quang Tién, Phuong Dai Mé,
Qudn Nam Tir Liém, Ha Noi).

- Bo Tai chinh nhin duoc cdng vin s§ 10878/VPCP- EDMDN ngay
14/12/2016 cha Vin Phong Chinh phi chuyén kién nghi cta Cong ty CP Pau tur
va Xay dung Minh Long vé& thué thu nhép doanh nghiép d6i véi hoat dong chuyén
nhuong bét dong san khéc tinh.

Ve kién nghi ctia Cong ty C6 phin Pau tu va Xay dung Minh Long, B6 Tat
chinh co y kién nhu sau:

- Tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP noay 26/’12/2013 cla
Chinh phii vé thué thu nhép doanh n.ghlep quy dinh:

“Thu nhdp tw hoat dong chuven nhuong bit dong san, chuyen nhugng dbr
dn dau tu, chuyén nhuong quyén tham gia dw dn déu tu, chuven nhuong quyen
thdm do, khai théc, ché bién khodng san phdi xdc dinh riéng dé ké khai nop thué.
Truomg hop chuyén nhuong guyén tham gia di an dau tu, chuyén nhigng dw dn
dau tw (tr dyw én thdm do, khai thdc khodng San) chuyén nhzrong bar déng san
néu bi 16 thi s6 16 nay dwge bii tric v6i 1di ctia hoat dong sdn xudt kmh doanh
trong ky tinh thué.”.

- Tai khoan 2 Diéu 16 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 caa
B6 Tai chinh quy dinh: ‘

“2. Thu nhdp twr hoat d‘ong chuyen nhuong bét déng san bao gam thu nhap
tw chuyen nhuong guyen si dung dat, chuyén nhurong quyén thué é’at (gom cd
chuyén nhwong dw dn gin voi chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyen thué dat
theo quy dinh cua phdp lugt); Thu rhdp it hoat c‘z’ong cho thué lai dat cha doanh
nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia phdp ludt vé é’ar dai khong
phan biét ¢6 hay khong c6 két cdu ha tang, cong trinh kzen' tric gan lién véi da;
Thu nhdp tir chuyen nhugng nha, céng trinh xdy dumg gdn lién vdi dat, ké ca cde
tai san gan lién voi nha, céng trinh x4y a’r,mg do néu khong tach riéng gia iri tai
san khi chuyen nhwong khong phdn biét cé hay khong co chuyen nhuwong quyen Su
dung dat, chuyen nhuong quyén thué dat; Thu nhap tu chuyen nhitong cdc 1ai san
gan lién véi dat; Thu nhdp tir chuyén nhuong qu_yen 56 hitu hodc quyén sir dung
nha o.”

- Ta1 khodn 1 Piéu 17 Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cla
B6 Tai chinh quy dinh:

“Bidu 17. Cén cir tinh thué

Cén cir tinh thué thu nhap tir chuyén nhuwong bt dong san la thu nhdp tinh
thué va thué sudt.



Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhap chiu thué trir () cdc khodn 156 cua
hoat ddng chuyén nhwrong bdt dng sdn ciia cée ndm truce (néu co).

1. Thu nhdp chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhiong bat dong san duoc xdc dinh bang
doanh thu thu duoc tir hoat déng chuyén niong bat dong san tru gid von ciia bat
déng san va cdc khodn chi phi duoc trir lién quan dén hoat déng chuyén nhirong
bdt déng san.

a} Doanh thu tir hoat dgng chuyén nhu‘_ng bat dong san.

~ Trurmg hop doanh nghiép thuc hién dy dn dau t co 56 ha tang, nha dé
chuyén nhurgng hode cho thué, 6 thu tién ttng trude cia khich hang theo tién do
dudi moi hinh thire thi thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué thu nhdp doanh
- nghiép tam nép la thoi diém thu tién cia khdch hang, cu thé:

+ Tmrong hop doanh nghiép co thu tién ciia khach hang ma xdc dinh duoc
. chi phi twong ung voi doanh thu da ghi nhin (bao gom ca chi phi trich trwéce ctia
phdn du todn hang muc cOng trinh chua hoan thanh tuong 1mg voi doanh thu da
- ghi nhdn) thi doanh nghiép ké khai ngp rhue thu nhdp doanh nghzep theo doanh
'_ thu trir chi ph.

+ Truomg hop doanh nghiép ¢6 thu tién ciia khdch héng ma chua xde dinh
dieoc chi phi tiwong img v6i doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ndp thué thu
- nhdp doanh nghiép theo ty 1¢ 1% trén doanh thu thu duoc tién va doanh thu nay
chua phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong ndam.”.

- Tai diém a, diém c khoan 4 DPiéu 16 Théng tur s6 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 cta BS Tai chinh quy dinh:
“Diéu 16. Stra déi Diéu 12, Théng tw s6 156/2013/TT-BTC nhu’ sau:

“Piéu 12. Khaz thué thu nhdp doanh nghiép

4 Khai thué thy nhap doanh nghiép déi v6i hoat dong chuvan nhr,rm:g bt
déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu nhidp doanh nghiép
a) Doanh nghiép c6 hoat déng chuyén nhuong bdt déng san & ciing dia ban
tink, thanh phé tric thuge Trung wong voi noi doanh nghiép dong tru s chinh thi
 ké khai thué tai co quan thué qudn Iy truc tiép (Cuc Thué hoge Chi cuc Thué).
 Truong hop doanh nghiép c6 tru s& chinh tai tinh, thanh phé ndy nhung ¢é hoat
dong chuyen nhirgng bat dong san tai tinh, thanh phé khdc thi ngp ho sokhai thué
tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc trirdng Cuc Thué woi phdt sinh hoat dong
chuyén nhuong bat dpng sdn quyét dinh.

c) Péi v6i doanh nghiép phat sinh thuong xuyén hoat dong chuyén nhurong
bat déng s thiec hién nép thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy theo quy
dinh. Doank nghiép phdt sink thucmg xupén hoat dpng chuyén nheong bat dong
san la doanh nghiép cé chikc ndng kinh doanh bér dong Sén.

Két thiic ndm tinh thué, doanh nghiép lam thii tuc quyét toan thué thu nhip
doanh nghiép cho toan bg hoat déng chzgfén nhong bt dong san dd 1am ngp
thué thu nhdp doanh nghiép theo quy hodc theo timg lan phdt sinh.



Tai try s0 chinh, viéc xu Iy 56 thué thu nhép doanh nghiép tw hogt ding
chuyeﬂ nhuong bat dong san cu thé nhir sau: T ruong hop sé thué di tam nop
trong ndm thdp hon sé thué phai ngp theo to khat quyét toan thué thu nhdp doanh
nghiép thi doanh nghiép phdi nép di 56 ihue con thiéu véo ngon séch nha ‘muoc.
Trucng hop 56 thué da tam ngp lom hon s6 z‘hue phat np theo to khai quyét todn
thué thi duoc trir (-) 56 thué ndp thita vio sé thué thu nhdp doanh nghiép con
thiéu ciia hogt dong kinh doanh khdc hode duoc trr (-) vdo 56 thué thu nhap
doanh nghiép phdi ndp cia ky tiép theo hodc dwpc hoan thué theo quy dinh.
Truong hop hoat dpng chuyén nhuwong bét din g san bj 16 thi doanh nghzep phdi
theo doi riéng, thuc hién bu trir 16 ciia hoat dong chuyén nhuong bat déng sdn voi
lai ctia hoat déng san xudt kinh doanh khic néu cé (dp dung tir ngay 1/1/2014) va
chuyén 16 trong cdc ndm sau theo quy dinh ctia phap lugt vé thué thu nhdp doanh
nghiép.”.”

- Tai Diéu 9 Théng tu sé 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua B6 Tai
chinh quy dinh:

“Diéu 9. Stra doi, b sung. Khodr 3 Bzeu 17 Théng tu 56 78/20]4/’TT BTC
nhwsau
“3. Xde dinh s6 thué thu nhip doanh nghiép phdi nop

S6 rhue thu nhap doanh nghiép trong ky tinh thué déi véi hoat déng chuyen
;1hwong bat dong san bang thu nhdp tinh ﬂwe tir hoat déng chuyen nhwmqg bat
déng sén nhan (x) véi thué sudt 22%,

, Thu nhap tir chuyén nhuong bar dong sim phai xdc dinh rzen.g dé ke khai
nop thué vé khon o ap dung wu dai thué thu nhap doanh nghiép.

Hb so khai thué nip thué, chimg tir nip thué thu nhdp tir chuyen nhurgng
bét ding san phdt sinh tai dia phuong noi c6 bdt dpng san chuyén nhzmng la cdn
cik lam thit tuc quyét todn thué noi ddt tru sé chinh™.”

- Cén cir céc quy dinh néu trén d& huéng dan cu the trudmg hop ke khai, nép
thué thu nhip doanh nghi€p tam tinh theo quy 601 v&i chuyén nhuong bat déng san
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Théng tur sd 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014
cha B Tai chinh vi khoan 4 Piéu 16 Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ctia B Tai chinh; xdc dinh thu rihdp chin thue tir chuyén nhwong bit
ddng san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 cta B& Tai chinh. Thu nhép tir chuyén nhuong bét dong san phai xac
dinh riéng @ ké khai nop thué va khéng &p dung wu dii thué thu nhap doanh
nghiép.

Trudng hop Céng ty Cb phin Déu tu va xay dung Minh Long (Cong ty) Ia
doanh nghiép cb tru s& chinh tai thanh phd Ha N&i va c6 chic ning kinh doanh bt
déng san (phat sinh thudng xuyén hoat déng chuyén nhuong bit dong sén); ndm
2014 Cong ty co diu tu x4y ding dy an Nha & xa hoi tai thanh ph0 Bién Hoa, tinh
Ddng Nai. Truomg hop Cong ty thuc hién chuyén nhuong dy 4n bt d0ng san gin
v6i chuyén nhugng quyén st dung d4t tai thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai vio
quy 11172015 thi Cong ty ndp ho so khai thué va thuc hién ndp thué thu nhép doanh
nghi€p tam tinh quy thec quy dinh tai co quan thué noi phét sinh hoat déng chuven
nhuong bt déng san. Két thic nam tinh thué 2015, Cong ty lam thu tuc quyet toan
thué thu nhap doanh nghi€p cho toan b¢ hoat dong chuyén nhuong bit déng sén
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da tam ndp thué thu nhip doanh nghiép theo quy. Viéc chuyén 16 dugc thue hign -
khi két thic nam tai chinh va tai tru s& chinh (TP Ha Nm) |

Bé Tai chinh tra 11 d& Cong ty C6 phin Diu tu va xy du’ng Minh Long ‘
duoc bibt va dé nghi Céng ty 1ién hé véi co quan thué quan ly truc tiép dé duoc
huéng dan thuc hién theo quy dinh/. g~
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