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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Pgc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 494 /TCT-CS Ha Néi, ngay 05 thangb2ndam 2025
V/v chinh sach thué

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Da Néng

Tra 161 cong vén s6 8189/CTDAN- HKDCN ngay 23/10/2024 cua Cuc
Thué thanh phé Da Ning bao cdo vuong mac khi thi hanh Luat Dat dai s6
31/2024/QHI15 va Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Téng cuc
Thué ¢6 y kién nhir sau:

1. Vé xac dinh nghia vu tai chinh vé thué thu nhap ca nhan dbi voi
hoat djng chuyen nhwong quyen sir dung dat va hoat ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat:

Vé xac dinh thu nhép chiu thué thu nhép céa nhan dbi vai hoat dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va hoat dong chuyén nhuong quyen sir dung dit va tai
san gin lién voi dit, Toéng cuc Thué da cé cong van s6 299/TCT-CS ngay
17/01/2025 huéng din Cuc Thué cac tinh, thanh phd truc thude Trung uong thuc
hién (ban photocopy céng van sé 299/TCT-CS ngay 17/01/2025 cia Téng cuc
Thué kém theo).

Dé nghi Cuc Thué thanh phd Da Nang nghién clru céng van s6 299/TCT-
CS ngay 17/01/2025 cha Téng cuc Thué néu trén va cin cir hd so cu thé dé thuc
hién dam bao phu hop véi quy dinh cua phap luat.

2. Vuéng mac vé chinh sach thu tién si dung dit va tién thué dit:

DPé nghi Cuc Thué thanh pho Pa Nang cin cir quy dinh ciia phap Juat (Luéit
Dét dai nim 2024, Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, phap luét vé nha d,..) va hd
so thure té dé xem xét, giai quyét theo chirc nang va tham quyén quy dinh. Truong
hop trong qua trinh thyc hién ¢6 vurong mac thi dé nghi Cuc Thué thanh phd Da
Nang ¢6 van ban bao cao Téng cuc Thué, trong do phai néu rd rang, day dad tinh
hudng vuong méc thuc té va gii kém hd so cu thé dé Téng cuc Thué ¢6 cin cir
hudng dan Cuc Thué thue hién theo diing quy dinh ctia phap luat va pht hop véi
thuc té phat sinh.

Téng cuc Thué tra 11 dé Cuc Thué thanh phd Pa Ning biét./. .

—

Noi nhin: TL. TONG CUC TRU! O’NG
- Nhur trén; L

- Phé TCTr Piang Ngoc Minh (dé bio cao);
- Cyc Quan ly, giam sat chinh sach

thué, phi va 1& phi (BTC);

- Cuc Quan ly cong san (BTC);

- Vu Phap ché (BTC);

- Vu Phép ché, Vu K¢é khai (TCT);

- Website TCT;

- Luu: VT, CLS%{(/\\{{




Ky boi: Tong cuc Thué
L)) Dia chi: Téng cuc Thué
Thei gian ky: 20.01.2025 11:48

BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc Llip - Tuw do - Hanh phiic
$6: 299 /TCT - CS Ha Néi. ngay 4F thang 0 ném 2025

V/v chinh sach thué

Kinh gui: Cyc Thué cac tinh, thanh phé tric thude Trung vong.

Téng cuc Thué nhén dugc céng van ctia mét s6 Cuc Thué vé viéc xac dinh
thu nhap chiu thueé thu nhip ca nhan tir chuyén nhuong bat déng san cta hé gia
dinh, ¢4 nhan. Vé van dé nay, Téng cuc Thué co y kién nhu sau:

Khoan 2 Diéu 156 Luit Ban hanh van ban quy pham phéap luit s
80/2015/QH13 quy dinh nhu sau:

2. Trong truong hop cdc van ban quy pham phdp ludt c6 quy dinh khdc
nhau vé cing mot vdn dé thi ap dung van ban cé hiéu luc phdp Iy cao hon.”

Didu 247 Luat dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 quy dinh nhu sau:

“Diéu 247. Sira doi, bé sung khoan i D{éu 14 cia Lugt T{tué thu nhap ca
nhin so 04/2007/QH12 di dwgc swa doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt sé
26/2012/QH13 va Ludat s6 71/2014/QH 13 nhir sau:

“]. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhirong bat dong san duoc xdc dinh la gid
chuyén nhugng tung lan; trucmg hop chuyén nhuong quyén s dung dat thi thu
nhdp chiu thué tinh theo gia dat trong bang gia ddt .

Khoan 11 Dleu 2 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bb sung mot s6 diéu tai cac Luat vé
thué va sira doi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghl dinh vé thué quy dinh nhur sau:

“11. Stra d6i, b6 sung Piéu 18 Nghi dinh s6 65/2013/NP-CP nhw sau:

Y2, Gia chzfyén rhuong bdt dong san la gia ghi trén hop dong chuyén
nhuwong tai thoi diem chuyén nhuong.

b) Truong hop chuyén nhuong nha garz lién v&i dat thi phén gia tri nha, két
cdu ha tang va cong trinh kién tric gdn lien véi dat dugc xdc dinh cdn cit theo gid
tinh 1€ phi trude ba nha do Uy ban nhédn ddn cdp tinh quy dinh. Truong hop Uy
ban nhdn ddn cap tinh khong co_quy dinh gid tinh 1é phi trudc ba nha thi cdn cu
vao quy dinh cua Bé Xdy dung vé phan loai nha, vé tiéu chudn, dinh mirc xdy dung
co ban, vé gia tri con lai thu'c té cua cong trinh trén dat.

Doi voi cong trinh xdy dumg hinh thanh trong twong lai thi duoc xdc dinh
cdn cir vao ty lé gop vén trén tong gia tri hop dong nhdn (x) voi gid tinh 1é phi
trude ba céng trinh xay dung. do- Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh. Truong hop
Uy ban nhdn dén cdp tmh chura ¢6 gquy dinh vé don gic thi ap dung theo sudt von
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déu tur xdy dung cong trinh do B Xdy dung cong bo, dang ap dung tai thoi diém
chuyén nhuong.” i

Piém b khoan 1 Piéu 17 Théng tu so 92/2015/TT—BTC ngay 15/6/2015 cua
Bo Tai chinh quy dinh: i

“1. Gid chuyén nhirong

b) GiG chuyén nhuong doi voi chuyen nhuong quyén sir dung dat gdn véi
cong trinh xdy dung trén dat, ké ca nha, aong trinh xdy dumg hinh thanh trong
tirong lai la gia ghi trén hep dong chuyén nhzrong tai thoi diém chuyén nhuong.

q

Truong hop chuyén nhuong nha garq lién véi dat thi phan gid tri nha, két
cdu ha tdng va cong trink kién tric gdn lién|véi dat duge xdc dinh can cir theo gia
tinh I¢ phi truée ba nha do Uy ban nhan din cdp tinh quy dinh. Trucng hop Uy
ban nhédn dédn cdp tinh khéng cé .quy dinh gla tinh 1€ phi truce ba nha thi cdn cir
vao quy dinh cia Bé Xay dung ve 2 phan loai |nha Vé tiéu chudn, dinh mirc xdy dung
co ban, vé gid tri con lai thuc té ciia cong trinh trén dt.

Doi voi nha, céng trinh xdy dung hi Grh thanh trong tuomg lai, triong hop
hop dong khong ghi gm chuyen nhuong hadc gza chuyen nhuong thap hon ty lé
g0p Von trén téng gid tri hop dong nhdn voi gid dat va gid tinh Ié phi trucc ba

cong trinh xdy dung do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh thi gia chuyén rhirgng
dwoce xdc dinh theo gia Uy ban nhdn voi 1y | ¢ goép von trén tong gid tri hop dong.
Truong hop Uy ban nhdn ddn cdp tinh chua c6 quy dinh vé don gia thi dp dung
theo sudt von dau tu xdy dung céng trinh d$ B¢ Xay dung céng bo, dang dp dung
tai thoi diém chuyén nhuong.”

Can cr cac quy dinh néu trén, trudhg hop hd gia dinh, ca nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin lién véi dat) thi thu nhap chiju
thué thu nhip ¢4 nhan tinh theo gia dit trong bang gia dat.

Truong hop hd gia dinh, cé nhin chuyén nhuong bit dong san (quyén s
dung dit va tai san gan lién véi dat) thi thu nhép chiu thué thu nhép ca nhan dugc
xac dinh 13 gia chuyén nhugng tirng lan theq quy dinh tai cac van ban phap luat ve
thué thu nhdp ca nhéin hién hanh (Luat Thué thu nhap ca nhan, Nghi dinh s
12/2015/NB-CP, Théng tur s6 92/2015/TT- BTC)

Téng cuc Thué huéng din d& Cuc Thue céc tinh, thanh phd trire thude Trung
wong duoc biét va thuc hién thong nhit /. -
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