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BO TAT CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Déc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 348% /cT-CS Ha Noi, ngay A9 thang S nam 2026

V/v chinh sach thué

Kinh gii: Thué thanh phé H6 Chi Minh

Cuc Thué nhan duoc Cong vin sb 2097/TPHCM-QLD ngay 05/3/2026 cua
Thué thanh pho Ho Chi Minh vudng miac vé 1& phi trude ba dbi véi céce truong
hop mua ban dat gan lién véi nha, tai san trén dit. V& véan dé nay, Cuc Thué cé y

kién nhu sau:

1. Cén ctt phap ly dé gidi quyét

- Tai khoan 5 Diéu 2, Piéu 12 Théng tu sd 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 cua B Tai chinh (stra d6i, bd sung tai Thong tu s6 92/2015/TT-BTC
ngay 15/06/2015 cua Bé Tai chinh) quy dinh:

“Diéu 2. Cdc khoan thu nhdp chiu thué

5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng san

Thu nhdp tir chuyen n/mong bat dong san la khodn thu nhdp nhdn duoc tir
viée chuyén nhong bat déng san bao gém:

a) Thu nhdp tir chuyén nhong quyén st dung dat.

b) Thu nhdp twr chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san géin lién véi
dat. Tai san gdin lién véi dat bao gom:

b.1) Nha ¢, ké ca nha o hinh thanh trong tuong lai.

b.2} Két cdu ha tang va cdc cong trinh xdy dung gan lién voi dat, ké ca
cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai.”

“Diéu 12. Can cir tinh thué déi voi thu nhap tir chuyén nhuwong bat dong
san

Can cir tinh thué doi véi thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san 1a gid
chuyén nhirong timg lan va thué sudt.

L. Gidg chuyén nhirgng

a) Gia chuyén nhirong déi véi chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
co cong trinh xdy dung trén dat 1o gia ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi
diém chuyén nhiong.
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Truong hgp trén hop dong chuyén nhwong khdng ghi gid hodc gid trén
hop dong chuyen nhwong thdp hon gid dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy
dinh tai thoi diém chuyen nhuong thi gid chuyén nhwong dwoc xdc dinh theo
bang gid dat do Uy ban nhén ddn cap tinh quy dinh tai thoi diem chuyén
nhuong.

b) Gid chuyén nhuong doi véi chuyén nhieong quyén sir dung ddt gin véi
cong trinh xdy dung trén dat, ké cd nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong
tuwong lai la gid ghi trén hop déng chuyén nhurong tai thoi diém chuyén nhuong.

Truong hop trén hop déng chuyen nhuong khong ghi gia dat hodc gid dat
trén hop dong chuyen nhwong thap hon gid do Uy ban nhdn dan cap tinh quy
dinh thi gid chuyen nhwong ddt la gid do Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai.

Truong hop chuyén nhuong nha gan lién véi dat thi phan gid tri nha, két
cdu ha tang va cong trinh kién triic gdn lién voi dat duoc xdc dinh can cir theo
gid tinh I¢ phi trudc ba nha do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh. Truong hop
Uy ban nhédn ddin cap tinh khéng cé quy dinh gid tinh I¢ phi trudc ba nha thi can
ctk vao quy dinh cua B Xdy dung vé phan loai nha, vé tiéu chudn, dinh mikc xay
dung co ban, Vvé gid tri con lai thuc té ciia cong trinh trén dat.

Péi véi cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai, triong hop hop
dong khong ghi gid chuyén nhuong hodc gid chuyen nhwo’ng thdp hon 1y 1é gop
von trén tong gid tri hop dong nhan voi gid dat va gia tinh 1é phl triwdc ba cong
trinh xdy dung do Uy ban nhan ddn cdp tinh quy dinh thi gid chuyen nhwgng
duwoc xdc dinh theo gid Uy ban nhdan voi 1y I¢ gop Vvon trén 16ng gid tri hop dong.
Truong hop Uy ban nhan déan cdp tinh chwa c6 quy dinh vé dom gid thi dp dung
theo sudt von dau tu xdy dung cong trinh do Bé Xdy dung céng bé, dang dp
dung tai thoi diém chuyén nhuwong.”

- Tai diém d khoan 1 Diéu 7 Nghj dinh sé 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022
cua Chinh phu quy dinh:

“d) Truong hop gia nha, dat tai hop dong mua bdan nha, hop déng chuyén
quyén sir dung ddt cao hon gid do Uy ban nhdn ddn tinh, thanh pho true thude
trung wong ban hanh thi gid tinh 1é phi truée ba déi véi nha, dat la gia tal hop
dong chuyén quyén st dung dat, hop dong mua bén nha.”

_ Tai Pidu 6 Théng tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC- BTNMT ngay
22/6/2016 gitta B Tai chinh va Bo Tai nguyén va MB6i trudng Quy dinh vé ho SO
va trinh ty, thu tuc tiép nhan, uan chuyen hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai ctia nguoi sir dung dat quy dinh:

“Diéu 6. H6 so xdc dinh nghia vu tai chinh khi ding ky b6 sung tai san gcm
lién véi dat thuee hién chuyen hinh thiee su dung dat; gia han siu dung dat; chuyen
déi, chuyén nhuong, thira ké, idng cho quyén sir dung ddt, tai san gén lién voi dat
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1. Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 01/LCHS quy dinh tai Phu luc ban hinh kém theo Thong tw nay (ban
chinh).

. T0 khai 1¢é phi trieée ba (ban chinh). To khai thué sir dung dt phz nong

ghlep (neu ¢6), To khai thué thu nhdp tir chuyén nhwong bt dong san (irir

truong hop bén chuyén nhu()’ng la doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat
dong san) theo quy dinh cria phdp ludt vé thué (ban chinh, néu cé).

3. Van ban cua nguci sw dung dar dé nghi dwoc mién, _giam cdc khoan
nghia vu tai chinh vé dat dai (ban chinh) va bdn sao cdc gidy to chung minh
thudc doi tuwong diwoc mién, giam theo quy dinh cia phadp ludt (ban sao, néu co).

4. Giay to chimg minh thuée doi tuong khéng phai nép nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phdp ludt (ban sao, néu c¢d).

5. Hop dong chuyen nhuong bat déng san theo quy dinh cia phadp Tugt
(ban sao) hodc Hop déng tang cho tai san la bat dong san theo quy dinh cua
phdp ludt (ban sao) hodc Hop dong (hodc cdc gidy t0) thira ké bat dong san (ban
sao); Hoa dom gid tri gia tang déi véi truong hop 16 chite chuyén nhieong bt
dong san (ban sao).”

2. V& Thué thu nhip ca nhin va Lé phi trude ba

Cin cir quy dinh néu trén va hd so do Thué thanh phé HS Chi Minh cung
cap, Cuc Thué ¢é v kién nhu sau:

2.1. P6i véi hé so' nha dit s6 500/116/71 Poan Vin Bo, phuong 5 Quin
4, TP HCM

- Tai gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyeén so hiru tai san gan lién voi
dat s6: AA 01201508 thé hién dién tich dit & do thi: 38,5 m2; tai san gin lidn véi
dtat 1a nha & doc 1ap dién tich sir dung: 30,3 m2.

- Theo phiéu chuyén théng tin dia chinh cung cdp s liéu khép vai thong
tin tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s& hiru tai san gan lién véi dét.

Can cur thong tin trén dé nghi Thué thanh pho Hé Chi Minh thuc hién tinh
thué thu nhap ca nhan va 1& phi truée ba theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 2, Diéu
12 Thong tur s& 111/2013/TT-BTC (sira déi, bd sung tai Théng tir sé 92/2015/TT-
BTC ngay 15/06/2015 ctia Bé Tai chinh); diém d khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sé
10/2022/NBD-CP cta Chinh phu.

2.2. P6i véi hd so nha déat s6 500/133 Poan Vin Bo, phudng 15, quin 4,
TP HCM

- Tai gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién v6i
dat s6: AC 826621 thé hién dién tich dt & do thi: 31 m2; tai san gan lién véi dat
la nha ¢ c6 dién tich xay dung: 26,3 m2.
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- Theo phiéu chuyén thong tin dia chinh thi chi thé hién dién tich dat & 31
m2 khéng cé théng tin vé tai san 1a nha & gén lién véi dat.

Cuc Thué dé nghi Thué thanh phd H6 Chi Minh phdi hop véi UBND
phudong va Van phong dang ky dAt dai xac nhan tinh trang thuc té ciia thia dét
néu trén tai thoi diém chuyén nhuong va thuc hién thu thué thu nhap ca nhan, 1é
phi truée ba theo quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong bét dong san sau khi co
Phiéu chuyén théng tin clia Vin phong ding ky dat dai.

Cuc Thué tra 101 dé Thué thanh phé Ho Chi Minh biét./%/,
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