BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 9888 /TCT-CS Ha N¢i, ngay 4 thang 9 ndm 2015
V/v thu tién str dung dat.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Bic Kan.

Tré 101 Cong vin s6 704/CT-TTHT ngay 04/6/2015 cua Cuc Thué tinh Béc
Kan vé thu tién sir dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhén khi cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat, Tong cuc Thué ¢ y kieén nhu sau:

1) V& ap dung quy pham phap luét theo kién nghi cua cac ho gia dinh:

- Tai khoan 1, Piéu 6 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh Vé thu tién su dung dat quy dinh: “Diéu 6. Thu tién sir dung
dat khi cong nhdn quyen sur dung dat (cap Gidy chiumg nhdn) cho hé gia dinh, ca
nhdn doi voi dat da sw dung on dinh tw trudc ngay 15/10/1993 ma khéng c6 mot
trong cdc loqi gidy t6 quy dinh tai Khodn 1 Diéu 100 Ludt Dat dai:

1. Hé gia dinh, c¢d nhdn dang sir dung dat ¢6 nha 6, cong trinh xdy dung
khdc tir trude ngay 15 thdng 10 nam 1993; tai thoi diém bdt dau sir dung dat
khdng c6 mot trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tzet thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai, néu duoc cdp
Gidy chimg nhdn thi thu tién sir dung dat nhur sau:

a) Truong hop dat c6 nha & thi nguoi sir dung dat khéng phdi ndp tién sic
dung dat déi voi dién tich dat & dang si dung trong han mirc céng nhdn dat 6 cho
moi hé gia dinh, cd nhdn, doi véi dién tich dat & ngoaz han mikc céng nhdn dit ¢
(néu cé) thi | phai ngp tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat theo gid dat quy
dinh tai diém b, diém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem 6 quyét dinh
céng nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nuée cé tham quyén.”

Cin ¢ quy dinh néu trén va theo hd so ciia Cuc Thué tinh Bic Kan thi ho
gia dinh ba Nguyén Thi Lién va 6ng Bui Tan Nam sir dung dat tir nim 1986 va
lam nha & tir ndm 2002, ho gia dinh ba L3 Thi Loan va 6ng Pang Van Luong su
dung dat tir nam 1985 dén nam 2000 duoc chia va 1am nha &. Do ca hai ho gia
dinh déu lam nha & sau ngay 15/10/1993 nén khéng thudc dbi twong quy dinh tai
diém a, khoéan 1, Diéu 6 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP.

2) Can cir phap ly dé giai quyét cu thé:

- Tai khoan 1, Diéu 7 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh: “Piéu 7. Thu
tién sir dung dat khz cong nhdn quyen str dung dat (cap Gidy chimg nhdn) cho ho
gia dinh, cd nhdn déi véi c’z’at da sw dung tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay
01/07/2004 ma khéng c6 gidy to quy dinh tai Khodn 1 Diéu 100 Ludt Pét dai



1. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung dat va tai thoi diém bat dau sur dung
dat khong cé mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Dzeu 22 Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tzet thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai, néu dwoc
cdp Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dat nhie sau:

a) Truong hop ho gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt c6 nha o thi phdi nép
tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat doi véi dién tich dat trong han mic
glao dat ¢ theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat; doz véi dién tich dat ¢ thuc té
ngoai han mirc (neu co) thi phai ngp bang 100% tién sir dung dat theo gid dat quy
dinh diém b, c‘z’zem ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem cé quyét dinh
céng nhan quyén sir dung dat cua co quan nha nuée cé tham quyén.

b) Truong hop s dung dat co cong trinh xdy dzmg khong phai la nha o, néu
duoc cdp Gidy chimg nhdn quyen s dung dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép nhw hinh thirc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat véi thoi han st dung ldu
dai thi phdi nop 50% tién su dung dat theo gid dat quy dinh tai diém b, diém c
Khoadn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay cia logi dat sdn xudt kinh doanh phi nong nghiép
c6 thoi han s dung dat cao nhat quy dinh tai Khodn 3 Diéu 126 Ludt Pat dai tai
thoi diém 6 quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat cia co quan nha nudéc cé
tham quyén.”

- Tai khoan 1, Dléu 8 va khoan , Piéu 9 Nghi dmh sb 45/2014/ND Cp quy
dinh: “Piéu 8. Thu tién sir dung dat khl cong nhdn quyen sur dung c'z’at (cap Gidy
chumg nhdn) cho ho gia dinh, cd nhdn déi véi dat & ¢ ngudn goc duwoc giao
khéng ding tham quyén truée ngay 01 thang 07 ndm 2004

1. Truomg hop sir dung dat c6 nha 6 6n dinh, khi duoc co quan nha nudc
cdp Gidy chimg nhdn thi thu tién sit dung dat nhw sau:

a) Truong hop su dung dat ¢é nha o tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 va
c6 gidy to chiung minh vé viéc dd ngp tién cho co quan, to chitc dé dwoc sir dung
dat thi khi duoc cap Gidy chimg nhdn khong phdi ndp tién sir dung dat.

b) Truong hop sir dung dat ¢6 nha & én dinh trong khodng thoi gian tu ngay
15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thdng 07 ndm 2004 va cé gidy to chimg
minh dé nép tién @é dwoc sir dung dat, thi thu tién sir dung dat nhu sau:

- Néu gidy t& chitg minh dé ndp tién dé duoc sic - dung dat theo dimg mikc
thu quy dinh ciia phdp ludt dat dai 1993 thi khéng thu tién si dung dat;

- Néu gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung dat thap hon mikc thu
quy dinh cia phdp ludt dat dai 1993 thi s6 tién dd ndp duoc quy déi ra ty 1é %
dién tz'c}z da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat theo chinh sdch va gid dat tai
thoi diém da ndp tién; phcin dién tich dat con lai thyc hién thu tién su dung dat
theo chinh sdch va gid dat tai thoi dzem ¢ quyét dinh cong nhdn quyén sir dung
dat cia co quan nha niée cé tham quyén.

¢) Truong hop sur dung dat c6 nha & 6n dinh trucc ngay 01 thang 07 ndm
2004 va khong co gidy to chimg minh dd nop tién dé duoc sir dung dat, khi duwoc
cap Gidy chimg nhdn thi thu tién sir dung dat nhu sau:

- Truong hop dat da dwoc sir dung on dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nam
1993 thi thu tién sir dung ddt bang 40% tién sir dung dat theo gid dat & déi voi
phan dién tich dat trong han miic céng nhan dat ¢ tai dia phuong theo gid dat
quy dinh tai Bang gia dat tai thoi diém cé quyét dinh céng nhdn quyén sir dung



dat cua co quan nha meée cé tham quyén; bang 100% tién si dung dar theo gid
dat ¢ doi voi phan dién tich vueot han mikc cong nhin dat o theo gid c’z’at quy dinh
tai diém b, diém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem 6 quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung dat cua co quan nha nuée cé tham quyen.

- Tru’()’ng hop dat da dwoc si dung on dinh tie ngay 15 thang 10 nam 1993
dén truce ngay 01 thang 07 nam 2004 thi thu tién sir dung dat bang 50% tién sir
dung dat doi voi phan dién tich trong han mitc giao dat ¢ theo gid dat quy dinh
tai Bang gid dat; bang 100% tién sir dung dat déi voi phan dién tich vuot han
mire giao dat & theo gid dat quy dinh tai diém b, d’zem ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi
dinh nay tai thoi d’zem c6 quyét dinh cong nhdn quyén sir dung ddt ciia co quan
nha nuée cé tham quyén.

2. Dién tich ddt con lai khong co nha o (néu c6) duwoc xdc dinh la dat nong
nghiép theo hién trang su dung khi cap Gidy chuimg nhan. Néu nguoi svr dung dat
de nghi duoc chuyen sang s dung vao muc dich dat & va dwoc co quan nha nuoc
6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan quyen sir dung dat & thi phdi nop tién siv
dung dat bang mike chénh léch giita thu tién sir dung dat theo gid dat & véi thu
tién st dung dat theo gid dat néng nghiép tai thoi diem c6 quyét dinh chuyén muc
dich cua co quan nha nuée cé tham quyén, .

Piéu 9. Thu tién sir dung dat khi cong nhan quyen sur dung dat (cap Gidy
chung nhdn) cho hé gia dinh, ca nhan doi véi dat & c6 nguon goc dwoc giao
khéng ding tham quyén hodc do lan chiém ké tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay
01/7/2014 ma nay dwoc Nha nude xét cap Gidy chitng nhdn

1. Hj gia dinh, cd nhdn sir dung dat cé nguén goc do lan, chiém hodc dat
duoc giao, dwoc cho thué khéng diing tham quyén ké tir ngay 01/ 7/2004 dén truée
ngay 01/7/2014 nhung nay phu hop voi quy hoach s dung dat, néu duoc Nha
nude cap Gidy chumg nhdn theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 210 Lugt Pdt dai thi
phai ndp 100% tién sir dung dat theo gza dat quy dinh tai diém b, dzem ¢ Khoan 3
Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem ¢ quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat
clia co quan nha mede cé tham quyén.

2. Truong hop su dung dat co cong trinh xdy dunmg khong phai la nha o, néu
duoc cdp Gidy chimg nhdn quyen s dung dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép nhw hinh thitc giao dat cé thu tién si dung dat véi thoi han sie dung ldu
dai thi phai nép 100% tién sir dung dat theo gid quy dinh tai diém b, diém c
Khoadn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay ciia loai dat sén xudt kinh doanh phi nong nghiép
co thoi han s dung dat cao nhdt quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Ludt Dat dai tai
thoi diem €6 quyét dinh cong nhdn quyén st dung ddt ciia co quan nha nude cé
tham quyén.”’

Cin ctr cac quy dinh néu trén, d& ¢6 can clr giai quyét thu tién su dung dat
d6i voi 02 ho gia dinh sir dung dat, dé nghi Cuc Thué phéi hop vdi co quan chure
nang tai dia phuong xac minh, ddi chiéu vé&i hd 50 tai liéu dia chinh dé xac minh
ngudn gdc st dung d4t 1am cin clr xac dinh tién sit dung dit phai ndp déi véi
truong hop cu thé:

1) di véi ho gia dinh ba Nguyén Thi Lién va 6ng Bui Tan Nam: Theo Phiéu
chuyén thong tin dia chinh, xac dinh ngudn go6c thira dat ho gia dinh dang s



dung, trudc nam 2005 thuoc Truong tiéu hoc Boc B quan ly va nha truong tra lai
cho dia phuong quan ly tur nam 2005. Tai Cong vén so 986/QD- -UBND ngay
29/6/2012 cua tinh Béc Kan xac dinh “Thita ddt hé gia dinh da sir dung tir ndm
1986, lam nha & én dinh tir nam 2002 den nay.”, d& nghi Cuc Thué lién hé véi co
quan chirc nang d8 x4c minh dé giai quyet cu the

+ Truong hop thia d4t dang sir dung duge Nha trudng giao (cip) lam nha ¢
khong ding thim quyén trudc ngay 01/7/2004 thi ap dung quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; néu giao (cép) sau ngay 1/7/2004 thi 4p dung Piéu
9 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

+ Néu thira dat khong thudc dién nha truong giao (cip), ma do hd gia dinh tu
xdy dung nha ¢ thi Chi cuc Thué cén cir thoi diém ho sir dung dat c6 nha & nim
2002 de tinh tién st dung phai ndp theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 7 Nghi
dinh s6 45/2014/NP-CP 1 thong nhét véi cac quy dinh.

2) Déi voi ho gia dinh ba La Thi Loan va 6ng Bang Van Luong; Theo Phiéu
chuyén thong tin dia chinh, x4c dinh ngudn gboc thira dit thudc do b6 me khai pha
tir nam 1985, dén nam 2000 6ng ba dugc chia va ty xdy nha & cho dén nay. Tal
diém 4, Muc 11, ban Pang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic do chi h khai ngay 14/5/2014 dugc UBND xa xac
nhan: “4. Thoi diém tao ldp tai san gan lién véi dat: 2000.” va tai “Bién ban kiém
tra thuc dia khu dat 1ap ngay 16/5/2014 dugc can bd dia chinh x4, truong thon,
UBND x& xac nhén nguén goc dat: “Do bé me khai pha tir nam 1985, dén ndm
2000 chia cho vo chong 161 lom nha & tir d6 dén nay.”. Cho nén, viéc Chi cuc
Thué cin ci diém a, khoan 1, Pidu 7 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP xac dinh tién
sir dung dat phai nop 12 théng nhit vdi cac quy dinh.

Téng cuc Thué thong béo dé Cuc Thué dugc biét, chi dao Chi cuc Thué
gidi quyét theo quy dinh./. #
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