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V/v chinh sach thué

Kinh gui: Chi cue Thué Khu vire XVI

Tra 181 ¢dng vin sé 4597/CTBDU-TTKT4 ngay 12/12/2024 ctia Cuc Thué
tinh Binh Duong (nay thuéc Chi cuc Thué Khu vuc XVI) vudng méc trong viéc
xé4c dinh thué TNDN chuyén nhuong BDS. Vé vin dé nay, Cuc Thué ¢o y kién nhu
sau:

- Tai Biéu 13, Diéu 14 Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cla
Chinh phu quy dinh:

‘D:eu {3, Thu nhap nr chuyen nhuong bar dong san bao gém thu nhdp tir
chuyen quyén sir dung dat, chuvén nhuong quyen thué dat; thu nhdp tir cho thué lai
ddt cuia doanh nghiép kinh doanh bdt dong san theo quy dinh cua phdp ludt ve dat
dai khong phan biét co hay khéng co két cdu ha tang, cong trinh kién triic gan lién
vai ddat; thu nhdp tr chuyen nhuong nha, cong trinh xdy dung gan lién voi dat dai,
ké ca cde tai san gan lién voi nha, céng trinh xdy dung do khong phan biét c6 hay
khong co chuyen nhwong quyen sw dung dar chuyen nhuong quyén thué dat; thu
nhdp tir chuyén nhong cdc tai san khdc gan lién voi dat dai.

Diéu 14. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san dwoc xdc dinh
béng doanh thu tir hoat dong chuyén nhirong bat dong san trie gid von ciia bdt dong
san va cdc khoan chi phi dwoe trir lién quan dén hoat dong chuyen nhwong bat
dong san”.

- Tai khoan 2 Diéu 16 Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cua Bo
Tai chinh quy dinh:

“2. Thu nhdp tw hoat dong chuyen nhuong bat dong san bao gom thu rzhap
1 chuyen nhuong quyen sir dung dat, chuyén nhwong guyén thué dat (gém ca
chuyén nhuwong du dn gdn véi chuyén nhuong quyén st dung ddt, quyen thué dat
theo quy dinh cua phdp ludt); Thu nhdp tw hoat dong cho thué lai ddt ctia doanh
nghzep kinh doanh bat dgng san theo quy dinh ctia phdp luat ve ddt dai khong phan
biét ¢6 hay khong co két cau ha tang, cong trinh kzen triic gan lién véi dat: Thu
nhdap tir chuyén nhwong nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi ddt, ké ca cde tai san
gan lién véi nha, cong trinh xdy dung do néu khong tdch riéng gia tri tai san khi
chuyen nhuong khong phan biét ¢6 hay khdng co chuyen nhwong quyen su dung
dat chuyen nhwrong quyén thué dat; Thu nhdp tie chuyén nhgng cdc tai san gan
lién véi dar; Thu nhdp tic chuyén nhirong quyén so hitu hodc quyén st dung nha 6.

Thu nhdp tir cho thué lai ddt ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
khong bao gom truong hop doanh nghiép chi cho thué nha, co sé ha tdng, cong
trinh kién tric rén dat.”



- Tai khoan 3 Dleu 17 Théng tir s6 78/2014/TT-BTC (duge sira d01 b6 sung
béi Didu 9 Thong tur s6 96/2015/TT-BTC) quy dinh vé viée xac dinh sb thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp:

“...Thu nhdp tir chuyén nhwong g)d't dong san phai xdc dinh riéng dé ké khai
ngp thué va khéng dp dung wu ddi thué thu nhdp doanh nghiép...”

- Tai khoan 25 Diéu 3 Luat Quan 1y thué sb 38/2019/QH14 quy dinh:

“Nguyen tic ban chat hoat dong, giao dich quyét dinh nghia vu thué 1a
nguyén tdc dwoc dp dung trong quan [y thué nhdm phén tich cdc giao dich, hoat
dong san xudt, kinh doanh cia nguoi nép thué dé xde dinh nghia vu thué twong ving
vai gia tri tao ra tir ban chét giao dich, hoat dong san xudt, kinh doanh dé.”

- Tai diém d khoan 1 Diéu 116 Luat Quan ly thué s6 38/2019/QH14 ngay
13/6/2019 quy dinh:

“1. Nguoira quyét dinh thanh tra thué cé cdc nhiém vu, quyén han sau ddy:

d) Quyet dinh xit Iy theo tham quyén hodc kién nghi nguoi co thim quyen xir
Iy két qua thanh tra, don doc viée thure hién quyét dinh xie Iy vé thanh tra thué; ...”

Cén cu quy dinh néu trén, trudng hop doanh nghiép c6 thu nhap tir hoat déng
cho thué lai dét ciia doanh nghiép kinh doanh bét dong san theo quy dinh cia phap
luéat Ve dét dai khong phén biét ¢6 hay khong cé két cAu ha tang, cong trinh kién
trac gén lién véi dit duge xac dinh 13 thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong bét
dong san; thu nhap tir hoat déng chuyen nhuong bt déng san phai duoc xac dinh
riéng va khong ap dung tru dii thué TNDN.

Theo hé so, tai muc 1 va muc 6 Hop dong Thué duec lap va ky két gitra
Cong ty TNHH Kyungbang Viét Nam va Cong ty TNHH Sewang Vina c6 thoa
thuan vé dia diém thué, cach tinh tién thué dét, tlen thué dat va tién thué nha xuéng.
Theo dé, dé nghi Chi cuc Thué can ¢t quy dinh vé nguyen tic ban chét hoat dong,
giao dich quyét dinh nghia vu thué tai Luat Quan ly thué, quy dinh tai phap luat vé
thue TNDN, thim quyén ctia ngudi ra quyét dinh thanh tra, kiém tra va hd so thuc
té dé hudng dan doanh nghiép thuc hién theo dung quy dinh./. K
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