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BO TAI CHINII CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE DBdc Iidp - Ty do - Hanh phac
Sé: 929 /CT-CS Ha Ngi, ngay 22 thang ¢ nim 2025

V/v tién sir dung ¢t

Kinh gtri: Chi cuc Thué khu vuc XII

Tra 10i cong van s6 10462/CTDAN-HKDCN ngay 29/9/2023, céng vin
s6 12390/CTDAN-HKDCN ngay 29/11/2023 va céng vin sbé 3981/CTDAN-
HKDCN ngay 03/5/2024 cta Cuc Thué thanh phé Pa Ning (nay 1a Chi cuc
Thué khu vuc XIT) vé& xac dinh sb tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dit dugc trir vao tién sir dung dét phai ndp khi chuyén muc dich sir dung
dat ddi véi truong hop cua Coéng ty C6 phin Pau tu Kinh doanh nha Phu Gia
Thinh, Cuc Thué cé v kién nhu sau:

Lién quan dén xéc dinh sb tién d3 tra dé nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dét duoc trir vao tién str dung dit phai nép khi chuyén muc dich st dung
dat dbi véi truong hop cua Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Phi Gia
Thinh, B Tai chinh d4 ¢6 céng vin sb 5443/BTC-CT ngdy 24/4/2025 tra 161 Uy
ban nhén dén thanh phé Pa Néng (ban photocopy ¢ong vin sb 5443/BTC-CT
ngay 24/4/2025 ciua B6 Tai chinh kém theo).

Pé nghi Cuc Thué thanh phé Pa Ning (nay la Chi cuc Thué khu vuc XII)
nghién ciru céng vin sé 5443/BTC-CT ngay 24/4/2025 ciua Bd Tai chinh néu
trén va cén cir hd so cu thé cla Cong ty C6 phan PAu tu Kinh doanh nha Pha
Gia Thinh dé xur ly theo déng quy dinh ctia phép luat.

Cuc Thué tra 1oi dé Chi cuc Thué khu vue XII biét.//.%F

Noi nhin: TL. CUC TRUONG
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Te do - Hanh phie

S6: 5H4I/BTC-CT Ha Néi, ngayodH thang® ndm 2025
V/v tién sir dung dat

Kinh gwi: Uy ban nhan dén thanh phé Da Ning

B6 Tai chinh nhin dugc céng vin sé 739/UBND-CTDAN ngay
07/02/2025 ctia Uy ban nhan dén thanh phé Pa Ning v& x4c dinh s6 tidn d3 tra
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét duge trir vao tidn sir dung dit phai
nop khi chuyén muc dich sir dung dt. V& vén dé ndy, B Tai chinh cé y kién
nhur sau:

- Tai diém d khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién str dung dét quy dinh:

“Diéu 5. Thu tién sir dung dit khi chuyén muc dich st dung dit

1. D6i véi t chite kinh té:

d) Chuyén muc dich sir dung dét ddi voi truomg hop 16 chite kinh té nhdn
chuyén nhuong quyén si dung dat hop Phdp theo phdp ludt ddt dai dé thue hién di
dn ddu t ma phdi chuyén muc dich sir dung ddt thi thu tién sir dung ddt nhu sau:

- Truong hop t6 chire kinh té nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt hop
phdp dé thyc hién dw dn dau tu ma phdi chuyen muc dich s dung ddt sang dét
o._dat n,tha trang, nghia dia thi nop tién s dung ddt theo gza ddt quy

dinh tai Diém b, Diém ¢ Khodn 3 Pidu 3 Nghi dinh nay cua logi ddt sau khi
chuyén muc dich sir dung dat.

- Khodn tién to chire kinh té da tra dé nhén chuyén nhiwrong quyén sir dung
ddt duoc trir vao sé tién sir dung ddt phdi ndp khi chuyén muc dich. Khodn tién
nay dwoc xdc dinh theo gid dat cua muc dich si dung dat nhdn chuyen nhweong
tai thoi diém dwoc co quan nha nwde co tham quyen cho phép chuyen muyc dich
stk dung ddt nhung khong vuot qud sé tién boi thuong, hé tro tuong ting
Vi triuomg hop Nha nwde thu héi dét theo quy dinh cua phap ludt.

- Khoan tién t6 chiic kinh té da tra dé nhin chuyén nhwong quyén sir dung
ddt néu trén dwoe xdc dinh nhu sau:.

- Tai khoan 2 Piéu 4 Thc“)ng tu s6 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cia
B Tai chinh huéng dan mot sb dleu cua Nghl dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu tién st dung dt quy dinh:



“Diéu 4. Xidc dinh tién siv dung dit khi dwee Nha nwée cho phép
chuyén muc dich sit dung dit doi véi t6 chirc kinh té

2. Truong hop t6 chire kinh té nhan chuyén nhwong hop phdp quyén sir
dung dét néng nghiép trong han mikc str dung ddt néng nghiép cia cdc ho gia
dinh, cd nhén; dat néng nghiép, dit phi néng nghiép duwgc giao ¢é thoi han (ma
ngudi ste dung dat trude dé dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat) dé thuc hién dw dn dau te xdy dung nha & dé bdn hodc nha & dé ban két
hop véi cho thué hodc du dn xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia thi tién st
dung ddt phdi nép dwoc xdc dinh nhw sau:

2.1. Truomg hop st dung phwong phdp hé s6 diéu chinh gid dat dé xdc
dinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich sur dung dat:

...b) 86 tién ma 16 chirc kinh té da tra dé nhdn chuyén nhwong quyén s
dung dat dwoe xde dinh quy déi vé thoi diém dwoc co quan nha nuée cé tham
quyén cho phép chuyén muc dich ste dung dat theo cong thirc sau:

- DOi véi ddt nhdn chuyén nhwong la ddt néng nghiép, dat phi néng
nghiép cé nguén géc duoc Nha nude giao cé thoi han va ngudi sir dung dat da
ndp tién sir dung dat:

Giad cua loai dat

Dién tich trudc khi chuyén Hé sé

ddt chuyén muc dich quy diéu

muc dich  x dinh tai Bang gid x chinh
Sé tié‘n’to: chire s:’r’ dung dit twong img gic’i S& nim
ki}}h té da tra dat Vi thc‘a"i han su dat st dung
de de’Q’C nhdn dung dat ddt con
chuyén = ) : X o
nhwong quyén Thoi han st dung cua dat nhdn chuyén '
sir dung dat nhuwong

Trong dé: Dién tich ddat chuyén muc dich la dién tich ma nguoi s dung
dat trwde dé dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sw dung dadt...

2.2. Truong hop stk dung cde phiwong phdp so sdnh triec tiép, chiét trix, thu
nhdp, thang diue dé tinh thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich sw dung dat:

Céan cu gia dét cu thé cua logi dat sau khi chuyén muc dich sw dung dat va
gid dat cu thé ciia logi dat trée khi chuyén muyc dich si dung ddt ciia thoi han sie
dung ddat con lai do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh; cdn cit s6 tién t6 chikc
kinh té dé tra dé nhdn chuyén nhuong quyén sit dung ddat duoc triv vao tién sie
dung ddt phdi ndp do co quan tai chinh xdc dinh theo cong thire dudi day...
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- Doi vm dal‘ nhén chuyén nhuong la dat néng nghiép, ddt phi nong
nghzep c6 nguon goc duwogc Nha nudc giao ¢ thoi han va ngudi sw dung dat da
ndp tién stk dung dat:

Gid dat cu thé cua loai

Dién tich dat ) , ) A
i dat trudc khi chuyén

S6  tién 6 dwoe chuyén
P i i 4 ; x muc dich ctia thoi han sir

chiec kinh té muc dich st £ : £ nd

- . 34 : P dung dat do UBND cdp §6 ndm
da tra e dung dat tinh 5t dinh s dung
nhdn chuyén i quyet ain Fo

_ x dat con

nhwong lai
quyén o f u Thoi han s dung cua dat nhdn chuyén nhuong '
dung dat

Trong dé: Dién tich dat chuyén muc dzch la dién tich ma ngudi sir dung
dat trwée do da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién str dung ddr...”

- Tai khoan 1 Piéu 50, khoan 4 Piéu 52 va khoan 1 Diéu 53 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy dinh vé tién st dung dit,
tién thué dit quy dinh:

“Diéu 50. Diéu khodn chuyén tiép dbi véi tién sir dung dét

1. T ru’ong hop nguoi st dung dat da dwoe gzao dat, cho phep chuyén muc
dich st dung ddt, cong nhdn quyén sir dung ddt, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho phep diéu chinh quy hoach chi tiét da duwoc co quan nha nuéc co thim
quyén tinh va théng bdo tién sir dung ddt phdi ndp theo quy dinh ctia phdp
ludgt truce ngay Luat Pdt dai niim 2024 c6 hiéu lu’c thi hanh nhu'ng chua hoan

thanh wec nop tién sir dung dét thi nay phai ngp SO tién str dung ddt con thidu va
ndp tién cham nop theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy thué teeng thoi ky.

T rua'ng hop co quan nha nwdc co tham quyén tinh lai ma phdt sinh
khodn tién sir dung dat tang thém so vdi $6 tién da dwoc thong bdo thi nguci sur
dung dat phaz ndp s6 tién sir dung dat tiang thém va nép khodn thu bd sung tinh
trén 56 tién ting thém theo nhu quy dinh tai khodn 2 Piéu nay, diém d khodn 2
Diéu 257 Ludt DAt dai tinh tir thoi didm tinh tién sir dung dat rheo quy dinh cua
phdp ludt timg thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung ddt ndp tién vio ngan sdch
nha nuwdce.

Diéu 52. Xur Iy mot sé vin dé cu thé

4. T rwo*ng hop ngudi sie dung dat dwoc co quan nha mede cé tham quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhu’ng dén ngay Nghz d’mh nay co hiéu luc thi

hanh chua hodn thanh nghia vu vé tién sie dyng da, tién thué dét ma dét trude
khi chuyén muc dich s dung ddt ¢ nhiéu hinh thitc si dung ddt, trong do cd



ddt ¢ (nhung khéng tach thanh phan riéng trong diw dn sau khi chuyén muc dich)
hodic dy dn sau khi chuyén muyc dich cé nhiéu hinh thire sic dung dat thi tinh tién
dat trude khi chuyén muc dich dwoc thyc hién theo nguyén téic quy dinh tai Diéu
7, Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dar dwoc
xdc dinh tai thoi diém co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung ddt. Nguoi sir dung ddt phdi ndp khoan tién
tuong duong tién chdm wnop tién siv dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia
phap ludt tung thoi ky déi véi khodng thoi gian tir thoi diém co quan nha nude
cé thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung ddt dén
thoi diém nop tién sir dung dat, tién thué dat.

Piéu 53. Hiéu luc thi hanh
1. Nghij dinh nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thdang 8 nam 2024.”
Can cir quy dinh trén:

- Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Théng tu sé
76/2014/TT-BTC (c6 hidu luc thi hanh d&én trudc ngay 01/8/2024), trudng hop
td chirc kinh t& nhén chuyén nhuong hop phép quyén sir dung dat phi néng
nghiép dugc giao c6 thol han (ma ngudi st dung dt trude d6 di hoan thanh
nghfa vy tai chinh vé tién str dung d4t) theo ding quy dinh cta phap luat dat dai
dé thyc hién du 4n ddu tr ma phai chuyén muc dich sir dung dit sau khi nhén
chuyén nhuong va phai thyc hién nghia vu tai chinh v& ndp tién sir dung dét theo
dung quy dinh tai Bidu 57 Luat Pt dai nam 2013 thi khoan tién ma t6 chirc kinh
t& d3 tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét dugc trir vao sd tién str dung
dit phai ndp khi chuyén muc dich sir dung d4t, khoan tién ndy duoc x4c dinh
theo gia dit ctia muc dich st dung dat nhan chuyén nhugng tai thoi diém duoc
co quan nha nudc cé thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dAt nhung
khong vuot qua sé tién bdi thuong, hd trg tuong vmg véi trudng hgp Nha nude
thu hdi dit theo quy dinh cia phép luat; trong doé dién tich dit dé tinh sb tién
duoc trir vao tién sir dung dt phai ndp 1a dién tich dit duge co quan nha nuée
c6 thAm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo ding quy dinh ctia
phap luit.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 50 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phi, truomg hop ngudi sir dung dit di duoc cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, da dugc co quan nha nudc co thAm quyén tinh va
théng béo tién sir dung déat phai ndp trude ngay Luat Pét dai nim 2024 c6 hidu
luc thi hanh nhung chua hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét thi nay phai nép
tién sir dung dét con thiéu va ndp tién cham ndp theo quy dinh cia phép luat vé
quan ly thué timg thoi k3.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Didu 52 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP trudng
hop ngudi st dung dAt duge co quan nha nuée cb thAm quyén ban hanh quyét
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dinh cho phép chuyén muc dich s& dung dit trude ngay Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh s
103/2024/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh chua hoan thanh nghla vu vé tién sir dung
dit ma d4t trudc khi chuyén muc dich sir dung dit c¢6 nhidu hinh thire sir dung
dat, trong d6 c6 dat & (nhung khong tach thanh phan riéng trong du an sau khi
chuyén muc dich) hodc du 4n sau khi chuyen muc dich c6 nhiéu hinh thic su
dung dét thi tinh tién dat trudce khi chuyén myc dich duoc thuc hién theo nguyén
tdc quy dinh tai Didu 7, Piéu 34 Nghi dinh sé 103/2024/ND- CP; gi4 dét tinh thu
tién st dung d4t duoc xac dinh tai thdi didm co quan nha nudc ¢é thim quyen
ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich sir dung dit; nguorl sir dung dit
phai ndp khoan tién trong duong tién cham ndp tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat tu'ng thoi ky ddi voi khoang thdi gian tir thai diém co quan nha
nudc cé thim quyen ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung
d4t dén thoi diém ndp tién str dung dit.

Dé nghi Uy ban nhéan dén thanh phd Pa Ning chi dao cac co quan co lién
quan tai dia phuong ra soat hd so cu thé dé xac dinh Céng ty C6 phan Piu fu
Kinh doanh nha Pht Gia Thinh ¢6 thudce trudng hop nhén chuyén nhuong quyen
str dung dét phi nong nghiép hop phap theo quy dinh cua phap luat dit dai dé
thuc hién du 4n dau tu ma phai chuyen muc dich st dung dat sau khi nhéan
chuyén nhuorng va phai thire hién nghia vu tai chmh vé ndp tién st dung dit theo
quy dinh tai diém d khoan 1 B1eu 5 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP va huong dan
tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC hay khéng; cin cir két qua ra
soat va hd so cu thé cia Dy an dé ap dung quy dinh ctia phdp luit néu trén cho

phu hop.
B Tai chinh tra 16i @ Uy ban nhan dan thanh ph Da Ning duoc biét./. ;y

Noi nhin: Vg TL. BO TRUGNG
- Nhur trén;
- Lanh dao B¢ Tai chinh (dé bao cao);
- Cuc trudng Cuc Thué;
- Cuc Quan ly, gidm sat chinh sich
thué, phi va 18 phi (BTC);
- Cuc Quan ly cong san (BTC);
- Vu Phap ché (BTC);
- Ban Phap ché (CT);
- Chi cuc Thué khu vuc XII;
-Luu: VT; CT (VT, CS).
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