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TONG CUC THUE Pge lap - Ty do - Hanh phace
$6:5902/TCT-CS Ha Néi, ngdy A3 théang J2 ndm 2024

V/v giai dap chinh
sach tién thué dat.

Kinh gui: Cong ty TNHH Tu van va Dau tu Pegasus Kién Giang.
(D/c: 106 Nguyén Vin Troi, plurong 8, gudn Phut Nhudn, thanh pho Hé Chi Minh)

Tra 161 Cong van s6 041024/CV-PIC ngay 04/10/2024 cua Cong ty
TNHH Tu van va Pau tu Pegasus Kién Giang vé€ chinh sach tién thué dat. Vé
van dé nay, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

1. Quy dinh phap luat dbi véi dy an trong khu kinh té

- Can ¢ quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP ngay 03/04/2017 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu tién
thué dét, thué mit nudce trong khu kinh té, khu céng nghé cao quy dinh:

“5. Truong hop ngudi thué dat da dwoe co quan nha nwde cé tham quyén
quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mdt nudéce theo quy dinh tai Nghi dinh
nay nhung trong qud trinh quan Iy, siv dung dat khong dap vimg cdc diéu kién dé
dwoe mién, giam tién thué dat, thué mdt nuwéc c¢é nguyén nhan tir phia ngudi
thué dat hodc s dung dat khéng ding muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh cho
thué dat, hop dong thué dat nhung khong thuée trudmg hop bi thu héi ddt theo
quy dinh ciia phdp ludrt dat dai thi phdi thuc hién hoan tra ngdn sdch nhd nude
36 tién thué dat, thué mat nudc da duoc mién, giam va cong thém khoan tién
twong dwong véi mie thu tién chdm ndp theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy
thué tinh twén soé tién thué dat, thué mdr nudc duoc mién, giam. Muc mién, giam
tién thué dat cu thé nhw sau:

a) Mién tién thué ddr trong thoi gian xdy dung co ban nhung 161 da khong
quda 03 nam ké tir ngay cé quyét dinh cho thué dat ciia co quan nha nude ¢é
tham quyén (khdng bao gém cdc truong hop ddu ne xdy dung cai tao va ma
réng co sé san xudt, kinh doanh).

b) Mién tién thué dat sau thoi gian mién tién thué dat cia thoi gian xdy
dung co ban (trir trucng hop quy dinh tai diém d khodn nay):
- 1] ném déi véi dir an déu tie khéng thuéc Danh muc linh viec wu dai dau

twe dau te dwoce dau tw vao Khu kinh té nam trén dia ban cdp huyén khong thudce
Danh muc dia ban wu dai dau fur.
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- 13 ndm déi véi die on khong thuoc
dwoe dau tw vao Khu kinh té ném trén dia b{
kién kinh té, xd héi kho khan.

- 15 nam déi véi du dn khong thude
dwgce ddu tw vao Khu kinh té ném trén dia bd
kién kinh té xd héi die biét khé khan; dur d
déau tir dwoc dau tr vao Khu kinh té ndém tr]
Danh muc dia ban wu déi dou tw.

- 17 ndm doi voi dw an thuée Danh mi

Danh muc linh vuc wu déai dau te
i cap huyén thudce dia ban cé diéu

Danh muc linh vuc wu dai dau he
7] cd}a huyén thuée dia ban cé diéu
n thuée Danh muc linh v wu déi
en dia ban cdp huyén khodng thuéc

ic linh vuee wu déi dau tir duoc ddu

tw vao Khu kinh t8 nam trén dia ban cdlv huyén thudc dia ban cé didu kién kinh

18 x8 héi khé khan.

= 19 nam doi voi dir dn thuée Danh muic Iinh vue wu dai déu tw duge dau

tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban cap huy
té xd hoi déc biét khé khdn.

Danh muc linh viee wu dai dau nwe, Iinh
c6 diéu kién kinh 18 - xa hoi khé khan, dia be
biét kho khdn tai Nghi dinh nay thuc hién the

...d) Nha dau twr duoc Nha mede cho
doanh két cdu ha tang khu chirc nang trong |
sau thoi gian duoc mién tién thué dat trong |
tai diém a khoan nay, cu thé nhw sau:

én thudc dia ban cé diéu kién kinh

viee déc biét wu déi dau tu, dia ban
i e diéu kién kinh té - xa hoi dac
b quy dinh ciia phap ludt vé dau tw.
thué dat dé dau tu xdy dung, kinh
Chu kinh té duoe mién tién thué dér
hro1 gian xdy dung co ban quy dinh

- 11 nim néu dau tur tai dia ban cd}a huyén khong thuéc Danh muc dia ban

wu ddi dau .

- 15 ndm néu dau tw tai dia ban cdp
diéu kién kinh té xa hoi kho khan.

huyén thudc Danh muc dia ban cé

- Toan bé thoi gian thué dat néu dau tf tai dia ban cdp huyén thude Danh

muc dia ban co diéu kién kinh té xd héi dic b

Truong hop Khu kinh té nam trén ph

ét kho khan.

am vi nhiéu huyén thi viéc wu dai

mién tién thué dat duge xdc dinh theo dién tidh twong ung 6 tirmg huyén.”

2. Quy dinh phap luat dit dai

- Tai khoan 3, khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay

15/05/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu
dinh:

tién thué dét, thué mit nude quy
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“3. Mién tién thué dat, thué mdt nwce sau thoi gian dwoc mién tién thué
dat, thué mdt nudce cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay, cu thé nhw sau:

a) Ba (3) ndm déi véi du én thude Danh muc linh viee wu dai dau te; doi
VGi co s¢ san xudt kinh doanh méi cia t6 chite kinh té thwe hién di doi theo quy
hoach, di doi do 6 nhiém moi truong.

b) Bay (7) nam doi véi du dn dau tu vao dia ban ¢é diéu kién kinh té - xa
hoi khé khdn.

¢) Muci mét (11) nam doi véi dw dn dau tw tai dia ban ¢6 diéu kién kinh
1é - x& hoi dec biét khé khan; du én dau tu thuée Danh muc linh vue déc biét wu
ddi dau twe: dw dn thudc Danh muc [inh vue wu ddi ddu tw dwoc dau tw tai dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

d) Mwoi lam (15) ndm doi véi du an thudoc Danh muc linh viee wu ddai dau
tw dwoe ddu tw tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xd héi ddc biét khé khén; dy dn
thudc Danh muc linh vue ddac biét wu ddi dau tu dugc dau tw tai dia ban co diéu
kién kinh té - xd héi khé khan.

Danh muc linh vue wu ddi dau tw, linh vue dac biét wu dai déau tu, dia ban
¢ diéu kién kinh 18 - xd héi khé khin, dia ban cé diéu kién kinh 1é - xa hoi dic
bigt kho khan thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu.

Danh muc dia ban dwoc hwong wu ddi tién thué dat chi dp dung déi véi
dia ban cé dia gidi hanh chinh cu thé.

4. Viéc mién tién thué ddt trong khu kinh té, khu céng nghé cao thuwc hién
theo quy dinh cria Chinh phu hodc Thii twémg Chinh phu vé wu ddi dau tw doi
voi khu kinh té, khu cong nghé cao”.

- Tai khoan 6 Piéu 3 Nghj dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cla
Chinh pht stra déi, bd sung mdt sb didu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuée quy dinh:

“6. Stea doi khodn 7 va bé sung khodn 9, khodn 10 vao Diéu 18 niw sau:

“7. Truong hop cdc co quan nha nuwde cé tham quyén phdt hién nguoi si
dung ddt dd dwoc mién, giam tién thué dat, thué mdt nude nhung khéng dap ung
cde diéu kién dé dugc mién, gidm tién thué ddt c6 nguyén nhdn tir phia ngudi sir
dung ddt hodc st dung dit khéng ding muc dich di duoc ghi tai _quyét dinh cho
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thué dat, hop dong thué dat nhung khéng thudc trm}ng hop bi thu héi dart theo
quy dinh cua phdp ludt vé dér dai hodc bi thu héi ddt theo quy dinh tai
diém 1 khoan I Diéu 64 Ludr dit daz thi phdi thuc hién hoan trd ngdn sdach nha
nu'ac $6 tién thué dat da duege mién, giam. Viéc thu héi sé tién thué ddr da duoc
mién, giam thwe hién nhw sau:

a) SO tién thué dat dwoe mién, giam phai thuc hién thu héi dwoc xdc dinh
theo gid ddt tai Bing gid dat, hé sé diéu chinh gid dat, mirc ty 16 phdn tram (%)
tinh don gid thué dd} do (Zv ban nhdn ddn cfip tinh ban hanh tinh tai thoi dlem
c6 quyét dinh mién, giam tién thué dat va copg thém tién chim nép tinh trén s6
tién phdi thu héi theo miic quy dinh cua phao ludt vé quan Iy thué tieng thot ky.
Nguoi sie dung ddt khong phai hoan tré sé tié

adi dau nr.

bn deoe mién, giam theo dia ban vu
b) Thoi gian tinh tién chdm ndp quy [dinh tai diém a khodn nay tinh tr
thoi diém co quan thué ban hanh quyét dinl| mién, gicm tién thué dét dén thoi
diém co quan nha nude cé thim quyén quyft dinh thu héi sé tién thué dét da
duoc mién gicm. :

1 nhdn ddn cdp tinh quyét dinh thu
5i 16 chite, ngudi Viét Nam dinh cur
oc ngoal.

¢) Cuc Thué xdc dinh, bdo cdo Uy baf
héi s6 tién thué ddt da duoc mién, giam doi
G nuwdc ngodi, doanh nghiép cé vén dau tu ni
d) Chi cuc Thué xdc-dinh, béo cdo ﬁy
thu hoi s6 tién thué dat da dwoc mién, giam d
d) Co quan thué ban hanh Quyét dinh
tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt.”

ban nhdn dédn cdp huyén quyét dinh
51 voi hé gia dinh, cd nhan.

thu héi Quyét dinh da mién, giam

5 chire kinh té dugc Nha nuéc thué
) thué dit duoc thuc hién theo quy
i khu kinh t& Thim quyén uvu dai
bé dat thue hién theo quy dinh tai
Danh muc Iinh vy uu dii ddu tu,
e hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, Truong hop ngudi thué dit di duok co quan nha nudc b thdm quyén
quyét dinh mién, giam tién thué dat theo quy Hinh tai Nghi dinh 35/2017/ND-CP
cia Chinh phu nhung trong qué trinh quén 1y, st dung dét khéng dap ung cac
diéu kién dé dugc mién tidn thué dit c6 n yén nhén tir phia nguoi thué dit
nhung khéng thude truong hop bi thu hdi dat theo quy dinh cta phap lut dét dai
thi phai thuc hién hoan tra ngan sach nha nuéc sb tién thué dét, thué mat nudc

Can cir quy di'nh néu trén, truomg hop
dat trong khu kinh té thi viéc mién giam tiéf
dinh cta Chinh pht vé& wu dai dau tr déi vd
mién tién thué dit, mic wu dai mién tién th
Nghi dinh s 35/2017/ND-CP cta Chinh phi
danh muc linh vuc dic biét vu dai diu tur th

dd dugc mién va cong thém khoan tién tuong
theo quy dinh cita phép lut vé quan ly thué

e et M T 1o

duong véi mire thu tien chdm ndp
finh trén s6 tién thué dat, thué mit
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nude duge mién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh 35/2017/ND-CP
cua Chinh phu.

- Trudng hop té chic kinh t& duge Nha nude thué déc khong nim trong
khu kinh té thi viéc mién tién thué dét, thu hdi mién tién thué dit thuc hién quy
dinh tai phap ludt dit dai theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP va khoan 6 Pidu 3 Nghj dinh sé 123/2017/ND-CP cta Chinh
phu.

D& nghi Céng ty lién hé vai co quan chitc ning ciia dia phuong dé xéc
dinh: Trudng hop dy an cia Céng ty dugc huong vu dii mién, giam tién thué
dét theo chinh sach tai Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ciia chinh
pht thi viéc thu hdi wu dai min, giam thuc hién theo chinh sach tai Nghi dinh
50 35/2017/ND-CP;, trwong hop du 4n ciia Cong ty duoc hudng uu dai tidn mién,
giam tién thué dit theo chinh sich tai Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi va Nghi dinh s& 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
cia Chinh phn thi viée thu héi wu dai mién, giam thyuc hién theo chinh sach tai
Nghi dinh s 123/2017/ND-CP.

Téng cuc Thué théng bao dé Coéng ty TNHH Tu van va Dau tu Pegasus
Kién Giang dugc biét./2~
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