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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA boc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 15/2010/QD-UBND Nha Trang, ngay 19 thang 4 nam 2010

QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quan ly hoat dgng kinh doanh
bat dong san trén dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat cua Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can ctr Luat Sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Luat lién quan dén
dau tu xay dung co ban sd 38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nim 2009;

Cian ctr Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 cua
Chinh pht quy dinh ban hanh Quy ché khu d6 thi méi;

Can cir Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;

Cian ct Thong tu sé 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 8 nim 2006 cua
B Xay dung vé hudng din thuc hién quy ché khu d6 thi méi theo Nghi dinh
s6 02/2006/ ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 ctia Chinh ph;

Cian ct Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21 thang 5 nim 2008 cua
Bo Xay dung vé huéng dan thuc hién mot sd ndi dung cua Nghi dinh sb
153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 cia Chinh Phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;

Theo dé nghi ctua Giam ddc S¢ Xay dung tai To trinh s6 658/TTr-SXD
ngay 30 thang 3 nam 2010, vin ban tham dinh ctua S& Tu phap s6 437/STP-
VB ngay 10 thdng 4 nam 2009,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y hoat dong
kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam ddc cac So: Tu
phap, Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu; Trudng ban Ban quan 1y khu
kinh té Van Phong; Chu tich Uy ban nhan dan cac huy¢n, thi xa Cam Ranh,
thanh phé Nha Trang; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran;
Thu trudng cac co quan va cac td chitc, ca nhan co lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

V6 Lam Phi
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA boc 1ap — Tw do — Hanh phic
QUY DINH

Quin Iy hoat dong kinh doanh bat dong san
trén dia ban tinh Khanh Hoa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 15/2010/0P-UBND
ngay 19 thang 4 nam 2010 cua Uy ban nhdn dan tinh Khanh Hoa)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét s6 ndi dung va huéng din vé hoat dong
kinh doanh bat dong san va giao dich bat dong san co6 lién quan dén kinh
doanh bat dong san trén dia ban tinh Khanh Hoa theo Luat Kinh doanh bat
dong san nim 2006, Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim
2007 cua Chinh pht Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh
bat dong san (sau day goi tat 1a Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP), Thong tu sd
13/2008/TT-BXD ngay 21 thang 5 nim 2008 cua B Xay dung vé hudng din
thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10
nim 2007 cta Chinh phé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Kinh
doanh bat dong san (sau day goi tat 1a Thong tu sé 13/2008/TT-BXD), Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 cta Chinh pha vé Quy
ché khu d6 thi méi (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 02/2006/NP-CP), Thong tu
s6 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 8 nim 2006 cia Bo Xay dung vé viée
Hudng dan thyc hién quy ché khu d6 thi médi theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-
CP ngay 05 thang 01 nim 2006 (sau ddy goi tat 1a Thong tu sé 04/2006/TT-
BXD) bao gom: céc loai bat dong san duoc dua vao kinh doanh; von phap dinh
ddi véi td chire, ca nhan kinh doanh bét dong san; dao tao, boi dudng kién thuc
va cip chung chi moi gidi, dinh gia bat dong san va quan 1y, diéu hanh san
giao dich bat dong san; quan ly nha nudc vé hoat dong kinh doanh bat dong
san; diéu kién nang lyc tai chinh cua chu dau tu dy an kinh doanh bat dong
san; thAim dinh du 4n khu do thi méi; chuyén nhuong toan by du an khu do thi
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mo&i, du 4n khu nha &, du 4n ha ting k¥ thuat khu cong nghiép.

2. Truong hop ndi dung khong dugc néu trong Quy dinh nay thi thuc
hi¢n theo cac quy dinh cua phap luat khéac co lién quan.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. TG chirc, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong san tai tinh Khanh Hoa.

2. T6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san
tai tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cac tir ngit sau day dugc hiéu nhu sau:

1. Cac tr nglr: Hoat dong kinh doanh bat dong san; kinh doanh bat dong
san; kinh doanh dich vu bat dong san; giao dich bat dong san co lién quan dén
kinh doanh bat dong san; san giao dich bat dong san; dinh gia bat dong san
theo cach giai thich tir nglt néu tai Piéu 4 Luét Kinh doanh bat dong san.

2. Céc tur ngtr: Du an khu d6 thi moi; cha dau tu; dich vu cong cong do
thi theo cach giai thich tir ngit néu tai Piéu 2 Quy ché khu d6 thi méi ban
hanh theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP.

Chuong 11
HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Picu 4. Nguyén tic hoat dong kinh doanh bat dong san

1. T6 chirc, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong san binh déng trudc
phap luat; tu do thoa thudn trén co s& ton trong quyén va loi ich hop phap cia
cac bén tham gia hoat dong kinh doanh bat dong san thong qua hop dong,
khong trai véi quy dinh cua phap luat;

2. Hoat dong kinh doanh bat dong san phai cong khai, minh bach;

3. Bat dong san dua vao kinh doanh phai c6 du diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 5 dudi day va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.

Picu 5. Cac loai bat dong sin va diéu kién ddi véi bat dong san dwoc
dwua vao kinh doanh

1. Céc loai bat dong san dugc dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP va cac loai bat dong san
khac néu tai diém c khoan 1 Piéu 6 Luit Kinh doanh bat dong san dugc Thu
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tuéng Chinh phu diéu chinh, b6 sung theo tinh hinh thyc té.

2. Piéu kién ddi vai bat dong san duoc dua vao kinh doanh quy dinh tai
khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP.

Pi¢u 6. Piéu kién va pham vi hoat dong ddi véi td chirc, ca nhin hoat
dong kinh doanh bat dong sin

1. Piéu kién ddi voi t6 chirc, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong
san dugc quy dinh tai Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 24 Nghi
dinh s6 153/2007/ND-CP.

2. Pham vi hoat dong cua td chic, ca nhan trong nudc vé kinh doanh bt
dong san va kinh doanh dich vy bat dong san dugc quy dinh tai Piéu 9 Luat
Kinh doanh bét déng san.

3. Pham vi hoat dong cua td chirc, ca nhan nude ngoai, nguodil Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai vé kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu bat
dong san duoc quy dinh tai Diéu 10 Luat Kinh doanh bit dong san.

Pi¢u 7. Von phap dinh d6i véi doanh nghiép kinh doanh bat dong san

1. Vbn phép dinh khi ding ky kinh doanh bat dong san phai dam bao tbi
thiéu 1a 6 (sau) ty dong Viét Nam.

2. Viéc x4c nhan vdn phdp dinh trong kinh doanh bat dong san duoc
thuc hién theo trinh tu, thu tuc huéng dan tai nodi dung Phén I Thong tu )
13/2008/TT-BXD.

Picu 8. Yéu cau d6i v6i ca nhan kinh doanh dich vu bit dong sian

1. C4 nhan hoat dong moi gidi bat dong san, dinh gia bt dong san phai
cd chtng chi méi gidi bt dong san, ching chi dinh gia bat dong san do SO
X4y dung céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong cap;

2. Ca nhan kinh doanh dich vu moi gidi bat dong san ddc lap phai cé
chimg chi moi gii bat dong san nhu da néu trén va phai ding ky kinh doanh
theo quy dinh cua phap luat vé diang ky kinh doanh.

Di¢u 9. Quyén va nghia vu cta to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu
bat dong san

1. T6 chitc, ca nhan moi gidi bat dong san c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 48 va Diéu 49 Luat Kinh doanh bét dong san. T6 chire, ca
nhan moi giGi bat dong san khong duoc dong thoi vira 13 nha moi gidi vira 13
mot bén thyc hién hop dong trong mot giao dich kinh doanh bat dong san.
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2. Tb chtic, ca nhan dinh gia bat dong san c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 53 va Piéu 54 Luat Kinh doanh bat dong san.

3. T6 chite, ca4 nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
duoc kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu bat dong san trong
pham vi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 Luét Kinh doanh bat dong san.

Picu 10. Piéu kién thanh 14ap va to chirc hoat dong ciia san giao dich
bat dong sin

1. Piéu kién thanh 1ap, nguyén tic to6 chirc va ndi dung hoat dong cua
san giao dich bat dong san duoc quy dinh tai cac Diéu 56, Diéu 57 va Piéu 58
Luat Kinh doanh bat dong san va hudng dan cu thé tai diém 1 Phan IV Thong
tw 6 13/2008/TT-BXD.

2. Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, to chirc, c4 nhan ding ky kinh
doanh dich vu san giao dich bat dong san phai bao dam day du cac noi dung
néu tai diém 1 Phan IV Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

Piéu 11. Kinh doanh bat dong san thong qua san giao dich bat dong san

1. Kinh doanh bat dong san thong qua san giao dich bat dong san dugc
quy dinh tai Piéu 59 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. T6 chtic, ca nhan kinh doanh bat dong san khi ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué mua bat dong san phai thong qua san giao dich bat dong
san (trr cac du an nha & xa hoi theo Luat Nha &) theo quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san va cac ndi dung huéng dan tai Phan III Thong tu sd
13/2008/TT-BXD; khuyén khich t6 chtrc, ca nhan khong kinh doanh bat dong
san thuc hién giao dich bat dong san thong qua san giao dich bat dong san dé
bao dam cong khai, minh bach va quyén loi ctia cac bén.

3. Noi dung thong tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh phai dugc
cong khai theo dung cic quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh bat dong san
va hudng dan tai diém 2 Phan IV Théng tu s6 13/2008/TT-BXD.

Piéu 12. Quyén va nghia vu cia té chic, ca nhan tham gia san giao
dich bat dong san

T6 chirc, ca nhan tham gia san giao dich bat dong san c¢6 quyén va nghia
vu theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 62 Luat Kinh doanh bét dong san.

Piéu 13. Quyén va nghia vu ciia nguwoi quan 1y, diéu hanh san giao
dich bat dong san
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1. Nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san phai dam bao
cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

2. Quyén va nghia vu cta nguodi quan 1y, diéu hanh san giao dich bt
dong san dugc quy dinh tai Diéu 60 va Diéu 61 Luat Kinh doanh bat dong san.

Chuong I11
QUAN LY HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 14. Quin Iy hoat dong kinh doanh bat dong sin

1. S& Xay dung 13 co quan quan 1y nha nudc tai dja phuong vé cac hoat
dong kinh doanh bat dong san (quan 1y hanh nghé méi giéi bat dong san, dinh
gia bat dong san, quan ly hoat dong san giao dich bat dong san va céac dich vy
bat dong san khéc) trén dja ban tinh Khanh Hoa.

2. No6i dung quan 1y hoat dong méi gidi, dinh gia bat dong san bao gém:

a) Quan ly hoat ddng dao tao, bdi dudng kién thirc vé moi gidi, dinh gia
bat dong san va quan ly, didu hanh san giao dich bat dong san;

b) Cap va thu hdi ching chi mdi gidi, dinh gia bat dong san;

¢) Quan 1y hoat dong cua cac vin phong moi gidi bat dong san;

d) Quan 1y hanh nghé méi gidi, dinh gia bat dong san tai dia phuong
theo quy dinh cua phép luit;

e) Thanh tra, kiém tra va xir 1y kip thdi cdc hanh vi vi pham trong hoat
dong moi gidi, dinh gia bat dong san theo tham quyén hodc dé nghi co quan
c6 thim quyén xtr 1y theo quy dinh cta phap luat.

3. Noi dung quan 1y hoat dong san giao dich bat déng san va cac dich
vu bat dong san khic:

a) Huéng dan td chirc, ca nhan khi thanh lap san giao dich bat dong san
hoac tham gia cac hoat dong dich vu bat dong san khac theo dung quy dinh
cua phap luat;

b) Quan Iy hoat dong san giao dich bat dong san va cac dich vu bat
dong san khac theo quy dinh cua phap luat;

¢) Thanh tra, kiém tra va xir 1y kip thdi cdc hanh vi vi pham trong hoat
dong cua san giao dich bat dong san va cac hoat dong dich vu bat dong san
khac theo thdm quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy
dinh cua phap luat.
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Piéu 15. Cap chirng chi méi giéi bat dong san, chirng chi dinh gia
bat dong san

1. S¢ Xay dung chiu trach nhiém ti€p nhan hd so va té6 chirc cap chiung
chi moi1 gidi bat dong san, chiing chi dinh gia bat dong sadn cho céc ca nhan co
nhu cau trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Noi dung hd so xin cép chung chi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 153/2007/ND-CP va duogc niém yét tai Van phong S¢ Xay dung.

2. biéu kién duoc cip ching chi moi gidi bat dong san, chimg chi dinh gia
bat dong san theo quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

3. Lé phi cap chimg chi mdi gidi bat dong san, ching chi dinh gia bt
dong san 1a 200.000 (hai tram nghin) dong/mot ching chi.

Picu 16. Trinh tw, thi tuc cip chirng chi méi gii, chirng chi dinh
gia bt dong sian

Trinh tu, thu tuc cép ching chi moi gidi bat dong san, ching chi dinh
gia bat dong san theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP va
diém 1 Phan V Théng tu s6 13/2008/TT-BXD. Ngudi xin cdp ching chi moi
gidi bat dong san, chirg chi dinh gid bat dong san nop don kém theo ho so
xin cap chtng chi tai S& Xay dung (Pon theo mau tai phu luc 6 Thong tu sb
13/2008/TT-BXD).

Piéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngwoi xin cap ching chi méi gidi,
chirng chi dinh gia bat dong sin

1. Quyén va nghia vu cta ngudi xin cip chimg chi moi gidi bat dong
san, chung chi dinh gia bat dong san duoc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 17 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

2. P6i v6i nhitng ¢4 nhan d3 c6 thé tham dinh vién vé gid do co quan
nha nudc co6 thAm quyén cap theo Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03
thang 8 nam 2005 vé tham dinh gia, c4 nhan c6 chimg chi ky su dinh gia xay
dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14 thang 12 nam
2009 vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh, dé duogc cap chimg chi
dinh gia bat dong san thi phai thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 24
Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 18. Thu hdi va cip lai chitng chi méi gi¢i, chitng chi dinh gia
bat dong san
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1. S& Xay dung c6 trach nhiém thu hdi chiing chi méi gidi bat dong san,
ching chi dinh gia bat dong san trong cac trudng hop duoc quy dinh tai Diéu
20 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP. Nguoi bi thu hodi chimg chi khong duoc
xem xét cip lai trong thoi han 05 (nim) nam, ké tir ngay c6 quyét dinh thu
hdi chung chi.

2. Viéc cép lai chirng chi méi giéi bat dong san, chirg chi dinh gia bat
dong san duoc quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP.

Piéu 19. Yéu cau d6i véi co sé diao tao kién thirc vé méi giéi, dinh
gia bat dong san va quan ly, di¢u hanh san giao dich bat dong sin

1. Pap ung day du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh s
153/2007/ND-CP.

2. Phai dugc Bo Xay dung cong nhan bang vin ban hoic phai co tén
dang ky trén Website cua B§ Xay dung.

3. Trude khi tién hanh md 16p dao tao tai dia phuong, phai thuc hién
théng bao bang vin ban téi S Xay dung theo ding quy dinh tai diém 2.3
Phan V Thoéng tu s6 13/2008/TT-BXD.

4. Thu truéng co s dao tao c6 trach nhiém thuc hién theo nhirng noi
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Chuwong IV
DU AN KHU PO THI MOI, DU AN KHU NHA O,
DU AN HA TANG KY THUAT KHU CONG NGHIEP

Piéu 20. Chi déu tw dy 4n

Chu dau tu du an khu d6 thi méi; du an khu nha &; dy 4an ha téng k§
thuat khu cong nghiép (sau day goi chung 1a dy an dau tu) phai bao dam co
du cac diéu kién nhu sau:

1. La doanh nghiép c6 ding ky kinh doanh vé dau tu kinh doanh bat
dong san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay;

2. Pbi voi du an khu d6 thi méi va du an ha tang k¥ thuat khu cong
nghiép thi von dau tu thudc sé hitu ciia chi dau tu tham gia vao du an khong
thap hon 20% tong mirc dau tu cta du an di duoc phé duyét;

3. D61 voi du an khu nha ¢ thi von dau tu thudc so hiru cua chu dau tu



10 CONG BAO S6 21 — (20/04/2010)

tham gia vao dy an khong thap hon 15% tong mutc dau tu cua du 4n c6 quy
mo st dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20% tong muc dau tu cua dy an
cd quy mé str dung dat tir 20 ha tré 1én da dugc phé duyét.

Von dau tu thudce sé hitu cua chu dau tu duge quy dinh tai diém 1 Muc
II Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

Diéu 21. Phwong thirc lra chon chi dau tw

1. Pau thau thyc hién dy an: Thyc hién theo nhitng ndi dung quy dinh
tai diém 2.1 muyc II Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

2. Chi dinh chu dau tu thuc hién dy an: Trong truong hop du an cin
phai dugc thyc hién nhanh dé dap tng yéu cau phat trién cua dia phuong
hodc truong hop chi c6 duy nhat 01 nha dau tu quan tdm va dé xuat thuc hién
du an, Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chi dinh chu dau tu thyc hién dy an
trén co s dé xudt cua co quan chuyén mén c6 thim quyén dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 25 Quy dinh nay.

Trinh tu, tha tuc thuc hién chi dinh chu dau tu thuc hién du an dugc

quy dinh tai diém 2.2 muc II Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

3. Tat ca cac du an trude khi trién khai phuwong thic lua chon cha dau
tu dé thyc hién dy 4n phai bao dam nguyén tic: Toan bo khu dat thyc hién du
an déu phai duoc hoan thanh cong tac bdi thudng giai phéng mat bang, tai
dinh cu (dat sach).

Piéu 22. Piéu kién nang luc tai chinh cia chu dau tu du an

Piéu kién nang lyc tai chinh cua chu dau tu dy an duoc quy dinh tai
Piéu 5 Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP. Trinh tu, thil tuc xac nhan von thudc
s& hitu cta chi dau tu khi dang ky thuc hién du an duoc hudng dan cu thé tai
diém 2 Phan I Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

Piéu 23. Quyén va nghia vu cia chit dau tu du an

Chu dau tu du an c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 19 va
Piéu 20 Luat Kinh doanh bit dong san.

Diéu 24. Du an dau tw khu do thi m¢i, de an khu nha ¢, du an ha
tang k§ thuat khu cong nghiép

1. Cac loai dy an dau tu:
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a) Du an khu d6 thi méi bao gém ca cac du an khu dan cu trong do thi;
b) Du an khu nha ¢ bao gém ca cac du an khu biét thu nha vuon, khu
biét thy vuon rung, khu bi¢t thy sinh thai, khu biét thu cao cép, khu chung cu;

¢) Dy 4n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép bao géom két cdu ha ting
giao thong, cip nudc, thoat nude, xir Iy nude thai, chiéu sang, chit thai rin;

2. Dy 4n dau tu do chu dau tu du an (theo quy dinh tai Diéu 20 Quy
dinh nay) 1ap phai bao dam cac yéu cau sau:

a) Phu hop v6i quy hoach x4y dung va ké hoach phat trién d6 thi;

b) Pong bo hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trong
khu dé thi;

c) Dat tiéu chuin vé sinh méi truong vé cip nude, thoat nude va vé sinh
do thi;

d) Tuan thu quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung dé thi;

e) Co kha ning dap tng day du cac dich vu cong cong d6 thi.

3. Noi dung chu yéu ctia hd so du an thuc hién theo quy dinh tai Diéu
14 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP.

4. Xu 1y d6i v6i cac du 4n du tu khi chit du 4n c6 vi pham thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 10 Nghi dinh s 153/2007/ND-CP.

Piéu 25. Tham dinh va cho phép dau tw dy 4n

1. Tham quyén cho phép dau tu dy an:

a) Cac du an dau tu thudc moi ngudn vén co6 quy mo st dung dat tir 200
ha trd 1én do Uy ban nhan dan tinh tham dinh, trinh Chinh phil xem xét, cho
phép dau tu.

b) Cac du an khac trong pham vi dia gi¢i quan 1y hanh chinh cuia tinh va
khéng thudc d6i twong quy dinh tai khoan 1.a trén ddy do Uy ban nhan dan
tinh cho phép dau tu.

2. Tham dinh du 4n dau tu thudc thim quyén cho phép dau tu cua Uy
ban nhan dan tinh:

a) Péi véi du an khu do thi méi, du 4n khu nha &: Giao cho S& Xay
dung 13 co quan dau mdi t6 chirc thdm dinh dy 4n va trinh Uy ban nhéan dan
tinh théa thudn dia diém dau tu:

- P6i v6i cac du an c6 quy mo st dung dat tir 20 ha tré 1én do Uy ban
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nhan dan tinh quyét dinh phé duyét dy an va Diéu 1¢ quan ly thuc hi¢n du an;

- Pbi voi cac du an c¢6 quy mé sir dung dit nho hon 20 ha, Uy ban nhan
dan tinh Gy quyén cho Giam dbc S Xay dung quyét dinh phé duyét dy an va
Diéu 1¢ quan 1y thuc hién dy an;

b) Déi v6i du an ha tang k¥ thuat khu céng nghiép: Giao cho Ban Quan
ly Khu kinh t& Van Phong 14 co quan dau mdi to chtc tham dinh dy 4n va
trinh Uy ban nhan dan tinh thoa thuan dja diém dau tu;

¢) Péi v6i cac du an Khu dan cu nong thoén c¢6 quy mé st dung dat nho
hon 01 (mot) ha va tong vén dau tu nhoé hon 15 ty dong, Uy ban nhan dan
tinh ay quyén cho Uy ban nhan dan cip huyén tham dinh, cho phép dau tu;
Trong pham vi dugc uy quyén, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém
chi dinh don vi ddu méi tham dinh dy én.

d) Co quan dau mdi tham dinh du an dau tu cé trach nhiém thyc hién
theo dung cac ndi dung quy dinh tai Muc V Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

Picu 26. Thoi gian tham dinh va cho phép dau tw
Quy dinh vé thoi gian thim dinh va cho phép dau tu nhu sau:

1. P6i v6i du an thudc tham quyén quyét dinh cua Tha tudng Chinh
phu: Thoi han thdm dinh dy 4n va thoi han xem xét, cho phép dau tu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP.

2. P6i voi du an thudc tham quyén quyét dinh cua Uy ban nhan dan
tinh: Thoi han thAm dinh dy 4n 13 45 ngay lam viéc ké tur lac co quan dau moi
thdm dinh nhan du hd so theo quy dinh; Thoi han xem xét, cho phép dau tu 1a
20 ngay lam viéc ké tir lac co quan cho phép nhan du ho so theo quy dinh.

Piéu 27. Chuyén nhwong toan b du an diu tw

1. Chuyén nhuong toan bd du an 1a viéc chuyén nhugng toan bd quyén,
nghia vu va loi ich hop phap tir chil dau tu cii sang chu diu tu méi thong qua
hop dong bang vin ban va phai dugc co quan nha nudc co6 thaim quyén cho
phép bang vin ban.

2. Cac yéu ciu lién quan vé viée chuyén nhugng toan by dy an dau
tu duge quy dinh tai Diéu 21 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 6 Nghi
dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 28. Piéu kién chuyén nhwong toan bd du an

Diéu kién chuyén nhugng toan by du an dau tu duoc quy dinh tai biéu
7 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.
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Diéu 29. Hop dong chuyén nhwong toan b du an

Sau khi viéc chuyén nhuong toan by du an dugc cép tham quyén cho
phép bang vin ban, hop ddng chuyén nhuong toan bo dy 4n dugc quy dinh tai
Piéu 9 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 30. Thim quyén cho phép chuyén nhwong toan bd du an
1. Tham quyén cho phép chuyén nhugng toan bd dy an:

a) Co quan nha nudc co thdm quyén cho phép chuyén nhuong 1a co
quan cho phép dau tu dy 4n néu tai khoan 1 Diéu 25 Quy dinh nay;

b) Co quan diu méi thAm dinh dy 4an dau tu 1a co quan thAm dinh
chuyén nhugng dy an trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh;

¢) Péi voi du 4n do Thir tuéng Chinh phu cho phép dau tu thi Uy ban
nhan dén tinh t6 chtrc thim dinh va ldy ¥ kién cua cac Bo, nganh c6 lién quan
trude khi trinh Tha tuéng xem xét, quyét dinh.

2. Thoi gian co quan ddu mdi thAm dinh trong thoi han 30 ngay lam
viéc, ké tur ngay nhan du hd so. Sau khi hoan thanh viéc thdm dinh, co quan
dau mdi thim dinh trinh Uy ban nhan dan tinh ra quyét dinh cho phép
chuyén nhuong dy an theo thim quyén hoic trinh Thu tuéng Chinh phi xem
xét, quyét dinh.

Piéu 31. Trinh tu, thua tuc va ho so chuyén nhwong toan bé dv an:

1. Trinh tu, thu tuc chuyén nhugong toan bo dy an dau tu quy dinh tai
Piéu 8 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP va hudng dan cu thé tai diém 2 Phan II
Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

2. Hb so xin chuyén nhuong toan bo du an ndp tai co quan dau moi thAm
dinh chuyén nhuong du an. Noi dung hd so xin chuyén nhuong toan b du an
thyc hién theo huéng dan tai diém 3 Phan II Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

3. Thu tuc ban giao giita chu dau tu cii va chi dau tu mdi sau khi co
quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo dy an cua cap tham quyén thuc
hién theo huéng dan tai diém 5 Phan II Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

4. S& Xay dung, Ban Quan 1y Khu kinh té Van Phong chiju trach nhiém
cong b tai cong s& vé thi tuc ho so va trinh tu chuyén nhuong du an.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 32. Xir 1y chuyén tiép

1. T ngay 01 thang 01 niam 2009, cac to chitc, ca nhan da duoc cap
Gidy chtrng nhan ding ky kinh doanh vé kinh doanh bat dong san, kinh doanh
dich vu bat dong san thi khong phai lam thi tuc ding ky lai, nhung phai bao
dam yéu cau sau day thi méi duoc tiép tuc hoat dong:

a) Khi kinh doanh dich vu moi giéi bat dong san thi phai co it nhat 01
nguoi co chitng chi moi gidi bat dong san;

b) Khi kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san thi phai co it nhat 02
nguoi ¢6 chung chi dinh gia bat dong san;

¢) Khi kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san:

- Phai ¢6 nguoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san c6 Gidy
chirng nhin di hoan thanh khoéa dao tao, bdi dudng kién thirc vé quan 1y, diéu
hanh san giao dich bat dong san va c6 it nhat 02 (hai) ngudi ¢ ching chi moi
gidi bat dong san.

- Néu c6 kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san thi phai c6 it nhat 02
(hai) ngudi c6 chung chi dinh gia bat dong san.

2. T ngay 01 thang 01 nam 2009, c4 nhan co6 thé tham dinh vién vé gia
do co quan nha nudc co6 thAm quyén cap theo Nghi dinh sé 101/2005/ND-CP
ngay 03 thang 8 ndm 2005 vé tham dinh gia, ca nhan c6 chirmg chi k¥ su dinh
gia xdy dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14 thang
12 nam 2009 vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh, néu c6 hoat dong
dich vu dinh gia bat dong san thi phai c6 chung chi dinh gia bat dong san.

3. Tur ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, viéc thAm dinh cho phép
dau tu va tham dinh cho phép chuyén nhuong cac dy 4n khu d6 thi méi, du 4n
khu nha &, dy an ha tang k¥ thuat khu cong nghiép duoc thyc hién theo ndi
dung Piéu 25 va Piéu 30 cua Quy dinh nay. Péi véi cac du an khu d6 thi
méi, dy an khu nha ¢, dy an ha tang k¥ thuat khu céng nghiép da duoc co
quan chuyén mén ban hanh van ban thim dinh, dang trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duyét thi khong phai t6 chic tham dinh lai; cdc bude tiép theo sau
khi c6 Quyét dinh phé duyét thuc hién theo cac ndi dung co6 lién quan néu tai
Quy dinh nay.

Piéu 33. Trach nhiém ciia S¢ Xay dung

1. Chu tri, phdi hop voi cac co quan lién quan xay dung va tham muu
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Uy ban nhan dan tinh ban hanh cac co ché, chinh sach phat trién va quan ly
thi truong bat dong san, cic bién phap nham minh bach hoa hoat dong giao
dich, kinh doanh bAt dong san trén dia ban tinh.

2. Hé thdng cac vin ban quy pham phéap luat vé quan 1y cac hoat dong
kinh doanh bt dong san va chuyén nhuong du an dau tu khu d6 thi, khu nha &
theo trinh ty néu trong Quy dinh nay dé huéng dan trién khai thuc hién cho phu
hop v6i tinh hinh thuc té & dia phuong va cac quy dinh phéap luat hién hanh.

3. Theo doi, téng hop tinh hinh, to chtrc xay dung hé théng thong tin vé
thi truong bat dong san, hoat dong kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich
vu bat dong san trén dia ban tinh dé béo céo Uy ban nhan dan tinh va B Xay
dung theo dung quy dinh.

4. Thanh tra, kiém tra va xir Iy vi pham trong hoat dong kinh doanh bat
dong san, kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh cua phép luat.

5. Cong bb tai cong sd vé trinh ty thu tuc cap Ching chi méi gidi bat
dong san, Chung chi dinh gia bat dong san.

Piéu 34. Trach nhiém ciia cac don vi lién quan

Cac S&, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dan cic huyén, thi x4 Cam
Ranh, thanh phd Nha Trang trong pham vi nhiém vu, quyén han cta minh c¢6
trach nhiém phéi hop voi S6 Xay dung trong viéc thuc hién nhiém vu quan ly
nha nudc cac hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san va xu 1y sai
pham cua chi dy 4n c6 vi pham néu tai khoan 4 Diéu 24 Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh, vudng mac dé nghi co vin
ban kip thoi giri S¢ Xay dung dé nghién ctru, tham muu Uy ban nhan dan tinh
giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Vo Lam Phi
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