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Sb 34 — (30/4/2009) CONG BAO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA boc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 11/2009/QD-UBND Nha Trang, ngay 03 thang 3 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé gia cho thué nha & thudc sé hiru Nha nuéc
chwa dwgc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat cua Hoi dong nhan
dan va Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Cian ctr Quyét dinh s6 17/2008QD-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 cua
Chinh phu vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha ¢ thudc so hitu Nha
nudc chua duogc cai tao, xay dung lai;

Cian ct Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 cua
Bo Xay dung huéng dan mot sd noi dung cua Quyét dinh sd 17/2008/Qb-
TTg cua Chinh phu vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha ¢ thudc so

httu Nha nuéc chua duogc cai tao, xay dung lai;

Theo dé nghi cua Giam déc So Xay dung,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cho thué
nha & thudc s¢ hitu Nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban
tinh Khanh Hoa.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay dang Cong
béo cta tinh Khanh Hoa va thay thé Quyét dinh s 2502/1999/QD-UB ngay
27 thang 7 ndm 1999 ctua Uy ban nhan dén tinh vé viéc quy dinh gia cho thué
nha ¢ thudc s& hitu Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam dbc cac So:
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Xay dung, NoO1 vu, Tai chinh, Tu phap; Giam dde Trung tdm Quan ly Nha va
Chung cu; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa Cam Ranh, thanh phé
Nha Trang, Tha trudng cic co quan va ca nhan, to chic c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chién Thing
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CONG BAO

UY BAN NHAN DAN
TINH KHANH HOA

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

QUY PINH

Veé gia cho thué nha & thugc sé hiru Nha nwée

chwa dwgc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh Khanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2009/0P-UBND

ngay 03 thang 3 nam 2009 ciia Uy ban nhén dén tinh Khdnh Hoa)

Piéu 1. Pham vi ap dung

Vin ban nay quy dinh gia cho thué & d6i voi quy nha thudc s hiru Nha

nudc chua duoc cai tao, xay dung lai theo quy dinh cua Luat Nha ¢ trén dia

ban tinh Khanh Hoa.

Diéu 2. Gia cho thué nha

1. Gia cho thué 01 m? dién tich st dung nha & (sau day goi 1a gia cho

thué nha) dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gia cho thué nha = Gia chuan x (1 + K; + Ky + K5 + Ky) x (1 - K5)

2. Thanh phan cua cong thire tai khoan 1 Piéu nay:

a) Gia chuan 1a gia quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh sd 17/2008/QD-TTg
ngay 28 thang 01 nam 2008 cua Chinh phu va gid cho thué nha tam dugc cu

thé nhu sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha ¢ thong thuong (cip)
Cip, hang nha I 11 I v I 11 I IV | Tam
Gia (ddng/m’

i , 11.300| 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100 | 3.485
str dung/thang)

- Viéc phan cip nha ¢ cin cir vao Thong tu sé 05-BXD/DT ngay 09

thang 2 ndm 1993 cuia B6 X4y dung “vé viéc hudng din phuong phap xac dinh

dién tich sir dung va phan cép nha ¢, duogc cu thé theo Diéu 3 Quy dinh nay:

b) K1 1a hé s6 cap d6 thi quy dinh tai Biéu 1 muc I Théng tu sb
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11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 cua Bo Xay dung va hé sé doi
v61 khu vue nong thon duge cu thé:

Loai do thi, KV \ % I Thi trAn | Céc x4 thude
nong thon Thanh pho | Thi xa Cam thude cdc cac huyén.
Nha Trang Ranh (do M n °
UM c huyén (do (khu vuc
i (do thi loai IT) | thi loai IV) S n A
Hé sb thi loai V) | nong thon)
Tri s6 K, -0,05 -0,15 -0,20 -0,25

¢) K, 1a hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong d6 thi quy dinh tai Biéu 2
muc [ Thong tu sé 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 cua B Xay
dung va hé sb vi tri cia khu vuc ngoai thi trAn dugc cu thé nhu sau:

Khu vuc trong

dé thi, ngodi | Trung | C*" .. | Khuvye
.z tam trung Ven noi ngoai thi
thj tran tam tran
H¢ so
Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20 -0,3

- Khu vuc trung tam, can trung tdm va ven ndi trong do thi, khu vuc
ngoai thi tran dugc xac dinh theo Diéu 4 Quy dinh nay.

d) K; 1a hé sé ting cao quy dinh tai Biéu 3 muc I Thong tu sb
11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 cua B Xay dung:

T}\
a;‘g I N m | 1 \ ) ‘VIS)
nha A A A A A au
He o (trét) | (lau 1) | (1au 2) | Jau 3) | (lau 4) tré 1en
Tri s0 Ks +0,15 | +0,05 0,00 -0,10 -0,20 -0,30

e) K4 1a hé s6 diéu kién k¥ thuat ha tang quy dinh tai Biéu 4 muc I
Théng tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 cua Bo Xay dung:

PK ha tang k§ T
thuat |  Tét rung Kém
A X binh
He¢ so
Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tt khi dam bao ca ba diéu kién sau:
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+ Piéu kién 1: nha & c¢6 dudng cho 6 t6 dén tdn ngdi nha (16 gidi tir 05
m trd 1én);

+ Piéu kién 2: c6 khu vé sinh khép kin (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
3 Quy dinh nay);

+ Diéu kién 3: c6 hé thdng cip thoat nudc hoat dong binh thudng (co
nudc may sinh hoat).

- Piéu kién ha ting k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu
kién 1 hodc c6 du diéu kién 2 va 3.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha ¢ chi c6 diéu kién 2
hodc diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 diéu kién trén.

g) Ks 1a hé s6 diéu chinh gid cho thué dugc xac dinh theo bang sau:

NaMSW | ierg | oTie1s | Tie20 | T30 | oo
dung nam dén | nim dén | nim dén | nim dén nim
dudi 15 | dwoi 20 | dwdi 30 | dwéi 40 . 1A
A X 9 V V - tro 1én
He¢ s0 K5 nam nam nam nam
Cép L, Biét thu 0 0,05 0,1 0,2 0,3
Ciap II 0 0,1 0,2 0,3 0,3
Cép III 0,1 0,2 0,3 0,3 0,3
Cép IV (01 tang) 0,2 0,3 0,3 0,3 0,3
Nha tam 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3

3. Gia cho thué 1a tién cho thué nha phai tra hang thang dugc xac dinh

nhu sau:

Gi4 cho thué 01 m? nha & theo khoan 1

Diéu nay

Dién tich stir dung cua nha &

cho thué

Piéu 3. Cép, loai nha &

1. Nha bi¢t thy (theo khoan 4 muc II Thong tu s6 05-BXD/DT cua B

Xay dung):

La nha & riéng biét c6 sdn vuon (cdy xanh, tham co, vuon hoa, mat

nudc), cd tuong rao va 161 ra vao riéng biét. Trong biét thy c6 day du va hoan
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chinh cic budng dé & (ngu, sinh hoat chung, in...), phong phu (vé sinh, bép,
kho, nha dé xe...). Mbi tang it nhat c6 02 phong & quay mit ra sdn vuon.
Trang thiét bi vé sinh c6 chat luong cao hoac tuong ddi cao. Giai phap kién
trac, my thuat co trang tri, hoan thi¢n bén trong, bén ngoai nha chat luong
cao hoac tuong ddi cao. Ngbi nha co két ciu chiu lyc: khung bé tong hoac
twdng gach chiu luc, san gd hodc bé tong co lat vat lidu chét luong cao. Mai
béng BTCT hodc mai ngoi co tran dam bao cach 4m, cach nhiét, chéng nong.
Phéan hang cu thé nhu sau:

a) Hang I: Biét thy gidp tuong: Trong cung 01 khuon vién san vuon, co
tuong rao, bd tri tir 02 nha biét thy tré 1én va khoan cach mdi biét thu nhé
hon 10m; mdbi tﬁng co 01 phong tim rtra vé sinh; su dung cac loai vat liéu
hoan thién va trang tri cao cdp vao thoi diém xdy dung.

b) Hang II: Bi¢t thu song d6i: Trong cung 01 khuodn vién san vuon, co
tuong rao, bd tri tir 02 nha biét thy tré 1én va khoan cach gitra mdi biét thu tur
10m dén 25m; mdi téng co6 02 phong tdm raa vé sinh, st dung cac loai vat
liéu hoan thién va trang tri cao cdp vao thoi diém x4y dung; trang tri bén
trong va ngoai nha hoan thién.

c) Hang III: Biét thy riéng bi¢t: Trong cung 01 khudn vién san vudn, cod
tuong rao, bd tri tir 02 nha biét thy trd 1én va khoan cach gitra moi biét thu
16n hon 25m hodc chi bé tri 01 nha biét thy; mdi phong ¢6 01 phong tim rira
v€ sinh, st dung toan b vat li¢u cao cép vao thoi diém xay dung; trang tri
bén trong va ngoai nha hoan thién.

d) Hang IV: Biét thyu riéng biét sang trong: Trong 01 khudn vién san
vuon, ¢6 tuong rao, chi bd tri 01 nha biét thuy; mdi phong c¢6 01 phong tim
rua vé€ sinh, st dung toan b vat li¢u, trang thiét bi cao cép vao thoi diém xay
dung; trang tri bén trong va ngoai nha hoan thién.

2. Phan cap nha & thong thuong (theo khoan 1 muc II Thong tu sb 05-
BXD/DT cua B6 Xay dung) dugc cu thé nhu sau:

a) Nha cdp I: Nha 04 tang tré 18n; c6 du cac phong: ngu, an, tiép khach,
bép, v€ sinh riéng bi¢t va cung tﬁng vo1 can hd; hé théng chiu lyc khung
BTCT déng bd; san BTCT, mai BTCT, trén san mai co chéng nong; nén 16t
da Granit ty nhién, gach bong; khu phu hoan thién dﬁy du thiét bi; trong va
ngoai nha duoc trang tri 6p 1at hoan thién.
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b) Nha cép II: Nha 02 tang trd 1én; c6 cac phong: ngu, sinh hoat, bép, vé
sinh riéng biét va cung téng vo1 can hg; hé théng chiu lyc khung BTCT déng
bd, sain BTCT; mai BTCT, ngoi, fibrociment; nén gach bong, trang tri op lat
mot phén; tran 20, tAm ¢ép cac loai; khu phu hoan thién c6 ép lat mot phﬁn.

c¢) Nha cép III: Nha 01 dén 02 tang, co cac phong: ngu, sinh hoat, bép
st dung riéng va cung tang voi cin hd, phong vé sinh ¢6 thé chung cho nhiéu
ho va khac téng; tuong gach chiu lyc hodc cot BTCT chiu luc, san BTCT;
mai BTCT, ngo6i, fibrociment, ton; nén gach bong; tran 20, tAm ¢ép cac loai,
toocxi, focmica; khu phu c6 6p 14t mot phan hodc dp gach men.

d) Nha cap IV: Nha 01 ting; tuong gach chiu luc riéng hoic tudng
chung; mai ngoi, ton hodc fibrociment; hé d& mai gd hoic thép; nén xi mang
hoac 14t gach nung, gach bong; trin gd, van, cot ép, focmica, ton, toocxi hodc
khong tran.

d) Nha tam: Vach van, gb hodc tudng dat, tudng gach lung; mai lop 14
ton, giéy dau, fibréciment hodc ngdi; khong nén hodc nén xi mang hodc 1at
gach nung; tran bang cot, gidy hodc khong tran.

3. Khu vé sinh khép kin phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Puoc xay dung bang tién c¢6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudec.

b) Pdi v6i can nha riéng 1¢, khu v€ sinh thudc khuodén vién can nha va
thudc quyén sir dung riéng cin nha do;

c) Pdi véi cdn ho trong nha nhiéu tﬁng, nhiéu ho &, khu vé sinh ¢6 vi tri
lién k& v&i can hd hodc ndm trong can ho va thude quyén s dung riéng cua
can ho do.

Piéu 4. Cach xac dinh cac khu vue trong d6 thi (K»)

1. Pbi v6i thanh phd Nha Trang:

a) Khu vuc Trung tam bao gém cac phuong: Loc Tho, Tan Lap, Xuong
Huan, Van Thanh, Van Théng, Phudc Hoa, Phude Tién, Phude Tan, Phude
Hai, Phuong Sai, Phuong Son.

b) Khu vuc can trung tim bao gdm cac phudng con lai.

¢) Khu vuc ven ndi bao gdm cac xa.

2. Pbi véi thi xa Cam Ranh:
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a) Uy ban nhan dan thi x4 Cam Ranh c6 trach nhiém x4c dinh it nhat 01
phuong lam khu vyc trung tam do thi cia thi xa Cam Ranh va xac dinh céc
phuong thudc khu vuc can trung tam thi xa Cam Ranh.

b) Khu vuc ven ndi la cac xa thudc thi xa Cam Ranh.
3. Pbi v6i cac huyén:
a) Uy ban nhan dan cac huyén cé trach nhiém xac dinh it nhat 01 khu

phé lam khu vuc trung tam do6 thi cua thi trdn va xac dinh khu vuc can trung
tam thi tran.

b) Céc thi tran khong c6 khu vuc ven noi.
¢) Khu vuc ngoai thi trdn bao gdm cac xa.
Piéu 5. Mot s6 quy dinh cu thé

1. Béi v6i hop déng thué nha & con thoi han ma gia thué nha do Trung
tam Quan 1y Nha va Chung cu; Uy ban nhan dan cac huyén, thi xd Cam
Ranh, thanh ph6 Nha Trang (goi tat 1a UBND céap huyén) tinh toan theo Quy
dinh nay thap hon gia thué nha & dang ghi trong hop dong, thi Trung tim
Quan 1y Nha va Chung cu, UBND cap huyén trach nhiém thong bao gia thué
m&i theo Quy dinh nay cho ho gia dinh thué nha biét, dong thoi diéu chinh
gia thué nha ghi trong hop dong thué nha: ghi rd gia cho thué nha ¢ méi dugc
tinh theo Quy dinh nay va ngay bat dau thu theo gia cho thué nha ¢ méi.

2. Béi v6i hop dong thué nha & con thoi han ma gia thué nha do Trung
tim Quan 1y Nha va Chung cu UBND cip huyén tinh toan theo Quy dinh nay
cao hon gia thué nha & dang ghi trong hop dong, thi sau khi hop dong thué nha
& hét thoi han, Trung tdm Quan 1y Nha va Chung cu, UBND cap huyén phai
ky lai hop ddng thué theo gia cho thué nha & méi duge tinh theo Quy dinh nay.
Truong hop ho gia dinh dang thué nha ¢ khong dong y gia thué nha & theo
Quy dinh nay thi khong dugc ky lai hop déng, Trung tim Quéan 1y Nha va
Chung cu, UBND cip huyén l1ap tha tuc thu hdi nha theo quy dinh phép luat.

3. P6i v6i hop dong thué nha & hét thdi han hoic hop dong thué nha ¢
khong c6 thoi han, thi Trung tdm Quan 1y Nha va Chung cu, UBND cap
huyén phai ky két lai hop dong thué theo gia cho thué nha ¢ dugc tinh theo
Quy dinh nay. Trudng hop ho gia dinh dang thué nha & khong dong ¥ gia
thué nha ¢ theo Quy dinh nay thi khong duoc tiép tuc ky hop ddng, Trung
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tam Quan 1y Nha va Chung cu, UBND cap huyén 1ap thu tuc thu hdi nha theo
quy dinh phép luat.

4. Pbi voi nguoi thué nha & co du didu kién dé dugc mién giam tién
thué nha theo Piéu 3 Quyét dinh s6 117/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nim
2008 cua Thu tuéng Chinh phu, thi Trung tdm Quan ly Nha va Chung cu,
UBND cép huyén ghi rd trong hop déng thué nha: ngudi d6 thudc dbi twong
mién giam nao, ty 1é mién giam 1a bao nhiéu, gia thué nha sau khi di tinh
mién giam theo Piéu 3 Quyét dinh sé 117/2008/QD-TTg. Trudng hop, nguoi
thudc dién dugc miém giam tién thué nha chét, thi Trung tim Quan 1y Nha va
Chung cu, UBND cip huyén phai ky két lai hgp dong thué nha & méi, trong
d6 khong tiép tuc tinh ché do mién giam tién thué nha cua ngudi da chét.

Piéu 6. T6 chirc thwe hién

1. Ca nhan, ho gia dinh dang hop dong thué nha & thudc s¢ hiru Nha
nudc chua duogc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh Khanh Hoa can ctr vao
thong bao gia cho thué nha ¢ cta co quan nha nudc cé tham quyén dé dong
tién thué nha ¢ theo Quy dinh nay.

2. Trung tAm Quan 1y Nha va Chung cu, UBND cép huyén cin ctt Quy
dinh nay dé thuc hién viéc tinh toan gia tién thué nha o, thong bdo cho ho gia
dinh dang thué nha & vé gia cho thué nha & va thoi diém ap dung gia cho thué
nha & theo Quy dinh nay; diéu chinh va ky lai hop dong thué nha & déi véi ho
gia dinh cd nhin dang thué nha ¢ thudéc quy nha & chua dugc cai tao, xay
dung lai do Uy ban nhan dan tinh giao Trung tim Quan 1y Nha va Chung cu,
UBND cip huyén quan 1.

3. Néu phat sinh vuéng mic trong qua trinh thuc hién, thi bio cdo So

Xay dung dé tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chién Thz‘ing
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