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QUYET PINH
Quy dinh Bang gia cac loai dit dinh ky 05 niim (01/01/2020-31/12/2024)
trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

S TUPHAP T.BA RIA-VUNG TAU

T fIR.LY N— ) ) . . ; .
DEN eive calithivtz, Y BAN NHAN DAN TINH BA RIA-VONG TAU

C nmen ...................................

Tty ho sd S0 Lssaoitrrossss tostett
Can cu'Luat Ban hanh van ban quy pham phdp lugt ngay 22 thang 6 nam 201 5,
Céin cir Ludt Pt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can cir Nghi dinh 56 96/201 9/ND-CP ngay 19 thang 12 nam 2019 cua
Chinh phi quy dinh vé khung gza dat;

Can cir Nghi dinh sg 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cur Nghi dinh s‘o" 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Cén cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 ndm 2014 ciia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia
Chinh phi quy dinh vé boi thuong, 8 tro, tdi dinh cuw khi Nha nude thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phii sia doz b6 sung mot sé ' diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thue mat nuoc;

Can cir Nghi dinh 56 123/201 7/ND-CP ngay 14 thdng 11 nam 2017 cua
Chinh phi sira c'z’oz b6 sung mot 56 dzeu cua cdc Nghi dinh quy dinh Vvé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nwo

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu stra d@6i, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt
dai;

Can cit Théng tw sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Mbi trzro*ng quy dinh chi tiét phu'ong phap dinh gid
dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gié
dat;

Cén cir Thong tue s6 27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 ndm 2018 cua
B¢ truong BS Tai nguyen va Méi truomg quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va
ldp bén d6 hién trang sir dung day, §_—



Can cit Nghi quyét sé 117/NQ-HDND ngay 13 thang 12 nam 2019 cua Hoi
dong nhdan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thong qua Bang gid céc loai dét
dinh ky 05 nam (01/01/2020-31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau;

Theo dé nghi cia Giém déc Sé Tai nguyeén va Moi truong tai To trinh 56
FSXA.../TTr-STNMT ngay 20. théng 4% ndam 2019 vé viéc ban hanh Bang gid cac

logi dat dinh kp 05 ndm (01/01/2020 — 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria - Viing
Tau.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy quy dinh Bang gi4 cac loai dat
dinh ky 05 nam (01/01/2020 — 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau Quy
dinh bang gi4 cac loai dt dé 1am co s6:

1. Tinh tién sir dung dAt khi Nha nu6c cong nhin quyén sir dung dit & cla
ho gia dinh, c4 nhan d6i vi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyen muc
dich str dung dat tir 4t nong nghiép, dét ph1 nong nghiép khong phai 1a dat & sang
dat & dbi voi phan dién tich trong han mirc giao dét & cho ho gia dinh, c4 nhén;

2. Tinh thué sir dung dit;
3. Tinh phi va 1& phi trong quéan 1y, str dung dét dai;
4. Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

5. Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan ly va sur
dung dit dai;

6. Tinh gia trj quyén st dung dét d@é tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat cho
. nha nudc ddi véi truong hop dat tra lai la dat nha nudc giao dat c6 thu t1en su dung
dat, céng nhan quyén str dung dat co thu tién st dung dat, dat thué tra tién thué dat
mdt 1an cho ca thoi gian thué.

7. Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sb dleu chinh gia dit quy
dinh tai Khoan 5, Piéu 4 va Khoan 2, Diéu 18 Nghl dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phii quy dinh vé gia dit.

8. Xéac dinh hd tro dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am ddi VOl

truong hop Nha nudc thu ho6i dat ndng nghiép ciia ho gia dinh, ca nhén truc tiép

" truc tiép san xuét ndng nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15

thang 5 nam 2014 cta Chinh phii quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dét.

Piéu 2. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.

2. Quyet dinh ndy bii bé Quyét dinh sb 33/2018/QD-UBND ngay 21 thang 12
nim 2018 ctia Uy nhén nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh Bang gia cac loai &~



¢4t dinh ky 05 nam (01/01/2015- 31/12

dia ban tinh Ba Ria— Viing Tau.

-

/2019) 4p dung cho ndm 2019 trén

3. Chéanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Thu trudng cac co quan chuyén
mon thudce Uy ban nhén dan tinh; Cht tich Uy ban nhén dan c4c huyén, thi x4,
thanh phb va cac t& chirc, ca nhén co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu khoan 3 Diéu 2;

- Van phong Chinh ph (dé b/c);

- Bo Tai nguyén va Mdi truong;

- Bo Tai chinh (Vu Phap ché);

- Bo Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban);

- TTr. Tinh Uy; HDND tinh;

- Vin phong Poan Dai biéu QH tinh;

- UBMTTQ VN tinh, cac Doan thé cip tinh;
- S& Tu phép (KTVB),

- Céc s&, ban, nganh cap tinh;

- TTr HDND va UBND céc huyén, thi xa, thanh pho
- Bso Ba Ria — Viing Tau, Pai PTTH tinh;

- Trung tdm Cdng bao — Tin hoc tinh;

- Website UBND tinh;

- Luu: VT, STNMT (03b).

TM. UY BAN NHAN DAN
L(“.CHU TICHW

Lé Tué'n ngc




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY bINH

Bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020- -31/12/2024)
trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau
(Ban hanh kem theo Quyet dznh s6 2%&../2019/0D-UBND ngay 20 thang JMam 2019
ciia Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. P4t nong nghiép

1. Cach x4c dinh vi tri dt nong nghiép

a) Déi v6i dat nong nghiép tai khu vuc néng thon vi tri dét duge xac dinh
trong timg khu vuc theo cac tuyén dudng giao thong.

Céch x4c dinh khu vuc va loai duong giao thong tuong tu nhu cach xac dinh
khu vuc va loai duong giao thong ddi véi dat & tai khu vuc néng thén quy dinh tai
didm a, diém b khoan 1 Piéu 2 Quy dinh nay.

Cach x4c dinh vi tri d4t néng nghiép trong timg khu vuc va theo cac tuyén
(doan) dudng giao thong tuong tu nhu dat & tai khu vuc nong thdn quy dinh tai
didm ¢ khoan 1 Piéu 2 Quy dinh nay (4p dung hé s& bang 1 dbi v6i khu vuc c6 hé
s6).

b) Béi véi dat ndng nghiép tai do thi vi tri dét dugc xéac dinh trong timg loai
d6 thi theo cac tuyén (doan) duong phd.

Céach phan loai d6 thi va duong phd tuong tur nhu cach phén loai d6 thi
dudng phd dbi voi dét & tai d6 thi quy dinh tai didm a, didm b khoan 1 Diéu 3 Quy
dinh nay.

Céch xéc dinh vi tri d4t néng nghiép tai cac do thi va theo cac tuyen (doan)
duodng phd twong tu nhu dit & tai d6 thi quy dinh tai diém c khoan 1 Pidu 3 Quy
dinh nay (ép dung hé sé bing 1 d6i véi loai dudng co hé sd).

2. Cach xac dinh gia dht céac loai dat nong nghiép khac

Déi véi céc loai dit nong nghiép khac theo quy dinh cta Chinh phu cén cu
vao gia cac loai dat ndng nghiép lién k& hodc & khu vuc 14n cén trong cung khu
vuc dé xac dinh gia dat.

Diéu 2. Pit phi nong nghiép tai khu vyc nong thon
1. DAt & tai khu vyc nong thén ¢~
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a) Phén loai duong giao thong tai khu vyc néng thon
Pudng chinh dugc hiéu 14 nhimg dudng giao thong tai khu vuc nong thén da
dugc liét ké trong Phu luc ban hanh kém theo Quyet dinh nay. Cu thé gdm:

- Quéc 16, tinh 16 va huyén 10;

- Pudng giao théng néng thén do x4 quan 1y, bao gdm céc tuyén dudng co
mdt 1 trdi nhya hay bé téng véi chiéu rong tir 4 mét try 1én (= 4m); cac tuyén
dudng c6 mit 16 cap phdi (sdi d4 x6 bd) véi chidu rong tir 6 mét trd 1én (= 6m).

- Cac duong giao thong nong thén do x& quan ly con lai khong duoc 1iét ké
trong Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay £oi la dudng ngd x6m (th6n ap).
Chiéu rong ctia ngd x6m duogc xac dinh theo chiéu rong nhd nhit cia dudng ngd
x6m tinh theo ranh giéi hop phép ciia thira dit trong doan néi tir duong chinh dén
thira dét.

-~ ~—b) Phén logi khu vre -

Pit & tai khu vuce néng thén gom c6 02 khu vyuc va dugce liét ké trong Phu
luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Khu vire 1: Dét & t1ep giap cac duong chinh thude khu vure ¢6 khé ning sinh loi
cao nhit va diéu kién két cu ha tang thuén loi nhét.

Khu vire 2: Dit Y tiép gidp cac duong chinh thude khu vire cb kha nang sinh lgi
thap hon va két cdu ha ting kém thuén loi hon so véi khu vue 1.

Trong mdi khu vuc d4t & duge chia thanh 05 vi tri tinh tir dudng chinh.
¢) Cach xac dinh vi tri dat ciia céc khu vuc

- Céch xac dinh vi tri ciia dat ¢ tai khu vuc nong thén duge xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Pat thuong mai, dich vu va dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép
khong phai 1a dét thuong mai, dich vu tai khu vuc nong thon

a) Phéan loai khu vuc

Dit thuong mai, dich vu va dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khoéng
phai la dat thuong mai, dich vu tai khu vire noéng thén dugc chia 1am 02 khu vuc va
mdi khu vire ¢6 05 vi tri theo cac tuyén dudng giao thong. Cach phén loai khu vuc
tuong tu nhu dat & tai khu vue ndng thén néu trén.

b) Cach x4c dinh vi tri dit cua céc khu vuc

Céach xac dinh vi tri ctia d4t thuong mai, dich vu va dét san xuét, kinh doanh
phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai khu vuc nong thon duge
xac dinh tuong ty nhu dat & tai khu vuc ndng thén quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 2 Quy dinh nay.

Diéu 3. Pit phi néng nghiép tai d6 thi

1. Ditdtrong dothi ¢



3

a) Dét & trong d6 thi dugc chia theo 4 loai d6 thi

D6 thi loai 1: Bao gdm cac phuong thude thanh phd Viing Tau.

D6 thi loai 2: Bao g(‘Sm cac phudng thudc thanh phé Ba Ria.

D6 thi loai 4: Bao gdm céc phudng thude thi xa Phu My.

D6 thi loai 5: Bao gbm thi trén Long Dién, Long Hai huyén Long Dién, thi

tran Ngii Giao huyén Chau Dic, thi tran Phudc Btru huyén Xuyén Mdc, thi tran
D4t Po, Phudc Hai huyén Dt Po.

b) Phén loai dudng ph trong db thi
DPudng phd va dudng hém trong d6 thi:

Pudng chinh dugc hiéu 1a nhiing duong pho trong d6 thi da dugc liét ké
trong Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

~—Nhimg tuyén - ducmg khéng dugc liét ké trong Phu luc ban hanh kém theo
Quyet dinh nay duoc coi la duong hém. Chiéu réng cia hém dugc x4c dinh theo
chiéu rong nho nhit cla duong hém tinh theo ranh gidi hop phéap cua thira dét
trong doan ndi tir duong chinh dén thira dat.

M&i loai d6 thi duoc chia tir 1 dén 4 loai dudng phd:

Buong phé loai 1: La noi c6 diéu kién dic biét thuén loi d6i véi céc hoat
dong san xuét, kinh doanh, sinh hoat ¢6 co s& ha tAng ddng bo, cb gia dat thuc té
trung binh cao nhét.

Pudng phd loai 2: La noi c6 didu kién thuén loi dbi véi céac hoat dong san
xuét, kinh doanh, sinh hoat, c6 co s ha tdng tuong d6i dong b, c6 gia dét thuc té
trung binh thip hon gia dat thyuc té trung binh dudng phd loai 1.

. Buong phé loai 3: La noi c6 diéu kién tuong d6i thuan loi dbi véi cac hoat
dong san xuat kinh doanh, sinh hoat c6 co s6 ha ting tuong d6i dong bg, cb gia
d4t thyc t& trung binh thip hon gia dat thuc té trung binh dudng phd loai 2.

Duorng pho logi 4: La cac dudng phd con lai, 6 gia d4t thue té trung binh
thip hon gia dét thyc té trung binh ctia dudng pho loai 3.

c) Céch xéc dinh vj tri dét & trong d6 thi
- Cach xac dinh vi tri cta dit & trong d6 thi duge xac dinh theo quy dinh tai
biéu 4 Quy dinh nay.
2. bat th}m'ng mai, dich vu va d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép
khong phai 1a dat thuong mai, dich vu trong d6 thi
Phéan loai d6 thi, duong pho va céch xéc dinh vi tri trong db thi: dbi voi dat

thuong mai, dich vu va d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu tuong tu nhu dt & trong @6 thi duge quy dinh tai khoan 1

Piéu 3 Quy dinh nay.®_-
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Bleu 4. Cach x4c dinh vi tri va cic hé sd diéu chinh ciia dit nong nghiép

va dit phi néng nghi¢p tai khu vire nong thon va trong do thi

1. Cach xac dinh vi tri dat ndéng nghiép va dit phi néng nghiép tai khu
virc nong thon va trong do thi

a) Dbi voi thira d4t mit tién (c6 canh tlep gidp véi duong c6 quy dinh gia
trong bang gia dt):

Vi tri 1 1a dit thuge thira dat nay trong pham vi cy ly tir trén Om dén 50m
tinh tir ranh gi6i mat tién hop phap cua thira dat;

Vi trf 2 1a dt thudc thira d4t nay trong pham vi cu ly tir trén 50m dén 100m;

Vi tri 3 12 dét thudc thira dt ndy trong pham vi cy ly tir trén 100m dén 150m;

Vi tri 4 12 dét thudc thira d4t nay trong pham vi oy ly tir trén 150m dén 200m;

Vi tri 514 &4t thudc thira dat ndy trong pham vi cu ly tir trén 200m.

b) Déi véi thira dét trong hém, ngd x6ém (co6 canh tiép gidp véi dudng khong
quy dinh gia trong bang gia dat):

Vi tri dét trong hém, ngd x6m phu thudc vao céac yéu td sau:

- Chiéu réng hém, ngd x6m;

- Chiéu dai hém, ngd x6m la khoang cach tir thira dit trong hém, ngd x6m ra
duong chinh.

Chiéu rong hém, ngd x6m xéac dinh theo cac khoang rong sau:

-R>4m; 1,5m <R <4m; R<1,5m.

Chiéu dai hém, ngd x6m dugce xac dinh theo cac doan:

-L <100m; 100m < L <£200m; 200m < L <300m; L > 300m.

Vi tri dat trong hém, ngd x6m xac dinh bat dau tir vi tri 2 ap dung cho nhiing

thira dit nim & mit tién dudng hém, dudng ngd xom ¢ cac yeu t6 chidu rong va
chiéu dai cua hém, ngd x6m thuén loi nhat.

Cu thé nhu sau:

- Vi tri 2: Ap dung cho nhimg thira dat né'm} & mit tién duong hém, duong
ngd x6m, c6 chiéu rong tlr 4m trd 1€n va kéo dai dén 100m tinh tir duong chinh; vi
tr@ 3 duoc tinh sau mét thir 100 dén mét thir 200; vi tri 4 duogc tinh sau mét thir 200
den mét thir 300; vi tri 5 dugc tinh sau mét thir 300.

- Vi tri 3: Ap dung d6i véi thira d4t nim & mit tién duong hém, duong ngd
x6m c6 chiéu rong 16m hon 1,5m va nhé hon 4m, kéo dai &én 100m tinh tir duong
chinh; vi tri 4 dugc tinh sau mét thir 100 d&n mét thir 200; vi tri 5 duoc tinh sau
mét thi 200.

- Vi trf 4: Ap dung déi v6i thira dat ndm & mit tién duong hém, duong ngd
x6m, ¢6 chidu rong tir 1,5m trd xubng va kéo dai d&én mét thir 100 tinh tir dudng
chinh; vi tri 5 dugc tinh sau mét thir 100. %/
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_Vj tri 5: Ap dung déi v6i thira dét trong céc trudng hop con lai, khong
thudc vi tri 1, 2, 3, 4 da quy dinh trén day.

Trong truong hop thira d4t trong hém, ngd x6m ¢ chiéu dai 1én hon 50m thi
s& ¢6 16n hon 01 vi tri d4t. Cac vi tri tiép theo cua dat trong thira nay tinh cédn ct
vao vi tri clia dét tiép gidp dudng hém, dudng ngd x6m thude thira dat 6. Céc vi
tri nay duge x4c dinh nhu céch xac dinh vi tri cia thira dat mdt tién duong chinh
quy dinh & trén.

Trong truong hop thira dét trong hém, ngd xém ¢ 16i ra nhiég dudng chinh
thi vi tri d4t trong hém, ngd x6m xéc dinh tinh tir dudong chinh c6 tong gia tri cua
thira dét cao nhét.

Trong truong hop thira dAt mit tién cia dudng chinh ¢é quy dinh gia thip
hon giao véi dudng chinh c6 quy dinh gia cao hon, thi gi4 thira dat nay dugc xac
dinh theo vi tri d4t trong hém, ngd xom ctia duong chinh ¢é quy dinh gia cao hon
hay theo vi tri d4f mat tién cha duong chinh ¢6 quy dinh gia thap hon, sao cho thira
dAt c6 murc gia cao nhét.

_ Trong truong hop thira d4t khéng c616ira hop phap dén duong chinh thi vi
tri dat duge x4c dinh 1a vi tri 5 caa dudmg chinh gan nhét (c6 khodng cach ngan
nhat tinh tlr tdm thira dat dén dudng d6), nhung c6 mirc gia khong cao hon murc gia
vi tri 5 thap nhét tinh theo cac thira dit c6 161 ra hop phép lién ké truc tiép vdi thia
dat nay.

2. Cach xac dinh hé sd caia cac vi tri d4t cho dat nong nghiép va dat phi
ndng nghiép tai khu virc ndng thén va trong do thi

&) Céch x4c dinh hé sb gia dt & ctia céc vi trf dét:

" Hé sb gia d4t & ctia c4c vi tri quy dinh trong bang sau:

Vi tri Hé sb
1 1,00
2 0,65
3 0,50
4 0,37
5 0,30

b) Céch xéc dinh hé sé gié dAt néng nghiép ctia céc vi trf dat:

Haé sb gia d4t nong nghiép cta céc vi tri quy dinh trong'béng sau:

Vi tri Hé sb
1 1,00
2 0,90
3 0,80
4 0,70
5 0,60




3. Céch xac dinh hé sé gia theo loai dt phi néng nghiép tai khu vuc nong
thon va trong d6 thi

Loai dat Hé sb

Pit & 1,00

Dit thuong mai, dich vu; dit san xuit, kinh doanh phi néng

nghiép khong phai 14 dét thuong mai, dich vu 0,60

Gia dat phi néng nghlep khéng phai 1a dit & duoc xac dinh can cir vao gia
dat & cung vi tri nhan véi hé s6 diéu chinh gi4 cta loai d4t tuong ung.

4. Cach x4c dinh hé sb gia theo loai dit néng nghiép tai khu vye néng thén
va trong d6 thi

Loai dat Hé sb
Pit tréng cdy lau ndm, cdy hang nim, nu6i tréng thily san 1,00
Dit rimg san xuét | 0,60
Dit rimg dic dung, rirng phong hd 0,40

Gia dat nong nghiép khéng phai 1a dat trong cay lau ndm, cdy hang nam,
nudi trong thuy san dugc xac dinh can cur vao gia dat trong cy lau nim, cay hang
nam, nudi trong thiy san ciing vi tri nhan véi hé s6 gia cia loai dat tuong ung.

Piéu 5. Cach xac dinh gia dat mot sd loai dit phi nong nghiép khac tai
khu vire n6ng thon va trong do thi

1. Gia dat xdy dung tru s& co quan (la dét sir dung vao muc dich xdy dung
tru s¢ hogc van phong lam viéc cia co quan nha nudc, t6 chirc chinh tri, t chirc
chinh tri - x hoi); dat sir dung vao myc dich qudc phong, an ninh; dt xay du’ng
cong trinh sy nghiép (1a dit xay dung cac cong trinh sy nghiép cong lap, ngoai
cong 1ap thude céc nganh va linh vic vé kinh té, vin héa, x3 héi, y té, glao duc va
dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong ngh¢, moi truong, ngoai giao va cac
cong trinh sy nghiép khac) 4p dung bang gid dét & cung vi tri, loai duong (hoic
khu vire).

2. Gia dat phi néng nghiép do co s& tén gido, tin ngudng sir dung ap dung
bang gia d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat thuong mai,
dich vu cung vi tri, loai dudng (hodc khu vuc).

3. Péi voi dét st dung vao muc dich cong cong gdm dat giao thong (gom
cang hang khéng, sén bay, cang duong thuy ndi dia, cang hang hai, hé thong
duodng sat, hé thong dudng bd va cdng trinh giao thong khac); thuy loi; dét ¢6 di §_~
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tich lich st - van hoa, danh lam thing canh; d4t sinh hoat cong dong, khu vui choi,
gial tri cong cong; dat cong trinh ning lugng, dAt cong trinh buu chinh, vién théng;
dAt cho; dét bai thai, xir 1y chat thai va dét cong trinh cong cong khac; dit phi néng
nghiép khac (gém dat lam nha nghl lan, trai cho nguoi lao déng trong co so san
xut; dat xay dung nha kho, nha va nha dé chira nbng san, thudc bao vé thuc vat,
phan bén, may méc, céng cu phuc vu cho san xuit néng nghiép va dit xay dung
cdng trinh khac cua nguoi sir dung ¢4t khong nham muc dich kinh doanh ma L cOng
trinh d6 khéng gan lién voi dat o); dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha
hoa tang, can ca vao gia dAt san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la
d4t thuong mai, dich vu lién k& hoic gia dAt san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phai 1a dat thuong mai, dich vu tai viing lan cén gan nhét (truong hop khong
c6 dit lién k&) da dugce Uy ban nhéan dén tinh quy dinh @8 xé4c dinh mirc gia cu thé.

4. i voi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyen dung st dung
vao muc dich nuéi trong thity san thi 4p dung khung gia dAt nudi trong thiy san; su
dung vao myc dich phi nong nghiép hoéc sir dung vao muc dich phi néng nghiép két
hop v6i nudi trong khai thac thily san thi cin cur vao gia dat phi néng nghiép lién ké
hodc gia dat phi néng nghiép tai ving l4n c4n gin nhat (truong hop khéng c6 dt lién
k&) da dugc Uy ban nhén dan tinh quy dinh dé x4c dinh muc gié cu thé.

5. Pbi v6i nhém dét chua sir dung, khi co quan nha nudc ¢6 thAm quyén giao
dht, cho thué dat dé dua vao sir dung, cin cit vao phuong phap dinh gia va gia cua loai
d4t cting muc dich st dung da dugc giao d4t, cho thué dat tai khu vue lan can dé quy
dinh mtrc gia dat.

Chwong 11
BANG GIA CAC LOAI PAT

Pidu 6. Bang gia dit nong nghiép
1. Bang gi4 d4t nong nghiép trong do thi

Ap dung dbi v6i cac phuong cua thanh pho Viing Tau, thanh phé Ba Ria, thi
x4 Phi M va thi trdn cia cac huyén Long Dién, Chau DPuc, Xuyén Méc, Dit Po.

a) Bang gia dAt trdng cdy 1au nim, cdy hang ndm, nudi trdng thity san:
(BVT: ddng/m?)

Dia ban Vitril | Viti2 | Vitri3 | Vitri4 | Vitri5

Thanh phd Viing Tau 300.000 |270.000 | 240.000 | 210.000 | 180.000
Thanh phd Ba Ria 270.000 |243.000 | 216.000 ‘| 189.000 | 162.000

.| Thi xa Phu My 243.000 |218.000 | 194.000 | 170.000 | 145.000
Thi trn thudc cac huyén | 218.000 | 196.000 | 175.000 153.000 | 131.000

£ .~



b) Bang gi4 dit rimg san xuét:
Bang gia d4t rimg san xuét, rimg dic dung, rimg phong hé bing 60% ba.ng

gia dat nong nghiép (cay lau ndm, cay hang nam, nudi trong thiy san) cung vi tri,
loai dwomg (hodc khu vurc) quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay.

¢) Bang gia dt rimg dic dung, rimg phong ho:

Bang gia dat rimg dic dung, rimg phong ho bang 40% bang gia dat nong
nghiép (cdy lau ndm, cdy hang nam, nu6i trong thiy san) cung vi tri, loai duong
(hoic khu vire) quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

2. Bang gi4 dt nong nghiép tai khu vuc noéng thon:
a) Bang gi4 dit trong cay 1au nim, cay hang nam, nudi tréng thiy san
(BVT : ddng/m?)

Khuvee | Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid | Viti5
| X3 Long Son thudc Thanh phé Viing Tau

Khu vyc 1 240.000 | 216.000 | 192.000 | 168.000 | 144.000

Khuvuc2 | 216.000 | 194.000 | 173.000 | 151.000 | 129.000
CAc x4 thudc Thanh ph6 Ba Ria

Khu vyc 1 216.000 | 194.000 | 173.000 | 151.000 | 129.000

Khu vyc 2 194.000 | 175.000 | 155.000 | 135.000 | 116.000
Céc xa thudc thi x3 Pha My

Khu vyc 1 194.000 | 175.000 | 155.000 | 135.000 | 116.000

Khu vyc 2 175.000 | 157.000 | 140.000 | 122.000 | 105.000
Céc xa thudc céc huyén Chau Pirc, Xuyén Moc, Long Dién, Dt D6

Khu vyc 1 175.000 | 157.000 | 140.000 | 122.000 | 105.000

Khu vyc 2 157.000 | 141.000 | 126.000 | 110.000 | 94.000

b) Bang gia dit rimg san xuét:
Bang gia dit rimg san xuét, rung dac dung, ring phong h¢ bing 60% bang

gia dat néng nghiép (céy lau nam, cay hang ndm, nuoi trong thiy san) cung vi tri,
loai dudng (hodc khu vuc) quy dinh tai diém a khoan 2 Didu nay.

c) Bang gi4 d4t rimg dic dung, rimg phong hé:

Bang gia dat rimg dic dung, rung phong hé bang 40% bang gia dat ndng
nghiép (cdy lau nam, ciy hang nim, nudi trong thuy san) cung vi tri, loai dudong
(hodc khu vuc) quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay.

3. Bang gia d4t nong nghiép tai huyén Cén Pao:
a) Bang gi4 dat trdng cay lau nam, cay hang nim, nuéi tréng thily san
(DVT : ddng/m?)
Loai duong Vitri 1 Vitri 2 Vitri 3 Vitri4 Vitri 5
Duongloal 1 1 518000 | 196000 | 175.000 | 153.000 | 131.000

Puodng loai 2 %/




b) Bang gia dat rimg san Xuét:
Bang gia dét ring san xudt, rimg dic dung, rimg phong hd bang 60% bang
gia dat nong nghiép (cdy lau ndm, cay hang nam, nudi trong thuy san) cung vi tri,
loai dudng (hoic khu vuc) quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay.

c) Bang gia d4t rimg dic dung, ring phong ho:

Bang gia dét rimg dic dung, rung phong ho bang 40% bang gia d4t néng
nghiép (cdy lau ndm, cdy hang nam, nudi trong thiy san) cung vi tri, loai dudng
(hodc khu vuc) quy dinh tai diém a khoan 3 biéu nay.

4. Bang gia dAt 1am mudi ap dung trén toan tinh:

Vitri‘dét Vitr 1 Vitri2 Vi tri 3 Vitri4 | Vitri5
Don gi4 (d6ng/m”) 135.000 | 121.500 | 108.000 94.500 | 81.000

———Piéu 7. Bang gia dat phi ndng nghiép tai khu vye nong thon

1. Bang gia dit &, dat xay dyng try s& co quan, d4t xay dung cong trinh su
nghiép tai khu vyc gc‘mg thén: (Kém theo Phy luc danh muc duodng trén dia ban
tinh)(BVT : 1.000 dong/m’)

a) Ap dung dbi v6i xi Long Son — Thanh phd Viing Tau, thanh phd Ba Ria:

Khu vuc Vitri 1 Viti2 | Vitri3 | Viti4 | Vitd$
Khu vue 1 3.600 2.340 1.800 1.332 1.080
Khu virc 2 2.200 1.430 1.100 814 660

b) Ap dung ddi véi thi xa Phi My

Khu vuc Vitri 1 Viti2z | Vitri3 | Viti4 | Viuis
Khu vue 1 3.300 2.145 1.650 1.221 990
Khu vurc 2 2.100 1.365 1.050 777 630

¢) Ap dung déi vi huyén Chéu Pirc, huyén Xuyén Moc:

Khuvye | Vitrl Viti2 | Viti3 | Viti4 | Vitd5
Khu vuc 1 2.200 1.430 1.100 814 660
Khu virc 2 900 585 450 333 270

d) Ap dung dbi voi huyén Long Pién:

Khu virc Vitril Viti2 | Vitri3 | Vitdi4 | Vitri5
Khu vue 1 2.200 1.430 1.100 814 660
Khu vuc 2 1.000 650 500 370 300
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d) Ap dung d6i véi huyén Dét Po:

Khu vuc Vitril Vitri2 Vitri3 Vitri 4 Vitri5
Khu vuc 1 1.500 975 750 555 450
Khu vuc 2 1.000 650 500 370 300

e) Ap dung d6i v6i huyén Con Pao:

Loai duong Vitri 1 Vitri 2 Vitri 3 Vitri4 | Vitri5
Loai | 4.500 2.925 2.250 1.665 1.350
Loai 2 3.200 2.080 1.600 1.184 960

2. Bang gia dit thuong mai, dich vu va gia dat san xuét, kinh doanh phi nong

- nghiép khéng phai 12 dat thu'orng mai, dich vu tai khu vuc néng thén: bang 60% gia
dat & tai ‘tung khu vye, vi tri tuong ung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, nhung
khéng thip hon mirc gi4 t6i thiéu ctia khung gia dat ciia Chinh phu).

Diéu 8. Bang gia dat phi nong nghiép trong do6 thi

1. Bang gia dat &, dit xay dung tru sé co quan, dat x4y dung cong trinh su
nghiép trong d6 thi: (Kém theo Phu luc danh muc duong trén dia ban tinh)
PVT : 1.000 dong/m’)
a) Ap dung d6i véi cac phuong cia thanh phd Viing Tau

Loai dudng Vitri 1 Vitri2 Vitri 3 Vitri 4 Vitri 5
Loai 1 27.400 17.810 13.700 10.138 8.220
Loai 2 19.700 12.805 9.850 7.289 5.910
Loai 3 15.100 9.815 1530 5.587 4.530
Loai 4 11.800 7.670 5.900 4.366 3.540

Riéng mét sé tuyén duong, doan dudng sau day: Trung Tric, Trung Nhi, Ba
Cu, Ly Thuong Kiét (doan tir Pham Ngii Lao dén Lé Quy Dén), Trin Hung Pao,
D6 Chiéu (Poan tir Ly Thuong Kiét dén Lé Lai), Nguyén Vin Trdi, du'ong Thuy
Van, Hoang Hoa Tham (doan tir Thuy Van dén V& Thi Séu) cé gia dat vi tr 1:
36.442.000 dong/m vi tri 2: 23.687.000 dong/m vi tri 3: 18.221.000 déng/m>; vi
tri 4: 13.484.000 dong/m’; vi tri 5: 10.933.000 ddng/m>.

b) Ap dung dbi véi cac phudng ctia thanh phd Ba Ria:

Loai duong Vitril Vitri 2 Vitri3 Vitri4 Vitri5
Loai 1 14.000 9.100 7.000 5.180 4.200
Loai 2 10.000 6.500 5.000 3.700 3.000
Loai 3 7.000 4.550 3.500 2.590 2.100
Loai 4 4.900 3.185 2.450 1.813 1.470




¢) Ap dung ddi véi cac phudng cua thi x4 Phi My:

I

Loai duong Vitri 1 Vitri2 Vi tri 3 Vitri 4 Vitri5
Loai | 9.000 5.850 4.500 3.330 2.700
Loai 2 5.400 3.510 2.700 1.998 1.620
Loai 3 4.200 2.730 2.100 1.554 1.260
Loai 4 2.500 1.625 1.250 925 750
d) Ap dung d6i v&i cdc thi trin ctia huyén Chéu Prec:

Loai duong Vitril Vi tri 2 Vitri 3 Vitri 4 Vitri5
Loai 1 4.500 2.925 2.250 1.665 1.350
Loai 2 3.400 2.210 1.700 1.258 1.020
Loai 3 2.400 1.560 1.200 888 720
Loai 4 1.100 715 550 407 330
&) Ap dung dbi v6i céc thi trén ctia huyén Xuyén Mdc:

Loai duong Vitril Vitri2 Vitri3 Vitri 4 Vitri5
Loai 1 5.000 3.250 2.500 1.850 1.500
Loai 2 3.500 2219 1.750 1.295 1.050
Loai 3 2.000 1.300 1.000 740 600
Loai 4 1.200 780 600 444 360
e) Ap dung dbi véi cac thi trdn ctia huyén Long Pién:

Loai duong Vitril Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4 Vitri 5
Loai 1 5.000 3.250 2.500 1.850 1.500
Loai 2 3.500 Bl 1.750 1.295 1.050
Loai 3 2.500 1.625 1.250 925 750
g) Ap dung d6i véi céac thi trn cia huyén bét Bo:

Loai dudng Vitril Vi tri 2 Vitri3 Vitri 4 Vitri 5
Loai 1 4.125 2.681 2.063 1.526 1.238
Loai 2 2.500 1.625 1.250 925 750
Loai 3 1.800 1.170 900 666 540

2. Bang gia dt thuong mai, dich vu va gi4 dét san xuét, kinh doanh phi nong

nghiép khong phai l1a dat thuorng mai, dich vu tai khu vuc d6 thi: bang 60% gia dat

¢ tai tung tuyén duong, vi tri twong Ung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, nhung

khéng thap hon mtrc gia tdi thiéu ctia khung gia d4t ctia Chinh phu). ‘E/
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Diéu 9. Xir Iy vé gia m{t so trirong hop cu thé

1. Trudng hop thira dat tiép giap véi 01 dudng chinh: Gia dat duge tinh theo
duong chinh dé.

p3 Truorng hop thira dat tiép gidp v6i hon 01 dudng chinh (4p dung d6i voi
dia ban c4c phudng, thi trin thudc db thi):

Trudng hop thira dét tiép g1ap v6i hon 01 dudng chinh thi gia dat duge xac
dinh theo m¢t duong chinh c6 gi dat cao hon va nhan thém hé s nhu sau:

Thira dit tiép glap v0i 02 (hai) duong chinh thi gia dAt duge xac dinh theo
mét dudng chinh c6 gia dat cao hon va nhan thém hé sé 1,1.

Thira dit tiép g1ap v6i 03 (ba) dudng chinh tré thi gia d4t duoc x4c dinh theo
mdt dudmng chinh c6 gia dAt cao nhit va nhin thém hé sé 1,2.

3. Cac tuyen duong thuge do thi: Trudng hop hai dau cia cac tuyén ducmg
~loai 2, 3 va 4 ma giao nhau véi cic tuyén duong dugc phan loai cao hon thi gia dét
cua doan dau tuyén dudng duogc xac dinh theo vj tri, loai dudng cé gié trj cao nhét.

4. Céc tuyén dudng thude khu vuc néng thon: Trudng hop hai dAu cia céc
tuyen duong thude khu vue 2 ma giao nhau véi céc tuyén duong thude khu vuc 1
thi gi4 dét cia doan dau tuyén dudng duge xac dinh theo khu vuc, vi tri cé gia tri
cao nhét.

5. Gia dit toa lac trong céc khu vuc quy hoach, dang thi cong, hodc di thi
cong hoan chinh:

a) Truong hop thira dat toa lac trong cac khu vuc quy hoach, dang thi cong,
hodc da thi cong hoan chinh dugc xac dinh nhu sau:

Déi v4i nhitng tuyen duong, doan duong da thi cong hoan chinh dua vao str
dung nhung chua duge Uy ban nhan dén tinh xac dinh loai dudng (hoic chua diéu
chinh loai dudng) tai cac phu luc cia quyét dinh nay, thi Uy ban nhén dan huy¢n,
thi x4, thanh phé c6 trach nhiém tap hop xac dinh loai dudng @& xuét dé S& Tai
nguyén va Moi trudng chu tri phdi hop véi S& Tai chinh, Cuc Thué, S& Xay dung
xem xét diéu chinh hodc bd sung loai duong trinh Uy ban nhan dén tinh quy dinh
cho phu hop.

Dat toa lac trong cac khu vyc, tuyén dudng (k& ca hém, ngd x6m) quy hoach da
¢6 quyét dinh thu hdi dat, nhung chua thi cong hoan chinh dua vao sir dung tai thoi
diém xac dinh gia, thi gia d4t duoc tinh theo vi tri déi véi loai duong chinh (hodc hém,
ngd x6m) hién hiru 43 duge quy dinh trong danh muc duong chinh.

b) Trudng hop hé gia dinh, ca nhén duge co quan nha nudce c6 thAm quyén
cho phép chuyén quyén, ndp 1¢ phi truée ba duge 4p dung nhu sau:

Dit toa lac trong cac khu vue, tuyén duong (k& ca hém, ngd xom) quy hoach
chua thi cong hodc da thi cong hoan chinh dua vao sir dung nhung chua duge Uy
ban nhéan dén tinh x4c dinh loai duorng (hodc chua diéu chinh loai dudng) tai cac
phu luc ctia quyét dinh nay, thi gia dat duoc tinh theo vi tri dbi véi loai dudng phd %/
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chinh (hodc hém, ngd x6m) hién hitu d3 duoc quy dinh trong danh muc dudng
chinh.

6. Cach xac dinh vi tri dét cua cac thira d4t 1ién ké véi nhau ctia mot chu st
dung dAt: D8i vé6i nhimg thira dét lién ké voi nhau cua cung mot chu st dung dat
thi vi tri dAt cia c4c thira dét nay dugc tinh theo dAt lién khéi.

7. Céach x4ac dinh khu vuc, loai duong va vi tri cu thé cua ting thira dat duogc
x4c dinh theo don gia dat quy dinh tai danh myc cta cac tuyén ducmg da duoc quy
dinh tai bang phu lyc, truong hop thira d4t khong xac dinh dugc gia dat theo danh
myc cua cac tuyén duong di duge quy dinh tai bang phu luc thi Uy ban nhan dan
cép huyén cin cir quy dinh tai Piéu 1, 2, 3, 4 Quy dinh nay dé xac dinh.

8. Trudng hop gia dat & khu vuc nong thén tai vi tri, khu vuce c6 ap dung hé
sb thi t1ep tuc 4p dung h¢ s6 dbi vai vi tri lién ké thap hon, nhung khong duge thap
hon gi4 dit & thip nhét (G1a dét & tbi thiéu xc dinh bang 200% gia dat noéng
nghiép cung vi tri, khu vuc va khong thip hon mirc gla t6i thidu cua khung gia dat
cta Chinh phu); gia dat thuong mai, dich vy va gia dAt san xut, kinh doanh phi
ndéng nghlep khéng phai 1a dt thuong mai, dich vu bing 60% gia dat ¢ tai timg
khu vue, vi tri tuong ing.

9. Truong hop gia d4t & d6 thi tai vi tri, loai dudng c6 dp dung hé sb thi tlep
tuc ap dung hé s6 déi vai vi tri lién k& thép hon, nhung khong dugc thap hon g1a
dat & thip nhét (Gia dét & tdi thiéu xac dinh bang 200% gia dat nong nghi¢p cung
vi tri, loai dudng va khong thip hon mirc gia tbi thleu ctia khung gia dat ctia Chinh
pht). Gia dét thuong mai, dich vu va gia dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai 1a dit thuong mai, dich vu bang 60% gia dit & tai timg vi tri, loai
dudng tuong Ung.

10. Truong hop tai khu vuc giap ranh gifra cac phuorng, thi trdn va x4, gidp
ranh gitta hai huyén, thi x&, thanh pho viéc ap dung gi dat néng nghiép trong quy
dinh dé tinh hd tro khi nha nuée thu hdi dat ma cé su chénh léch 16n (hon 30%) thi
Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé (noi c6 d4t thu hdi dé thyuc hién du
an) bao cao, d@ xuét Uy ban nhéan dén tinh, S& Tai nguyén va Mai truong xem xét,
giai quyeét.

11. Gia d4t dbi vdi cac loai dét c6 thdi han st dung dt trong Quy dinh nay
dugc tinh trong tmg v6i thoi han sir dung dat 12 70 nam.

12. Déi véi truong hop nha dAu tu dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué
dat hang nam cho téng dién tich cta dy 4n dé dau tu xdy dyng, kinh doanh két cAu
ha tang khu cdng nghiép, cum cong nghlep ma chuyen mot phan dién tich (trong
tong dién tich dAt cia du 4n) sang thué dt tra tién mot 14n thi dién tich dat duoc co
quan nha nudc cb thdm quyen cho phép chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién
moét 14n, duoc xé4c dinh gia d4t cu thé dé tinh thu tién thué dat tra tién mot 1an nhu
sau:

Truong hop phan dién tich dt chuyén hinh thirc tra tién thué dét c6 gia tri
(tinh theo gia d4t trong Bang gia dt) tir 20 ty ddng trd 1én thi gia d4t cu thé duoc %/
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xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhép, thang du quy
dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu vé gi4 dat.

Truong hop phan dién tich d4t chuyén hinh thirc tra tidn thué d4t c6 gia tri
(tinh theo gi4 dAt trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong thi gia dat cu thé duge xac
dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia d4t quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh

phii vé gia dét.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Co quan Tai nguyén va Méi truong céc cép chiu trach nhiém xéc
dinh vi tri dat dya trén ban dd dia chinh hodc ban dd hién trang thuc té cia cac
thira dat, thé hién diy da trong ban v& céc nodi dung c6 lién quan nhu: chiéu 10ng,
chiéu dai tuyen dudng vao, khu vy, vi tri lién h¢ véi tén du'ong ma thira d4t néu
~ trén’s€ dugc cap so nha va chiu trach nhi¢m vé céch thé hién vi tri nay dé c6 co s&
phap ly thyc hién. Péi véi thira dat tiép gidp tir 02 mat dudng trd 1én thi phai thé
hién diy du céc dudng vao thira dat.

Piéu 11. Trong qua trinh thyuc hién néu cé vuéng mic Uy ban nhan dan cac
huyén, thi x3, thanh pho va cdc nganh lién quan ¢4 trach nhiém phan anh, de Xuét y
kién ¢ S& Tai nguyén va Moi truong nghién ciru huéng d4n hoic trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./. %/

TM. UY BAN NHAN DAN
KO CHU TICH}wh/

Lé Tué’n Qua’c
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