UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC LIEU Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 4% /2015/QD-UBND Bac Liéu, ngay A thdng ¢ nam 2015
QUYET PINH

Stra doi, bo sung mjt s6 diéu ciia Quyét dinh s6 21/2014/QD-UBND ngay 08
thang 10 nam 2014 cua Uy ban nhin dan tmh Bac Liéu ban hanh Quy ché diu
gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Bac Liéu

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC LIEU

Cin ctr Luat T6 chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
11 nam 2003;

Cin ot Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ct Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd didu cua Luat Dt dai;

Can ctr Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu Quy dinh vé gia dat;

Cin ctr Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh
" “phu Quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
pht Quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc;

Céan cu Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh
phu vé ban dau gia tai san;

Cancu Quyet dinh s6 216/2005/Qb- TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cta Thu

tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tien st dung dat hoac cho thué dat;

Cén cur Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua Bo Tu
phap Quy dinh chi tiét va hudng din thue hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04 thang 3 ndm 2010 cua Chinh phu vé ban du gia tai san;

Cén cu Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cua B¢ Tai
chinh Huéng dan viéc xac dinh gia khai diém va ché do tai chinh trong hoat dong
dau gia quyen sir dung dat dé giao dat c6 thu tién stir dung dat hodc cho thué dat;

Cén cir Thong tu s6 02/2015/TT- BTC ngay 05 thang 01 nam 2015 ctua Bo
Tai chinh Stra déi, bd sung Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam
2012 cta B$ Tai chinh Hudng dan viéc xdc dinh gia khai diém va ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hodc
cho thué dét;



Theo dé nghi cia Giam déc S& Tai chinh tai To trinh s6 203/TTr-STC ngay
13 thang 4 nam 2015,

QUYET PINH:

Diéu 1. Sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia Quyét dinh sé 21/2014/QD-UBND
ngay 08 thang 10 nam 2014 cta Uy ban nhan dan tinh Bac Li€u ban hanh Quy ché

dAu gia quyén sir dat dé giao dét c6 thu tién sur dung dét hodc cho thué dét trén dia
ban tinh Bac Liéu.

1. Sira d6i, bo sung Khoan 1 Piéu 1 nhw sau:

“1. Quy ché nay quy dinh viéc du gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 118 Luat Dt
dai nam 2013 trén dia ban tinh Bac Liéu; trach nhiém va mdi quan hé phéi hop gitra
céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong qua trinh du gia quyén sir dung dat.

Viéc xac dinh gia khai dlém va ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gia
quyén su dung dat c6 tai san gén lién voi dét thude sé hitu nha nude cua cac co
quan, t6 chirc, don vi va doanh nghiép (ngoai truong hop Nha nude thu hoi do sap
xép lai, xir Iy tru so lam viée, co s¢ hoat dong sw nghiép, co so san xuat, kinh
doanh) khong thudc pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.”

2. B6 sung méi Piéu 9 nhu sau:

“Djéu 9. Trinh tr xic dinh, thim dinh va tham quyén quyét dinh gia dat
cu thé dé lam cin cir xac dinh gia khéi diém diu gia quyén sir dung dat

1. Trinh tu xac dinh, thdm dinh gia dét cu thé:

a) Co quan dugc giao xur ly vige dau gla quyen su dung dAt c6 trach nhiém
hoan thién cdc thu tuc ho so lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat: Trich
do, trich luc hién trang khu dat, thira dat; su phu hop quy hoach, ké hoach sir dung
dét; quy hoach xay dung; muc dich sir dung dét; thoi han sir dung dat; hinh thirc
giao dat, cho thué dt.

b) Viéc xéc dinh gia dat cu thé dé lam can cir xac dinh gia khoi diém dau gia
quyén str dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét; cho thué dat thu tién mot lan
cho ca thoi gian thué dugc xac dinh theo cac phuong phép so sanh truc tiép, chiét
trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dét thuc hién nhu sau:

- Co quan dugce giao xur ly viée dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém lua
chon thué té chic c6 chuc nang tu van xéc dinh gia dat cu thé dé xac dinh gia dét.
Truong hop ¢6 nhiéu té chire ¢ chic ning tu van xéac dinh gia dit ciing dang ky
tham gia thi viéc lua chon t6 chirc ¢6 chirc nang tu véan xac dinh gia dat thuc hién
theo quy dinh cua phép luét vé ddu thdu. Trén co s két qua thim dinh gia dat cua
t6 chirc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dt, co quan dugc giao xir ly viée dau gia
quyén sir dung d4t kiém tra, trinh S& Tai chinh (Thuong truc Hoi dé\ng tham dinh
gid daf) thdm dinh d trinh Uy ban nhan déan tinh quyét dinh gia dét cu thé.

- H6 so thdm dinh phuong an gia dat gdm co:

+ Vin ban dé nghi thdm dinh phuong 4n gia dat;

+ Du thao To trinh vé phuong an gia dat;

+ Du thao phuong an gia dat;



_+ Béo céo thuyet minh xdy dung phuong 4n gié d4t theo quy dinh tai Khoan
3, Diéu 30 Thong tu so 36/2014/TT-BTNMT;

+ Chung thu, Bao céo két qua dinh gia dat (déi véi truong hop thué té chirc
¢6 chike ndng tw van xdc dinh gid dat).

- Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tién hanh cac phién hop dé tham dinh du
thao phuong an gia dat theo cac noi dung sau:

+ Tham dinh viéc ap dung nguyén tdc xac dinh gia dit theo quy dinh tai
Khoan 1, Diéu 112 Luat D4t dai trong x4y dung phuong 4n gia dat;

+ Tham dinh vigc ap dung cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh
tai Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong xay dung phuong an gia dat;

+ Tham dinh tinh trung thuc, khach quan cua cac thong tin, s6 liéu vé thira
dat, gia dat thi truong dua vao tinh toén trong xay dung phuong an gia dat;

+ Pai di¢n co quan dugc glao xir ly viée diu gia quyén sir dung dat, t6 chic
c6 chue nang tu van xac dinh gia dat dugc thué dé thuc hién viéc xéac dinh gia dat
cta thira dat can dinh gia c6 trach nhiém giai trinh trude Hoi ddng vé phuong 4n
gia dat va két qua xéc dinh gia dat khi dugc yéu cau.

- Hb so x4c dinh gia dét cu thé trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh:

Co quan dugc glao xu ly viée dau gia quyen su dung dat ¢6 trach nhiém
hoan thién phuong an gia dat theo y kién cta Hoi dong tham dinh gia dat cu thé aé
trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh, hé so gbm co:

+ T& trinh vé phuong an gia dat;
+ Du thao phuong an gia dat;
+ Béo cdo thuyét minh x4y dung phuong 4n gia dat;

+ Chung thu, bao cdo két qua dinh gia dit (d6i véi truong hop thué 16 chirc
¢6 chikc nang tw van xdac dinh gia dat);

+ Vin ban thdm dinh phuong 4n gia dat.
2. Thdm quyén quyét dinh gia dat cu thé:

Uy ban nhén dan tinh quyét dinh gla dat cu thé dé 1am can cr xac dinh gia
khoi diém dau gia quyén sir dung dét d6i voi cac truong hop sau:

a) Gia dit cu thé dé giao dt c6 thu tién st dung dat;
b) Gia dét cu thé dé cho thué dét thu tién mot 1an cho cé thoi gian thué.”
3. Sira ddi, b6 sung lai Piéu 9 thanh Pi¢u 9a nhu sau:
“ Piéu 9a. Trinh tw xac dinh va thAm quyén quyét dinh gia khéi diém
diu gia quyén sir dung dit
1. Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia khoi diém déu gia _  Dién tich . Gi dét cy thé
quyeén su dung dat (dong) dat (m2) (dong/m2)

wE



Trong do:
a) Dién tich dat 1a dién tich dat tinh thu tién st dung dat theo quy dinh cua
phap ludt vé thu tién sir dung dat;
b) Gid dat cu thé la gia dét ciia muc dich sir dung dat dau gia do Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh theo trinh tur tai Dieu 9 Quyét dinh nay.
2. Gia khai diém d4u gia quyén sir dung dit dé cho thué dit tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué dugc xac dinh nhu sau:

Gid khoi diém ddugia _  Diéntich Géz datcy 2the
quyén sir dung dat (dong) dit (m2) ong/m2)
Trong do:

a) Dién tich dat l1a dién tich dat tinh thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién thué dat;

b) Gia dat cu thé 1a gia dat cia muc dich sir dung dat dau gia co cung thoi
han do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh theo trinh tu tai Diéu 9 Quyét dinh nay.

3. Gia khoi diém diu gia quyén str dung dat dé cho thué dat tra tién thué dat
hang nam duoc xac dinh nhu sau:

Gidkhoidiémddugia ~ _ Diéntich  Don gid khoi diem
quyén su dung dat (dong) dat (m2) (dong/m2)
Trong do:

a) Dién tich dét 1a dién tich dat tinh thu tién thué dat hang nam theo quy dinh
cua phap luat vé thu tién thué dat;

b) Pon gia khoi diém duoc xéc dinh nhu sau:
2 r a ¥ f a 0
Pon gid khoi diém _  Gid dét tinh tién . i
(ddng/m2) thué dét (ddng/m2) &
- Gi4 dat tinh tién thué dat la gia dat cia muc dich sir dung dét déu gia quyen
str dung dét thué tra tién thué dat hang ndm duoc xac dinh theo phuong phap hé s6
diéu chinh quy dinh tai Ngh1 dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014

cta Chinh phu quy dinh vé gia d4t nhu sau:

Gi dittinh tiénthue _  Giddétquydinhtai ~ Hésodieu
dat (dong/m2) Bang gia dat (dong/m2) chinh gia dat

+ Gia dat quy dinh tai Bang gia dét la gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy
dinh tai Bang gia dat tai thoi diém xac dinh gia khoi diém;

+ Hé sb diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh theo quy dinh
tai Diém d, Khoan 1, Diéu 3 Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam
2014 cua Bo Tai chmh huéng din mot s6 Pidu cia Nghl dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat
nudce.



- Miic ty 18 (%) dé tinh don gia thué @4t do Uy ban nhan dan tinh quy dinh
tai thoi diém xac dinh gia khai diém.

4. Gia khai diém déu gia quyen str dung dit dé cho thué dét xdy dung cong
trinh ngam (khéng phai phan ngam cia cong trinh xdy dung trén mat dat) duoc xac
dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu nay nhan voi (x) muc (%) de tinh
don gia thué dét xdy dyng cong trinh ngam do Uy ban nhén dan tinh quyét dinh
theo quy dinh tai Piém c, Khoan 1, Piéu 5 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuéc.

5. Gia khoi diém dAu gia quyén sir dung dat dé cho thué dat d6i voi dat co
mit nude thudc nhom dat quy dinh tai Pidu 10 cua Luat DAt dai nam 2013 duge
xac dinh nhu sau:

a) Pbi voi phan dién tich d4t khéng c6 mat nudc, gia khoi diém dau gid
quyén sir dung d4t duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay;

b) D&i voi phan dién tich dat c6 mit nude, gia khoi dlem dau gia quyen su
dung dét dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay nhan véi (x)
muc thu cu thé do Uy ban nhan dén tinh quy dinh theo quy dinh tai Diém ¢, Khoan
1, Diéu 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nude.

6. Tong gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat trong truong hop co tai san
gan lién véi dét quy dinh tai Diém e, Khoan 1, Piéu 118 Luat Pat dai nim 2013
dugce xac dinh nhu sau:

B o e e o K Gia khai diém dau gia Gia tri tai san

Tong gia khai diém dau . . Lk oF

fh quyen sit dung deeiddug) quyén su dung dat ** + gan lién voi dat
s g 5 (déng) (dong)

Trong do:

a) Gia khoi diém quyén sir dung dat 1a gia khoi diém dau gia quyén sir dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3,4 va 5 Diéu nay;

b) Gia tri tai san gan lién voi dat (gom nha, cong trinh xdy dung va cdc tai
san khdc) 1a gié tri thue té con lai cla tai san theo két qua danh gia lai.

Vige xac dinh gia tri thuc té con lai cua tai san phai bao dam phu hop voi
thuc té, khong thdp hon gi tri tai san m&i cung loai do Uy ban nhan dén cap tinh
quy dinh (néu ‘o) nhan vai ty 1& chét luong con lai tai thoi diém xac dinh gia khoi
diém tai san gan lién véi dat.

7. Co quan dugc giao xur ly viéc d4u gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém
giri hé so dé nghl xéc dinh gla khoi diém dén S¢ Tai chinh dé xéc dinh va trinh cap
¢6 thdm quyén quyét dinh gia khoi diém quy dinh tai Khoan 9 Piéu nay.

Hb so dé nghi xac dinh gia khoi diém gbm co:

a) Vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém cuia co quan dugc giao xur ly viée
d4u gia quyén sir dung dat: 01 ban chinh;

b) Phuong 4n dau gid quyén str dung dat dugc Uy ban nhan dén cap c6 thdm
quyén phé duyét: 01 ban sao;



¢) Hd so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich sir dung dat, hinh
thire thué dat, thoi han thué dat, hé so trich luc, trich do thira dat, khu dat...): 01
ban sao;

Déi véi truong hop déu gia cho thué dt tra tién thué dat hang nam thi trong
hd so trich luc, trich do thira dat, khu dat phai thé hién dién tich dat tuong (mg véi
timg vi tri 1,2,3 cua thira dat, khu dét theo quy dinh tai Bang gia dat.

d) Ho so vé tai san gan lién voi dat déu gia (trong truong hop ddu gia quyén
str dung dat quy dinh tai Diém e, Khoan 1, Diéu 118 Ludt Pdt dai): 01 ban sao;

d) Quyet dinh gia dat cu thé coa Uy ban nhén dan tinh (trong truong hop
dau gid quyén sur dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué): 01 ban sao.

Céc ban sao phai c6 dau va chir ky cua nguoi co tham quyén cia co quan
duoc giao xur ly viéc d4u gia quyén sur dung dat. Co quan duge xir ly viée dau gia
quyén sir dung dat chju trach nhiém vé tinh chinh x4c cta hd so.

8. Cén cr vao dién tich dAt tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat; gié dat cu
thé; hd so vé tai san gén lién véi dat va cac hd so khac do Co quan dugce giao xu ly
viéc dau gia quyen sir dung dat cung cép; bang gia dat, mirc ty 1é (%) dé tinh don
gia thué dat, hé so diéu chinh gia dat, mic (%) dé tinh don gia thué dat xay dung
cong trinh ngam muc thu cu thé dit c6 mat nude, S¢ Tai chinh (trong truong hop
gia khoi diém do Chu tich Uy ban nhén dan tinh hogc Giam déc S& Tai chinh quyét
dinh) ¢6 trach nhiém xéc dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu nay trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan dugc du ho so
dé nghi xac dinh gia khai diém dé trinh cip c6 thim quyén quyét dinh.

Truong hop chua di1 co s& dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so, S& Tai chinh phai théng béo bing van ban
cho co quan gui hod so dé nghi bd sung. Sau khi nhan dugc da hé so thi thoi han
hoan thanh la 10 ngay lam viéc tinh tir ngay nhan du hé so b sung”.

9. ThAm quyén quyét dinh gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dat.

a) Chu tich Uy ban nhén dén tinh quyet dinh gia khoi diém dau  gia quyen su
dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dit c6 gan lién voi tai
san (Trur truong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay).

b) Phan cap cho Giam déc S& Tai chinh quyét dinh gia khai diém dau gia
quyén sir dung dat d6i véi cac truong hop sau:

- Gia khoi diém dau gia quyen str dung dét dé giao dat co thu tién sir dung
dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay,

- Gia khoi didm dau gia quyén sir dung dét dé cho thué dat tra tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay”.

4. B6 sung Khoin 3, Di¢u 10 nhw sau:

“ 3. Trudng hop phai xac dinh lai gia khoi diém trong truong hop su dung
phuong phéap hé so diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 9a Quy ché nay, So
Tai chinh chu tri x4c dinh lai hé s6 diéu chinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh theo quy dinh dé lam can cr xac dinh lai gia khoi diém”.

5. Sira d6i Piém e, Khoan 2, Diéu 11 nhw sau:



*“ e) Hinh thuc giao dat: Pau gia dé glao dat 6 thu tién sir dung dat; dau gia
de cho thué dat tra tlen mot 1in cho ca thoi gian thué hodc dau gia cho thué dat tra
tién thué dat hang nam.’

Dleu 2. Giao Giam dde S¢ Tai chinh chu tri phéi hop S& Tu phap chui‘trach
nhiém t6 chirc trién khai Quyét dinh nay dén cac co quan, don Vi, t6 chirc co\
quan va Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam doc So Tai, ch1 ]
Giam dbc S Tu phap, Thu truong cac So, Ban, nganh cép tinh, Uy ban nhin ¢

cac huyén, thanh pho va céc td chire, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chlu ach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky./.
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