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UY BAN NHAN DAN 
TINH THAI BINH 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VI~T NAM 
DQc l~p- T\f do- H!}nh phuc 

QUYCHE 
Quan ly ho~t dQng cho tA chlfc, ca nhan mr&c ngoai, ngtrOi Vi~t Nam 

djnh ctr fl ntr&c ngoai thue nha tren dja bim tinh Thai Bin h. 
(Ban hanh kern thea quyit atnh s6 A if 12012/QD-UBND ngaJdjl/812012 

cua UBND tinh Thai Binh) 

CHlfONGI 

NHD'NG QUY DJNH CHUNG 

Di~u 1. Ph!Jm vi c'li~u chinh. 

Quy che nay guy djnh v@ guan ly ho!ilt dqng cho t6 chlrc, ca nhiln ngm'ri nu6c 
ngoai, ngm'ri Vi~t Nam djnh cu a nu6c ngoai (sau day g<;>i chung la nguai nu6c 
ngoai) thue nha t~i tinh Thai Binh d~ a, d~t t11,1 sa van phong d~i di~n, chi nhanh 
Cong ty ho~c ca sa ho~t dqng kinh doanh. 

Di~u 2. DAi ttrqng ap dyng. 

1. T6 chuc, ca nhan trong nu&c; nguai Vi~t Nam djnh cu a nu6c ngoai; t6 
chlrc, ca nhan nu6c ngoai sa hilu nha va cho thue nha i!ili tinh Thai Binh; 

2. T6 chuc, ca nhiln nu6c ngoai; nguai Vi~t Nam djnh cu a nu6c ngoai thue nha 
~i tlnh Thai Binh; 

3. Cac ca gua:n nha nu&c, t6 chuc, ca nhan tren dja ban tlnh c6 cac ho~t 
dqng lien guan den llnh vvc cho t6 chlrc, ca nhan nu6c ng01li, nguai Vi~t Nam 
djnh cu a nu6c ngoai thue nha; 

Quy che nay khong ap dl,mg dbi v6i t6 chuc, ca nhan nu6c ngoai dugc mua va 
so hfru nha t~i Vi~t Nam. 

Ho~t dqng cho thue nha dbi v6i cac ca guan d~i di~n ngo~ giao, Ca guan 
Lanh S\I cua nu6c ngoai, ca guan d~ di~n cua cac t6 chlrc gubc te, t6 chUc phi 
chinh phu t~i Vi~t Nam (g<;>i t~t h1 doan ngo~i giao) dugc thvc hi~n theo guy djnh 
rieng cua Chinh phi'!. 

Di~u 3. Cac dAi ttrQ"ng khong du·qc phep cho ngtrOi ntr6'c ngoai thue nha. 

1. Cac ca guan Nha nu&c, cac ca guan Dang, cac t6 chuc chinh trj - xa h(li 
va cong dan Vi~t Nam khong dugc phep cho thue trv sa, nha a thuqc sa hilu cua 
Nha nu6c dang quan ly ho~c sl'r dvng. 

2. Ol.c t6 chuc, ca nhiln rna Lu~t Doanh nghi~p cftm thanh l~p, quan ly 
doanh nghi~p. 

3. Nguai chua du 18 tu6i, nguai bi h~n ch8 ho~c mftt nang lvc hanh vi dan 
sv; nguai nghi~n rna tuy. 
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4. Ngm'1i da bi kh&i t6 hinh s\f rna cac co quan t6 tvng dang tien hanh diSu 
tra, truy t6, xet xi'r. 

5. Nguai dang bi ap dJ,mg bi~n phap giao dvc t~i phuang, xa, thi trAn; dang 
chAp hfmh hinh ph~t cai t\lo khong giam giu, qm'm che, cAm cu tru, bi ph\lt tU 
UUQ'C hu&ng an treo dang trong thai gian thi'r thach; nguai dang trong thai gian 
duqc t~m hoan chAp hanh hlnh ph\lt tu; duqc t~m hoan dua vao co s& chUa b~nh, 
co s& giao dvc. 

6. Nguai dang bi truy cliu trach nhi~m hinh S\f, dang trong thai gian chAp 
hlinh im ho~c chua duqc xoa an. 

CHlfONGII 

m:Eu KI.¢N, TRiNH TV, THU TVC cHo T6 cm'Jc, cA NHAN 
NlfOC NGOAI, NGlfOl VIETNAM DINH Clf 0 NlfOC NGOAI THUE 

' • .. • , 'I 

NHA T ~I TINH THAI BINH 

Di€u 4. Di€u ki~n dU'Q'C thue nha. 

Tb chuc, ca nhan nu&c ngoai, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai duqc 
thue nha t\li Thai Binh phai c6 cac diSu ki~n sau: 

-Tb chuc nu&c ngoai duqc phep ho~t d(}ng ~i Vi~t Nam; 

- Ca nhan nu&c ngoai duqc phep vao Vi~t Nam c6 thai h\ln tu 3 thang lien 
tvc tra len. 

- Nguai Vi~t Nam djnh cu a nu&c ngoai dang a Vi~t Nam c6 nhu c~u thue 
nhaa. 

Truang hqp thue nha dS d~t trv sa Van phOng d~i di~n, Chi nhanh cong ty 
ho(ic co sa ho\lt d(}ng kinh doanh thi phai co giAy phep d~t Van phong d~i di~n, 
chi nhanh cong ty ho~c giAy cht'mg nh~ d~u tu ~i Vi~t Nam do co quan co thAm 
quySn cua Vi~t Nam cAp. 

Di~u 5. Di~u ki~n ciia ben cho thue nh3. 

1. Truang hqp cho tb chUc, ca nhan nu&c ngoai, nguai Vi~t Nam dinh cu a 
nu&c ngoai thue nha dS a. Ben cho thue phai c6 du diSu ki~n sau day: 

a) La chU sa htru nha a ho~c nguai d~i di~n theo quy dinh cua phap lu~t v& 
dan sv; 

b) Ca nhan c6 nang ll!C hanh vi dan sv; tb chUc cho thue nha a phai co chuc 
nang kinh doanh nha a; 

2. Truong hqp cho tb chuc, ca nhan nu&c ngoai, nguai Vi~t Nam djnh cu a 
nu&c ngoai thue nha dS vua a, vua lam trv sa Van phong d~i di~n, Chi nhanh 
Cong ty ho~c co sa ho~t d(}ng kinh doanh. 

Ben cho thue phai thlinh l~p doanh nghi~p ho(ic hqp tac xa, phai c6 v6n 
phap dinh va dang ky kinh doanh ho~t d(}ng cho thue nha theo quy djnh cua 
phap lu~t. 
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Di~u 6. Di~u ki~n cua nhit cho thue. 

Nha cho tb chuc, ca nhiln nu&c ngoai, ngubi Vi~t Nam dinh cu & nu&c 
ngoai thue phai c6 cac diSu ki~n sau: 

- Da duqc c:ip gi:iy cMng nh~ quySn s& hfru ho~c gi:iy to chli'ng minh 
quysn sa hiiu nha hgp phap theo quy dinh cua phap Iu~t; 

- Phai Ia nha & rieng le ho~c din hQ khep kin; 

- Bao dam ch:it luqng, an toan cho nguai thue; 

- Ba,o dam cun~ c~ di~n, nu&c, v~ sinh moi trubng, phong chay chUa chay 
va cac dieu ki~n thiet yeu khac; 

- Khong c6 tranh ch:ip vS quySn s& hfru, quySn su dt,mg; 

- Khong bi ke bien dS thi hanh an ho~c dS ch:ip hanh quySt dinh hanh chfnh 
cua ca quan nha nu&c co th:im quySn; 

- Da duqc c:ip gi:iy chung nh~ du diSu ki~n vS an ninh, tr~t tg; 

- Khong nk trong khu vgc c:im t6 chuc, ngubi nu&c ngoai, nguai Vi~t 
Nam dinh cu & nu&c ng0l1i cu tru, ho:;tt d9ng. 

Di~u 7. Hq·p dBng thue nha. 

1. Hgp dl\ng thue nha phai duqc l~p thanh 03 ban (TiSng Vi~t va TiSng 
Anh) thS hi~n d~y du cac n9i dung bao g6m: 

a) Ten va dia chi cua cac ben; 

b) Mo ta d~c diSm cua nha; 

c) Gia va phuang thuc thanh toan; 

d) Thai gian giao nh~n nha; thai h:;tn cho thue; uy quySn quan ly; 

d) QuySn va ngh!a Vl,l cua cac ben; 

e) Cam kSt cua cac ben; 

g) Cac thoa thu~n khac; 

h) Ngay, thing, nam ky kSt hqp d6ng ho~c ky van ban; 

i) Chu kY cua cac ben (nSu Ia t6 chuc thi phai dong d:iu va ghi ro chuc vv 
cua ngubi ky). 

2. Gia thue nha va gia tri tiSn thue nha ghi trong hgp d6ng duqc tinh b&ng 
d6ng tiSn Vi~t Nam, trubng hqp dan gia va gia tri thue nha tinh b&ng tiSn nu&c 
ngoai thi phai quy ddi ra tiSn Vi~t Nam theo ty gia do Ngiin hang Nha nu&c Vi~t 
Nam cong b6 t:;ti thai diSm ky hqp d6ng. 

Gia thue nha do hai ben thoa thu~. Cac khoan trich n9p vao ngan sach 
Nha nu&c cua ben cho thue nha phai can cu vao gia ghi trong hqp d6ng thue nha 
nhung khong duqc th:ip han muc gia tfnh thus ap d1mg t:;ti dia phuang do uy 
ban Nhan dan tinh quy djnh. Trong trubng hqp gia nha cho thue t:;ti dia phuang 

3 



c6 biSn di)ng (± 10%) thi Uy ban NMn dan tinh di@u chinh gili tinh thuS cho phil 
hqp v&i gia thvc tS. 

l>i~u 8. HA sO', trinh tv cho thue nh3. 

8.1. Hli s(f xin thue nha. 

Ben thue nha c6 th@ tl"\l"c tiSp ho~c uy tMc doanh nghi~p djch V\l cho ngueri 
nu&c ngoai thue nha giao djch va lam cac thu tvc thue nha. H6 sa xin thue nha 
gui nguai cho thue g6m: 

- Dan xin thue nha. 

- B:'m sao chtmg thvc cac gi~y ta chtmg minh di@u ki~n dugc thue nha cua 
nguai thue nha. 

8.2. Trinh If!" cho thue nha. 

8.2.1. Xac nh(in h6 sa thue nhG. 

Ben cho thue nha ni)p 02 bi) h6 sa t!ili Ca quan Cong an tinh, m6i b9 g6m: 

- H6 sa xin thue nha quy dinh t!ili kho:'m khoan 8.1 di@u nay; 

- Dan xin phep cho nguai nu&c ngoai thue va su dl,lng nha; 

- Dv thao hqp d6ng thue nha; 

- Gi~y chfulg nh~n du di@u ki~n an ninh tr~t tl,l' cua nha cho thue do ca quan 
cong an c6 thim quy@n c~p; 

- Gi~y ch{rng nh~n dang ky kinh doanh ho~c gi~y chtmg nh~ d&u tu; 

- Ban sao gi~y chtmg nMn quy@n sa hilu nha cho thue va quy@n su dvng 
d~t hqp phap ho~c gi~y ta ch{rng minh quy@n sa hilu nha hqp phap theo quy 
dinh cua phap lu~t; 

-Van ban uy quy@n ho~c uy thac (nSu co). 

Trong thai h!iln 5 ngay lam vi~c kb ti:r ngay nh~n du h6 sa hqp 1~, Cong an 
tinh kibm tra di@u ki~n cua ben thue, ben cho thue theo quy djnh t?i di@u 4, di@u 
5 quy chb nay va co van ban ch~p thu~n ho~c khong ch~p thu~n vi~c cho thue 
nha, dugc thue nha. 

8.2.2. Gong chW!g ho(lc chW!g th!fC h(Jp adng cho thue nha. 

Sau khi h6 sa thue nha dugc Cong an tinh ch~p thu~, ben thue va ben cho 
thue phai ci\ng chtmg ho~c chtmg thl,l'C hqp d6ng cho thue nha theo quy djnh CUa 
phap lu~t v@ cong chfulg, chfulg thvc. Tri:r truang hqp sau day: 

a) Ca nhan cho thue nha a du&i sau thang; 

b) Ben cho thue nha a Ia t6 chlrc c6 chuc nang kinh doanh nha a; 
Khi thvc hi~n cong chtrng ho~c chtrng thl,l'c hqp d6ng thue nha, Ca quan 

cong chtmg, chfulg thl,l'C phai yeu c§.u ben cho thue cung C~p van ban da dugc 
Cong an tinh ch~p thu~n vi~c cho thue va dugc thue nha a tren. Trong thai h?U 3 
ngay lam vi~c kb ti:r ngay hoan thanh cong chtmg, ch{rng thl,l'c hqp d6ng thue nha; 
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ca quan cong ch(mg, ch(mg th1Jc glri biin sao Hqp d6ng thue nha cho ca quan 
cong an, ca quan thuS, S& KS ho?ch va Diu tu, S& Xay diJllg, S& Tai chinh nai c6 
nha cho thue dS theo doi, quim ly ho?t di}ng cho thue va thiJc hi~n nghla vv tai 
chinh cua ben cho thue. 

Tru<mg hqp cho thue nha a du&i 6 thang va t6 chuc c6 chuc nang kinh 
doanh nha <'r khong cong ch(mg, ch(mg thiJc hqp d6ng thi sau khi c6 van ban chdp 
thu~n, Con~ an tinh gui ban sao van biin chdp thu~n cho ca quan thuS, S& KS 
ho?ch va Dau tu, S& Xay diJllg, S& Tai chinh. 

Ben cho thue phiii gill 0 1 ban sao hqp dilng thue nha duqc ch(mg nh~n cua 
c6ng ch(mg ho~c ch(mg thiJc ho~c van ban chdp thu~ cua Cong an tinh vS vi~c 
cho thue nha d6i v&i tru<mg hqp cho thue nha o du&i 6 thang va t6 chuc c6 chuc 
nang kinh doanh nha & khong cong ch(mg, chfrng thvc hqp dfing cho UBND xa, 
phuOn.g, thi tr&n nai c6 nha cho thue. 

~~~e~~~~~~~~~lli~~~~ 
c6ng chfrng ho~c chung thvc ho~c hll sa thue nha da duqc Cong an tinh chdp 
thu~. 

CHUONG III. 

QUYEN VA NGHi.A VV CUA BEN TRUE NHA, BEN CHO TIIUE 
NHA VA DOANH NGHI~P DJCH VV 

Di~u 9. Quy~n cua ben cho thue nhlt. 

1. Yeu d.u ben thue thvc hi~n nhiing n9i dung sau: 

- Bao quiin, su d\lllg nha theo c6ng nang, thiSt kS va thoa thu~ trong hqp d6ng. 

- Thanh toan tiSn thue thea thm h?U va phuang thuc thoa thu~ trong hqp d6ng. 

- Giao l?i nha khi hSt thai h?n thue. 

- Blli thu<mg thi~t h?i ho~c sua chfra phk hu hong do I6i cua ben thue gay ra. 

2. Dan phuang chiim dUt ho~c My bo hqp dilng khi ben thue vi ph?m diSu 
ki~n dS dan phuang chdm dUt ho~c huy bO hqp dl\ng do hai ben thOa thu~n trong 
hqp d6ng ho~c theo quy dinh cua phap lu~t. 

3. Cac quySn khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

Dieu 10. Nghia VI} cua ben cho thue nhil. 

1. Cung cdp thong tin day du, trung th1Jc vS nha va chiu trach nhi~m vS 
thong tin do minh cung ciip. 

2. Giao nha cho ben thue theo hqp d6ng va huang d~n ben thue su dt,mg 
nha theo dung cong nang, thiSt kS. 

3. Bao trl, sua chfra nha theo dinh ky ho~c theo thoa thu~n trong hqp dilng. 

4. B6i thu(mg thi~t h?i do I6i cua mlnh gay ra. 
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5. 1bl,rc hi~n dang ky, ke khai, n(>p thuS ~i ca quan thuS dia phuang nai c6 
nha cho thue va thvc hi~n cac nghla Vl,l tai chinh khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

6. Cac nghla Vl) khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

Khi huy bo hqp d6ng thue nha, ben cho thue phai c6 trach nhi~m thong bao kjp 
thOi cho Sa KS ho:;tch va Dllu tu, Cong an tinh, Ca quan thuS va UBND huy~n, thanh 
ph6, xa, phu(mg, thi trilil nai c6 nha cho thue biSt. 

Di~u 11. Quy~n ctla ben thue nhil. 

1. Yeu cfiu ben cho thue cung d.p thong tin dfiy du, trung thvc vS nha. 

2. Nh~ nha theo thoa thu~n trong hqp d6ng thue; su dvng nha trong thCYi 
gian thue. 

3. Duqc tiSp tvc thue theo diSu ki~n da thOa thu~n v&i ben cho thue trong 
tru(mg hqp thay d6i chu sa hi'iu nha. 

4. Yeu cllu ben cho thue sua chii'a nha dang thue trong tru(mg hqp nha bi hu 
hong; yeu cfiu ben cho thue b6i thu(mg thi~t h:;ti do 16i cua ben cho thue gay ra. 

5. Dan phuang chil.m dm ho~c hUy b6 hqp d6ng khi ben cho thue vi ph:;tm 
diSu ki~n dS dan phuang chil.m dm ho~c hUy b6 hqp d6ng do hai ben thOa thu~ 
trong hqp d6ng ho!lc theo quy djnh cua phap lu~t. 

6. Cac quySn khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

Di~u 12. Nghia VI} ctla ben thue nhit. 

1. Bao quan, su dl)llg nha theo cong nang, thiSt kS va thoa th~ trong hqp d6ng. 

2. Tra tiSn thue va thvc hi~n cac nghla Vl,l khac theo thoa th~ trong hqp d6ng. 

3. Tni nha cho ben cho thue theo thOa thu~n trong hqp d6ng. 

4. Sua chUa nhung hu hong cua nha do I6i cua minh gay ra. 

5. Khong duqc thay d6i, cai t:;to, pha di'Y m<)t phlln ho!lc toan b9 nha nSu 
khong CO Sl,l' diJng y cua ben cho thue. 

6. B6i thu<mg thi~t h:;ti do 16i cua minh gay ra. 

7. Dang kY t:;tm trti cho ban than khi dSn a ho!lc lam vi~c va dang ky t:;tm tru 
cho kh:ich ]uu tru qua dem ~i nha minh thue voi CCI quan cong an Xa, phu(mg, thj 
tril.n nai thue nha. 

8. Khong duqc chuySn nhuqng hqp d6ng nha ho!lc cho thue l:;ti. 

9. Ca.c nghia Vl) khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

f)i~u 13. Quy~n va nghia VI} CUa doanh nghi~p djch VI}. 

Doanh nghi~p djch vv cho tb chuc, ca nhiin nguai nu&c ngoai thue nha 
duqc thanh l~p va ho:;tt d<)ng theo quy djnh cua Lu~t doanh nghi~p 2005 va cac 
quy djnh cua ph:ip lu~t c6 lien quan. 

Doanh nghi~p djch V\1 c6 nghia vv: 
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- Thvc hi~n dfty du cac yeu cftu vS moi gioi, dich V\.1 cua ca ben cho thue va 
ben thue theo hqp d6ng; 

- Duqc thu phi dich V\.1 (chi duqc thu 01 lftn) theo muc phi do B9 Tai chinh 
quy djnh va phi uy thac. Phi uy thac k:hong duqc thu cao han 2% gia. trj hqp dbng. 

- Tht;rc hi~n nghla V\.1 n()p thuS va cac nghia V\.1 k:hac theo quy dinh cua phap 
lwjit. 

CHUONGIV 

TAACH NHII);M CUA cAc SO, NGANH , UBND cAc HUYI);N, THANH 
PHO TRONG VII);C QUAN LY HO~ T D<)NG CHO NGlfOI NlfOC 

NGOAI, NGlfOI VII);T NAM DJNII Clf 0 NlfOC NGOAlTHUE NHA 
TREN DJA BAN TINH THAI BINH 

Di€u 14. Trach nhi~m cua cac SiY, nganh. 

1. Cong an tinh. 

- KiSm tra, xac minh, xac nh~n b~ng van b{m vS diSu ki~n cua nguai cho 
thue nha, nguai thue nha. 

- d.p gidy chtrng nh~n du diSu ki~n vS an ninh tr~t tl)', phOng chay chfi'a chay 
cua nha cho thue. 

- Xac nh~n h6 sa cho thue nha; 

- Chu tri, ph6i hqp voi cac Sa, nganh, UBND cac huy~n, thanh ph6 xac 
djnh cv thS k:hu vvc, dia diSm khOng cho nguai nuoc ngoai thue nha trinh Uy 
ban Nhan dan tinh. Tham muu cho Uy ban Nhan dan tinh quySt djnh thay dbi vS 
khu vvc, dia diSm kh6ng cho nguai nuoc ngoai thue nha do yeu cftu dam bao an 
ninh tr~t tt;r. 

- Thvc hi~n chuc nang quan ly nha nuoc vS an ninh tr~t tv, phOng chang chay 
na; quan ly ~ tru, luu tni d6i v6i nguai nuoc ngoai thue nha; phai hqp voi ca 
quan chuc nang cua tinh kiSm tra, phat hi~n va xu I:Y vi ph~m theo thftm quySn. 

2. SiY KS ho\1-Ch va Diu ttr. 

- ChU tri, phai hqp v6i cac S& nganh, dia phuang huang dful thvc hi~n quy chS 
nay va theo doi disu chlnh cac n9i dung cua quy chg theo cac quy dinh nha nuoc; 

- Cdp gidy chung nh~n dang k:Y kinh doanh cho doanh nghi~p thu()c m9i 
thanh phftn kinh t@ ho~t d()ng trong linh VIJC cho thue nha; 

- Huang dful, t6 chuc th&m tra h6 sa, thu tvc trlnh UBND tinh c&p gifty 
chung nh~n dftu tu, kiSm tra, giam sat danh gia dftu tu cac dv an dftu tu phat 
triSn nha cho nguai nu&c ngoai thue cua cac doanh nghi~p thu()c m9i thanh phftn 
kinh ts, ca nhiin; 

- Thvc hi~n cac nhi~m V\.1 quan ly kS ho~ch va dftu tu khac c6 lien quan 
theo chuc nang, nhi~m V\.1 duqc UBND tinh giao. 
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3. Si'r Xay dl!ng. 

- Theo doi, quim ly va phBi hQ'P v&i cac Sa nganh lien quan, UBND cac 
huy~n, thanh phi> kiSm tra dinh ky, d(lt xu~t cac ho~t d(lng cho ngucri nu&c ngoai 
thue nha tren dia ban tinh; ki8n nghi c~p c6 thdm quySn xu ly vi ph~m theo quy 
dinh cua phap lu~t. 

- PhBi hQ'P vm co quan cong an kiSm tra, danh gia diSu ki~n cua nha cho thue 
theo quy dinh t~i diBu 6 cua quy ch8 nay dS lam co sa cho Ca quan cong an c~p 
gi~y ch(rng nh~ du diSu ki~n v€ an ninh tr~t tv dS kinh doanh nganh nghB cho t6 
chlrc, ca nhan ngucri nu&c ngoai, ngucri Vi~t Nam dinh cu a nu&c ngoai thue nha 
tren dia ban tinh. 

- Dinh ·Icy 6 thang va hang nam t6ng hQ'P bao cao Uy ban Nhiin dan tinh 
d6ng thai gui cho cac nganh Sa K8 ho~ch va Diu tu, Sa Lao d(lng Thuang binh 
va Xa hQi, Cvc thu8, Cong an tinh v€ tinh hinh ho~t d(lng cho ngucri nu&c ngoai 
thue nha tren dia ban tinh dS ph6i hQ'P qufm ly. 

4. SO' Tai chfnh. 

- PhBi hQ'P v&i cac Sa nganh c6 lien quan, UBND cac huy~n, thanh phB 
huang dan thvc hi~n va kiSm tra quan ly vB ghi cho thue nha, xiiy dvng mire gia 
t6i thiSu cho thue nha (khi c6 bi8n d(lng gia) trinh UBND tinh quy8t dinh. 

- Thvc hi~n cac nhi~m V\1 quan ly tai chfnh khac c6 lien quan theo chUc 
nang, nhi~m Vl,l da duqc UBND tinh giao. 

5. Si'r Lao de}ng Thmmg binh va Xli hqi. 

- Thvc hi~n chuc nang quan ly nha nu&c dBi v&i lao d(lng nu&c ngoai lam 
vi~c tren dia ban tinh. 

- Ph6i hQ'P vcri cac Sa nganh c6 lien quan, UBND cac huy~n, thllnh ph6 don 
d6c huang dan cac doanh nghi~p, ca quan, t6 chuc c6 sir dvng lao d(lng nu&c 
ngoai thvc hi~n cac quy dinh cua phap lu~t v€ tuysn dvng va qufm ly lao d9ng 
nu&c ngoai lam vi~c t~i tinh Thai Binh. 

- Dinh ky 6 thang va hang nam theo doi, t6ng hQ'P tinh hinh lao d(lng nu&c ngoai 
lam vi~c ~i cac doanh nghi~p, co quan, t6 chuc tren dia ban tinh baa cao UBND tinh 
dilng thc'ri girl Sa K8 ho~ch va Diu tu, Cong an tinh dS theo doi ti'ing hQP. 

6. Si'r Tai nguyen va Moi tmrrng. 

- Huang dan tM tvc va trinh UBND tinh c~p gi~y chlrng nh~n quyBn sir 
dvng ct~t dv an ct&u tu phat triSn nha cho nguc1i nu&c ngoai thue tren dia ban tinh 
theo quy dinh cua Lu~t d~t dai. 

- PhBi hQ'P cling cac Sa, nganh kiSm tra va xu ly vi ph~ theo thdm quyBn dBi 
v&i vi~c sir dvng d~t xiiy dvng nha cho ngucri nu&c ngoai thue tren dia ban tinh. 

7. Si'r Trr phap. 

Thanh tra, kiSm tra, giai quy8t khi8u n~i, t6 cao lien quan d@n vi~c cong 
chllng, ch(rng thvc cac hQ'P d6ng thue nha tren dia ban tinh. 
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8. Cl}c thu~ tinh. 

Hu6ng ddn thu cac khoan thuS, 1~ phi vao ngan sach Nha nu&c theo quy 
djnh phap lu~t hi~n hanh; 

Di~u 15. Tn\ch nhi~m cua UBND cac huy~n, thiinh phB, xa, phU'img, 
thi tr§n. 

UBND cac huy~n, thanh phB, xa, phu<mg, thi trfin trong ph~m vi nhi~m V\1, 
quysn h~ cua minh quan Iy va ph&i hqp v&i cac ca quan, t6 chlrc co lien quan 
quim ly cac ho~t d<)ng cho nguai nu&c ngoai thue nha va vi~c thue nha cua 
nguai nu&c ngoai & dia phuong theo quy dinh cua phap lu~t. 

CHUONGIV 

XULYVI PH~M VA TO CHUC THVC HI~N 

Di~u 16. X if ly vi ph:;tm. 

Cac doanh nghi~p, ca nhiin ho~t d<)ng kinh doanh cho nguai nu&c ngoai thue 
nha tren dia ban tinh vi ph~m cac diSu quy dinh t~i quy ch~ nay se bi xu ly theo 
quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh. 

Trong qua trinh thl,fc hi~n hqp d6ng rna phat sinh tranh chfip, cac ben cung 
nhau thuang luqng giai quySt; trong truang hqp khong tl,f giai quyBt duqc, phai 
t6 chuc thl,fc hi~n hoa giai; nBu hOa giai khong thanh thi dua ra Toa an co th&m 
quysn theo guy dinh cua phap Iu~t. 

Di~u 17. Tb chtl-c thl,fC hi~n. 

Cac ho~t d<)ng cho t6 chuc, ca nhan nu&c ngoai, nguai Vi~t Nam dinh cu & 
nu&c ngoai thue nha tren dia ban tinh, quy chS nay khong quy dinh duqc th\l'c 
hi~n theo cac quy djnh cua Phap lu~t co lien quan. 

Trong qua trlnh thl,fC hi~n c6 gi vu6ng m~c, cac nganh, cac dja phuang gui 
van ban vS S& KS ho~ch va D~u tu tdng hqp b6 sung, chinh sua trinh UBND 
tinh giai quySt./.),~ 

TM. UY BAN NHAN DAN TJNH 
,,.""·~·''«< '>,CHU TJCH 

. ' -' ~ ,\~--
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MAu sa 1. 

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI:E;T NAM 
D{)c l~p- TIJ do- Hl}.nh phtic 

. h . " . . . . .. ngay .. . t ang .... nam ..... 

DON XIN PHEP CHO NGlf{n Nu'OC NGOAI THUE 
v A su DVNG NHA 

K • h '. C' zn gzn: ong an ............. .. 

HQ ten: 

Ngay sir!h: 

Ngh€ nghi~p: 

Chling minh nhan dan s6: ...... cdp ngay ......... 4ti ............................ . 
A ., h" Cho a I(fn nay: ....................................................................... .. 

La chU sa hfiu nha (ghi ro s6 nha, phuemg, ph6, qu~ ... ) ........................ . 

Ho~c la d;;ti di~n hgp phap cua doanh nghi~p: ................................. duqc 
thanh l~p theo Gidy chung nh~ dang ky kinh doanh ho~c quySt dinh thanh l~p 
s6 ......................... c6 t11,1 sa dong t;;ti (ghi dia chi t11,1 sa chinh cua doanh 
nghi~p) ...................................................................................... . 
Hi~n la chu sa hfru ho~c dugc giao quy€n quan ly ngoi nha (ghi s6 nha, dia chi): 

' ' Nh. ' ' a gom: ......... tang. 

C . d'' t' h ' d 2 d'' t' h , 2 ' d" . h o I(fn rc xay gng: ................. m , I(fn rc san ......... m va rvn trc 
' • 2 san vum1: ............ m . 

Xin phep cho ngtri'ri nmrc ngoai thue va sir dl}ng .... m2 gAm: 

Nh ' . d'' . h , d 2 - a a, I(fn tic su 1,mg: ....................................... m . 

S' ' d'' t' h , d 2 - an, vuan, Iyn rc su 1,mg ............... m . 

V• h' d . d'' d'' . h , d 2 - an p ong ;;tr I(fn, I(fn trc su 1,mg: ..................... m . 

Thai gian c6 the cho thue: ........................................ . 

Nha cho thue neu tren bao dam cac di€u ki~n quy dinh t;;ti diSu ..... cua quy 
chS kern theo .............................................................................. . 

Khi dugc phep cho thue nha, toi xin cam doan ho;;tt d()ng va chAp hanh dity 
du cac quy dinh vs vi~c cho ngm'>'i nu&c ngoai thue nha va cac quy dinh chung 
khac cua nha nu&c trong kinh doanh. 

Nguai lam dan 
(kY ten, tl6ng ddu (niu c6)) 



M~u sfi 2. 

CQNG HOA xA HQI CHl) NGHiA Vl¢T NAM 
D{Jc l~p- TJ! do- H~;~nh phuc 

Ngay ... thimg .... nam 

DON XIN THUE NHA 

Kinh giri: ................................................................................. . 

HQ ten: .................................................................................... . 

Ngay sinh: .............................................................................. . 

NghS nghi~p: ........................................................................... .. 

Qu6c tjch: ............................................................................... . 

Nai lam vi~c a Vi~t Nam: ......................................................... .. 

He) chi~u s6: ........................... c~p ngay ..................................... . 

S6 thj th\fC ...... Ky hi~u thj th\fc ......... c6 gia trj tu ngay ........ d~n 
ngay ..... c~p ti,ii. ............ . 

S" th' ta t ' " ' ' " t · d' ' do " o e .m ru ........ cap ngay ......... co g1a f! en ngay....... .. .......... cap. 
"' ·/.. ' , h' kh' Ho\lc gmy ta xac n f,ln ac: ........................................................ . 

Gi~y phep (d~t van phong d\li di~n, chi nhanh cong ty ho~c d~u tu t\li Vi~t 
Nam) s6 ...... do (ghi ro ten CO' quan c6 th~m quySn cua Vi~t Nam) c~p 
ngay ................. . 

Xin thue nha dS sir dvng: ............................................................ . 

Nh ' ' h '. d'' t' h A th A 
2 - a a c o .............. ngum, Iyn 1c can ue ................ m 

D-t ' d'' f h A th ' 2 - i,i trv sa ............ .... Iyn 1c can ue ................ m . 

Trong thai gian .................................. thang. 

Toi da dQc ban quy ch~ cho nguai nu&c ngoai thue nha ti,ii Vi~t Nam do 
Chinh phil nu&c C(ing hoa xa hQi chu nghTa Vi~t Nam ban hanh va quy ch~ qm'm 
ly hof,!t d(ing cho nguai nu&c ngoai, nguai Vi~t Nam djnh cu a nu&c ngoai thue 
nha tren dja ban tinh Thai Binh do ong Chu tjch tinh ban hanh. Toi cam k~t th\fc 
hi~n d~y du tnich nhi~m cua nguai thue nha quy djnh trong quy ch~ d6. 

Nguai lam dan thue nha 
(Ky ten, dong d~u (n~u c6)) 



X < Mau so 3. 
CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VItT NAM 

D{>c l~p- Tlf do - H!].nh phuc 

HQP DONG THUE NHA 

Ho'm ' th' " nay, ngay. . . .. . ang ........ nam .............. .. 

T:;ti: .......................................................................................................... . 

Chung toi gdm: 
~ ~ ' 

A- BEN CHO THUE NHA. 

1. C6ng ty ........................................................................... .. 

2. GiAy chling nh~ ddu tu sd: ............................................................... .. 

Do Uy ban nhan dan th1mh ph6 (tlnh) ............ c~p ngay ..................... . 

3. Dja chi til) sa chinh: ............................................................. .. 

4. Nguoid:;ti di~n theo phap lu~t: 

- HQ va ten: ................................. Chuc vv: ................................ . 

- Ngay, thang, niim sinh: ........................................................... .. 

- ChU:ng minh thu nhan dan s6: .............. do ............ dp ngay ............. . 

-Hi,) khfiu thuang tn'i: .............................................................. . 
h?( ~ '" . - C o a hlfi'n t~u: .................................................................... .. 

L1tu y: NSu nhi't ciia hr nhan co th€ ghi ph in nay nhtr sau: 

1. D:;ti di~n chu nha la 6ng (ba): ................................................ . 

2. GiAy chung nh~n dang k:Y kinh doanh hQ ca th~ s6 ... .. 
ngay ............ do ....................... cAp. 

3. Hi,) khfiu thuong tn'i: .............................................................. . 

4. ChB & hi~n t:;ti: .................................................................... .. 

B- BEN THUE NHA 

1. HQ ten: ................................ Tui'ii ................. Qudc tjch ................. .. 

2. Nai cu tru tnr&c khi dSn Vi~t Nam: ............................................ . 

3. Ngh~ nghi~p ...................................................................................... .. 
4 H " h'~ ' ' ' . Q c 1eu so ......................... cap ngay ................................................ .. 

5 G. ' h ' t t ' ' ' ' . 1ay p ep :;tm ru so .......... cap ngay ................................................. . 

6. Gi~y phep m& van phong d:;ti di~n, chi nhanh, gi~y chirng nh~n ddu tu 
s6 ............... cap ngay .................. (nsu co). 

Hai ben cimg l~p hqp d8ng thue nhi't d€ sir d\mg vO'i nhfrng cam kSt sau: 

Di~u 1. Nhi'l cho thue. 

a! Nha cho thue: 
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T~i sB: ..... gBm .......... tdng c6 di~n tlch xay diJ11g ...... m2 va di~n tlch 
' 2 vuan ...... m 

b/ M\)C dich va nqi dung Slr d\)ng: 

- Nha dB a c6 di~n tlch su dvng chlnh ........... m2
, di~n tlch ph\1 .... m2

, di~n 
tfch san VUOn ..... m2 cho ...... ... nguai dang ky t~m tru thu(mg xuyen t~i nha nay. 

D- , , d'' , h . d h' .t.. 2 - ~t tf\) SO CO lyn tlC SU \[ng C lim .......•............... ill 

c/ Trang bj ti~n nghi ben thue nha dugc su d\illg gbm c6: 

......... ·········· ··············· ...................................................................... . 
Di~u 2. Gia ca va phtrO'ng thlfc thanh toan. 

1. Gia thue nha. 

- Phdn di~n tich chlnh: ..................... VND (USD)/thang. 

- Phdn di~n tich phv: ...................... VND (USD)/thang. 

- Ph~n di~n tlch san vuan: .................. VND (USD)/thang. 

Tbng cqng gia cho thue la ..... VND (USD)/thang 

(B~ng chfr: ........................................................................... ) 

Gia cho thue khong bao g6m chi phi sir d\illg cac co sa h~ t~ng ky thu~t (chi 
phi di~n, nu6c, va Clic co sa h~ tAng ky thu~t khac do ben thue thanh toan rieng 
theo khBi lugng tieu thv). 

2. Phuong thl:rc thanh toan. 

Ti~n thue nha dugc thanh toan theo phuong thuc sau: 

T · b~ t' ~ •t (h - ' h " t' ~n) - ra ang wn m~ o~c sec c uyen 1e : .................................... .. 

- Tni tru6c ............................... thang. 

- Tni ti~n thu<'mg ky vao ngay ..... hang thang. 

Di~u 3. ThO'i gian giao nh~n nha, thO'i h~n cho thue, uy quySn quii.n ly. 

TMi h~n giao nh~n nha: Ngay sau khi hgp d6ng thue nha dugc cong chung 
ho~c chl:rng tht,rc. 

TMi h~n thue nha lL ............. thang, b~t d~u tu ngay .......................... .. 

Th '. h . ~ , 1, nh' ( ~ ') 01 ~n uy quyen quan y a neu co : ...................................... .. 

Di~u 4. Quy~n va nghia Vl} cua ben cho thue cho thue nha. 

4.1. Quy~n cua ben cho thue nha. 

a. Yeu du ben thue thvc hi~n nhfrng n9i dung sau: 

- Bao quii.n, su d\lng nha theo cong nang, thi@t k@ va th6a thu~ trong hgp dbng. 

- Thanh toan ti~n thue theo thai h~ va phuong th(rc th6a th$ trong hgp d6ng. 

- Giao l~i nha khi h&t thOi h~n thue. 

- BBi thu<'mg thi~t h~i ho~c sua chua ph~n hu hong do l&i cua ben thue gay ra. 
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b. Dan phuong ch~m dm ho?c My bo hqp d6ng khi ben thue vi ph~m di~u 
ki~n d6 dan phuang ch~m dm ho?c My bo hqp d6ng do hai ben thoa thu~n trong 
hgp d6ng ho?c theo quy djnh cua phap lu~t. 

c. Cac quy~n khac theo quy djnh cua phap lu~t. 
4.2. Nghia VI} cua ben cho thue nha. 

a. Cung c~p thong tin diiy dti, trung thvc vS nha va chiu trach nhi~m vS thong 
tin do minh cung dp. 

b. Giao nha cho ben thue theo hqp d6ng va huang d~n ben thue su dt,mg nha 
theo d(mg cong nang, thi~t k~. 

c. Bao tri, sua chfra nha theo djnh ky ho?c theo thOa thu~ trong hqp d6ng. 

d. B6i thu<'mg thi~t h~i do 16i cua minh gay ra. 

e. Thvc hi~n dang k:y, ke khai, n()p thu~ t~i co quan thu~ dja phuang noi c6 nha 
cho thue va thvc hi~n cac nghia vv tai chinh khac theo quy dinh ctia phap lu~t. 

f. Cac ngh!a V\1 khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

Khi huy bO hgp d6ng thue nha, ben cho thue phi'ti co trach nhi~m thong bao kip 
thm cho S& K~ ho~ch va Ddu tu, C6ng an tinh, Co quan thu~ va UBND xa, phu<'mg, 
thi trk nai co nha cho thue bi~t. 

Di~u 5. Quy~n va nghia vy cua ben thue nha. 

5.1. Quy~n cua ben thue nha. 

a. Yeu cliu ben cho thue cung c~p thong tin diiy dti, trung thvc vS nM. 

b. Nh~n nha theo thOa thu~n trong hqp d6ng thue; su d\lllg nha trong thai 
gian thue. 

c. Dugc ti~p tvc thue theo diSu ki~n da thoa thu~n v&i ben cho thue trong 
tru<'mg hgp thay dbi eM sa hiiu nha. 

d. Yeu ciiu ben cho thue sua chfra nha dang thue trong tru<'mg hqp nha bi hu 
hong; yeu cliu ben cho thue b6i thu<'mg thi~t h~i do 16i cua ben cho thue gay ra. 

e. Don phuong ch~m dm ho?c My bo hqp d6ng khi ben cho thue vi ph~m 
diSu ki~n dS dan phuong ch~ dm ho?c My bO hgp d6ng do hai ben thOa thu~n 
trong hqp d6ng ho?c theo quy dinh cua phap lu~t. 

f. Cac quy~n khac theo quy djnh ctia phap lu~t. 
5.2. Nghia vy cua ben thue nha. 

a. Bao quan, sir d\111g nha theo cong nang, thi~t k~ va thoa th~ trong hqp d6ng. 

b. Tra tiSn thue va thvc hi~n cac nghia V\l khac theo thoa th~ trong hqp d6ng. 

c. Tra nhi cho ben cho thue theo thoa thu~n trong hqp d6ng. 

d. Sua chfra nhfrng hu hOng ctia nha do 16i ctia minh gay ra. 

e. Kh6ng dugc thay dbi, cai t~o, pha do m()t phlin ho?c toan b() nha n~u 
kh6ng c6 sv d6ng y ctia ben cho thue. 

f. B6i thu<'mg thi~t h~i do !eli ctia minh gay ra. 
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g. Dang k.Y t~ tru cho ban thil.n khi d~n a ho(tc lam vi~c va dang k.Y t11m tr6 cho 
lduich ]uu trU qua dem t11i nha minh thue vai CCY quan cong an phm'mg, Xa nO"i thue 
nha. 

h. Khong duqc chuyiln nhuqng hqp d6ng nha ho(tc cho thue 1\li. 

I. Cac nghTa V\} khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

Di~u 6: Nhiing cam kSt chung 

1. Hai ben cam k~t thifc hi~n dung n(li dung thoa thu~n trong hqp d6ng. 
Truang hqp c6 tranh chfip, ho~c m(lt ben vi ph11m hqp d6ng thi ca hai ben phai 
trinh Uy ban nhan dil.n thanh ph6 (ho~c tinh) xem xet va xu ly. 

Khi m(lt trong hai ben khong thoa man v&i kilt qua xu ly cua UBND c§.p tinh 
thi dS nghi toa an xet xu. 

2. Hqp d6ng se chfim dill trong cac truang hqp sau: 

a. Thai h11n cua hqp d6ng da hilt. 

b. Nha cho thue bi tieu huy ho~c phai pha da theo quySt dinh cua w quan 
Nha nu&c c6 thAm quySn. 

c. Ben thue nha bj trvc xufit ho(tc rut gifiy phep ho11t d(lng 1\li Vi~t Nam. 

d. Theo as nghi cua m9t tronghai ben va ctuqc ca quan cong an chfip thu~. 

Di~u 7. Ciic thOa thu~n khiic (n~u co) .......................................... . 
Di~u 8. Thm h;;tn c6 hi~u h}"c cua hq-p dBng. 
Hqp d6ng nay c6 gia tri tu ngay duqc chl:rng nh~n cua cong ch11ng ho(tc 

ch11ng thifc cua co quan Nha nu&c c6 thAm quySn. 

Hqp a6ng nay duqc l~p thanh 6 ban, bfuig 2 thu tiSng: Vi~t va Anh, c6 gia tri 
nhu nhau. Mdi ben giu m(lt ban, con l11i glri mdi ca quan g6m Ca quan cong ch11ng, 
So KS hO\!Ch va £>5-u tu, Cvc thuS tinh, Cong an tinh ....... m(lt ban. 

BEN CHO THUE NHA 
(Ky ten, dong ddu) 

BENTHUENHA 

(Ky va ghi ro h9 ten) 

Un cuA c6NG CHUNG vrEN 

N ' h' v gay ........ t ang ... ... ... nam ... ........ . 

(Dgi di?n kY ten, dong ddu) 

4 




