uY BAN NHAN DAN C()NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH FE T ch lap - Tw do - Hanh phic
86: J4 /ZOIZ/QD"UBND e . Théi Binh, ngayozozf thdng 8 ndm 2012
QUYET DINH

Ve viée ban hanh quy ché quén ly hoat dong cho t0 chiic, ¢4 nhan nwéc
ngoai;ngwoi-Viet Nam dinh cu & nuwdc ngoai thué nha trén dia ban tinh Thai Binh.

Oy BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH
Cin-clrLudttd chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

- Céan cir Luét ban hanh vin ban quy pham phép luat ctia Hoi déng nhan dan va
Uy ban Nhén dén ngay 03/12/2004;

- Cin ctr Luit Nha ¢ ngay 29 théng 11 nam 2005;
- Cén cr Luét Cu tra nge‘ly 29 thang 11 ndm 2006;

- Cén ctr Ngh1 dinh s& 56/CP ngay 18/9/1995 ctia Chinh phti ban hanh Quy
ché cho ngudi nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 thué nha tai
Viét Nam, Nghi dinh s6 09/CP ngay 30/01/1997 cia Chinh phu vé viéc sira d6i
diéu 7 Quy ché cho ngudi nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
thué nha tai Viét Nam;

- Nghij dinh s6 72/2009/ND-CP ngay 03 thang 9 ndm 2009 cua Chinh phu
Quy dinh didu kién v& an ninh, trit tu d6i véi mot sb nganh, nghé kinh doanh c6
diéu kién;

- Can cir Nghj dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua
Chinh pht quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Ludt Nha &;

- Cin cir Thong tu s6 28/BXD-QLN ngay 16 thang 11 nim 1995 ciia Bé
Xy dung huong dan quan ly hoat dong cua doanh nghi¢p dich vu cho ngudi
nudc ngoai thué nha;

- Xét d& nghi cia S& K& hoach va Pau tu tai T trinh s6 357/TTr-SKHDT
ngay 06/8/2012.

QUYET PINH

Pidu 1. Ban hanh kém theo quyet dinh nay “Quy ché quan Iy hoat dong
cho td chiic, c4 nhén nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thué
nha trén dia ban tinh Thai Binh”.

Pidu 2. Giao S& K& hoach va Dau tw chu tri, phdi hgp vdi cac 5S¢, nganh lién
quan va UBND céc huyén, thinh ph6 hudng dan thi hanh quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyet dinh nay c6 higu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky.



- Chanh Vian phong Uy ban Nhan dan tinh; Giam dbc cac S8, Thu truong
cac ban, nganh thude tinh; Chii tich Uy ban Nhén dan huyc;‘:n ‘Thanh phé; Chi
tich Uy ban Nhéan dan x4, phuong, thi trén va cac td chirc, ca nhén ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /&
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- UYBANNHANDAN  .CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc 13p - Ty do - Hanh phuc

QUY CHE
Quan Iy hoat d@dng che td chitc, ¢4 nhin nwéc ngoai, ngwdi Viét Nam
dinh cw & nwoc ngoai thué nha trén dia ban tinh Thai Binh.
(Ban hémh kém theo quyer dinh so 14 /2012/0D-UBND ngcudﬂ/8/20]2
cua UBND tinh Thdi Binh) |

, CHUUN GI |
NHUNG QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi didu chinh. -

Quy ché nay quy dirth v& quan Iy hoat déng cho t6 chirc, ¢4 nhén ngudi nude
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai (sau ddy goi chung la ngudi nudce
ngoai) thué nha tai tinh Th&i Binh & &, dit try s& viin phong dai dién, chi nhanh
Cong ty hodc co so hoat dong kinh doanh. |

Piéu 2. Pdi twgng 4p dung.

1. TS chirc, c4 nhan trong nude; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; tb
chirc, ca nhén nude ngoai so hiru nha va cho thué nha tai tinh Thai Binh;

2. T6 chire, ca nhin nuéc ngoai; ngum Viét Nam dinh cur & nudc ngom thué nha
ta1 tmh Thai Bink;

_ 3. Cac co quan nha nudc, t6 chuc, ca nhan trén dia ban tinh c¢6 céc hoat
ddng lién quan dén linh vyc cho td chirc, ca nhin nude ngodi, ngusi Viét Nam
dinh cir & nudc ngoai thué nha; .

Quy ché nay khéng 4p dung dbi véi tb chire, ¢4 nhén nude ngoai dugc mua va
s¢ hitu nha tai Viét Nam. '

Hoat dong cho thué nha d8i véi cic co quan dai dién ngoai glao Co quan
Lanh sy cua nude ngoai, co quan dai dién cla céc t& chirc qubc té, t& chirc phi
chinh phu tai Viét Nam (goi tat 1a doan ngoai giao) duge thire hién theo quy dinh
riéng ctia Chinh phu.

Piéu 3. Cac ddi twong khdng duge phép cho ngudi nuwde ngodi thué nha.

1. Céc co quan Nha nudce, cac co quan Pang, cac to chite chinh tri - x& hoi
va cong din Viét Nam khong duge phép cho thué tru sé&, nha & thude sé hitu cia
Nha nudc dang quan ly hodc st dung.

2. Cac td chirc, c4 nhan ma Luit Doanh nghiép cdm thanh 1ap, quéan ly
doanh nghiép.

3. Nguoi chua di 18 tudi, ngudi bj han ché hosic mét ning luc hanh vi dén
su; ngudi nghién ma ty.



4. Nguoi d& bi khoi tb hmh su ma cac co quan to tung dang t1en hanh diéu
tra, truy to XEt-Xir.

5. Ngudi dang bi 4p dung bién phap gido duc tai phuong, x4, thi trén; dang
chép hanh hinh phat céi tao khéng g:am gift, quan ché, cim cu tra, bi phat th
duge hudng an treo dang trong thoi gian thir thach; ngudi dang trong thoi gian
duge tam hoédn chap hanh hlnh phat tu; duorc tam hoan dua vao co s& chita bénh,
co s¢ gido dyc.

6. Nguoi dang bi truy cuu trach nhlem hlnh su, dang trong thm gian chép
hanh an hodc chua dugce xda én.

'CHUONG II

PIEU KIEN, TRINH TU, THU TYC CHO TO CHUC, CA NHAN
NUGC NGOAI, NGUOI VIET NAM PINH CU O NUGC NGOAI THUR
NHA TAI TINH THAIBINH =

Piéu 4. Dicu kién dwgc thud nha.

' Th chirc, ¢4 nhin nuéc ngodi, nguoi Viét Nam dmh cu ¢ or nudc ngoa1 duqc
thué nha tai Thai Binh phai c6 céc diéu kién sau: - :

- T chirc nuwdc ngoai duge phép hoat dong fai Vlet Nam;

- Ca nhén nude ngoal duoc phep vao Vlet Nam co thoi han tr 3 thang lién
tuc tré 1én.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngo'ai dang & Viét Nam c6 nhu ciu thué
nhad. | '

Trudng hep thué nha dé dit try s& Vian phong dai dién, Ch1 nhanh cong ty
hodc co so hoat dong kinh doanh thi phai co gidy phép dit Van phong dai dién,

chi nhanh cong ty hodc gifly chimg nhan dau tu tai Viét Nam do co quan c6 tham
quyén ciia Viét Nam cip.

Diéu 5. Piéu klen ciia ben cho thué nha.

1. Truong hop cho td chirc, c& nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thué nha dé &. Bén cho thué phai c6 du diéu kién sau day:

a) L4 chi sé hitu nha & hodc nguoi dai dién theo quy dinh cla phép ludt vé
dén su;

b) C4 nhéan ¢6 ning luc hanh vi dan su; t6 chitc cho thué nha & phai ¢6 chic
nang kinh doanh nha &;

2. Truong hop cho t6 chirc, c4 nhan nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thué nha dé vira &, vira lam try s& Vian phong dai dién, Chi nhanh
Cong ty hodc co s& hoat ddng kinh doanh.

Bén cho thué phai thanh 1ap doanh nghiép hodc hgp tic x4, phai ¢6 vén
phép dinh va dang ky kinh doanh hoat dong cho thué nha theo quy dinh cua
phap luét.



- Pidu 6. Pidu kién ciia nha cho thué.

Nha cho t6 chire, ¢4 nhin nudc ngoai, ngurou Vlet Nam dmh cu & nudc
ngoai thué phai ¢ céc didu kién sau: : '

- Dé dugc clp gidy chimg nhan quyén s& hitu hodc gidy t& chimg minh
quyén s& hitu nha hop phap theo quy dinh cia phap luét;

- Phai 13 nha & riéng 18 hodc cin hd khép kin;
- Bao dam chét lugng, an toan cho ngudi thué;

- Bao dam cung cag) dién, nuoc, vé sinh mdi trudng, phong chay chua chay
va céc didu kién thiét yéu khéc;

- Khéng c6 tranh chép vé& quyén sé hin, quyén su dyng;

- Khong bj k& bién dé thi hanh an hoéc daé chap hanh quyet dmh hanh chinh
clia co quan nha nuée ¢ thdm quyén;

- Pa duge cip gidy ching nhan du diéu kién v an ninh, trat tu;

- Khdng nam trong khu vyc cam td chirc, ngudi nude ngoai, ngudi Vigt
Nam dinh cu & nudc ngodi cu trii, hoat dong.

Piéu 7. Hop dbong thué nha.

, 1. Hop. dong thué nha phai dugc lap thanh 03 ban (Tleng Viét va Tiéng
Anh) thé hién diy du cac ndi dung bao gbm:

a) Tén va dia chi cla cic bén;

'b) Mb ta dic diém cla nha;

¢) Gia va phuong thire thanh toan;

d) Thoi gian giao nhén nha; thoi han cho thue uy quyen quan ly,

d) Quyén va nghia vu cta cic bén; '

e) Cam két cia cac bén;

&) Céc théa thusn khac;

h) Ngay, thang, nam ky két hop ddng hodc ky van ban;

i) Chir ky ctia cdc bén (néu 13 t& chuc thi phai déng ddu va ghi rdé chirc vu
cuia ngudi ky).

2. Gia thué nha va gia tri tién thué nha ghl trong hop ddng dugc tinh bang
ddng tién Viét Nam, truong hop don gia va gi4 tri thué nha tinh bing tién nudc

ngoai thi phai quy dbi ra tién Viét Nam theo ty gia do Ngan hang Nha nuoc Viét
Nam cong bd tai thoi diém ky hop dong.

(Gid thué nha do hai bén thoéa thudn. Cic khoan trich ndp vao ngin siach
Nha nude cla bén cho thué nha pha1 cdn cilr vao gia ghi trong hop ddng thué nha
ninmg khéng duge thip hon mirc gia tinh thué ap dung tai dia phuong do Uy
ban Nhén dén tinh quy dinh. Trong trudmg hop gia nha cho thué tai dia phuong



c6 bién dong (+ 10%} thi Uy ban Nhén dan tinh diéu chinh gi4 tinh thué cho phu
“hop véi gia thue té,

Diéu 8. Hb so, trinh ty cho thué nha.
8.1. H3 so xin thué nha.

Bén thué nha cé thé truc tlép ho#ic uy thac doanh nghlep dich vu cho ngudi
nudc ngoal thué nha giao dich va lam céc thu tuc thué nha. Hd so xin thué nha
gui nguoi cho thué gom:

- Don xin thué nha.

- Béan sao chimg thuc céc gidy to chimg minh didu kién duge thué nha cta
nguoi thué nha,

- 8.2, Trinh ty cho thué nha.

8.2.1. Xéc nhdn hé so thué nha. |

Bén cho thué nha ndp 02 b6 hd so tai Co quan Céng an tinh, mbi bd gdm:

- H4 so xin thué nha quy dinh tai khoan khoan 8.1 diéu nay;

- Pon xin phép cho nguoi nuée ngodi thue va sur dung nhé,

- Dur thdo hop ddng thué nha; R

- G1ay chu'ng nhan du didu kién an ninh trat ty cua nha cho thu€ do co quan
cong an c6 thdm quyén cép;

- Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh hojic gidy ching nhéan diu tu;

- Ban sao gidy chung nhin quyén s& hiru nha cho thué va quyén st dung
dat hop phép hodc gidy to chimg minh quyén s& hitu nha hop phap theo quy
dinh cda phép ludt; .

- Vin ban Gy quyén hodc uy thac (néu cb).

Trong thdi han 5 ngdy lam vige ké tir ngdy nhan du hd so hop I¢, Cdng an
tinh klem tra dleu k1en cua ben thue ben cho thué theo quy dmh tai dleu 4, dleu

nha, dugc thué nha.
8.2.2. Céng chimmg hodc chimg thue hop a'a‘ng cho thué nha.

Sau khi hd so thué nha duge Cong an tinh chép thun, bén thué va bén cho
thué phai cong chimg hodc chimg thyc hop dong cho thué nha theo quy dinh cua
phap luét vé cong ching, chitng thyc. Trir trudng hop sau déy:

a) C4 nhén cho thué nha & dudi sau thang;

b) Bén cho thué nha & 14 t5 chirc ¢ chitc ning kinh doanh nha &;

Khi thyc hién cong ching hofc chimg thye hop d("ing’ thué nha, Co quan
cong chimg, chimg thuc phéi yéu cau bén cho thué cung cdp vin ban di dugc
Cong an tinh chap thuén vi€c cho thué va duge thué nha & trén. Trong thoi han 3
ngay lam viéc k& tir ngay hoan thanh c6ng chimng, chimg thuc hop dong thué nha;
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co quan cong chimng, chung thuc ng'l ban sao Hop dbng thué nha cho co quan
cong an, co quan thué, S& K& hoach va PAu tir, $& Xay dung, S& Tai chinh noi ¢
nha cho thué dé theo dai, quan ly hoat dong cho thué va thuc hién nghia vy tai
chinh ctia bén cho thué.

- Treong hop cho thué nha & dudi 6 thang va t6 chitc ¢6 chirc ning kinh
doanh nha & khéng cong chimg, chimg thye hop dong thi sau khi ¢6 vin ban chap
thuén, Cong an tinh giri ban sao vin ban chap thuan cho ¢o quan thue, So Ké
hoach va Pau tu, S¢ Xay dung, S& Ta1 chinh.

Bén cho thué phai giri 01 ban sao hop dong thué nha dugc chu‘ng nhan cua
“cdng chimg hodc chimg thuc hodc vin ban chap thuén cua Céng an tinh vé viée
cho thué nha d6i voi trudng hop cho thué nha & dudi 6 thang va td chirc ¢6 chirc
néng kinh doanh nha & khong cong ching, chung thu’c hop dong cho UBND xa,
phudmg, thi trin noi 6 nha cho thué.

'Bén cho thué chi duge ban giao nha cho bén thue sau khi hop dong da duogc
cdng chimg hoic chung thuc hoac ho so thué nha dé duge Cong an tinh chép
thudn.

~ CHUONG IIL
QUYEN VA NGHiA VU CUA BEN THUE NHA, BEN CHO THUE
NHA VA DOANH NGHIEP DPICH VU :

Piéu 9. Quyen ciia bén cho thué nha. |
1. Yéu cAu bén thué thyc hién nhing ndi dung sau:
- Bao quan, sir dung nha theo cong nang, thiét ké va théa thuén trong hop ddng,
- Thanh toén tién thué theo thoi han va phirong thite thda thusn trong hop dong.
- Giao lai nha khi hét thoi han thué.
- Bdi thudmg thiét hai hodc sita chira phin hur hang do 18i ctia bén thué gay ra.

2. Pon phuong chdm dirt hodic hity bd hop dong khi bén thué vi pham diéu
kién dé don phuong chédm dirt hogc hily bo hop ddng do hai bén thda thuan trong
hop ddng hodc theo quy dinh ciia phép luat. :

3. Cac quyén khéc theo quy dinh clia phap luat.
Diéu 10. Nghia vu ciia bén cho thué nha.

1. Cung cép thong tin ddy d0, trung thuc v& nha va chiju trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap.

2. Giao nha cho bén thué theo hop dbng va hudng din bén thué sit dung
nha theo ding cong ning, thiét ké.

3. Bao trl, stra chita nha theo dinh ky ho#c theo thoa thuén trong hop dong.
4. Bbi thuong thiét hai do 151 ctia minh gay ra.



S. Thyuc hién ding ky, k& khai, ndp thué tai co quan thué dia phur(mg noi cé
nha cho thué va thuc hién cac nghia vu tai chinh khac theo quy dmh cla phap lut.

6. Céac nghla vy khac theo quy dinh clia phap luat.

Khi hiy bé hop ddng thué nha, bén cho thué phai c6 trach nhiém thdng béo kip
thoi cho S& Ké hoach va Diu tir, Cong an tinh, Co quan thue Va UBND huyén, théanh
phd, xa, phuong, thi trn noi c6 nha cho thué blet | '

Piéu 11. Quyen cia ben thué nha.
1. Yéu ciu bén cho thué cung cip thong tin ddy du, trung thyuc v& nha.

2. Nhan nha theo thoa thuén trong hop dong thué; sir dung nha trong thoi
gian thué,

3. Puoc tiép tuc thué theo didu kién da thoa thuan VO‘l bén cho thue trong
trudng hop thay ddi chu s& hitu nha. '

4. Yéu chu bén cho thu€ stra chita nha dang thué trong trudong hop nha bi hu
hong, yéu ciu bén cho thué bdi thudmg thiét hai do 18i ciia bén cho thué ghy ra.

5. Pon phuong chim dit hodc hity bé hop ddng khi bén cho thué vi pham
diéu kién dé don phwong chdm dit hoic hay bo hop dong do hai bén thda thuin
trong hgp dong hodc theo quy dinh ciia phdp luét.

6. Cac quyén khéc theo quy c‘h,nh cua phap -luat.

Piéu 12. Nghia vy ciia bén thué nha,

1. Bao quén, sir dung nha theo cong niing, thiét k& va thoa thusn trong hop dong,
2. Tra tién thué va thyc hién cac nghia vu khac theo thoa thusn trong hop dong.
3, Tra nha cho bén cho thué theo théa thuan trong hop déng.

4. Sira chita nhitng hu héng clia nha do 13i ciia minh gay ra.

5. Khong dugc thay dbi, cai tao, pha d& mét phin hoidc toan bd nha néu
khong co sy dong y cua bén cho thué,

6. Bdi thudmg thiét hai do 18i clia minh gay ra.

7. Dang ky tam tri cho ban than khi dén & hodc 1am viéc va dang ky tam trG
cho khach luu trh qua dém tai nha minh thué véi co quan cong an x&, phudng, thi
tran noi thué nha.

8. Khong duoc chuyén nhuong hop ddng nha hoic cho thué lai.
9. Cac nghia vy khéc theo quy dinh cta phap luét.
Piéu 13. Quyén va nghia vu ciia doanh nghiép dich vu.

Doanh nghiép dich vu cho td chirc, c4 nhan ngudi nude ngoai thué nha
dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép 2005 va céc
quy dinh cha phap luat c6 lién quan.

Doanh nghiép dich vu co nghia vy:



- Thyc hién day dii cac yéu clu vé méi giéi, dich vu clia cé& bén cho thué va
. bén lhue theo hop dong, o

- Pugc thu phi-dich vu (ch1 du'oc thu 01 1an) theo muc ph1 do BQ Tai chinh
quy d;nh va phi 1y théc. Phi 1y thac khéng duge thu cao hon 2% gia tri hop dong.
- Thue hién nghia vu ndp thué va cac ngh’fa vu khéc theo quy dinh cta phap
lut. T T T T O TSR L

CHUO'N G v

TRACH NHIEM CUA CAC SO, NGANH , UBND CAC HUYEN THANH
PHO TRONG VIEC QUAN LY HOAT PQONG CHO NGUOI NUGC
NGOAIL NGUOI VIET NAM DINH CU O NUGC NGOAI THUE NHA
. TREN DJA BAN TINH THAIBINH

Pidu 14. Trach nhiém cia cic S&, nganh.
1 Cong an tinh.

- Kiém tra, xac mlnh X4c nhan bang vin ban ve dleu klen cua ngum cho
thue nha nguorl thue nha ‘

- Cap glay chimg nhan du dleu klen ve an nmh trat tlI phong chay chua chay
cla nha cho thué.

- X4c nhan hd so cho thue nha, R

. ~ Chu tri, pho1 hop vdi cac S, nganh UBND cac huyen thanh phé xéc

dinh cu thé khu vue, dia diém khong cho nguoi nudc ngoai thue nha trinh Uy
ban Nhén dén tinh. Tham muu cho Uy ban Nhén dan tinh quyet dinh thay ddi vé
khu vy, dia diém khong cho ngum nudc ngoa1 thué nha do yeu ciu dam bdo an
- ninh trat tur. : : :

- Thue hién chirc nang quan 1y nha nuéc vé an nmh trat tu phong chong chay
nd; quan 1y tam tra, lwu tra dbi voi ngudi nude ngoal thué nha; ph01 hop vdi co
quan chirc nang cda tinh kiém tra, phat hlen va xir ly vi pham theo tham quyen

2. 8¢ Ke hoach va Dau tu* |

- Chu tr1 ph01 hop v6i cdc S nganh, dla phu’orng huong dan thuc hién quy ché
ndy va theo ddi diéu chinh c4c ndi dung cia quy ché theo cic quy dinh nha nudc;

- Cap gidy chu‘ng nhan déng ky kinh doanh cho doanh nghlep thuoc moi
‘thanh phén kinh té hoat dong trong linh virc cho thué nha;

- Huémg dan, t6 chic thin tra hé so, thi tuc trlnh UBND tmh chp gidy
chimg nhin dau tu, kiém tra, gidm sat danh gia déu tr cac du 4n diu tu phat
trién nha cho ngudi nude ngoai thué clia céc doanh nghlep thuoc m01 thanh phén
kinh té, ca nhan; :

- Thuc hién cdc nhiém vy quan ly ké hoach va dau tu khac co hen quan
theo chirc ning, nhiém vy dugec UBND tinh giao.
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3. S& XAy dung.

- Theo d8i, quan ly va phéi hop voi cdc SO nganh lién quan UBND cic
~ huyén, thanh phé kiém tra dinh ky, dot xuat cac hoat dong cho nguol nude ngoai
~ thué nha trén dia ban tinh; kién nghj cép c6 thdm quyén xi ly vi pharn theo quy

- dinh ctia phéap luét, . _

- Phéi hop véi c0 quan cong an kiém tra, danh gia diéu kién ctia nha cho thué
theo quy dinh tai diéu 6 cia quy che nay d& 1am co sé cho Co quan cdng an cap
gidy chimg nhén da didu kién vé an ninh trat ty dé kinh doanh nganh nghé cho 6
chirc, cd nhén ngudi nude ngoa1 nguoq Vlet Nam dlnh cu-¢ nuoc ngoa1 thué nha
trendlabantlnh : : R S

- Dinh ky 6 thang va hang ndm tong hop bao cao Uy ban Nhin déan tinh
dong thoi giri cho cac nganh S& Ké hoach va Pau tu, So Lao ddng Thuong binh
va X4 hdi, Cuc thué, Cong an tinh v& tinh hinh hoat dong cho nguoi nude ngoai
thué nha trén dia ban tinh dé phdi hop quén ly. :

4, S¢& Tai chinh.

- Phdi hop véi céc So nganh c6 lién quan, UBND cac huyen thanh phd
huorng dan thue hién va kiém tra quan Iy vé gia cho thué nha, xay dyng mirc gia
t6i thleu cho thué nha (khl cd blen dong gia) trinh UBND tinh quyet dinh.

- Thl,IC hien cdc nhiém vu quan ly tai chinh khac ¢4 llen quan theo chure
néng, nhiém vy d& dugc UBND tinh giao.

5. S& Lao dong Thlro'ng binh va Xa hon

o - Thu‘c hién chirc nang quan ly nha nudc 601 vcn lao dong nude ngoai lam
_v1¢c tren dla ban tinh,

- Ph01 hop vdi cac Sa. nganh co hen quan, UBND cac huyen thanh phé dbn
dbc huong din cic doanh nghlep, cO quan, to chie ¢6 sur dung lao :dong nudc
- ngodi thyc hién cac quy dinh cia phap luat ve tuyen dung va quan ly lao dong
nudc ngoai lam viéc tai tinh Thai Binh. :

-~ Pinh ky 6 thang va hang nam theo doi, téng hop tmh hmh lao dong nudce ngoai
lam viée tai cic doanh nghiép, co quan, tb chirc trén dia ban tinh bao cao UBND tinh
dong thoi gU’l So Ke hoach va Dau tu, Cong an tinh de theo ddi tong hop

_ 6 S¢ Tal nguyen va Méi truong.

- Hudng dan thy tyc va trinh UBND tinh cap g1ay chung nhan quyén sir
dung dit dy 4n dAu tu phat trién nha cho ngudi nude ngoai thué trén dia ban tinh
theo quy dinh cva Luat dht dai.

_ - Phéi hop cung chc S, nganh kiém tra va xir Iy vi pham theo tham quyén ddi
v6i vide sir dung dit xay dung nha cho ngudi nuée ngoai thué trén dia ban tinh.

7.S¢ Tw phap.
Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, t0 c4o lién quan dén viéc cong
chimg, chimg thuc cac hop dong thué nha trén dia ban tinh.
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8. Cuc thué tinh.

Huéng dan thu cic khoan thué, 18 phi vao ngan sich Nha nuéc theo quy
dinh phép ludt hién hanh;

Bleu 15. Trach nhiém ciia UBND cac huyén, thanh phd, xi, phueong,
thi tran,

_UBND céc huyén, thanh phé, x4, phuong, thi trin trong pham vi nhiém vy,
quyén han ctia minh quan 1y v phdi hop véi céc co quan, td chic ¢6 lién quan
quan ly cac hoat dong cho ngudi nudc ngoai thué nha va viéc thué nha cia
nguo1 nudce ngoai ¢ dia phuong theo quy dinh ctia phap luét.

CHUONG IV
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Pidu 16. Xir Iy vi pham.

Céc doanh nghiép, ca nhén hoat dong kinh doanh cho nguoi nroc ngoai thué
nha trén dia ban tinh vi pham cac diéu quy dinh tai quy ché nay s& bi xir ly theo
quy dinh ca phap luit hién hanh.

Trong qud trinh thuce hlen hop dong ma phét sinh tranh chap, cac bén cung,
nhau thuong lugng giai quyet trong truong hop khong tu giai quyét duge, phai
t6 chire thyc hién hoa giai; néu hoa giai khong thanh thi dua ra Toa 4n c6 thdm
quyén theo quy dinh ctia phép luat.

Dicu 17. T6 chitc thye hién.

Céc hoat ddng cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thué nha trén dia ban tinh, quy ché nay khdng quy dinh dugc thuc
hién theo cac quy dinh ctia Phap luét ¢6 lién quan,

Trong qud trinh thue hi¢n c6 gi virong méc, cic nganh, cic dia phuong giri

véan ban vé S0 K& hoach va Piu tu tong hop bd sung, chinh sira trinh UBND
tinh giai quyét./ A

TM UY BAN NHAN DAN TINH

Pliam Viin Sinh



Maiu 50 1.
CONG HOA XA I-I()I CHU NGHiA VIET NAM
Doc iap Ty do - Hanh phic

...... ngay ... thang .... ndm .....

PON XIN PHEP CHO NGUOI NUOGC NGOAI THUE

VA SU DUNG NHA
Kinh gwi: Congan ...............

Ho tén:

Ngay sinh:

Nghé nghiép: |

Chémg minh nhén dén sb: ...... clp ngay ......... BT veeee e

Chd ¢ hiénnay: ............. e e,

La chti s& hitu nha (ghi 13 s6 nha, phudng, phd, quan...)..... et

Hodc 1a dai dién hgp phap cia doanh nghi€p:..........cooviiiiiiiiininen dugce
thanh 18p theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ho3c quyét dinh thanh 1ap
s U ¢ try s& dong tai (ghi dla Chl try so chinh cua doanh
1724110 o) TR O O OO
Hién la cht s hitu hoic duge giao quyén quan ly ngdi nha (gh1 s6 nha, dia chi):

Nha gdm: ......... ting.

C6 dign tich xay dung: ................. m’, dién tich san......... m’ va dién tich
SAN VUOM:............ M,

Xin phep cho ngudi nwée ngodi thué va sit dung....m? gbm:

- Nha &, dién tich ST dUNg: .......oveviiviiieeeeiee i, m”,
- Sén, vudn, dién tich sirdung............... m?.

- Van phong dai dién, dién tich sirdyng: ..................... m?.
Thoi gian ¢6 thé cho thud: .........eeevierniiiiieiieiieeeeins

Nha cho thué néu trén bao dam cac diéu kién quy dinh tai didu .....ctia quy
Che RBM theo ... i e e e
Khi duoc phép cho thué nha, tdi xin cam doan hoat ddng va chép hanh ddy
di cac quy dinh vé viéc cho ngudi nude ngoai thué nha va céc quy dinh chung
khac cua nha nudce trong kinh doanh.
Ngudi lam don
(ky tén, dong dau (néu c¢d))



X K
Mau so 2.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -~ Tu do — Hanh phic

Ngay ... thang .... ndm

PON XIN THUE NHA

K U o e
Ho tén: ........ et e e h et e e eaaerareesrr e aetr et e v e

A AT+ o L OO
Nghé nghiép: .......oooeeeeeee, et e v et a e e eeeeans

Noi lam viéc & Vit Nam: .......ccoevivevnvnnnn. e

HO chi€u s0: ..vvvvvvvveiinineinnnenn. CAP NZAY «evneereerniineriairieiirenea,

S6 thi thuc...... Ky hiéu thi thuc......... cd gid tri tr ngay........ dén
ngay....captai.............. SR S SRRIESE

S6 thé tam trii........cAp ngdy......... c6 gié tri dén ngay....... do..c...nn.n. cép.

Gidy phép (dat vén phong dai dién, chi nhanh c6ng ty hogc dAu tu tai Viét
Nam) so0...... do (ghi 8 tén co quan cé thdm quyén cua Viét Nam) cap

Xin thué mha d8 ST AUNE: .ovvvvvieririnee e e e e ev e e e eeeraee e eeenanss
- Nhaédcho.............. ngudi, dién tich can thué ................ m°
- DPattrusd............ ..ol dién tich cAnthué ................ m-,
Trong thdigian ........coovvviiiiiin thang.

T6i da doc ban quy ché cho ngudi nudc ngoai thué nha tai Viét Nam do
Chinh pht nudc Cdng hoa xa hdi chiz nghia Viét Nam ban hanh va quy ché quan
ly hoat déng cho ngudi nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thué
nha trén dia ban tinh Thai Binh do éng Chu tich tinh ban hanh. Téi cam két thyc
hién ddy di trach nhiém ctia ngudi thué nha quy dinh trong quy ché dé.

Nguoi 1am don thué nha
(Ky tén, déng déu (nu cb))



Miu 56 3. ' L . o
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

HQP DONG THUE NHA

Chung t61 gbm:
A - BEN CHO THUE NHA

Do Uy ban nhén dan thanh phd (tinh)............ CAP NEAY w.vviveceeenn,

3.Piachitrusdchinh:.. ... ... T

4. Ngudi dai dién theo phap luat '

~Ho vaten:.....oo i e Chire Vi,

- Ngay, thang, nam sinh:.........oooiii i e,
~ - Chitng minh thu nhén dén T T do............ CAp ngay..............
| -Hokhauthu'cmgtru....;..............; .......................... PUTEUR

-Chd & hién tais.............. e,

Ly y: Néu nha céa tw nhén c6 th_e ghi pha_n_nay nhwr sau:

1. Dai dién chil nha 13 60 (DAY c.vveeerieeerreeeeieeeteeeeeereeee e oo e

2. Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ho cd thé s.....

3, HO Khau thudng trili.....ovveeeeeeiiiiieeeeee e eee e e e e
4. Cho ¢ hién ta1 .......................................................................

3. Nghe n_ghlgp ............................. ereneeternri aireraenrarerr——————trertesettastareraen
4. HY chibu $6......cvvrerverrvrrenne cép NEAY crovrernrerrarisremsiemsissinainis TR
5. Gidy phép tam tri 86 .......... cap NIZAY s eevcrmreeeeeeesrsrisrerssrnesssesssessrensverens

6 Gidy phép m& véan phong dai dién, chi nhanh, gidy chimg nhén déu tu
SO...ieeiniannn. cap ngay........ ST (néu co).

Hai bén cung ¥p hep ddng thud nha dé sir dyng v&i nhitng cam ké¢ sau:
Picu 1. Nha cho thud. '
~a/ Nha cho thué:



Tai sb:....gbm.......... tang co dlen tich xay dung...... m® va dién tich

b/ Muc dich va ndi dung sir dung

- Nha d& & ¢6 dién tich sir dung chinh........... m?, dién tich phy....m? dién
tich sn vuén.....m* cho......... nguoi ding ky tam tra thudng xuyén tai nha nay.
- Bat try s0 ¢6 dién tich str dyng chinh...................... m?

¢/ Trang bj tién nghi bén thué nha duoc sir dung gdm co:

Pidu 2. Gia ca v phuong thire thanh toan.
1. Gia thué nha. : S
- Phén dién tich chinh:........ e VND (USD)/thang.

- Phan dién tich phu: .....ooovvvevnnnnn..n VND (USD)/thang.

- Phin dién tich sén vudn:.................. VND .(USD)/thang.

Téng cbng gia cho thué 1a..... VND (USD)/thang

(BANG ChiFL. .. oviiiiiieiiee et e et s e e e e e e e eaeanas )

Gia cho thué khong bao gom chi phi sir dung céc co s& ha tang k¥ thuét (ch1
phi dién, nudc, va cic co s ha ting ky thuét khac do ben thue thanh toan riéng
theo khdi lwong tiéu thu).

2. Phuorng thirc thanh toan.

Tién thué nha dugc thanh toan theo phuong thuc sau:

- Tré bing tién mit (hojc séc chuyén tién):............cccevvvn.. e
-Tra tradC. e, thang. | |

- Tra tién thudng ky vao ngdy .....hang thang. |

Pidu 3. Thoi gian giao nhén nha, thoi han cho thué, uy quyén quén 1y,

Thoi han giao nhdn nha: Ngay sau khi hgp ddng thué nha dugc cong ching
hodc chitng thyc.

Théi han thué nha 13 ............... thang, bt dAu I NEAY .eovoeerrrrrenceren

Thoi han 0y quyén quan 1y nha (MU COYvn e,
Piéu 4. Quysn vi nghia vu ciia bén cho thué cho thué nha.

4.1, Quyén cita bén cho thué nha.

a. Yéu ciu bén thué thyc hién nhiing noi dung sau:

- Béo quén, sir dung nha theo cdng ning, thiét ké va thoa thuan trong hop ddng.
- Thanh to4n tién thué theo théi han va phiong thirc thoa thugn trong hop dong,
- Giao lai nha khi hét thoi han thué.

- Bdi thuong thiét hai hogc sira chita phén hur héng do 16i ctia bén thué gay ra.



b. Pon phuong chdm ditt hojc hity bé hop dong khi bén thué vi pham diéu
kién @& don phirong chim dirt hodc hiy bo hgp ddng do hai bén théa thusn trong
hgp ddng hoc theo quy dinh cta phap luét.

¢. Cac quyén khac theo quy dinh cha phap luat.
4.2. Nghia vu cia bén cho thué nha.

a. Cung cip thong tin déy du, trung thuc vé nha va chiu trach nhiém vé théng
tin do minh cung cép. : : :

b. Giao nha cho bén thué theo hop dong va huorng dan ben thue sty dung nha
theo dung cong nang, thiét ké.

¢. Bao tri, sira chita nha theo dinh ky ho#c theo théa thuan trong hop déng.

d. Bbi thuong thiét hai do lé_i clia minh gy ra. | |

e. Thuc hién diing k¥, ké khai, ndp thué tai co quan thué dia phwong noi ¢6 nha
cho thué va thyc hién cac nghla vy tai chinh khac theo quy. dmh clia phap luét.

f. Cac nghla vu khac theo quy dmh cuia phap luét.,

Khi hiy bé hop dbng thué nha, bén cho thué phai c6 trach nhiém thong bao kip
thoi cho 8¢ K¢é hoach va Déu tw, Cong an tinh, Co quan t thue va UBND x4, phuong,
thi trdn noi c6 nha cho thué biét.

Piéu 5. Quyén va nghxa vy clia ben thue nha
5 1. Quyen ciia bén thue nha _
a. Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin ddy du, trung thu'c vé nha,

b. Nhéin nha theo thda thuan trong hop dong thue su dung nha trong thoi
gian thué.

c. Puoc tiép tuc thué theo didu kién d4 thoa thudn véi bén cho thué trong
truong hop thay d6i chu s& hitu nha.

d. Yéu clu bén cho thué sira chita nha dang thué trong truong hop nha bi hu
héng; yéu chu bén cho thué bdi thuong thiét hai do 13i cia bén cho thué gdy ra.

e. Pon phuong chim dirt hogic hity bo hgp ddng khi bén cho thué vi pham
didu kién dé don phuong chim dirt hodc hiy bd hop ddng do hai bén thoa thusn
trong hop ddng hosc theo quy dinh clia phap luét.

f. Cac quyén khac theo quy dinh ciia phép lut.

5.2. Nghia vu cda bén thué nha.

a. Bdo quan, sir dung nhé theo cong ning, thiét ké va théa thuan trong hop ddng.

b. Tra tién thué va thuc hién cac nghia vu khac theo théa thuéin trong hop dong,

c. Tra nha cho bén cho thué theo thoa thuén trong hop dong.

d. Stra chita nhitng hr hdng ctia nha do 13i ciia minh gay ra.

e. Khong dugc thay dbi, cai tao, pha d& mdt phan hoic toan bo nha néu
khéng c6 sy ddng ¥ cuia bén cho thud.

f. Bdi thudng thiét hai do 18i cia minh gy ra.
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- g. Pang ky tam tra cho ban than khi dén & hofic 1am viéc va dang ky tam tra cho
khach luu trd qua dém tai nha minh thue véi co quan cdng an phucmg, x4 noi thué
nha. L i

h. Khong duoc chuyén nhuqmg hqp ddng nha hoc cho thué lai.

1. Cac nghta vy khac theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 6: Nhimg cam két chung - ' :

1. Hai bén cam ket thye hién ding ndi dung thoa thuin trong hop ddng.

Truong hop ¢6 tranh chap, ho#@c mét bén vi pham hqp dong thi ca hai bén phai
trinh Uy ban nhdn dan thanh phé (hogc tinh) xem xét va xir Iy, |

- Khi mét trong hai bén khong thod mén véi ket qua xir ly cia UBND c4p tinh
thi d& nghj toa 4n xét xr.

2. Hop dong s& chim durt trong cdc trucrng horp sau:
‘a. Thoi han cia hUp dong d3 hét. '

b. Nha cho thué bi ti€u huy hoéc phai pha do theo quyet dinh cua co quan
Nha nirde ¢6 thdm quyén.

- ¢. Bén thué nha bi truc xuét hogic rt gidy phép hoat dong tai Viét Nam.
d. Theo d& nghi clia mdt trong hai bén va duoc co quan cong an chap thuan
Pidu 7. Cac thoa thuin khac (neu co)...._.._ ......... [T PP
Pidu 8. Thoi han ¢6 higu lye ciia hop dong S

Hop dong nay cd gia tri tir ngay dugc chung nhan cla cong chung hodc
chimg thyc ciia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén.

Hop dong nay dugc 14p thanh 6 ban, bang 2 th tleng Viét va Anh, co gia tri
nhu nhau, Méi bén gift mét ban, con lai gui moi co quan gébm Co quan cdng chimg,
S& Ké hoach va Pau tir, Cuc thué tinh, Cong antinh....... mot ban.

BEN CHO THUE NHA - BENTHUE NHA
- (Ky tén, dongdaw) - (KYvaghird hp tén)
'LOT CUA CONG CHUNG VIEN

_ ..(D.gi di¢n ky tén, dong ddu)





