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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
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S6: 28/2016/QD-UBND Vinh Yén, ngay 18 thang 5 nam 2016
QUYET PINH

Vé viéc sira ddi, bo sung mot sb diéu cia ban Quy dinh vé giao dat xay dung
nha &, han mitc giao dat &, han mic cong nhan dién tich dat & va dién tich
chia, tach thira dat & toi thiéu; han mirc giao dit trong doi ndi troc, dat co
méit nwéc thudc nhém dat chwa sir dung cho hd gia dinh, ¢4 nhin trén dia
ban tinh Vinh Phiic ban hanh kém theo Quyét dinh so 42/2014/QD-UBND

ngdy 15/9/2014 cia UBND tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TINH
Can ctr Luat To chie chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ct Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai;

Can ct Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can ct Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can c&t Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cta
Bo Tai nguyén va Méi truong Quy dinh vé cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

Theo dé nghi caa S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6 118/TT-
TNMT ngay 15 thang 3 nim 2016; B4o céo tham dinh s6 36/BC-STP ngay 08
thang 3 nam 2016 cia S¢ Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira doi, bd sung mot sé diéu cua Ban Quy dinh vé giao dat xay
dung nha &, han mic giao dat &, han mic céng nhan dién tich dat & va dién tich
chia, tach thira dat & téi thiéu; han muc giao dét trong d6i ndi troc, dat co mit
nuéc thude nhom dat chua sir dung cho ho gia dinh, ca nhan trén dja ban tinh
Vinh Phiic ban hanh kém theo Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 15 thang
9 nam 2014 cta Uy ban nhan dén tinh Vinh Phic.

1. Sira ddi, b6 sung Diéu 4 nhu sau:

“Piéu 4. Déi twong, diéu kién hé gia dinh, cd nhan dwoc xét giao dat ¢



1. Béi tuwong dwoc xét giao dat o

a) Can bo, cong chure, vién churc chuyén noi cong tdc theo quyét dinh diéu
dong cua co quan co tham quyén;

b) Hj gia dinh, cd nhdn c6 hé khdu thuwong trii tai xd ma khéng cé dat &
va chua dwoc Nha nuoc giao dat o,

¢) Hj gia dinh, cd nhan c6 hd khau thieong trii tai thi tran thuéc ving co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét
kho khan ma khong co ddt o va chwa dwoc Nha nudc giao dat o.

2. Piéu kién dwoc xét giao dat ¢:

a) Poi véi Cdn bé, cong chire, vién chive phdi dii cdce diéu kién sau:

- CO quyét dinh diéu déng céng tac ngodi don vi hanh chinh cdp huyén
cua co quan co tham quyén;

- Chura ¢6 nha 6, dat ¢ va c¢é nhu cau vé dat ¢ dé xdy dwng nha & riéng;

- Chua dwoc Nha nuoc giao dat ¢ lan ndo trén dia ban tinh.

b) Péi véi ho gia dinh, ca nhan thugc doi tong tai Piém b va Piém c
Khoan I Diéu nay phai du cdc diéu kién sau:

- C6 hé khau thuwong trii tai dia phwong cdp xd noi xin giao ddt;

- Chura c6 nha 6, dat ¢ va c¢é nhu cau vé dat ¢ dé xdy dwng nha & riéng;

- Chura dwoc Nha nude giao dat & lan nao dé xday dung nha o riéng;

Trieong hop c6 tir 02 (hai) cdp vo chong tré 1én séng chung trong mét nha
trén thira dat & thi dién tich thira dat phdi nhé hon nhé hon 01 (mét) lan han
mikc giao dat & toi da cho hé gia dinh, cd nhan trén dia ban xd quy dinh tai Diéu
10 Ban quy dinh nay.”

2. B6 sung Khoan 3 vao sau Khoan 2 Biéu 10 nhu sau:

“3. Han mikc giao dat ¢ quy dinh tai Khodn 1 Khodn 2 Piéu ndy khong &p
dung doi véi cac du &n phét trién nha ¢ thuong mai theo quy hoach, cac dir dn ddu
gia quyén sir dung dat dé xay dung nha ¢ da duwoc co quan Nha nuéc c6 tham quyén
phé duyér. ”

3. Stra d6i, b6 sung Piéu 11 nhu sau:

“Piéu 11. Han muc céng nhan dat & khi cip Gidy chang nhan quyén st
dung dat va tai san khéc gan lién véi dat

1. Truong hop thira dat ¢ c6 vuodn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18 thang
12 nim 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang sir dung dat cd
mét trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat



dai va Biéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh
phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai (Nghi dinh
43/2014/ND-CP) ma trong giay to do6 khong ghi rd dién tich dat ¢ thi dién tich
dat & dugc cong nhan khi cap Gidy chung nhan quyén si dung dat nhu sau:

a) Ho gia dinh co tir bén (04) nhan khau tré xudng dang sinh séng trén
thira dét thi dugc cong nhan bang 01 lan han muc ti da giao dét & theo quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Biéu 10 Ban quy dinh nay; tir nhan khau thir nam (05) thi
mdi khau duoc tinh nhu sau:

- Khu vue d6 thi 30m?#/nhan khau;

- Céc x& khu vuc dong bang 50m?/nhan khau;
- Céc x& khu vuc trung du 75m?/nhan khau;

- Céc x4 khu vyc mién ndi 100m*/nhan khau.

b) S6 nhan khau trong ho gia dinh dang sinh sdng trén thira dat phai c6 tén
trong cting mot s6 ho khau, c6 quan hé hdn nhan, huyét thong, nuéi dudng (cha
nudi, me nudi, con nudi) theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém dé nghi cap
Gidy chung nhan.

Truong hop dic biét do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh;

¢) Han muc cdng nhan dién tich dat & quy dinh tai Piém a Khoan nay
khéng vuot qua dién tich caa thira dat ma ho gia dinh d6 dang st dung.

2. Truong hop thira dat c6 nha ¢, cdng trinh xay dung khac gan lién véi
dat ma khéng co gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dat
dai va Piéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP nhung di st dung 6n dinh trudc
ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh theo hgn mac quy
dinh tai Khoan 1 Biéu nay.

Truong hop dién tich ddt xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi
song 16m hon han mic ¢dng nhdn dat ¢ thi dién tich dat & dwoc cdng nhdn theo
quy dinh tai Biém a Khodn I Piéu 20 Ngh; dinh dinh sé 43/2014/NP-CP.

3. Truong hop dat c6 nha o, cdng trinh xay dung da sir dung 6n dinh ké
tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong
c6 gidy to vé quyén sir dung dat va khong vi pham phap ludr ddt dai thi dién tich
dat & dugc xac dinh bang han mac giao dat ¢ méi (xdc dinh mic toi da) quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Biéu 10 Ban quy dinh nay.

Truong hop dién tich dat xay dung nha ¢ va cac cong trinh phuc vu doi
song 1ém hon han mizc cdng nhdn dat ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn theo
quy dinh tai Biém b Khodn 2 Piéu 20 Ngh; dinh dinh sé 43/2014/NP-CP.



4. H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat trong cdc trieong hop quy dinh
tai Khodn 2 va 3 Piéu nay ma du diéu kién cap Gidy ching nhdn quyén si dung
dat, quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lién véi dat phdi thuec hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap lugt.”

4. Sira ddi, bo sung Biéu 12 nhu sau:

“Piéu 12. Dién tich chia, tach thira dat ¢ téi thiéu va diéu kién chia, tach
thiea ddt

1. Dién tich chia, tach thiza ddt & téi thiéu trén dia ban tinh la ba mwoi
(30) mét vudng.

2. Piéu kién chia, tach thira dat ¢

Ho gia dinh, ca nhan chi dugc chuyén nhuong, ting cho, chia tach thira dat
& dé hinh thanh thira méi ma khong c6 su nhap thta giira cac thanh vién trong ho
gia dinh, hoic giira nhitng ho gia dinh, c& nhan véi nhau thi dién tich thita ddat méi
hinh thanh sau khi chia tach phdi dam bdo cdc diéu kién sau:

a) C6 chiéu réng mdt tién va chiéu sau so véi chi gidi xay dung (dwong
gigi han cho phép xay dung cong trinh trén thita dat) tir ba (03) mét tré 1én va dién
tich khéng nho hon ba muoi (30) mét vuong;

b) Truong hop khi chia tach thia dat c6 hink thanh dwong giao théng thi
durong giao théng dé phdi ¢6 mat cat ngang > 1,5 mét va dién tich, kich thuéc thira
ddt sir dung dé xay dung nha ¢ phdi dam bdo dii diéu kién tai Khodn 1 Diéu nay;

¢) Déi véi khu viee da ¢é quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duwoc cdp c6 tham
quyén phé duyét va co quy ché qudn ly hoat déng xay dung hay quy ché quan Iy
quy hoach thi viéc tach thiza phdi tudn thii quy hoach chi tiér dicoc duyét;

d) Truong hop ddc biét do Uy ban nhan dan tinh xem xét quyér dinh.

4. Cdc trwong hop khéng dwoc phép tach thira ddt o:

a) Thira dat thuge khu Ve da cé théng bdo thu hoi dat ciia co quan Nha
nuéc €6 tham quyeén;

b) Thita dat khong di diéu kién cdp Gidy chiing nhdn theo quy dinh cua
phap lugt.”

5. Thay cum tir Van phong dang ky quyén st dung dat (Chi nhanh Vin
phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén) tai Khoan 4 Biéu 9 bang cum tir
bang cum tir “Van phong déing ky ddt dai, Chi nhénh Vin phong dang ky dat dai”.

6. Xt Iy mot s6 van dé phat sinh khi ban hanh Quyét dinh:

Hé gia dinh, cd nhdn da nép hé so hop 1é dé nghi cdap Gidy chimg nhdn
truéc ngay Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh, nhung dén ngay Quyét dinh nay



6 hiéu luc thi hanh ma chua dwoc cdp Gidy chitng nhdn thi dwoc xét cdp Gidy
chitng nhdn theo han mizc cong nhdn ddt ¢ va dién tich chia, tach thiza ddt ¢ toi
thiéu theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lec sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh; Thua truong cac S¢, Ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan cac huyén, thi x4, thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan
cac x4, phuong, thi tran va cac to chic, ca nhan lién quan can cir Quyét dinh thi
hanh.

Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vuéng mac, Uy
ban nhan dan cac huyén, thanh, thi c6 trach nhiém téng hop, phan anh kip thoi
vé So Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; KT CHﬁ TICH

- Cuc KTVB - B9 Tu phap; i .

- Bo Tai nguyén va Moi truong; PHO CHU TICH

- TTTU, TTHDND tinh;

- Poan DBQH tinh;

- UBMTTQVN, cac td chire doan thé tinh;

- CPCT, CPVP; Paky)

- Céc S¢, ban, nganh,

- UBND cap huyén, UBND cap X&;

- Cong Thong tin dién tir Chinh phi;

- Website Chinh phu; Vii Chi Giang
- Cong Thong tin dién ta tinh, Céng bao tinh;

- B4o Vinh Phuc, Pai phat thanh Truyén hinh tinh;

- Chuyén vién: Khdi NCTH;

-Luu VT;

(T b).
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