UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO' Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 49/2009/QP-UBND Cén Tho, ngay 07 thang 9 ndm 2009
QUYET DINH
Vé viéc quy dinh dién tich téi thiéu dwoc tach thira déi véi tirng loai dat
UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO'

Can cw Luat Té chic Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can clr Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Xay dwng nam 2003;

Can cir Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 clGa Chinh pha vé thi hanh
Luat D4t dai;

Can c Nghi dinh sb 84/2007/NB-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu
quy dinh bd sung vé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung déat, thu hdi dat, thwc hién quyen sty
dung dét, trinh tw, tht tuc bdi thwong, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat va giadi quyét khiéu nai
vé dét dai;

Can ct» Thong tw sb 06/2007/TT-BTNMT ngay 15 thang 6 nam 2007 clia B6 Tai nguyén va Moi
trwong hwéng dan thwe hién mot sé diéu ctia Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007
cia Chinh phd quy dinh bd sung vé& viec cédp gidy chirng nhan quyén
st dung déat, thu hdi dat, thuc hién quyén st dung dét, trinh tw, thi tuc bdi thwdng, hd tro, tai dinh
cw khi Nha nwéc thu hoi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai;

C&n cr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cta Bo Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuan ky thuat Quédc gia vé quy hoach xay dung;

Theo dé nghj ctia Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong,

QUYET DINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé dién tich t6i thiéu dwoc tach thira d6i véi tirng loai dat trén dia
ban thanh pho Can Tho.

2. Quyét dinh nay khoéng ap dung cho céac trwdng hop sau:

a) Tach thtra theo quyét dinh thu hdi d4t ciia co quan Nha nwéc cé thdm quyén.

b) H6 so xin tach thira da dwoc co quan tai nguyén va méi truong chp thuan
(S& Tai nguyén va Méi trwdng chap thuan néu ngudi st dung dat la td chire, co sé ton gido, nguoi
Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, t& chic nwdc ngoai, cd nhan nwédc ngoai;

Phong Tai nguyén va Mai truong cap quan, huyén chap thuan néu nguoi st dung déat la
hd gia dinh, ca nhan) tir tredc ngay Quyéet dinh nay cé hiéu lyc thi hanh.

, c) Truong hop nguoi st dung dat da Iap tha tuc chuyén quyén st dung dét, dwoc co quan co
tham quyen cong chirng, chirng thwe hop dong chuyén quyen doi voi thira dat da chia tach tir truwée
ngay Quyét dinh nay cé hiéu Iwc thi hanh.

d) Dv &n xay dung khu dan cw da duwoc co quan Nha nwéc cd thdm quyen phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung trwéc ngay 03 thang 4 nam 2008 (ngay cd hiéu luc cua Quyét dinh sb

04/2008/Qb-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 ciua BO Xay duwng vé viéc ban hanh
Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dwng).

d) Chuyen quyen st dung dat chon thira; Cac trwdong hop thira ké quyén str dung dat hoac
thira ké vé& nha va tai san gén lién véi quyén str dung dat hop phap theo quy dinh cla phap luat.

. e) Ban nha theo Nghi dinh s 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cta Chinh phu
vé mua ban kinh doanh nha &;

g) Céc trwong hop hién tang quyén s dung dat cho Nha nwéc, tang cho ho gia dinh, ca
nhan dé xay dwng nha tinh thwong, nha tinh nghia.

Diéu 2. B6i twong ap dung
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1. Té chirc, ho gia dinh, ca nhan s dung dat cé yéu cau tach thira.

2. Co quan Nha nwéc cé thdm quyén thuc hién céc thi tuc vé tach thira theo quy dinh cGa phap
luat.

Diéu 3. Diéu kién dé thwc hién viéc tach thira
1. Tach thira phai dam bao cac diéu kién sau:
~_a) Co Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lien v&i dat.
b) D4t khéng cé tranh chép.

) c) Dién tich dwoc phép tach thira d"é hinh thanh t’hCPa dat mai va dién tich con lai cﬁg thira
dét sau khi tach thira phai Ién hon hodc bang dién tich téi thiéu quy dinh tai Diéu 5 cla Quyét dinh
nay.

2. Tach thira c6 dién tich nho hon dién tich ti thiéu theo quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh nay phai
dam bdo cac diéu kién sau:

a) Pam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu nay.

b) Thira dat tach ra phai hop voi thira dat lién ké& tao thanh thira dat co dién tich Ién hon
hodc bang dién tich téi thiéu quy dinh tai Diéu 5 clia Quyét dinh nay; ddng thoi thiba dat con lai sau khi
chia tach phai cé dién tich bing hodc I&n hon dién tich téi thiéu. Viéc giai quyét cho tach thira trong
trwong hop nay phai dwoc xtr ly déng thoi véi viéc hop thira dét.

Piéu 4. Cac trwong hop khéng dwoc tach thira
1. Khéng dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay.

2. Dat (’? thudoc cac dw an da dwoc co quan Nha nwéc cd thdm quyén phé duyét
quy hoach chi tieét phan 16.

3. DAt da co van ban vé ch trwong thu héi d&t hodc van ban chép thuan dia diém dau tw
theo Quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghl dinh s6 84/2007/ND-CP cta Chinh phu quy dinh bd sung
vé viéc cap giay chtrng nhan quyén str dung dét, thu hoi dat, thwc hién quyen st dung dét, trinh tw,
thu tuc bdi thuweng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dét va giadi quyét khiéu nai vé dat dai.

Diéu 5. Dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira déi véi tirng loai dat
1. Dién tich téi thidu dwoc tach thira déi véi trudng hop phu hop véi quy hoach.
a) D6i véi loai dat &:
‘ - Cac phwong, thi tran cla quan, huyén dién tich t6i thiéu dwoc tach thira Ion hon hodc
bang bon mwoi mét vudng (40m?).

- CAc xa cua huyén dién tich tdi thiéu dwoc tach thira I6n hon hodc bang sau muwoi mét
vuong (60m?).

Déi voi dién tich g4t &, ngoai mirc dién tich dat téi thidu quy dinh néu trén, cac thira dat duoc
phép tach thira phai cé bé réng mat tién va chiéu sau cta thira dat 24m.

b) Dbi vé&i loai dat néng nghiép:
- D6i v6i loai dat néng nghiép 1a dat vwon, dat tréng cay l1au nam:

Cac phwong, thi tran cla quan, huyén dién tich téi thiéu dwoc phép tach thira bang hodc
Ibn hon hai tram ‘ mét vudng (200m?). Céac x& cla huyén dién tich téi thiéu
dwoc phép tach thira bang hodc I&n hon nam tram mét vuéng (500m?).

- D6i v6i loai dat néng nghiép 1a dat trong lta, dat tréng cay hang nam:

Céc phuwong, thi trén cla quan, huyén dién tich téi thiéu dwoc phép tach thira bang hodc
Ion  hon nam tram mét vuong (500m?). Cac xa cua huyén dién tich t6i thiéu
dwoc phép tach thira bang hodc I&én hon moét ngan mét vudng (1.000m?).

c) Déi véi loai dat phi néng nghiép khong phai 1a dat &:

Viéc tach thira dt phai c6 dw an dau tw pht hop voi quy hoach, ké hoach st dung dét chi tiét,
hodc quy hoach, ké hoach sl dung dat, quy hoach xay dwng doé thi hoac
quy hoach xay dung diém dan cw néng thén dugc co quan cd thdm quyén phé duyét,
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dam bdo mat do xay dung va yéu cau cla Quy chuan xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh sé
04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nd&m 2008 cuia Bo Xay dung.

2. Dién tich téi thiéu dwoc tach thira dbi véi trwdng hop hién trang st dung clia thira dat
khéng phu hgp véi quy hoach.

Dién tich d4t thudc khu vue phai thu hdi dé thwe hién quy hoach, ké hoach st dung dét hodc quy
hoach xay dwng dd thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén dwoc co quan Nha nwéc
c6 thdm quyén phé duyét, nhwng chwa cé van ban vé chi truong thu hdi d4t hodc van ban chap thuan
dia diém dau tw thi van dwoc phép tach thiva theo dién tich téi thiéu duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
Truwdng hop nay, nguoi st dung dat phai tiép tuc st dung thira dat dwoc chia tach theo dung muc dich
da duwgc xac dinh, khéng dwoc thay déi muc dich st dung dat, khong dwoc xay dwng méi hodc mé
réng nha & va cac cong trinh hién co.

Diéu 6. M6t sé quy dinh cu thé vé tach thira cac loai dat

1. Dién tich dét dwoc phép tach thira theo mirc quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh nay khong
tinh phan dién tich dat thudc hanh lang béo vé cac cong trinh cong cong. Déi véi dat von ao lién ké dat
& cling chung Vvéi thira dat &, dwoc phép tach thira theo dién tich t6i thiéu dwoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 doéng thoi véi viéc chuyén muc dich st dung dét.

2. Trwdng hop ngudi st dung déat xin tach thiva dét thanh thira dét co dién tich nhdé hon dién tich
tdi thiéu dbng thoi véi viec xin dwgc hop thra dat do véi thra dat khac lién ké
dé tao thanh thira d4t mai co dién tich bang hodc I&n hon dién tich ti thiéu dwoc tach thira thi dwoc
phép tach thira déng thoi véi viec hop thira va cap gidy chirng nhan cho thira dt mai.

3. Thira dat dang st dung dwoc hinh thanh truéc ngay Quyét dinh nay cé hiéu lwc
thi hanh ma dién tich st dung nhg’) hon dién tich t6i thiéu dwoc tach thira theo quy dinh nay thi van dugc
cap giay chirng nhan néu du diéu kién theo quy dinh cltia phap luat vé dat dai.

4. Trwong hop dat & thudc cac dy an da dwoc Nha nwoc giao dét, phan 16 theo quy hoach duoc
duyét thi thira dat dwoc xac dinh theo dw an va quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét.

5. Thira dat dwoc hinh thanh do nguoi str dung dét tw tach ra tir thira dat dang st dung ké tir
ngay Quyeét dinh nay co hiéu luc thi hanh tré Ve sau ma thira dat do co dién tich nhd hon dién tich toi
thiéu dwoc tach thira thi khéng dwoc cip gidy chirng nhan.

6. Dbi véi dat néng nghiép, dat vuwon ao lién k& dat &, dat nong nghiép xen ké
trong khu dan cuw sau khi tach thira, viéc chuyén muc dich st dung dat sang muc dich khac phai
can clr vao quy hoach - ké hoach st dung dat hodc quy hoach xay dwng dé thi hodc quy hoach chi
tiét xay dwng d6 thi da dwoc phé duyét. Nhitng noi chwa cé quy hoach -
ké hoach st dung dat hodc quy hoach xay dwng d6 thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw néng
thén, ngudi st dung dat chi duwoc chuyén muc dich st dung dat téi da bang han mac dat & theo
quy dinh da ban hanh.

Diéu 7. Trinh tw thd tuc tach thira, hop thira dat va xir ly trweong hop tw y
tach thora dat sau ngay Quyét dinh nay cé hiéu lwc thi hanh

1. Trinh tw tha tuc tach, hop thira dét ap dung theo Quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh so
84/2007/Nb-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cép glay
chirng nhan quyen s dung dat, thu hoi dat, thuwe hién quyen s(r dung dat, trinh tw, tha tuc boi thwong, hd
tro, tai dinh cw khi Nha nwéce thu hdi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai.

2. Trwong hop tach thira dat dé chuyén muc dich st dung dat, nguwdi dang st dung dwoc
thwe hién ddng thdi tha tuc tach thira theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phd quy dinh bd sung vé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dét, thu hdi dat, thwe hién quyén s dung dét, trinh tw, tha tuc bdi thuwéng, hé tro, tai dinh cw khi Nha
nwéc thu hdi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai va Diéu 133 (d6i véi trworng hop chuyén muc
dich khéng phai xin phép), Diéu 134 (dbi v&i trwong hop chuyén muc dich phai xin phép), Nghi
dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctGa Chinh ph vé thi hanh Luat D4t dai.

3. Trwdng hop tach thira dat dé chuyén quyén sir dung dat (khong thay déi muc dich st
dung) dwoc thwc hién ddng thdi tha tuc tach thira dat theo quy dinh tai Didu 19
cta Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cla Chinh pht quy dinh bd sung vé viéc
cép gidy chirng nhan quyén st dung dat, thu hdi dat, thwe hién quyén st dung dét, trinh tw, thd tuc
bdi thwerng, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai va tha tuc
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
n&m 2004 cGa Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai.
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4. Sau ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, néu nguoi sir dung dét ty y tach thira dat trai
quy dinh thi khdng dwoc cap Giay chirng nhan; co' quan cong chirng, Uy ban nhan dén x&, phuong, thi
tran  khong duwoc lam th tuc cobng chirng, ching thwc chuyén quyén
st dung dat.

Diéu 8. Quyét dinh nay cé hiéu lyc sau 10 (muwoi) ngay va dang Bao Can Tho
cham nhat la 05 (nam) ngay, ké tr ngay ky.

Biéu 9. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, giam déc s&, thi truéng co' quan ban,
nganh thanh pho, Chd tich Uy ban nhan dan quan, huyén, péc co quan, don vi,
td chirc, hod gia dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Thanh Man



