CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY DINH

vai cac du an diu tlr xay dung nha ¢ thwong mai ma chii dau tw bd tri
quy dat phat trlen nha ¢ xa hi trén dia ban tinh Quiang Nam
(Kém theo Quyét dinh sé 47/2024/0D-UBND ngay 02/12/2024

ciia Uy ban nhdn dan tinh Qudng Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo du 4n
theo quy dinh tai khoan 4 Pi€u 5 Luat Nha & ndm 2023.

b) Quy dinh cac khu vuc chu dau tu dy 4n phai xay dung nha ¢ (de ban,
cho thué mua, cho thu€) hodc dugc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dyng nha & theo quy dinh tai
khodn 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ nim 2023.

¢) Quy dinh vé tiéu chi d6i voi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai,
khu d6 thi ma chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thwong mai phai danh
mot phan dién tich dat ¢ trong dy an da dau tu xay dung hé thong ha tang k§
thuat dé xay dung nha & x4 hoi hodc b tri quy dat nha ¢ xa hoi di dau tu xay
dung hé théng ha tﬁng ky thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay
dung nha & thuong mai tai do thi hoac déng tién twong duong gia tri quy dat
d3 dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xi hoi theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat Nha & nam 2023.

2. Béi tuong ap dung

a) Cac loai hinh nha ¢ phat trién theo dy 4n dau tu xdy dung nha & theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 31 Luat Nha & nam 2023 trén dia ban tinh Quang
Nam.

b) Cac co quan, don vi nha nudc co tham quyén, nha dau tu, cha dau tu,
to chirc, ho gia dinh, cd nhan c¢6 lién quan dén viéc thuc hién du an dau tu xay
dung nha ¢ trén dia ban tinh Quang Nam.

Piéu 2. Nguyén tic ap dung

Céc khu vuc chii dau tu du an phai xay dung nha ¢ hodc chuyén nhugng
quyén st dung dat d€ ca nhan tuy xay dung nha & va quy dinh vé tiéu chi doi
v6i du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi ma chu dau tu du an
dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh mot phan di¢n tich dat ¢ trong



du an da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi
quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4 Quy dinh nay; duoc xac dinh va ap dung khi thuc
hién thu tuc 1ap dd an quy hoach chi tiét, chap thuan chi truong dau tu (hoic
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu), bao cao
nghién ciru kha thi du 4n dau tu.

Chuong 2 )
QUY DPINH CU THE

Diéu 3. Quy dinh vé cac dia diém, vi tri phat trién nha & theo dy 4n trén
dia ban tinh Quang Nam

1. Vé danh muc dia di€m, vi tri

a) Cac dia diém, vi tri phét trién nha & theo dy 4n tai Quy dinh nay
thugc: D6 thi moi da duge cong nhén loai d6 thi (chua duge thanh 1ap don vi
hanh chinh do6 thi); khu vuc phat trién d6 thi; khu dan cu nong thon gan véi
cac khu cong nghiép, khu kinh te (xac dinh trong quy hoach xay dung dugc
co quan nha nude co thim quyén phé duyét). Khuyén khich phét trién nha &
theo du 4n dbi véi khu vuce con lai.

b) Dia diém, vi tri phat trién nha & theo du an phai duoc xac dinh cu thé
dua trén nguyén tic: Pam bao ndi dung va chi tiéu phat trién nha & dugc
duyét trong Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha &; thuéc Chuong trinh,
Khu vuc phat trlen do6 thi, quy hoach dlem dan cu nong thon; phu hop voi
muc tiéu phat trién kinh té - xd hoi, nhu cau phat trién nha & cia ting dia
phuong.

¢) Danh muc cac vi tri, dia diém dugc UBND tinh phé duyét; lam co so
dé thyc hién cac thu tuc vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung; thu tuc vé
phé duyét danh muc dy an du diéu kién dé lua chon nha dau tu thuc hién dy
an c6 st dung dét theo quy dinh cia phap luat dau tu, dat dai, dau thau, xay
dung.

2. Quy dinh cac khu vue chu dau tu dy 4n nha ¢ thwong mai phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh

a) Khu vuc cac phuong thudc do thi loai I, loai II va loai III.

b) Khu vyc cac xa thugc do thi loai I, loai II va loai III (ngoai diém a
khoan nay) c6 yéu cau cao quan ly vé klen tric canh quan, mit tién cac tuyén
duong cap khu vuc tré 1én va cac tuyén dudng canh quan chinh, khu vuc
trung tAm va xung quanh céc cong trinh 1a diém nhan kién trac quy dinh trong
d6 4n quy hoach.

c) Khu vuc khac, c6 mat tién cac tuyén quéc 10, tinh 10 va cac tuyén
duong cap khu vuc tré Ién.

d) Viéc xac dinh ty 1& dién tich dat & ma cha dau tu phai xdy dung nha &
quy dinh tai khodn nay (trr di¢n tich dat & danh cho tai dinh cu, xay dung nha



0 xa hd1) dugc xem xét trong thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét chép thuan chu
truong dau tu, do6 an quy hoach xay dung, bao cdo nghién cuu kha thi dau tu
xay dung.

3. Quy dinh cac khu vuc chu dﬁu‘tu: du an duoc chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dyng nha ¢&.

‘ a) Khu vuc thudc xa con lai, ngoai khu vuc quy dinh tai diém b khoan 2
Dicu nay.

v b) Khu vuc tggi cac do thi hién hiru, ngoai khu vuc quy dinh tai diém a,
diém b khoan 2 Di€u nay.

¢) Khu vue khac (ngoai khu vye do thi) nhung khong thuge khu vue quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay.

Picu 4. Quy dinh vé tiéu chi d6i voi cac du an dau tu xay dung nha &
thuong mai ma chu dau tu bo tri quy dat phat trién nha ¢ xa hoi

Ngoai cac do thi theo quy dinh khoan 2 Piéu 83 Luat Nha ¢ 2023; tai cac
doé thi loai IV, khu vuc d6 thi dugc quy hoach 1€n d6 thi loai IV; chu dau tu
phai danh quy dét & trong du an (trir dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) da dau tu
xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat; dé xay dung nha & xa hoi theo ty 1& (%)
va lya chon hinh thirc dau tu, nhu sau:

1. Béi v6i du 4n co6 quy mé sir dung dét tir 20 ha trd 1én tai cac do thi
loai I'V:

Chu dau tu phai danh 20% tong dién tich dat & va Iya chon hinh thirc dau
tu: Truc tiép dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi hodc dé xuét chon quy dat ¢ khac
tuong duong tai vi tri khac, dd dau tu xay dung hé théng ha ting ky thuét
ngoai pham vi du an (trong cung do thi).

2. Bbi v6i du an co quy mo su dung dat nho hon 20 ha tai cac d6 thi loai
IV:

Chu dau tu phai danh 20% tong dién tich dat ¢ va lua chon hinh thirc dau
tu: Truc tiép dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi hodc dé xuit chon quy dat ¢ khac
twong duong tai vi tri khc, da dau tu xdy dung h¢ thong ha tang k¥ thudt
ngoai pham vi du an (trong cung d6 thi) hoac dong tién twong dwong gia tri
quy dat dé xay dung nha ¢ xi hoi.

3. Pbi v6i cac du an ‘Eal khu vuc d6 thi duge quy hoach 1én do thi loai IV
theo Chuong trinh phat trién d6 thi dugc duyét:

Chu dau tu phai danh 10% tong dién tich dat & va Iya chon hinh thirc dau
tu: Truc tiép dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi hodc dé xuét chon quy dat ¢ khac
tuong duong tai vi tri khac, dd dau tu xay dung hé théng ha ting ky thuét
ngoai pham vi du an (trong cung do thi) hodc dong tién twong duong gid tri
quy dat dé xdy dung nha ¢ xa hoi.



) Chwong 3
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. T6 chirc thue hién
1. S¢& Xay dung

a) Chiu trach nhiém td chirc huong dan viéc trién khai thuc hién Quy
dinh nay theo diing quy dinh hién hanh cua phap luat.

b) Theo thdm quyén, khi tham dinh db 4n quy hoach chi tiét ddi voi cac
dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do6 thi phai danh mdt phﬁn dién
tich dat ¢ trong dy an di dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ xa hoi ddm bao ty 1€ theo quy dinh cua Quy dinh nay.

¢) Pinh ky hang nam ra soat, tong hop, bao cao Uy ban nhan déan tinh vé
tinh hinh thuc hién Quyét dinh nay; kip thoi xem xét, giai quyét cac van dé
phat sinh, vuéng mic (néu c6); truong hop vuot thim quyén tham muu, dé
xudt, bao cdo Uy ban nhan dén tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. S Ké hoach va Pau tu

a) Tham dinh, trinh phé duyét, phé duyét diéu chinh chap thuan chu
trwong dau tu, chip thuan chu truong dau tu ddng thoi chip thuin nha dau tu
d6i voi cac du an dau tu xay dung nha &, khu d6 thi theo quy dinh tai Quy
dinh nay va phap luat khéc c6 lién quan.

b) Theo tham quyén, khi chu tri to chitc tham dinh dé nghi chap thuin
chu truong dau tu cac dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu do thi
phai dé nghi co quan chuyén nganh c6 y kién cu thé vé viéc danh mot phan
dién tich dat ¢ (trir dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du 4n, da
dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi dam bao
ty 1€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay.

3. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Theo tham quyén, chu tri, d& xuat Uy ban nhan dan tinh giao dat hoic
thu hdi quy dat dé xay dung nha & xa hoi theo Quy dinh nay va cic quy dinh
hién hanh cua phép luat.

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan xac dinh tién
tuong dwong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha tang ki thuat dé
xdy dung nha & xa hoi quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va khoan 2,
khoan 3 Piéu 4 ctia Quy dinh nay.

4. S¢ Tai chinh
Tham muu trinh cdp c¢6 tham quyén phan bo, st dung sd tién tuong

duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ xa hdi quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-



CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu va khoan 2, khoan 3 Diéu 4 cua
Quy dinh nay theo diing quy dinh cua Luédt Ngan sach nha nudc.

5. Cuc thué tinh

Theo ddi, quan 1y thu, ndp ddi véi sb tién twong dwong gia tri quy dat da
dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim
2024 cua Chinh phi1 va khoan 2, khoan 3 Diéu 4 cua Quy dinh nay theo dung
quy dinh ctia Luat Quan 1y thué.

6. Ban Quan Iy cac Khu kinh té va Khu cong nghiép

Theo phan cap dbi voi linh vue quan ly thue chirc nang nhiém vu cua
Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh:

a) T6 chirc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét theo tham quyén;
quyét dinh chap thuan chil truong dau tu hodc quyet dinh chap thuan chu
trerong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu dbi vai cac du an dau tu xdy
dung nha & nam trong pham vi quan 1y cua Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép, phu hop theo Quy dinh nay va phap luat c6 lién quan.

b) Theo tham quyén, khi thAm dinh d& nghi chip thuan chu truong dau
tu; tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ddi véi cac dy an dau tu xay dung
nha ¢ thuwong mai, khu d6 thi nam trong pham vi quan ly cua Ban Quan Iy cac
Khu kinh té va Khu cong nghiép phai danh mot phan dién tich dat & trong du
an da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi
dam bao ty 1€ theo Quy dinh nay.

7. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé

a) Xac dinh cy thé cac dia diém, vi tri theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu 3 Quy dinh nay, trinh UBND tinh ph¢ duy¢t, lam co so dé thyc hién cac
thu tuc vé phé duyét quy hoach xay dung; danh muc dy an nha ¢ du diéu kién
dé Iya chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat du tu, dat dai, ddu thau, xdy dung.

b) Cong bd cong khai cac dia diém, vi tri tai khoan 2, khoan 3 Diéu 3 cua
dia phuong theo Quy dinh nay.

_ ©) T6 chuc 1ap, tham dinh, phé duyét do 4n quy hoach chi tiét cac dy 4n
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dé ban, cho thué, cho thué mua
trén dia ban phu hgp theo Quy dinh nay va phap luat c6 lién quan.

8. Céac to chuc, ca nhan dé nghi chap thuan cha truong dau tu, chap
thuan chu truong dau tu déng thoi chdp thuan nha dau tu; tham gia dau thau
du 4n, ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dé
thuc hién cac dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do6 thi, khu dan cu
dé ban, cho thué, cho thué mua phu hop theo Quy dinh nay va phép luat c6
lién quan./.
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