UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH VINH PHUC Péc lip - Tr do - Hanh phiic
$6: 61/2014/QP-UBND Vinh Phiic, ngay 31 thang 12 ndm 2014
QUYET DINH

V& viéc ban hanh quy dinh vé gis céc logi dat
trén dja ban tinh Vinh Phic 5 nim 2015-2019

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cir Lut Dét dai ngﬁy 29 thang 11 ndm 2013;

Cén clr Ngh; dinh sé 44/2014/ND CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé gla dat; Nghl dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 ciia Chinh pht
quy dinh vé khung gia. dat;

Can cir théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B$ Tai

nguyen va Méi trub'ng quy dinh chi tiét phuong ?hap dinh gla dit; xay dyng,
diéu chinh bang gi4 dét; dinh gid d4t cu thé va tu van xdc dinh gi4 dt;

Cin cit Nghi quyét sb: 152/NQ-HDND ngay 27 thang 12 nim 2014 cia
HDND tinh khéa XV ky hop thir 11 théng qua bang gii dat 5 nam 2015-2019
trén dja ban tinh Vinh Phic;

Theo d& nghi clia Gidm déc S& Tai nguyén va Méi trudmg ;

QUYET DPINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia dit 5 nim
2015-2019 trén dia ban tinh Vinh Phic. (C6 Bang gid dat cdc logi dat kém theo).

Bleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2015 va thay thé Quyét
dinh s6 42/2013/QD-UBND ngay 31/12/2013 ciia UBND tinh Vinh Phiic.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cic S&, Ban, Nganh;
Chu t;ch UBND céc huyen thanh phd, thj x&; Chu tich UBND céc xd, phudmg,
thi tran va Ngudi dimg ddu céc td chirc, h gia dinh va c4 nhan lién quan chiju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Diéu 3; [
- B§ TN&MT (B/c);

- TTTU, TT HPND tinh;
-Cuc KTVB - By Tu phap;
- Poan BB Quéc hoi tinh;
- CPCT, CPVP;
- Bdo VP; Dai PTTH VP, UBMTTQ va cic

Poan thé; Cang béo tinh; Céng théng tin giao ) 50 A

tiép BT tinh, ¥ Chi Gian
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Pic lip - Ty do - Hanh phiie

~ QUYDINH
Vé gid dat trén dja ban tinh Vinh Phic 5 nim 2015-2019
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 61/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014
" ciia UBND tinh Vinh Phiic)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Péi twomg dap dung
1. Co quan thyc hién chirc néing quan ly Nha nuéc vé dét dai.

2. Ca quan, t6 chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 2. Pham vi 4p dgng

1. Gi4 céc loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay duoc xdc dinh lam cin ci
va co s& dé ap dung trong cic truong hop sau diy:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuéc cong nhén quyén sir dung dit &
cua h¢ gia dinh, c4 nhan d6i véi phin dién tich trong han mic; cho phép
chuyén myc dich sir dung dit tir d4t néng nghiép, d4t phi néng nghiég khong
phai 1& dét & sang dit & d6i v6i phin dién tich trong han mirc giao dit & cho
hé gia dinh, c4 nhén; .

b) Tinh thué sir dung d4t;

c) Tinh phi va 1§ phi trong quén 1, sir dung dft dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong Iinh vyre dat dai;

d) Tinh tién bdi thudng cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan ly va sir
dung dat dai; |

e) Tinh gi4 trj quyénsfrdmgdétdéuﬁchogguﬁmgguyennﬁ;aidétchom
mxéc&éivéitmt‘mghquétuélailédét_Nhénu&giaodﬁtoétlmtiéns&dmgdét,
odng nhfn quyén sir dyng dt o6 thu tién sir dung dét, dAt thué tré tidn thué d&t mét Iin
cho ci thi gian thué. -

2. Quy dinh niy khdng ép dung dbi véi céc truomg hop ngudi cb quyén sir
dung dat thoa thuin v& gi khi thyc hién céc quyén chuyéq nhugng, cho thug,
cho thué lai quyén sir dung dit va gépqt_)éng quyén st dung dit theo quy dinh.
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Chuwong I
QUY PINH CU THE .

Piu 3. Nguyén tic xde dinh gid daat

1. Nguyén tiéc chung:

- Theo muc dich sir dung d4t hop phép tai thoi diém dinh gié;

- Theo th&i han sir dung d4t;

- Cling mdt thdi diém, céc thira d4t lién k& nhau c6 cting myc dich sur

dung, kha ning sinh lgi, thu nhdp tir viéc sir dung d4t twong tir nhau thi c¢6 mirc
gia nhu nhau;

- Gia dit quy ¢ dinh dap ¢ g yéu cau cdc mbi quan hé glao dich v& dt & mitc
binh thudng, nham dn dinh ddi sbng dén cu, phu hop giita quyén va nghla vy cla
-ngum str dung dt. Pdng thoi dam bao tinh 6n dinh x3 hdi, gbp phin déy nhanh
tdc @6 d6 thi héa, ting thém ngudn thu ngén sach, ting cu'ong quan Iy qu¥ dat,
thiic ddy cong tac quan ly thye hién quy hoach va thu huit dhu tr vao dia ban tinh;

- Gia dat phd bién trén thi tnrong duge tham khao dé x4y dung bang gla
dat 13 gia xudt hién véi tn sut nhidu nhat trong cac glao dich da chuyén
nhugng trén thj trudng, trung dAu gis quyén sir dung dht, gia dAt xdc dmh tu chi
ph1 thu nhép ctia thira dét c6 cing muc dich st dung dé loai bo chc yéu té dot
bién gi4 nhu dau co mua ban véi muc dich kinh doanh truc loi;

- Khi xdy dung gi4 cho loai dit ndo thi 4p dung khung gi4 dét cia chinh
pht dbi véi loai dét do;

- Phil hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong;

2. Déi voi tieng logi dist cu thé:

Ngoai viéc thyc hién theo quy dinh tai Piém 1 Khoan nay, khi xdy dung
gia d4t con thyc hién theo nguyén thc d6i véi timg loai dht cu thé nhu sau:

a) Dét phi ndng nghiép:

- D&i véi nhitg thira dt c6 cac canh lién ké tiép gidp voi hai dudng o6 tén
trong bing gi4 d4t tré 1én (ng# ba, nga tu...) gié dét & dugc xac dinh nhu sau:

+ Thira d4t thuéc khu vuc d6 thi thi gia dht cia thua dét 46 duge tinh theo

gia dit clia loai dudng c6 mic gid cao nhit ma 6 dit d6 tlep gidp nhin v&i hé 50

1,2. Trudmg hop sau khi nhin hé s8, gia dit cua thira d4t vuot muc gid tbi da
=Y
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theo khung gi4 dat ciia Chinh phi thi tinh bing gi4 dAt t6i da theo khung gi4 dit
cuia Chinh phu.

+ Thira d4t trong khu vire ndng thén thi gia dét cia thira dit d6 duge tinh
theo gié dét ctia dwdmg tiép gidp c6 mirc gis cao nhét.

b) Thira dt c6 myc dich d4t san xuét kinh doanh phi néng nghi¢p khéng
phallédatthucmgmmmchvutmnéngﬁlénvé&tsénxuétkmhdoanhphl

ndng nghu;p khéng phai 14 dét thuong max dich vy tai d6 thj (ngoai quy dinh te.l
Khoan 2 Diéu 6 ban quy d;nh nay), dit thuong max, dich vy duge phan 16p ¢é
x4c dinh gi4 d4t theo nguyenticnhu sau:

- Lép 1: Tinh tir chi gidi giao ddt tiép glép vé6i dudmg, pho (via hé duémg
phé hofic chi gi6i hanh lang giao théng) dén 20,0m, gis a4t dugc tinh bing
100% gis 44t & lign k&, -

- Lop 2: Phan dién tich con lai cia thira dét, gid d4t dugc xéc dinh bing
60% gia dit 16p 1.

Thuadatcod1¢nﬁch>01ha,g1édﬁtcuad1¢nuchlhatinhphanlcptheo

céc quy dinh trén; dign tich cdn lai duoc phén 16p tiép holic 4p dung theo gid it khu
vire cdn lgi clia khu vy do. Gid binh quén tbi thiéu cuamuadétldmngduqcmap
honglédatcbnlaxcuakhuvucdé

c) Gia dit néng nghiép dugc xdc dinh theo viing: Pong Béng, Trung du va
Mién nui.

Didu 4. Phiin logi va phin ving a4t

1. Phan loai dit:

a) Nhém d4t ndng nghiép gbm:

- D4t san xufit nng nghiép: d&t&ngcéyh&ngnﬁm,&at&ongcay l4u nim.
- D4t 13m nghip: dit rimg san xuit, dft rﬁng phbng hg, rimg d3c dyng.
- Dét nuéi trdng thuy sén.

- Dét néng nghiép khic.

b) Nhém dit phi néng nghiép gdm: Bét 6 tgi nong thon; dit & tai db thi;
dét xay dung try sé& co quan; dit sit dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dﬁt
xy dyng céng trinh sy nghiép; ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép; dit str
dung vao myc dich cdng cqng, dit co s¢ tén- giao, tin ngudng; dat lam ntha
trang, nghia dja, nha tang 1§, nha hoa ting; dét séng, ngoi, kénh, rach, subi va
mit nuéc chuyén ding khdc. %



¢) Nhém dt chua sir dung 13 dht chua duogc dua vao sir dung cho cac myc
dich theo quy dinh Luét pét dai, bao gbm d4t bing chua sir dung, &4t ddi nii
chura str dyng, nii da khong c6 ring cay.

2. Phan ving dit: Cin ctr véo didu kién cu thé cua tinh Vinh Phic ch1a
thanh cdc ving nhu sau: Déng bang, Trung du va Mién ndi (Mién ndi bao gbm
céc x4 theo quy dinh cia Uy ban dan toc va mién nui).

Didu 5. Gi4 dit ndng nghlep

1. Gi dat néng nghlep duoc quy dinh cu thd, chi tiét trong bang gia dét ctia cac
huyén, thi x&, thanh pho kém theo;

2. Dét vudm, ao trong cing thira dét c6 nha & trong khu din cu nhung
khéng duge cong nhén la d4t & thi gia dét duge tinh bing gia dht trdng ciy 1au
nim trong cuing dia ban huyén, thi x&, thanh phd.

3. Dét ru'ng phong hd va d4t rimg dic dung Gxa d4t duge tinh bing gia
d4t rimg san xuat

4. Dat nong nghiép khac gdm dat sir dung d& xay du'ng nha kmh Va cac
loai nha khac phuc vy muc dich trong trot, k& ca cac hinh thuc trong trot
khéng truc tiép trén dat; x4y dung chudng trai chin nudi gla stic, gia cAm va
céc loai dong vat khac dugc phap luét cho phép; ¢4t trdng trot, chin nudi,
nudi trong thily sén cho muc dich hoc tép, nghién ctru thi nghn;m dit wom
tao cay glong, con gidng va @4t trdng hoa, cdy canh: Gia d4t dugc tinh bing
gi4 dAt néng nghiép cao nhét trén ciing dia ban huyén, thi x4, thanh phb.

Ditu 6. Gia dit & va dit sin xuit kinh doanh phi ndng nghiép

1. Gia dt & d6 thi va d4t & néng thén duge quy dinh cy thé chi tiét trong
bang gi4 dét clia cac huyén, thi x4, thanh phé kém theo.
2. D4t khu céng nghle;p, cum céng nghiép, cym kinh t& - xa hoi, lang

nghé... duge quy dinh’cu thé chi tiét trong bang gia dét cha cac huyén, thi x4,
thanh phd kém theo.

3. Dét sén xult kinh doanh phi néng nghiép khong phai 12 dét thuong mai
dich vu tai ndng thoén va d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
d4t thuong mai dich vu tai 46 thl (ngoai quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay) duge
nha nuéc glao d4t, cho thué quyén sir dung d4t c6 thoi han tdi da khong qua 70
n3m, gi4 dit duge tinh bang 60% gia dat & lién ké.

4. D4t thuong mai, dich vu tai nong thén va dat thuong mai, d1ch vu tai o
thj dugc nha nudc giao d4t, cho thué quyén str dung dht c6 thoi han téi da khong
qua 70 nam, gia d4t duge tinh bing 802? gia &4t & lidn k&.
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5. Gia dét dich vy dugc nha nudc giao dat kbl thu hox dét néng nghidp
dugce tinh bﬁng glé dht &.

Pitn 7. Gﬁﬁchﬂéﬁtphmngnghlﬁgcénhi

1. Bétsﬁd\mgvmcécmucdichcﬁngmgéémcdichkanhdoanh Gié
dit dugc tinh bing 60% gid ddt 6 lidgnké. -~ -

2. Dit xAy dymg try 50 co quan va dét xBy dyng cong trinh sy nghiép; dat
sir dung vao myc dich quéc phong, an ninh; it t6n gido, tin ngudng (bao gbm
dit do céccosétongléo sudung,détcécéngiﬁnhlédmh,den, miéu, am, tir
dudng, nha the ho); ddt phi néng nghi¢p cé myc dich xay dyng nha bao ting,
nha bdo tdn, nha trung bay tac phﬁm nghé thult, co s& sdng tdc viin héa, nghé
tlmét@nﬁngthénvédﬁth; g!édatduvcxéc&mhb&gvéiglédatbhenke

3. Dasﬁmgvaomucdichcangcang(bmgémﬁmmmcacmuc
dich giao théng; thily loi; dat c6 di tich lich sif - vin héa; ddt danh lam thﬁng canh;
dét sinh hogt cong ddng; dht khu vui choi, gidi tH ¢Bhg cbng; dét cong trinh ning
‘wong; dét odng trinh buu chinh, vién thang; dft the; dft bai thi, xir 1y chit thai va
cong trinh cong cdng khidc): Gid dit dugc xsc dfnh nbir 46 véi dit san xuft kinh
doanh phi néng nghiép tai khu vye lién ke, néu khéng c6 nhimg loai dAt lidn ké
néutr&lthlxacdmhnhu gi4 dAt san xuft, kinh doanh phi nong nghiép & khu
vigc gin nhiit, - ,

4. Dt song, ngoi, k&lh, rach, subi va mit nudc chuyén dung sir dyng vao
myc dichmléitréngthuys&iﬂuépdungbangglaﬁtmngnghxépoémat nwée
nudi trdng thuy sén; sir dyng vio myc dich phi ndng nghiép hojic sit dung Va0 myc
dich phi nong nghiép két hop véi nubi tmngkhmthécthuysanﬁngladatdmxéc
dinh theo gi4 dét phi néng nghiép c6 ciing muyc dich st dung, vi tri lin k2.

5. D4t lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa ting dugc xéc dinh
theo gi4 loai phi ndng nghiép lién ké thép nhét.

6. Dét phi ndng nghip khéc gdm dit 1am nha nghi, l4n, trai cho ngudi lao
déng trong co s& san xuft; dit xdy dung kho va nha dé chira nong sén, thudc bo
ve; thyc vat, phdn bén, méy méc, cdng cu phuc vu cho san xudt néng nghlep va
d4t x4y dyng cong trinh khac cia nguorx sur dung dat khong nhim muc dich kinh
doanh ma cong trinh 46 khong gén lién véi dit &: Gid dét duqc Xac d;nh nhwr d6i
v6i dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép tai khu vuc llen ké, néu khong cé
- nhitng loai dét lién k& neu trén thi xac dlnh nhu gi4 d4t san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép & khu virc gén nhit.

7. Khi 6 sy diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét, thay d6i loai d6 thi,
loai dudng pho, vi tri dét thi gia dat s3 dqug didu chinh lai tai khu vuc c6 sy thay d@bi.
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Didu 8. Gis it chua si dyng

Pét chua st dung, khi co quan nha nude cé thdm quyén giao dat, cho thué
d4t d& dua vao sir dung thi Uy ban nhan dén cép tinh cén ctr phu'orng phép dinh
gia dit va gi4 cac loai d4t ciing muc dich sir dung 43 duqc giao dét, cho thué dat

tai khu vyc 14n cén dé quy dinh mirc gid dt.
Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN

Didu 9. Didu chinh gis cic loai dat

Uy ban nhan dan tinh didu chinh gi4 céc loai dit theo quy dinh tai £)1eu
14, Ngh1 dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dit.

Trong qua trmh thuc hién néu cé phat sinh vudng mic, UBND céc huyen

" thi x3, thanh pho téng hop bao céo gl vé S& Tai nguyén va Mbi. truong dé
nghién ciru, tdng hop béo céo UBND xem xét, giai quyét./. T

TM. UY BAN NHAN DAN
KT 7 CHU TICH
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