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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 98/2013/NQ-HPND Tuy Hoa, ngay 12 thang 12 nam 2013
NGHI QUYET

vé D‘é an Chwong trinh phat trién nha & dén nim 2020
va tam nhin dén ndm 2030 trén dia ban tinh Phu Yén

HOI PONG NHAN DAN TINH PHU YEN
KHOA VI, KY HQP THU 9

Cin ctr Luat To chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan nim 2003;

Can ctr Luat Nha & nam 2005;

Cian cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Quyét dinh s6 2127/QD-TTg, ngay 30/11/2011 cta Thi tuéng Chinh
pht phé duyét chién lugc phat trién nha ¢ quéc gia dén nam 2020 va tim nhin dén
nam 2030;

Sau khi xem xét To trinh s6 63/TTr-UBND, ngay 26/11/2013 ctia UBND
tinh vé viéc dé nghi thong qua Pé an Chuong trinh phat trién nha & dén nam 2020
va tdm nhin dén ndm 2030 trén dia ban tinh Phi Yén; b4o cdo tham tra cta Ban
Kinh té va Ngan sach HDND tinh; ¥ kién ctia cac dai biéu HDND tinh,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Pé an Chuong trinh phat trién nha & dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030 trén dia ban tinh Pha Yén véi nhiing ndi dung kém theo
Nghi quyét nay.

Picu 2. Hiéu e thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay dugc HDND
tinh thong qua.

Piéu 3. T6 chirc thue hién

Hoi dong nhan dan tinh giao:

- Uy ban nhan dan tinh t chirc trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

- Thuong truc HDND, cac Ban cia HDND va cac dai biéu HPND tinh cin
ctr chlrc nang, nhiém vu, quyén han theo luat dinh, tang cuong don ddc, kiém tra,
gidm sat vi¢c thuc hién.
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Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dan tinh Phi Yén khoa VI, ky hop
thtr 9 thong qua ngay 12 thang 12 nam 2013./.

CHU TICH

Huynh Tan Viét
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HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PE AN
CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O PEN NAM 2020
VA TAM NHIN PEN NAM 2030 TREN PIA BAN TINH PHU YEN
(Kém theo Nghi quyét so 98/2013/NQ-HPND, ngay 12/12/2013
cua HPND tinh Phu Yén)

I. Quan diém phat trién nha &

Trong doi séng xa hoi, viée cai thién chd ¢ 12 mot trong nhimg yéu cu cap
bach nham nang cao doi song cua nhan dan. Co chd ¢ thich hop va an toan 1a mot
quyén co ban ctia con ngudi, 1a nhu cau chinh dang ciia mdi ho gia dinh va 1a diéu
kién can thiét dé phat trién nguon nhéan lyc phuc vu cho su nghiép céng nghiép hoa,
hién dai hoa dét nudc.

Phat trién nha & 1a mot trong nhimg ndi dung quan trong ciia chinh sach phat
trién kinh té - xa hoi. Nha nude di timg bude thyc hién viée hd tro, tao diéu kién dé
hang triéu nguoi dan c6 kho khin vé nha ¢ ty tao 1ap duoc chd & hop phap va on
dinh, gop phan khuyén khich va thu hit dugc nhiéu ngudn lyc tham gia phat trién
nha o, lam tang quy nha &, dong thoi timg budc gop phan tao nén bd mit d6 thi vin
minh hién dai.

Phat trién nha & phai theo quy hoach, ké hoach do co quan c6 thim quyén
phé duyét, bao dam dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi; phat trién nha &
trén co s& st dung tiét kiém cac nguén luc, dic biét 1a tai nguyén dat dai; tang
cudng cong tac quan 1y xdy dung nha & tai khu vuc noéng thon; chi trong phat trién
nha chung cu, nha ¢ dé cho thué, ké ca khu vuc Nha nudce va tu nhan.

Phét trién nha ¢ phai bao dam an toan va dap tmg cac diéu kién vé chat
lugng xay dung, kién trGc, canh quan, theo huéng ngay cang hién dai, tién nghi
thich nghi v6i khong gian xanh; du kha niang tmg pho véi bién doi khi hau, tham
hoa thién tai, str dung tiét kiém ning luong theo dung quy chuan, tiéu chuan do co
quan c6 tham quyén ban hanh.

Nha & chiém khoang 70% cac cong trinh & do thi cho nén kién triic nha &
dong vai trd quan trong trong viéc tao nén dién mao va ban sac kién trac do thi.
Quan tAm dén phat trién nha & d6 thi cung véi phat trién kinh té s& gop phan phat
trién do thi bén vimg.
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Linh vuc x4y dung nha & str dung san pham cta nhiéu nganh kinh té (trén 60
san pham cua cac nganh kinh té khac nhau); Nha ¢ chiém ty trong dang ké (tir 8% +
15%) trong tong san pham qudc dan (GDP) va c6 vai tro kich thich cac nganh kinh
té khac phat trién. Vi vay, phat trién nha & gop phan thuc day su phat trién cua céac
nganh kinh té, thuc day ting truong kinh té chung ctia dat nudc va gian tiép tao
nhiéu cong an viéc lam cho ngudi lao dong.

II. Thue trang va muc tiéu phat trién nha é

1. Thyc trang vé nha ¢ dén cudi nim 2011

1.1. Dién tich nha ¢ binh quan: dién tich san binh quan: 16,35 m*/ngudi; dién
tich san khu vuc do6 thi: 19,37 mz/ngu’c‘fi; dién tich san binh quan khu vyc nong
thon: 15,43 mz/nguzc‘ri;

1.2. Chat lugng nha &: Ty 1& nha kién cb: 46,65%; ty 1¢ nha ban kién cd:
51,53%; ty 1¢€ nha don so: 1,82%;

1.3. Ty 1€ nha & chung cu khu vuc @6 thi: Hién tai trén dia ban tinh chua co
nha chung cu.

2. Muc tiéu phin dau phat trién nha &

2.1. Muc tiéu d¢én nam 2015:

Dién tich nha & binh quin toan tinh dat khoang 17,5 m® san/ngudi (so véi
binh quan toan quéc la: 22 m? san/nguoi), trong do tai do6 thi dat 21,01 m’
san/nguoi (so voi binh quan toan qudc 13: 26 m* san/ngudi) va tai nong thon dat
15,35 m® san/ngudi (so v6i binh quén toan qudc 13: 19 m* san/nguoi); phan dau dat
chi tiéu dién tich nha & téi thiéu 6 m* san/ngudi (bang véi chi tiéu dién tich nha &
tbi thiéu cta qudc gia).

Trong giai doan ndm 2012-2015, giai quyét tdi thiéu 20% chd & hoc sinh, sinh
vién trén dia ban thanh phé c6 nhu cau vé chd ¢ tai cac ky tac xa; 50% ) cong nhan
¢6 nhu cau c6 nhu cau vé nha ¢ tai cac khu nha ¢ céng nhéan tap trung; giai quyét co
ban nha & cho cac ho thu nhap thap & d6 thi.

Nang ty 1€ nha kién ¢ ca & khu vuc do thi va nong thon dat 57%, gidm ty 1¢
nha ban kién cb xudng con 42%; x6a dan nha don so xubng con 1%; nang ty 1& ho
gia dinh c6 cong trinh hgp v¢€ sinh 1€n 70%, trong d6 tai cdc phuong trong do thi
dat 95% va tai ndng thon, cac xa thudc do thi dat 50%.

Ty 1€ nha & chung cu trong cac du an phat trién nha & tai d6 thi loai II (thanh
phd Tuy Hoa) phan d4u dat ty 1& 10% trén tong s6 don vi nha ¢ xdy dung méi.

2.2. Myc tiéu dén nam 2020:

Dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dat khoang 20 m® san/ngudi (so v6i binh
quan toan qudc 1a: 25 m* san/ngudi), trong do tai d6 thi dat 23,13 m® san/nguoi (so
v6i binh quan toan quéc 13: 29 m® san/ngudi) va tai nong thon dat 17,54 m’
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san/ngudi (so voi binh quan toan qudc 1a: 22 m* san/nguoi); phan dau dat chi tiéu
dién tich nha ¢ t6i thiéu 8 m® san/nguoi (bang voi chi tiéu dién tich nha & tdi thiéu
ctia quéc gia).

Trong giai doan nim 2016-2020, giai quyét t6i thiéu 50% chd ¢ hoc sinh,
sinh vién trén dia ban thanh phé c6 nhu cau vé chd & tai cac Ky tic xa; 70% sb cong
nhan c6 nhu cau vé nha ¢ tai cac khu nha & cong nhén tép trung.

Nang ty 1& nha kién ¢ ca ¢ khu vuc d6 thi va nong thon dat 64%, giam ty 18
nha ban kién c¢d xudng con 36%; x6a dan nha don so, co ban khéng con nha don so
tor 2020 tro di; nang ty 1€ hd gia dinh c6 cong trinh hop vé sinh 1én 90%, trong do
tai cac phuong trong do thi dat 100% va tai nong thon, cac xa thudc do thi dat 80%.

Ty 1& nha ¢ chung cu trong cac du an phat trién nha & tai do thi loai II (thanh
phb Tuy Hoa) phan dau dat ty 1& 20%, d6 thi loai III (thi xa Séng Cau) trong khu
vuc cac phuong dat ty 16 10% trén tong s6 don vi nha ¢ xay dung mdi.

2.3. Tam nhin dén nam 2030:

Pén nam 2030, phan dau dat chi tiéu dién tich nha & binh quan toan tinh
khoang 24 m* san/ngudi (so véi binh quéan toan qudc 1a: 30 m* san/ngudi), trong d6
tai do thi dat 26,21 m’ san/nguoi va tai nong thon dat 19,89 m’ san/nguoi, dién tich
nha & tbi thiéu dat 12 m’ san/ngudi (bang voi chi tiéu dién tich nha & tdi thiéu cia
quéc gia).

3. Cic chi tiéu chii yéu

3.1. Dién tich nha ¢ nam 2011 va du bao nhu cau nha & theo téc do phat trién
dan sb cho ting giai doan:

Niam 2011 Niam 2015 Niam 2020 Niam 2030
Diéntich | Dansé | Diéntich | Dansd Dién tich | Dan sb Dién tich Dan sb
(m’san) (nguoi) (m’san) (nguoi) (m’san) (nguoi) (m’san) (nguoi)
14.252.503 | 871.949 | 16.170.00 | 924.000 | 19.098.000 | 954.900 1.100.000
0 26.400.000 |

3.2. Nhu cau nha o tang thém theo ddi tugng theo cac giai doan:

Giai doan tir Giai doan tir

Loai nha & nam 2012-2015 nam 2016-2020

Dién tich (m”san) Dién tich (m”san)
Nha ¢ thuong mai 130.935 366.960
Nha ¢ xa hdi 325.146 509.498
- Nha & thu nhap thap tai do thi 98.563 131.418
- Nha & cong nhan khu cong nghiép 25.785 144.079
- Nha ¢ sinh vién 9.920 106.912
- Nha ¢ tai dinh cu 7.000 35.000
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- Nha & cho gia dinh c6 cong vdi cach 45.000 27,650
mang

- Nha ¢ vung thién tai 40.910 20.455

- Nha ¢ cho h¢ ngheo 97.968 48.984
Nha ¢ cong vu 1.850 4.200

- Nha ¢ cong vu cho CB, CC, VC ... 770 2.520

- Nha & cong vu cho gido vién 1.080 1.680
Nha ¢ ho gia dinh tu xay 1.459.566 2.047.342

3.3. Co cau ngudn von xdy dung nha o:

a) Ngudn von tir ngan sach:

- Nguon vén ngan sach trung wong:

+ Pau tu nha & cong vu gido vién;

+ HJ tro ho nghéo kho khin vé nha &; cac ddi tuwong chinh sach; ngudi co
cong cach mang; ho ngheo, hd can ngheo c6 nhu cdu vé nha & trong vung 14, lut,...;
d6ng bao dan toc thiéu so ving sau, ving xa kho khin vé nha o;

+ Nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién bang ngudn trai phiéu Chinh phu (dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1324/QD-UBND ngay 21/7/2009 cia UBND Tinh);

+ Pau tu ha tAng ngoai du an cho cac dy an: Nha & thu nhép thap (TNT) d6
thi; Nha & cong nhan khu cong nghi€p (KCN); Nha ¢ tai dinh cu (TDC);

- Nguon vén ngdn sach dia phirong:

+ Pau tu xay dyng nha & cong vu cho can bo, cong chire cua dia phuong;

+ HJ trg ngudi nghéo kho khin vé nha ¢; cac ddi tugng chinh sach; ngudi co
cong cach mang; ho nghéo, hd can nghéo c6 nhu cau vé nha & trong vung 14, lut,...;
déng bao dan tdc thiéu sd vung sau, vung xa kho khan vé nha &;

+ Pau tu ha tang ngoai du an cho cac dy 4n: Nha & TNT d6 thi; Nha ¢ cong
nhan KCN; Nha 6 TbC;

+ Ho tro gian tiép cho céac ddi tuong nhu: sinh vién, hoc sinh; can bd cong
nhan vién chire; luc lugng vii trang nhan dén; cac d6i tuong thu nhap thip trong d6
thi; cong nhan cac khu cong nghi¢p thong qua viéc quan ly gid cho thué, thué mua
nha & x4 hoi cta cac d6i twong nay thong qua cac chinh sach vu dai d6i véi cac du
an nha o xa hoi nhu: gia tri quyén sir dung dat, chi phi chuyén quyén st dung dat,
céc khoan thué,...;

b) Nguén vbén huy dong tir doanh nghiép va nguoi c6 nhu cau vé nha o
Ngudn vén xdy dung nha & thuong mai duoc huy dong tir cac doanh nghiép, to
chtrc kinh té va cac doi tuong c6 nhu cau cing dong gop theo quy dinh cua phap
luat. Nguodn von xdy dung nha & riéng 1é 1a do cac ho dan tu huy dong.



36 CONG BAO/S6 01+02/Ngay 03-01-2014

¢) Ngudn von huy dong tir cong doéng: Sir dung cac von dong gop cua cac to

chtrc, ca nhan qua cac hoat dong nhu xay dung nha ¢ tinh nghia, st dung quy vi

nguoi nghéo, quy phong chdng thién tai tir cac to chtrc hao tam.

Ngu6n von cu thé nhu sau:

o T nam T nam
Nguon von 2012-2015 2016-2020
(ty dong) (ty dong)
Vén ngan sach 147,87 921,46
Voén huy dong tir doanh nghiép, ngudi ¢6 nhu cau 8.369.,42 11.632,33
Vén huy dong tir cong dong 86,03 126,81
Tong cong 8.603,32 12.680,60

3.4. Nhu cau von cho phat trién nha o, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi:

Tw nam Tw nam
Cic chi tiéu 2012-2015 2016-2020
(ty dong) (ty dong)
Voén xay dung nha ¢ (xay moi) 4.935,64 8.221,82
Vo6n chinh trang, cai tao nha & 1.989,57 1.663,35
Von xay dung ha tang k¥ thuat 690,99 1.151,06
Von xiy dung ha tang x3 hoi 740,35 1.233,28
Giai phong mit bang 246,78 411,09
Tong cong 8.603,32 12.680,60

III. Cac giai phap co ban dé thuc hién chwong trinh phat trién nha &

1. Hoan thién hé thong co ché, chinh sich

Tién hanh ra soat, sira doi, bd sung cac co ché, chinh sach hién c6 cua tinh
lién quan dén quan 1y va phat trién nha o, cu thé:

- Hang ndm ban hanh chi tiéu phat trién nha & phu hop véi diéu kién kinh té
cta dja phuong va xac dinh d6 13 mot trong cac chi tiéu co ban cua ké hoach phat
trién kinh té - x4 hoi cta tinh.

- Nghién ctru, dé xudt cac chu truong, chinh sach; ban hanh theo tham quyén
hodc trinh co quan c6 thAm quyén ban hanh theo quy dinh cua phap luat cac vin
ban quy pham phéap luat huéng din vé nha &, kinh doanh bat dong san; t6 chirc ra
soat dé bai bo, thay thé hodc bd sung cac quy dinh khong con phu hop hodc trai voi
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cic van ban quy pham phap luat
khac.

- Ban hanh co ché uu dai vé dat dai, tai chinh dbi véi cac du an phat trién nha
& xa hoi phu hop voi cac quy dinh ctiia Chinh phil, nham khuyén khich cac to chirc,
c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi.
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- Ban hanh co ché, chinh sach cu thé nham phat trién va quan 1y c6 hiéu qua
quy nha & xa hoi. Xuc tién thanh 14p quy phat trién nha & dé dap Gmg nhu ciu phat
trién nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ xa hoi. Nghién ctru mo hinh, t6 chuc thanh
lap to chtrc thuc hién nhiém vu dau tu xay dung, khai thac, quan 1y quy nha & xa
hoi.

- Ra soat céi cach thu tuc hanh chinh don gian hoéa trinh ty, thu tuc thu hoi
dat, boi thuong giai phong mit bang, giao dat, cho thué dat dé 1ap du an dau tu xay
dung nha ¢. Nghién ctru quy dinh cho phép ap dung hinh thtic cho thué dat dé dau
tu xdy dyng nha &, dac biét 1a xay dung nha ¢ dé cho thué; quy dinh cu thé vé viéc
thu hoi dat hai bén duong khi giai phong mit bang 1am duong giao théng dé thuc
hién d4u gia quyén st dung dat nham diéu tiét dugc chénh léch dia t6 do Nha nudc
dau tu ha tang; didu chinh cach tinh gia dat va thu tién s dung dat dé giam ty 1¢ gia
dat trong co cau gia thanh nha & phu hop voi diéu kién thu nhap ciia nhan dan.

- Tang cudng va cung cd cong tac quan 1y nha nude vé linh vuc nha &, kién
toan va nang cao ning luc bd may cta cac co quan quan 1y nha nudc, cac to chuc tu
véan va doanh nghiép tham gia hoat dong trong linh vuc phat trién va quan Iy nha 6.
Xay dung hé thong thong tin day di, tin cdy, minh bach va dé tiép can lam cong cu
dé quan 1y va dinh huéng thi truong nha ¢ phét trién on dinh, lanh manh.

2. Giai phap vé dat &

2.1. B6i v6i cum d6 thi Bic - Nam lay thanh phé Tuy Hoa 1am trung tam,
day la vung co loi thé 16n nhat trong tinh 1a trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa,
thuong mai va dich vu. Do d6, quy dat danh cho viéc phat trién nha ¢ phai duoc
chu trong dam bao ty 1¢ gitta mat dd dan cu véi dién tich dat cua vung. Truoc mat,
tap trung hoan thanh cac du an nha & theo quy hoach da duoc phé duy¢t. Nha & khu
vuc nay xay dung theo hudéng mat do cao, nha nhiéu tﬁng hién dai, tién nghi gén bo
v6i moi truong sinh thai va bén viing.

2.2. Bbi véi vung ven bién: vung ven bién cua tinh di dugc xac dinh 1a
nhimg d6 thi cong nghiép va du lich quan trong thuc day phat trién toan ving. Giai
phép tao quy dat cho viing ven bién 1a phai sap xép dan cu ven bién két hop vdi xay
dung dong bo hé théng co s ha tang thiét yéu, phu hop voi quy hoach ving Tinh
nham hinh thanh va phat trién cac khu san xuat nong nghiép, nuéi trong thuy san,
dich vu chét lugng cao, tao cac khu du lich ven bién, thic déy phat trién céac lang
nghé truyén théng theo hudng tap trung, chuyén nghiép hoa, vira giai quyét viéc
lam cho ngudi dan, vira tao co s& cho viéc phat trién nha ¢ tai vung dan cu ven
bién. Nha ¢ khu vuc ndy xay dung theo huéng mat d6 xay dung trung binh, nha
thap tang kién cd dam bao sinh hoat, bén viing c6 kha ning thich tng voi bién ddi
khi hau.
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2.3. Péi voi ndng thon va ving nii:

- D6i v6i cac @6 thi theo cac truc giao thong mién Ty, cac do thi trén céc
truc giao thong theo huéng Pong Tay va khu vuc giao 10 cla cac tuyén dudng trén
xdy dung nha & theo huéng mat d6 xay dung thap hodc trung binh chu yéu 1a nha
thap tang, tién nghi, bén viing gan véi canh quan thién nhién.

- Péi voi khu vuc ndng thén: Can ctr vao quy dat cua dja phuong va quy
hoach nong thon mai da duge co quan nha nude cod tham quyén x¢t duyét, dinh han
mirc dat giao cho mdi ho gia dinh, ca nhan dé 1am nha ¢ tai nong thon phi hop voi
diéu kién va tdp quan tai dia phuong, dong bo voi quy hoach céc cong trinh cong
cong, cong trinh sy nghiép bdo dam thuan tién cho san xuét, doi séng cua nhan dan,
vé sinh moi truong va theo hudng hién dai héa nong thon. Cé chinh sach tao diéu
kién cho nhimg ngudi sdng ¢ nong thon co chd & trén co so tan dung dat trong
nhitng khu dan cu sin co, han ché viéc md rong khu dan cu trén dat néng nghiép.

3. Giai phap vé quy hoach

Tap trung hoan thanh cong tac 1ap, diéu chinh, phé duyét quy hoach chung
phat trién khong gian d6 thi va quy hoach cac diém dan cu nong thon; ddy manh
cong tac 1ap quy hoach chi tiét dé trinh cip c6 tham quyén phé duyét lam co sé cho
viéc phat trién nha ¢ bén vimg va phét trién do thi mot cach hai hoa, két hop hién
dai va truyén thong.

Sau khi quy hoach duoc phé duyét phai cong bd cong khai quy hoach xay
dung trén cac phuong tién thong tin dai chung cua tinh. Nang cao trach nhiém cua
Chu tich UBND cép x3 trong cong tac quan 1y xay dung. Viéc xir 1y vi pham ddi véi
cac truong hop xdy dung trai phép, sai phép, lan chiém dat cong... trén dia ban x4,
phuong do Chu tich UBND cép xa quyét dinh va chiju trach nhiém theo quy dinh cta
phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh.

Quy hoach xay dung khu nha & méi két hop voi cai tao stra chita nha ¢ hién
c0O v&i chinh trang do thi dé tré thanh d6 thi hoan chinh.

Trén co sé quy hoach duoc duyét can ban hanh Quy ché quan 1y xay dung
nha & theo diing quy hoach, trong d6 dic biét quan tam dén viéc cong bd cong khai
quy hoach xay dung va thiét ké xay dung d6 thi dé nhan dan biét va tuan tha thuc
hién; viéc cap phép xay dung méi, cai tao chinh trang cac cong trinh kién trac, thiét
ké canh quan phai tuan thi theo cac quy dinh nham nang cao chit luong va tham
my kién trac cho db thi.

Bén canh d6, cdn quan tdm dén quy hoach cac khu dan cu & mot sb lang
nghé truyén thong, cac khu du lich sinh thai va khu du lich bién ...

4. Giai phap vé kién tric
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Kién tric nha & d6 thi phai dam bao cic nguyén tic thich dung, bén viing,
kinh té, dong thoi phai ton trong nguyén tac két hop gilta cong trinh nha & riéng 1é
véi cac cong trinh khac tai d6 thi thanh mot tong thé kién tric do thi hai hoa, phu
hop v&i canh quan va ban sic dan toc cua timg vung, dia phuong trén dia ban tinh
Phu Yén.

Khi tién hanh xay dung mdi, cai tao stra chita nha ¢ trong khu vuc do thi
phai tuan thi cac quy dinh néu tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010
ctia Chinh phu vé& quan 1y, khong gian, kién tric, canh quan d6 thi. Viéc 1ap quy
hoach x4y dung can danh quy dat dé dau tu xay dung nha cao ting nham tao diém
nhan cho d6 thi hién dai, dong thoi danh quy dat cho cdy xanh va cac sinh hoat
cong cong khac tai do thi, tao ra moi trudng xanh, sach, dep.

Viéc chinh trang d6 thi phai dugc quan tam va thuc hién dé)ng bd, tir hé
théng ha tang k¥ thuat (giao thong, dién, nudc, thong tin lién lac...) cho dén viéc
xay dung nha &, cong trinh xay dung. Phuong an chinh trang d6 thi dugc thuc hién
theo timg khu déan cu, tuyén phd, trong dé wu tién chinh trang tai cac khu dan cu
noi c6 diéu kién ha tang k¥ thuat thip kém nhim timg budc nang cao diéu kién
séng cho cac khu dan cu va tao dién mao mdéi cho do thi.

5. Giai phap vé ha ting

Pau tu xay dung dong bd ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi 1am co so dé thu
hut dau tu, tang trudng kinh té va thuc ddy d6 thi phat trién. Két hop dau tu ha tang
giao thong v6i khai thac tiém niang dat dai.

Déu gia quyén stir dung dat tai nhitng vi tri thuan loi sau khi dau tu ha tang k§
thuat nham khai thac tiém nang tir dat dai, chii dong diéu tiét chénh léch dia to do
nha nudce du tu ha ting ma co, thuc hién chu truong khai thac tiém nang tir dat dai
dé phat trién kinh té, vira ting dugc ngudn tai chinh hd tro nha & cho cac dbi tugng
xa hoi1 vua xay dung dugc hé théng ha téng ky thuat moi theo quy hoach, khéc
phuc dugc tinh trang xay dung nha & bam theo mat duong.

6. Giai phap vé von va thu hit du tw

6.1. Ngudn von:

Ngudn von dé phat trién nha & chu yéu duoc huy dong tir cac doanh nghiép
va nhiing ngudi c¢6 nhu cidu mua nha &, cong dong dan cu tu xay dung nha ¢. Ngoai
ra dé tao diéu kién cho phat trién nha & thi cAn phai thanh 1ap Quy phat trién nha &
cua tinh.

Xuc tién thanh 1ap Quy phat trién nha ¢ cia dia phuong phil hop theo Nghi
dinh 71/2010/ND-CP va Quyét dinh 2127/QD-TTg, ngay 30/11/2011 vé phé duyét
Chién lugc phat trién nha & Qudc gia dén ndm 2020 va tdm nhin dén ndm 2030 cta
Thu tuéng Chinh phu.
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6.2. Céac giai phap thu hut ngudn vén, khuyén khich dau tu phat trién nha o:

Mot trong céc bién phap quan trong thu hut von dau tu 13 giai quyét cac chinh
sach khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia phat trién nha &, dic biét 1a cac
doanh nghiép kinh doanh nha ¢. Dé dam bao cho ngudn vén nay thi ngoai nhimng
bién phap vé tao quy dat, vé quy hoach... tinh can c6 giai phap, co ché chinh sach
khuyén khich cac thanh phan nay tham gia dau tu phét trién nha 6.

6.3. Ban hanh nhiing co ché, chinh sach hd trg dau tu ha tﬁng cho cac doanh
nghiép phat trién nha 0.

6.4. Phat trién mo hinh Quy tin dung cong dong tao dicu kién dé nguoi dan
gitip d& nhau ty cai tao, chinh trang nha &.

7. Giai phap phat trién lanh manh thi treong bat dong san

Khi trién khai cic dy 4n nha & trén dia ban can thuc hién cac bién phap dé
dam bao tinh cong khai, minh bach cac giao dich trén thi truong bat dong san.
Thudng xuyén kiém tra hoat dong cac san giao dich bat dong san theo ding quy
dinh cta phap luat nham tirmg budc hoan thién cac diéu kién dé thuc day thi truong
bat dong san phat trién lanh manh, hiéu qua. Pong thoi ddy manh tang cung cho thi
truong bat dong san 1a nha ¢ dé giai quyét nhu cau vé nha & cho cac ddi tugng
chinh sach, phat trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép.

8. Giai phap vé nha & cho cac d6i twong xi hoi

Phat trién nha & phuc vu cho cac ddi tuong xa hoi 14 trach nhiém cua Chinh
phu, viéc cham lo nha ¢ cho cac ddi tuong nay la muc ti€u, nhiém vu dat ra trong
Chién lugc phat trién nha ¢ cua mdi dia phuong.

8.1. Phat trién nha & xa hoi:

Phép luat vé nha & quy dinh céac hinh thtrc vu dai ddi véi trudong hop to chuc,
c4 nhan thyc hién dau tu xdy dung nha & xa hoi, cu thé 1a: to chirc, c4 nhan phat
trién quy nha ¢ x4 hdi dugc nha nude mién tién sir dung dat, tién thué dat déi véi
dat xay dung nha ¢ xa hoi; duge mién giam cac khoan thué lién quan theo quy dinh
cua phap luat. DPoi tuong dugc thué, thué mua nha & xa hoéi la can bo, cong chire,
vién chirc; s§ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan,
cong nhan lao dong lam vi¢c tai cac khu kinh té, khu cong nghi¢p, khu ché xuit,
khu cong nghé cao, dbi tugng thu nhap thap trong d6 thi.

8.2. Pit dé xay dung cac du an nha & xa hoi duoc giai quyét theo hudng:

- Yéu cau cac chii dau tu cac du 4n phat trién nha ¢ thuong mai hodc cac khu
d6 thi méi trén dia ban c6 quy mé st dung dat tir 10ha trd 1én phai danh 20% dién
tich dat xay dung nha & di dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat ciia du an dé
xay dung nha ¢ xa hoi (theo quy dinh tai Nghi dinh 71/2010/ND-CP).
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- Nham khuyén khich va tao diéu kién cho cac nha dau tu dau tu phét trién
nha & x3 hoi, cho phép nha dau tu ban dau gia can ho O tang trét va ddu gia cac dich
vu kinh doanh ciia cic khu nha chung cu dé c6 thém ngudn von dau tu ha tang
nham ha gi4 thanh cta dy an.

- O cac d6 thi khong c6 nha dau tu dy an nha ¢ thuong mai thi c6 thé nghién
ctru danh mot phan dién tich dat & do thi 1am nha & xa hoi nhiéu tang, dién tich mdi
can ho dudi 60m’.

- Khi 1ap, phé duyét quy hoach xay duyng d6 thi, khu kinh té, khu cong
nghiép tap trung trén dia ban, Uy ban nhan dan Tinh c6 trach nhiém xac dinh va bd
tri quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

8.3. Phat trién nha ¢ cong vu va nha & céng vu cho gido vién day hoc & mién
nli:

Pht Yén 13 mét tinh c6 ca ving ndi, ddng bang va ving ven bién, do vy
viéc dau tu phat trién nha ¢ céng vu phuc vu cong tac luan chuyén can bo, cong
chtrc tir ving nay dén ving khac va nha & cong vu cho gido vién day hoc ¢ ving
ndii 1a hét strc can thiét.

Déi v6i ddi tugng 1a can bo, cong chire, vién chire (ké ca luc luong vil trang)
thudc dién luan chuyén theo quy dinh hodc duogc diéu dong vé cong tac tai vung
sau, ving xa, dia ban khé khin, viéc hd tro nha & thuc hién theo nguyén tic Nha
nuéc dau tu tir ngan sach xdy dung quy nha ¢ cong vu dé cho nhimg ngudi duoc
diéu dong, luan chuyén thué.

8.4. Mot sd chinh sach hd tro nha & cho mot s6 ddi tuong xa hot:

- Chinh sach nha & cho cac ddi twong chinh sach c6 cong:

Thuce hién Quyét dinh 22/2013/QD-TTg, ngay 26/4/2013 cta Tha tudng
Chinh Phu vé viéc hd trg nguoi co cong cach mang vé nha & Tinh dang tién hanh ra
soat tong hop nhu cau nha & cua cac dbi trong nay va tién hanh hd tro vé nha & dé
nguoi ¢6 cong cach mang yén tdm phat trién san xuat. Mit khac trong nhiing nim
tiép theo cac huyén, thanh phd dé tiép tuc van dong xay dung Quy dén on dap
nghia dé giai quyét kho khin vé nha ¢ cho ngudi c6 cong theo phuwong cham “Quy
dén on dap nghia cua dja phuong cong véi su nd luc cta gia dinh chinh sach”.

- Chinh sach nha & cho cac ddi twong nghéo:

Véi muc tiéu giam ty 18 ho nghéo xudng dudi 9,5% vao cudi naim 2015, binh
quan mdi nim giam 2% ty 18 ho nghéo theo chuan nghéo méi (Nghi quyét sb
24/2011/NQ-HPND, ngay 21/9/2011 ctia Hoi ddng nhan dan tinh) do vdy chinh
sach nha & cho cac dbi twong nghéo phai duoc chu trong. Tang cudng su két hop
linh hoat gitra trach nhiém cua Nha nudc, cac td churc chinh tri xa hoi, cac doanh
nghiép, c4 nhan tham gia hd trg nha & cho cac ho nghéo thong qua cic hinh thirc:
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hd trg kinh phi, vat liéu, nhan cong trong xay dung nha & hoidc ting cho nha dai
doan két... Co chinh sach cho cac ho nghéo vay véi 13i suat wu dai nhu d6i voi nha
& x4 hoi dé cai tao, stra chita nha & hodc co thé thé chap bang chinh cin nha cia
minh dé vay vén.

- Chinh sach nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép thué:

UBND tinh chi dao UBND céc huyén, thi x, thanh phd, Ban quan 1y Khu
kinh té va cac cha dau tu phai c6 quy hoach khu nha & cho cong nhan trong cac khu
cong nghiép tap trung, khu cong nghé¢ cao phu hop véi quy hoach chung. Khi lap va
phé duyét phuong an xay dung méi hoic mé rong nha may phai dé cap dén giai
phap nha & cho cong nhan.

Khuyén khich cdc doanh nghiép sir dung lao dong xay dung nha & luu tri
cho cong nhan thong qua cac chinh sach: mién tién sir dung dat khi giao dat dé xay
dung nha & cho cong nhan thué; mién thué cho hoat dong xay dung nha & cho cong
nhan dé ha gia thanh xay dung; doanh nghiép dugc vay von véi 13i suat uu dai dé
xay dung nha & cho cong nhan; chi phi ma doanh nghiép bo ra hang thang dé hd tro
nha & cho cong nhan dugc tinh vao chi phi hgp 1y cua doanh nghi¢p va cac wu dai
khac theo quy dinh cua phép luét.

- Chinh sach nha & cho sinh vién céc truong dai hoc, cao dang, trung cip
chuyén nghiép va day nghé thué: Theo hudng Nha nudc hd tro mot phan cho céac
truong két hop st dung nhiéu ngudn von dé du tu dé xay dung ky tic xa cho hoc
sinh, sinh vién thué, giao cho cac truong quan ly; khuyén khich cc thanh phan
kinh té tham gia du tu xdy dung nha & cho hoc sinh, sinh vién thué dé ¢ trong qua
trinh hoc tap. Viéc dau tu xay dung nha & sinh vién phai dam bao phu hop véi quy
hoach xay dung, quy hoach ké hoach sir dung dat, quy hoach phat trién mang ludi
cac co so dao tao do co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

9. Giai phap vé nha ¢ cho ddng bao dan tdc thiéu sb

Tiép tuc thuc hién chinh sach hd tro cai thién chd ¢ cho dong bao dan toc
thiéu s, str dung vat liéu xay dung dia phuong thuan loi cho xy dung nha &. Diéu
can quan tim la hudng dan dong bao xay dung nha ¢ hop vé sinh chu trong xay
dung hé théng thoat nudc va han ché 6 nhidm ngudn nude. Két hop phat trién nha &
v6i viée xay dung céc truc duong giao thong khu dan cu. Chinh sach phat trién nha
O phai grfm vo1 chinh sach dinh canh, dinh cu, bdo vé rirng va moi truong sinh thai.

IV. To chirc thue hién:

Giao UBND tinh c6 ké hoach t6 chtrc trién khai thuc hién Dé an nay./.

CHU TICH
Huynh Tan Viét
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