CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

NGHI PINH' '
Quy dinh ve thu tien sir dung dat

Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién st dung dat, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam
2014, dugc stra doi, bo sung bai:

I. Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua Chinh phu
sta d01 bé sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat,

thu tién thué dat, thué mat nudc, c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay 15 thang 11 nam
2016;

2. Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua Chinh
phu stra d(n bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung

dat, thu tién thué dit, thué mat nude, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2018.

Cdn cir Luur 76 ehire Chinh phii ngay 25 thang 12 ném 2001 ;
Can cur Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Cén cir Ludt Ngan sdach nha mrde ngay 16 thang 12 ném 2002;
Cén cir Ludt Pau tu-ngay 29 thang 11 ndam 2005;

Can cir Ludt Quan [y, thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sia doi, bo
sung mot so diéu cua Lucgt Quan ly thue ngay 20 thang 11 nam 2012,

Can cu Luat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012,

''Vin ban nay dugc hop nhét tir 03 Nghi dinh sau:
- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé
thu tién sir dung dat. ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014
- Nght dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh phu sira doi. bo

sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat. thué mat
nude. ¢o hicu lue thi hanh ké trngay 15 thang 11 nam 2016;

- Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu stra doi. bo
sung mot so di¢u cuia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét. thu tién thué dat, thué mat
nuae. ¢o hicu lue thi hanh ké ngay 01 thang 01 nam 2018.

Vian ban hop nhat nay khong thay thé 03 Nghi dinh trén.



Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 03 thdang 6 ndam
2008,

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dar’.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién st dung dét trong truomg hop:
1. Nha nuée giao dat ¢6 thu tién sir dung dat.

2. Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat
phi nong nghi¢p khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢ hoac dat nghia trang, nghia dia co
muc dich kinh doanh thuéc trudong hop phai nop tién str dung dat.

3. Nha nudc céng nhan quyen str dung dat cho cac doi tuong dang sir dung
dat thudc trudmg hop phai ndp tién st dung dat.

Piéu 2. Pbi twong thu tién sir dung dAt
1. Nguoi duge Nha nuodc giao dét dé str dung vao céc muc dich sau day:

a) HO gia dinh, ca nhan dugc giao dat &;

- Nghi dinh s6 135/2016/NDP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh phu stra dbi, bd sung
mot s Cheu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc
(sau ddy viét tat la Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP) ¢6 can clr ban hanh nhur sau:

"Céin ctt Ludt t6 chire Chinh phii ngay 16 thang 9 ndam 2015;
Can cir Ludit dai dai ngéy 29 thang 11 nam 2013,
Theo dé nghi cua Bo triuong Bo Tai chinh:

Chinh phu ban hanh Nehi dinh swa doi, bé sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh
vé thu tién sur dung dal, thu tién rthué ddat, thué mat mede".

- Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu cua stra déi,
bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh v thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué
mit nude (sau day viét tat 1a Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP) ¢6 can clr ban hanh nhu sau:

"Céin et Ludt té chite Chinh phi ngéy 19 thang 6 ndam 2013;
Can cir Ludr dar dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014

Can cir Ludt da tu ngay 26 thang 11 nam 2014,

Theo dé nehi cua Bo trieong B Tai chinh:

Chinh phu ban /nm/z m’?.' dinh siwra doi, bo sung mu! 50 diéu cia cde Nehi dinh quyv dinh
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b) T6 chiic kinh té duoc gilao dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha o
dé ban hoac dé ban két hop cho thué;

¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co von dau tu nugc
ngoai dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha & dé ban hodc dé ban
két hop cho thué;

d) Té chie kinh té dugc giao dat thuc hién du 4n dau tu ha ting nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhugng quyén st dung dat gén vdi ha tang (sau day goi tat la
dat nghia trang, nghia dia);

d) T6 chue kinh té duogc giao dat dé xay dung cong trinh hén hgp cao tang,
trong do co dién tich nha ¢ dé ban hodc dé ban két hgp cho thué.

2. Nguoi dang sir dung dat duge Nha nudc cho phép chuyén muc dich sur
dung dat sang dat ¢ hodc dat nghia trang, nghia dia trong cac truong hop sau:

a) Dit nong nghiép, dat phi néng nghiép co nguon goc duge giao khong thu
tién st dung dat, nay duoc co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép chuyén sang
sir dung lam dat ¢ hodc dat nghia trang, nghia dia;

b) Pat noéng nghiép c6 nguon gbe dugc Nha nudce giao co thu tién st dung
dat, chuyen sang su dung lam dat & hodc dat nghia trang, nghia dia co thu tién st
dung dat;

c) bt phi néng nghiép (khong phai la dat &) c6 nguon gbce dugc Nha nudce
giao ¢6 thu tién st dung dit chuyén sang str dung lam dét & ¢6 thu tién st dung dat;

d) Dat néng nghiép, dat phi néng nghiép (khong phat 1a dat &) co nguon gbe
duoc Nha nude cho thué dit nay chuyen sang sir dung lam dat & hodc dat nghia
trang, nghia dia dong thoi véi viée chuyén tir thué dit sang giao dat co thu tién st
dung dét.

3. Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat lam nha &, dat phi nong nghiép
duoc Nha nude cong nhan co thoi han lau dai trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 khi
duoc cap Gldy ching nhan quycn su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat (sau day gol tat 1a Gidy chung nhdn) phai thuc hién nghia vu tai

chinh theo quy dinh tai Diéu 6, Biéu 7, Diéu 8 va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Dicu 3. Cin cir tinh tién sir dung dat

Nguoi st dung dat duge Nha nudce giao dat, chuyén muc dich su dung dat,
cong nhan quyén su dung dat phai ndp tién su dung dat theo quy dinh tai Luat Dat
dai va duoc xac dinh trén cac can cu sau:

I. Dién tich dat dugc giao, dugc chuyén muc dich st dung, duoc cong nhan
quyén su dung dat.

2. Muc dich su dung dat.

3. Gia dat tinh thu tién su dung dat:

a) Gia dat theo Bang gia dit do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude
Trung wong (sau day goi tat la Uy ban nhan dan cap tinh) quy dinh ap dung trong
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truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc cong nhan quyén su dung dat, c.huyén muc
dich sir dung dat do6i voi dién tich dat ¢ trong han muc.

Viéc xac dinh dién tich dit trong han muc tai Diém nay phai dam bao
nguyén tic moi ho gia dinh (bao gém ca hé gia dinh hinh thanh do tach hé theo
quy dinh cua phap ludt), ca nhan chi duoc xac dinh dién tich dat trong han mirc
giao dat & hoac han murc cong nhan dat & mot lan va trong pham vi mdt tinh, thanh
phé truc thudc trung vong.

Trudng hop hé gia dinh, ca nhan ¢6 nhiéu thira dat trong pham vi mét tinh,
thanh phé trire thude trung wong thi ho gia dinh, ca nhan d6 duogc cdng don dién
tich dit cua céc thira dat dé xéac dinh dién tich dat trong han muc giao dat & hoac
han muc cong nhan dit & nhung téng dién tich dat lua chon khong vuot qua han
muc giao dit & hodc han muc cong nhan dat ¢ tai dia phuong noi lua chon.

Ho gia dinh, ca nhan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh trung thuc,
chinh xac cua viéc ké khai dién tich thua dat trong han muc giao dit & hoidc han
muc cong nhan dat ¢ dugc dp dung tinh thu tién sir dung dat; néu b phat hién ké
khai gian 1an s€ bi truy thu ndp tién sur dung dét theo quy dinh ctia phép luat dat dai
va bi xr phat theo quy dinh cta phép luat vé thué.

b) Gia dat cu thé dugc xac dinh theo cic phuong phap so sanh truc tlep,
chiét trir, thu nhap, thang du quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu vé gia dat ap
dung trong cac truong hop sau:

- Xac dinh tién st dung dit dbi v6i trudong hop dién tich tinh thu tién st
dung dat cua thia dét hodc khu dat c¢6 gi tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
tir 30 ty dong tré én ddi véi cdc thanh pho truc thude Trung wong; tir 10 ty dong
tré 1én dbi v6i cac tinh mién ndi, vang cao; tir 20 ty déng tro 1én ddi véi céc tinh
con lai trong cac truong hop: T6 chie duge giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén su dung dét, chuyén muc dich st dung dat, céng nhéan quyen su
dung dat; ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat khong thong qua hinh thie dau gia
quyen str dung dét; duoc cong nhin quyén st dung dét, chuyén muc dich str dung
dat dbi véi dién tich dat & vuot han mic.

- Xac dinh gia khoi diém dau gia quycn su dung dat khi Nha nuée giao dat
c6 thu tién st dung dat thong qua hinh thue déu gia quyén su dung dat.

¢) Gia dat cu thé duogc xac dinh theo phuongg phap hé s& diéu chinh gla dit
ap dung déi voi truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dét hodc
khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duoi 30 ty dong dbi voi cac
thanh phé truc thude Trung wong; dudi 10 ty dong déi véi cac tinh mién nui, ving
cao; dudi 20 ty dong ddi vai cac tinh con lai ap dung dé xac dinh tién st dung dat
trong cac truong hop:
- T6 chite duoe Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thie dau gia quyén st dung dat. cong nhan quyén su dung dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat:



- Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dét khong théng qua hinh thirc
dau gia quyén su dung dat;

- H gia dinh, ca nhan duge Nha nude cong nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat d6i vai dién tich dat & vuot han mirc.

Hang nam, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat dé 4p
dung cho cac truong hop quy dinh tai Diém nay.

d’ Hé so diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phoé truee thudc
trung wong (sau day goi la Uy ban nhdn dan cap tinh) ban hanh dap dung tir ngay
01 thang 01 hang nam. Thoi diém khao sdt dé xdy dung hé 56 diéu chinh gid dat
duoc thuc hién tir ngay 01 thang 10 hang nam. Cac chi phi lién quan dén viéc xay
dung hé so d‘zeu chinh gid dat (bao goém ca chi phi thué t6 chitc tir van trong
truong hop can thiét) dwoc chi tir ngdn sach theo quy dinh cua phap ludt vé ngan
sdch nha nude. Viée hea chon t6 chite tw van khao sat, xay dung hé s6 diéu chinh
gid dat duoc thue hién theo quy dinh ciia phap ludt vé dau théu.

Truong hop tai thoi dzem xde dinh tién sir dung dat ma Uy ban nhan dan
cap tinh chua ban hanh hé s6 diéu chinh gid ddt theo quy dinh thi dp dung h¢ s6
diéu chinh gia dat da ban hanh cua nam trudc do dé xac dinh nen sir dung dat
phai nop va Uy ban nhdn ddn cap tinh chiu trach nhiém vé viée that thu ngdn sdch
do cham ban hanh hé sé diéu chinh gid dat (néu co).

Chuwong II )
QUY DINH CU THE

Muc 1: THU TIEN SU DUNG PAT PO1 VOI CAC TRUONG HQP CU

THE
Piéu 4. Thu tién sir dung dat khi Nha nuée giao dat

1.7 T6 chite kinh té, hé gia dinh, cd nhdn duwoe Nha muede giao ddt ¢é thu Hen
st dung dat thong qua hinh thicc dau gid quyén sir dung ddt thi tién sit dung dat
phai ndp la s6 tién triing dau gia. Viéc xdc dinh gid khoi diém cu thé nhu sau.

a) Gia khoi diém dé dau gid quyen sur dung dat doi véi truong hop ddu gia
quyen si dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dungf dat ctia thira dat hode khu dat
dau gid ¢é gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gid daf) tre 30 ty dongr tro lén doi
voi cdc thanh phé triee thude trung wong; tie 10 ty dong tré 1én doi véi céc tink
mién nii, viig cao, tir 20 ty dong tro lén doi voi tinh con lai la gia ddt cu thé do
S Tai nguvén va Moi truong xdc dinh, chuyén cho Hpi dong rham dinh gia dat
cua dia phuong do So Tai chinh lam thuong truc Hoi dong t6 chirc tham dinh,
trinh Uy ban nhan dén cdp tinh phé duyét.

? Khoan nay duoce sta doi. bo sung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 123/2017/ND-
CP. ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2018.

. 7 X g . i 5 ; 5 ; o4 5 e e i
Khoan nay duoc sia doi. bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh so 135/2016/ND-
CP. ¢co hi¢u tue tht hanh ke tungay 1> thang 1l nam 2010.



b) Gid khdi diém dé dau gid quyén su dung dat doi voi truong hop ddu gid
quven swr dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hodc khu dat
dau gid co gia tri (tinh theo gia dat trong Bdng gid dat) duci 30 ty dong doz voi
cdc thanh phé true thue trung wong, dudci 10 ty déng doi véi edc tinh mién i,
ving cao; dudi 20 ty dong doi voi tinh con lai la gia dat cu thé do co quan tai
chinh xdc dinh theo phirong phdp hé sé diéu chinh gid dat.

¢) Viéc xdc dinh gida khoi diém ddu gid quyén sir dung dat gan véi tai san
thuée sé hitu nha mede thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt vé quan ly, sir dung
tai sannha nuoc.

2. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién
st dung dét khong théng qua ddu gia quyén st dung dét thi tién st dung dat phai
nop duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Tién bo1

Tién su .
dung dat thutmg,
Gié dat tinh iy < o giai
2 thu tién su Dién tich 8 phong
Tién su F Y s theo quy e 2
" dung dat dat phai ; : mat bang
dung dat = X i ir s = dinh tai - .
S theo muc nop tien su & duogc trix
phai nop ) i £ Diéu 12 vy
dich su dung dat i vao tién
P Nghi dinh .
dung dat ; 2 su dung
nay (néu X,z
: dat (néu
co) :
co)
[Tong do:

a) Dién tich dét phai nép tién sur dung dét 1a dién tich dat cé thu tién su dung
dat ghi trén quyét dinh giao dat cuia co quan nha nudce co tham quyén.

~ b)Gia dét tinh thu tién su dung dat duoc xéac dinh theo quy dinh tai Diém b,
Diém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay.

©) Tién boi thuong, giai phong mat bang dugc tru vao tién st dung dat la
tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi té chic thuc hién boi thuo’ng, glai
phéng mit bing theo phuong an duge co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét
ma nha dau tu da tu nguyén tmg cho Nha nudc.

3. Truong hop cdng trinh nha o, cong trinh hon hop nhiéu ting gan lién voi
dat duoc Nha nuge giao dat cho nhiéu déi tuong sur dung thi tién str dung dét duoc
phan bo cho cac tang va dbi tuong sur dung.

4’ Tr wong hop duoc Nha nuoc giao dat nhung khong dwa dat vao si dung
hodc cham tién dg sw dung dat so voi tién do ghi trong dw an dau tw thi nguoi su
dung dat phai nép cho Nha nude khoan tién twong img voi nite tién si dung dat
dwoce xac dinh nhure sau:

“Diém a. diém b khoan nay duoc sira doi. bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Dicéu 2 Nehi dinh so6
[35/2016/ND-CP_co hicu luye tht hanh ke tr ngay > thang 1L nam 2016
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a) Truong hop dwoc gia han thoi gian su dung dat theo quy dinh tai dzem [
khoan 1 Piéu 64 Ludt dat dai nam 2013 thi khoan tién twong ing voi miic tién sir
dung dat phai nép déi véi thoi gian cham tién dé duoc tinh bang voi tién thué dat
hang nam.

b) Truong hop khong thudc doi twong duoc gia han thoi gian si dung dat
hode thuée doi twong dwoc gia han thoi gian su dung ddt nhung khéng lam thii tuc
dé duoc gia han hodac da hét thoi gian duoc gia han theo quy dinh tai khoan I
Diéu 64 Ludt dat dai ndam 2013 nhung van khéng dwa dat vao sir dung va Nha
nuwoc chua co Quyet dinh thu hoi dat theo quy dinh cua phap ludt thi phai ngp cho
Nha nude khoan tién twong ung voi mite tién su dung dat duoc tinh bang voi tién
thué dat hang nam doi véi khoang thoi gian tir khi duoc giao dat dén thoi diém c6
quyét dinh thu hoi dat.

¢)® Don gid thué ddt dé xdc dinh sé tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai
diém a, diéem b khoan nay duoc xdc dinh trén co so gia dat tai Bang gia dat theo
muc dich si dung dat ciia duw dan, hé sé diéu chinh gid dat tinh thu tién sir dung dat,
1y 16 phdn tram (%) tinh don gia thue dat theo muc dich sir dung ddt thuong mai,
dich vu do Uy ban nhén ddn cdp tinh ban hanh.

5.7 Trinh tu, thii tuc xdc dinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat dé
giao dat co thu tién su dung dat

a) Trinh tu, thu tuc xdac dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén sur dung ddat doi
voi truong hop dau gid quyen sir dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dat
ctia thira dat hodic khu ddt ¢é gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 3%
dong tré lén doz voi cac thanh pho truc thugc trung wong; tir 10 ty dong tro lén doi
Voi cde tinh mién mii, vimg cao; tir 20 ty d’ong tré- 1én doi voi cde tinh con lai duoc
thue hién theo quy dinh cua Chinh phii vé gid dat va cdce vin ban sika doi, b6 sung
(néu cé); t rong do gia dat cu thé do So Tai nguyén va Méi truong xde dinh, chuyen
cho Hoi dong tham dinh gia dat cua dia phuong do So Tai chinh lam thuong truc
héi dong t6 chiie tham dinh, trinh Uy ban nhdn ddn cdp tinh phé duyét.

b) Trinh tu, thu tuc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat doi
Vol truong hop dau gid quyen sir dung ddt ma dién tich tinh thu tién sir dung dat
cua thia dat hodic khu dat ¢o gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dar) duoi 30
ty dong doi voi cdc thanh phé truc thude trung wong; dudi 10 v dong doi véi cde
tinh mién ni, ving cao, duoi 20 ty dono doi véi cde tinh con lai dwoe thuc hién
nhw sau:

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan nha nUoC Co tham quyén ban
hanh quyet dinh dau gid theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, co quan tai
nguyén va méi truong chuvén hé so xdc dinh gid khoi diem t6i co quan tai chinh

® Diém ¢ khoan nay duoc stra doi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-
CP. ¢o hiéu lye thi hanh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2018.

7 . i . . . . % T Z . \ .
Khoan nay duge bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 2 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP. ¢o
hicu lue tht hanh ke twr ngay 01 thang 01 nam 2018.
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cung cap dé nghi xdc dinh gid khoi diéem dau gia quyén su dung dat. Ho so xac
dinh gia khoi diem gom:

+ Van ban dé nghi xac dinh gia khoi diém cua co quan tai nguyén va moi
truwong: 01 ban chinh,

+ Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat duoce co quan nha nuée cé tham
quyén phé duyét: 01 ban sao;

+ Ho so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich su dung dat, hinh
thire thué dat, thoi han sw dung dat...): 01 ban sao.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén duwoc hé so xdc dinh gic khoi diém
dé dau gid quyén sir dung dat do co quan tai nguyén va moi truong chuyen a“’en co
quan tai chinh xdc dinh gia khoi diém theo quy dinh ctia phdp ludt vé thu tién sir
dung dat, trinh co quan nha nuoc co tham quyén (Uy ban nhéan ddn cap tinh hodc
co quan nha nuoc dwoc phan cdp, 1ty quyén) phé duyét theo quy dinh.

Truong hop chua du co so dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké ti ngay nhan duoc ho so, co quan tai chinh phai thong bao bing
van ban cho co quan tai nguyén va moi trieong dé nghi bo sung. Sau khi nhan dwoc
dii hé so thi thoi han hoan thanh la 10 ngay tinh tir ngay nhéan dii hé so bé sung.

- Can cik quyét dinh phé duyét gia khoi dzem cua co' quan nha nudc co tham
quyén, don vi duoc giao nhiém vu dau gid quyén sir dung dat t6 chire thue hién dau
gia theo quy dinh cua phap luat.

Trinh tu, thu tuc xdc dinh lai gia khoi diém thue hién nhw quy dinh doi voi
viée xdc dinh gid khoi diém lan dau.

c) Trinh tu, thu tuc xdc dinh gia khoi diém dau gia quyén sw dung dat gan
voi tai san thuoc so hitu nha nuce duoc thuce hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, sw dung tai san cong.

Piéu 5. Thu tién sit dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat
1. Déi véi t6 chire kinh té:

a) Chuyen tir dat nong nghiép, dét phi néng nghiép duoc giao khong thu tién
sir dung dat sang dat o; chuyen tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép dugc giao
khong thu tién st dung dat sang dat nghia trang, nghia dia thi thu 100% tién str
dung dét theo gia ctia loai dat sau khi chuyén muc dich.

b) Chuyén muc dich sir dung tir ddt néng nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai la dat ¢ duoc Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat
sang dat o thi thu tién st dung dat nhu sau:

- Trudong hop duoc Nha nude giao dat nong nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai la dat ¢ c6 thu tién st dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khi
duoc Chu}cn muc dich sang d4t o thi nop tién sur dung dat b’m0 muc chénh léch
gitra tién su dung dat tinh theo 214 dat & trir (-) tién su dung dat tinh theo gia dat
cua loai dat trude khi chuyén muc dich cua thoi han su dung dat con lai tai thoi




diem duogc co quan nha nuéc co tham quyén cho phép chuyén muc dich su dung
dat.

- Truong hop duge Nha nude cho thué dat nong nghiép, dat phi néng nghiép
khong phai 1a dit ¢ theo hinh thuc tra tién thué dit hang nam, khi duoc chuyén
muc dich sang dat ¢ dong thoi vai chuyen tir thué dat sang giao dat thi nop 100%
tién st dung dat theo gid dat & tai thoi diém duge co quan nha nuée cé tham quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Truong hop duoc Nha nude cho thué dat nong nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai la dit & dudi hinh thic tra tién thué dat mot 1an, khi duoc chuyen muc
dich sang dat & dong thoi voi chuyen tir thué dat sang giao dat thi nop tién st dung
dit bang muc chénh léch giira tién sir dung dat tinh theo gia dat & trir (-) tién thué
dat phai ndp mat lan cua loai dat trude khi chuyén muc dich theo thoi han str dung
dat con lai tai thoi diém duoc co quan nha nude co thim quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

Doi voi dat cuia cac to chire la don vi sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh,
doanh nghiép c6 von nha nude thude Trung uong quan ly, Uy ban nhan déan cép
tinh quyét dinh viéc chuyén muc dich st dung dat cing véi viée chuyen doi cong
ning st dung clia cong san theo quy dinh sau khi c¢é v kién théng nhét bing van
ban cia Bo Tai chinh.

c) Chuyén muc dich su dung tir dat néng nghiép dugc Nha nude giao dat co
thu tién str dung dat hodc cho thué dat sang dat nghia trang, nghia dia thi thu tién
su dung dat theo nguyén tic quy dinh tai Diém b Khoan nay.

d) Chuyén muc dich str dyung dat ddi vai trudng hop to chire kinh t& nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat hop phéap theo phap luat dat dai dé thuc hién du
an dau tu ma phai chuyén muc dich sir dung dat thi thu tién str dung dét nhu sau:

- Trudmg hop t6 chire kinh té nhan chuym nhuong quyen st dung dat hop
phap dé thuc hién du an dau tu ma phai chuyen muc dich str dung dat sang dét 6,
dat nghia trang, nghia dia thi nop tién sir dung dét theo gia dat quy dinh tai Diém b,
Piém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay cta loai dit sau khi chuyén muc dich si
dung dét.

- Khoan tlen to chire kinh té da tra dé nhan chuycn nhuong quyén st dung
dat duoc trir vao sé tién st dung dat phai nop khi chuyen muc dich. Khoan tién nay
duoc xac dinh theo gia dat ctia muc dich su dung dat nhan Lhuyen nhugng tai thoi
diém duoc co quan nha nuge co tham quyén cho _phep chuyén muc dich sir dung
dat nhung khong vuot qua s6 tién boi thuong, ho tro tuong tng véi truong hop
Nha nude thu hoi dat theo quy dinh cua phép luat.

- Khoan tién t6 chuce kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat néu trén dugc xac dinh nhu sau:

+ Truong hop gia dat dé tinh tién su dung dit cua loai dat sau khi chuyén
muc dich duoc xac dinh bang phuong phap hé so diéu chinh gia dat thi gia cua loai
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dat nhén chuyén nhuong ciing dugc xac dinh bang phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat.

+ Truong hop gia dat dé tinh tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén
muc dich duoc xdc dinh bang cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu
nhap, thang du thi gia cua loai dat nhan chuyén nhuong ciing dugc xac dinh lai
theo cac phuong phap nay.

2. Béi véi hd gia dinh, ca nhan:

a) Chuyén tir dat vuon, ao trong cung thira dét c6 nha & thude khu dan cu
khong duoc cong nhan la dét & theo quy dinh tai Khoan 6 Dleu 103 Luat Dat dai
sang lam dat o; chuyen tir dét co nguon goc la dat vuon, ao gan lién nha ¢ nhung
ngudi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do dac khi do vé ban do
dia chinh tr truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 da tu do dac tach thanh cac thua
riéng sang dat ¢ thi thu tlen st dung dat bang 50% chénh l&ch gitta tién su dung dat

tinh theo gia dét & voi tién st dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi diém
¢6 quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha nudc co tham quyén.

b) Chuyen tir dat ndng nghiép duge Nha nudc giao khong thu tién su dung
dét sang dat o thi thu tLen st dung dat bang mirc chénh léch giira tién sur dung dat
tinh theo gia dAt & v6i tién st dung dét tinh theo gia dét nong nghiép tai thoi diém
c6 quyét dinh chuyén muc dich ctia co quan nha nuéc co tham quyén.

c)‘Chuyen muc dich tu dat phi néng nghiép khong phai la dat ¢ sang dat o
thi thu tién st dung dat nhu sau:

- Truong hop dang su dung dat phi nong nghiép da dugc Nha nudc cong
nhén quyén st dung dét co thoi han sir dung 6n dinh, l1au dai truée ngay 01 thang 7
ndam 2004 ma khong phai la dat dugc Nha nude giao hodc cho thud, khi chuyén
muc dich sang dat ¢ thi khong phai ndp tién str dung dét.

- Trudong hop dang su dung dat phi néng nghiép dudi hinh thirc duoc Nha
nuoc giao dét ¢o thu tién su dung dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014, khi dugc
chuyén muc dich sang dat o thi thu tién s dung dat bing chénh léch gita tién st
dung dét tinh theo gia dat & vai tién st dung dat tinh theo gia dat phi nong nghiép
cua thoi han sir dung dat con lai tai thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich cua

co quan nha nudc co tham quyen.

- Trudng hop duge Nha nude cho thué dat phi néng nghiép khong phai la
dit & dudi hinh thic tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, khi duoc
chuycn muc dich sang dit o dong thoi vai chuyen tir thué dat sang giao dat thi nop
tién su dung dét bang muc chénh léch gitta tién st dung dat tinh theo gia dat o trur
(-) tién thué dét phai nop mot lan tinh theo gia dat phi ndng nghi¢p cua thoi han su
dung dat con lai tai thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich cta co quan nha
nude co tham quyén.

- Truong hop dang st dung dat phi nong nghiép khong phai la dd[ o dudi
hinh thire duoc Nha nuoce cho thué dat tra tién thué ha 1ang nam thi thu tien su dung



dat bang 100% tién st dung dat tinh theo gia dat o tai thoi diém c6 quyét dinh
chuyén muc dich ctia co quan nha nudc cé tham quyen

d) Chuyén muc dich st dung dit c6 ngudén gbc tir nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phap theo phap luat dat dai cua nguoi s dung dat sang dat
o thi can cir vao nguén goc dat nhan chuyen nhuong dé thu tién st dung dat theo
muc quy dinh tai Diém a, Diém b, Piém ¢ Khoan nay.

3.° C‘huyén muc dich su dung tir dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép
(khéng phdi la dat 0) ¢6 nguon goc nhan chuyén nhwong dat ¢ ciia ho gia dinh, ca
nhdn sang dat ¢ dé thuc hién du an dau tw tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tro vé sau
thi np tién sir dung dar bang mikc chénh léch giita tién sir dung dat tinh theo quy
hoach xdy dung chi tiét ciia dir dn duoc co quan nha nude cé tham quyén phé
duyét triv (=) tién sir dung dat tinh theo quy hoach xay dung chi tiét xdy dung nha o
cua ho gia dinh, ca nhan tai thoi diém duoc co quan nha nide ¢é tham quyen cho
phép chu}?en muc dich sir dung dat.

Truong hop hé gia dinh, cd nhdn chuyén muc dich sir dung dat tir dat san
xudt kinh doanh phi néng nghiép (khéng phdi la dat 0) €6 nguon goc la dat & sang
ddt o ciia hé gia dinh, cd nhdn thi khéng phai nép tién sir dung dat.

4.° Chuyén muc dich sir dung tre daf san xudt kinh doanh phi nong nghiép
(khéng phai la ddt 6) cd thoi han s dung on dinh ldu dai ¢é nguon géc dwoc Nha
nieGe giao dat ¢é thu tién sir dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2004 sang dat o
dé thue hién du dn dau tw tie ngay 01 thang 7 nam 2014 tro vé sau thi ndp tién s
dung dat bcmg mutc chénh léch giita tién su dung dat tinh theo gid dat o trir (=) tién
su dung dat tinh theo gia dat tinh thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
ctia ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép (thwong mai, dich vu) thoi han 70
nam tai thoi diém dwoe co quan nha neée cé tham quyén cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

Diéu 6. Thu tién sir dung dat Kkhi cong nhan quycn sir dung dit (C‘lp
Giay ching nhin) cho hd gia dinh, c4 nhin déi véi dat da sir dung 6n dinh tir
trude ngay 15 thang 10 nim 1993 ma khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 100 Luit Pat dai

I. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét c6 nha &, cong trinh xay dung khéc
tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993; tai thoi diém bat dau su dung dat khéng c6
mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tlet thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai, néu duoc cap Gidy chimg
nhan thi thu tién st dung dat nhu sau:

a) Truong hop dat cd nha ¢ thi nguoi st dung dat khong phai ndp tién su
dung dat doi vai dién tich dat o dang sur dung trong han muc cong nhan dat ¢ cho
< = 0 t= . 5 o S
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moéi hé gia dinh, ca nhan; doi voi dién tich dat & vuot han muc coéng nhan dat &
(néu co) thi phai nop tién su dung dat bang 50% tién sir dung dét theo gia dat quy
dinh tai Piém b, Diém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dlem c6 quyét dinh
coéng nhan quyén str dung dat cia co quan nha nudce cé tham quyén.

b) Truong hop su dung dat c6 cdng trinh xdy dung khéng phai 1a nha o, néu
dugc cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép
nhu hinh thoe duge Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dat v6i thoi han st dung
lau dai thi khong phai nop tién st dung dét.

2. Ho gia dinh, ca nhéan su dung dat dé ¢ ma tai thoi diém bat dau st dung
dat da c6 mot trong céc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Luat Dat dai, nhung nay néu
duoc Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét & thi phai nép 50% tién sir dung dat
déi voi dién tich dat trong han mirc cong nhan dat ¢ theo gia déat quy dinh tai Bang
gia dat; nop 100% tién str dung dat déi voi dién tich dat vuot han mirc cong nhan
dat & theo gia dat quy dinh tai Diém b, Dlem ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai
thot dlem ¢6 quyét dinh cong nhan quyén str dung dat ciia co quan nha nudc cd
thdm quyén.

Truong hop su dung dat c6 cong trinh xdy dung khong phai la nha o, néu
duoc cap Gidy chirmg nhan quyen st dung dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép
nhu hinh thire giao d4t c6 thu tién su dung dét voi thoi han si dung lau dai thi phai
ndp 50% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 3 Diéu
3 Nghi dinh nay ctia loai dat san xuat kinh doanh phi néng ‘nghiép c6 thoi han su
dung dat cao nhat quy dinh tai Khoan 3 Piéu 126 Luat Pat dai tai thoi dlem co
quyet dinh cong nhan quyen str dung dat cua co quan nha nudc cé tham quyen

Diu 7. Thu tién s dung dat khi cong nhan quven str dung dat (cfip
Glay chitng nhan) cho ho gia dinh, ca nhan doi véi dat da sir dung tir nﬂav 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co giay to
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 100 Luat Dat dai

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dét va tai thoi diém bat dau st dung
dat khong co mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai, néu duoc

cap Gidy chting nhan thi thu tién str dung dét nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat c6 nha o thi phai nop
tién sur dung dat bang 50% tién sur dung dat dbi voi dién tich dat trong han murc
g1ao dat 0 theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat; déi voi dién tich dat ¢ vuot han
muc (mu co) thi phai nop bang 100% tién st dung dét theo gia dal quy dinh Diém
b, Dlem ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dlem c6 quyét dinh cong nhan
quyén sir dung dat ctia co quan nha nude ¢o tham quyén.

b) Truong hop su dung dat co cong trinh xdy dung khong phai la nha o, néu
duoc cap Giay chung nhan quy en str dung dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép
nhu hinh thue giao dat cé thu tién st dung dat vai thoi han sir dung 1au dai thi phai
nop 50% tién su dung dat theo gid dat quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 3 Diéu




3 Nghi dinh nay cua loai dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép ¢o6 thot han su
dung dét cao nhat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai tai thoi dlem co
quyét dinh cong nhin quyén su dung dit ctia co quan nha nuée c6 tham quyén.

2. Ho gia dinh, c4 nhéin st dung dat & ma tai thoi diém bat dau sir dung dat
dd c6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dét dai nhung nay néu
dugc cap G1ay chimg nhan quyén st dung dat & thi phai nop 100% tién sir dung
dat theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat doi voi phan dién tich dét trong han mic
giao dat &; doi véi phan di¢n tich vuot han murc giao dat & (néu cd), phai nop 100%
tién st dung dit theo gia dat quy dinh tai Piém b, Diem ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi
dinh nay tai thoi dlem c¢6 quyét dinh cong nhén quyen su dung dat ctia co quan nha
nuée ¢6 tham quyén.

Truong hop su dung dat c6 cong trinh xdy dung khoéng phai la nha o, néu

duoge cap Giay chung nhan quyen st dung dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép

nhu hinh thire giao dat c6 thu tién st dung dat voi thoi han s dung lau dai thi phai

ndp 100% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan 3 Diéu

3 Nghi dinh nay cta loai dat san xuat kinh doanh phi néng ‘nghiép c6 thoi han su

dung dat cao nhét quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Luét Pat dai tai thoi dlem co
quyét dinh c¢éng nhan quyén sir dung dat ctia co quan nha nuéce 6 tham quyén.

Pi¢u 8. Thu tién sir dung dit khi cong nhin quyen sir dung d‘lt (cAp
Giay chirng nhan) cho hd gla dinh, cA nhin ddi voi dat & co6 ngudn goc duge
giao khong dang thim quyen trudce ngay 01 thang 7 nam 2004

I. Truong hop sur dung d4t c6 nha & 6n dinh, khi dugce co quan nha nude co
tham quyén cap Gidy chimg nhan thi thu tién st dung dat nhu sau:

a) Truong hop sur dung dat co nha ¢ O tr trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 va
cé giay to ching minh vé viéc da nop tién cho co quan, td chirc dé dugc su dung
dat thi khi duoc cap Gidy chimg nhan khong phai ndp tién str dung dat.

b) Truong hop su dung dat ¢6 nha ¢ 6n dinh trong khoang thoi gian tu ngay
15 thang 10 nam 1993 dén trudce ngay Ol thang 7 nam 2004 va co giay to ching
minh da nop tién dé duoc sir dung dat, thi thu tién st dung dat nhu sau:

- Néu gidy to chimg minh da nop tién dé duoge su dung dat theo dung muc
thu quy dinh cua phap luat dat dai nam 1993 thi khong thu tién sir dung dat;

- Néu giay to ching minh da nop tién de duoc sur dung dat thap hon muc thu
quy dinh cua phap luat dat dai nam 1993 thi sb tién da nop duoe quy doi ra ty 16 %
di¢n tich da hoan thanh viéc nop tién st dung dét theo chinh sach va gia dét tai thoi
diém da nép tién; phan dién tich dat con lai thuc hién thu tlen sir dung dat theo
chinh sach va gia dat tai thoi dlem co quyel dinh cong nhan quyen su dung dat cta
co quan nha nugc co tham quyén.

¢) Truong hop su dung dat ¢6 nha o on dmh trude ngay 01 thang 7 nam
2004 va khong c¢o giay to chung minh da nop tién dé duoc su dung dat, khi duoc
cap Giay chime nhan thi thu tién sur dung dat nhu sau:



- Truong hop dat da duoc st dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi thu tién str dung dét bang 40% tién sir dung dat theo gia dat & doi véi phan
dién tich dat trong han mic giao dat o tai dia phuong theo gia dat quy dinh tai
Bang gia dat tai thoi dxem ¢ quyét dinh ~cong nhan quyén su dung dat cua co quan
nha nuéc c6 tham quyén; bang 100% tién su dung dat theo gia dat & dbi véi phan
dién tich vuot han muc giao dat & (néu co) theo gia dat _quy dinh tai Piém b, Dlem
¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dlem c6 quyét dinh cong nhén quyén st
dung dit cua co quan nha nudce cé tham quyen

- Trudng hop dat da duogc sir dung on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trudc ngay Ol thang 7 nam 2004 thi thu tién st dung dat bang 50% tién su
dung dit déi véi phan dién tich trong han murc giao dat & theo gia dat quy dinh tai
Bang gia dat; bing 100% tién st dung dat dbi véi phan dién tich vuot han mirc
giao dét & (néu cb) theo gia dat quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi
dinh nay tai thoi drem c6 quyét dinh c6ng nhan quyén sir dung dat ctia co quan nha
nudce co tham quyén.

2. Dién tich dat con lai khéng co nha ¢ (néu ¢6) duoc xédc dinh 1a dat nong
nghiép theo hién trang sur dung khi cap Giay chimg nhan. Néu ngudi st dung dat
dé nghi dugc chuyen sang su dung vao muc dich dat ¢ va duoc co quan nha nudc
c6 thdm quyeén cap Giay chu’nsc, nhan quyen sur dung dat & thi phai ndp ti€n su dung
dét bang muc chénh léch gitia thu tién su dung dat theo gia dat & véi thu tién st
dung dat theo gia dat nong nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich cta
co quan nha nudc cé tham quyeén.

3. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Diéu nay.

Diéu 9. Thu tién sir dung dit khi cong nhin quyé‘n st dung d{ft (cdp Gidy
chirng nhan) cho ho gm dinh, cd nhan déoi véi dit & cé nguon goc dwoc giao
khéng ding tham quyén hodc vi pham phdp ludt dit dai ké tiv ngay 01 thing 7
niam 2004 dén truwée ngay 01 thing 7 nam 2014 ma nay dwoc Nha nwoe xét cdp
Giiy chitng nhan'’

1. Ho gia dinh, ca nhan su dung dat ¢ ngcf:n géc vi pham phdp ludt dat dai
theo quy d’mh tai Diéu 2 2 Nghi dinh so 43/70/4/1VD CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu cua Ludt dat dai (sau day goi
la Nghi dinh so 43/2014/ND-CP) hoac dat dwoc giao, dwoc cho thué khong ding
tham quyen ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2014
nhung nay phu hop voi quy hoach su dung dat, truong hop duoc co quan nha
nuce ¢é tham quyen cdap Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 210
Ludt dat dai thi phai nop 100% tién su dung ddt theo gia Jat quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dmm c6 quyét dinh cong nhan quyen
sur dung dat cua co quan nha nuoc co tham quyen. Trucng hop ¢é gzcn 1o chimg
minh da nop tién dé duoc su dung dat theo quy dinh thi dwoc triv s6 tien dd nép

0 ik % i ; 3 st s E 0 2 2 < . 5
Diéu nay duge sita doi theo quy dinh rai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP. ¢o
hidu lue tht hanh k¢ th ngay 01 thang 01 nam 2018.




vao tién sir dung dat phai nop; mic triv khéng vuot qua so tién su dung dat phai
nop.

2. Truong hop su dung dat co cong trinh xdy dung khong phai la nha o, néu
duoc cdp Gidy chimg nhdn quyén st dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thicc giao dat co thu tién sie dung dat véi thoi han sir dung lau dai
thi phai nop 100% tién sir dung ddt theo gid daf quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
3 Diéu 3 Nghi dinh nay ciia loai ddt san xudt kinh doanh phi nong nghiép co thoi
han su dung dar cao nhat quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Ludt ddt dai tai thoi d:em
¢ quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat cuia co quan nha nieée cd tham quyén.

Muc 2: MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT
Piéu 10. Nguyén tic thue hién mién, giam tién sir dung dat

I. Ho gia dinh, ¢4 nhan thudc dbi tuong dugc mién hodc giam tién su dung
dit thi chi duge mién hodc giam mot lan trong truong hop: Puoc Nha nude giao
dat dé lam nha o hoac dugc phép chuyén muc dich su dung dat tir dat khac sang
lam dét ¢ hodc duogc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat 6.

2. Trong hd gia dinh ¢6 nhiéu thanh vién thude dién duge giam tién sir dung
d4t thi duoc cong cdc muic giam cia ting thanh vién thanh mic giam chung cia ca
hé, nhung murc giam t6i da khong vuot qué sb tién sit dung dat phai ndp trong han
muc giao dat o.

3. Trong truong hop nguoi thude dbi tuong dugc hudng ca mién va giam
tién st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay hodc cac van ban quy pham phap
ludt khac ¢o lién quan thi duge mién tién sur dung dat; truong hop nguoi thude doi
tuong duge giam tién su dung dat nhung c6 nhiéu mirc giam khéac nhau quy dinh
tai Nghi dinh nay va céc van ban quy pham phap luat khac co lién quan thi dugc
huong muc giam cao nhat.

4. Viée mién, giam tién st dung dat khi Nha nude giao dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai Diéu 11, Diéu 12 Nghi dinh nay chi dugc
thue hién truc tiép voi dbi tuong dugc mién, giam va tinh trén sb tién str dung dat
phai nop theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 5, Dleu 6, Piéu 7, Diéu 8 va Diéu 9 Nghi
dinh nay.

5. Khoéng ap dung mién, giam tién su dung dat theo phap luat vé vu dai dau
tu doi vai du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai.

6. Nguoi sur dung dat chi duoc hudng uu dai mién, giam tién st dung dat sau
khi thuc hién cac thu tuc dé dugce mién, giam theo quy dinh.

7. T6 chie kinh té duoc Nha nudge giao dét co thu tién su dung dat ma duoc
giam tl(_ll sur dung dat thi co quym va nghia vu trong pham vi phan gia tri quvcn su
dung dat da nop tien sur dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

8. Trudong hop nguoi su dung ddt thude déi tuong duge mién, giam tién su
dung dat ¢o nguyén vong nop tién su dung dat (khéng huong uu dai) thl thuc hlen
nghia vu tai chinh ve dat dal nhu doi vai tr uong hop khong duoc mlcn, glam tién
st dung dat va ¢o cdc quyén, nghia vu theo quy dinh ctia phap ludt vé 3 dat dai nhur
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truong hop duoc Nha nudc giao dét ¢6 thu tién su dung dat ddi vai loai dat c6 muc
dich su dung tuong ung.

9."" Khéng ap dung mién, giam flen sir dung dat trong truong hop dau gid
quyén sir dung dat dé giao dat ¢o thu nen sw dung dat doi voi ‘triuong hop ngum
trung dau gid thudc doi tuong duoc mién, giam tién s dung dat. Viéc mién, giam
tién sir dung dat khi giao dat cho cdc doi twong thudc dién chinh sdach cdi thién
nha & dwoc thuc hién theo chinh sach co lién quan va khong thong qua hinh thuc
ddu gié quyén sir dung dat.

10.” To chire kinh té dugc Nha nuoe giao dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép co thu tien sir dung dar da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tzen su dung
dat va dwoc co quan nha nuéc ¢6 thém quven quyét dinh cho phép mién, giam tién
sir dung dat theo quy dinh ciia phap ludt dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014
khi chuyén nhwong du an hodc chuyén nhuong quyén s dung dat tir ngay 01
thang 7 nam 2014 tré vé sau thi xir Iy nhir sau.

a) Déi voi truong hop chuven nhwong du an dau tu gcm véi chuyén nhiong
quyén sir dung dat:

- Truong hop s6 tién sir dung dat da dwoc mién, giam khéng tinh vao gid
chuyén nhirong va nguoi nhdn chuyén nlmong nep tuc thuc hién dy an thi nguoi
nhdn chuyen nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién sw dung dat theo quy dinh ciia
phap ludt vé dau tu cho thoi gian con lai cua du an.

- Truo’ng hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién dw an thi
phai ngp tién si dung dat theo quy dinh d6i véi du dn sau chuyén nhuong. Truong
hop nguoi c/myen nhuong da thuc hien mot p/iran nghia vu tai chinh vé dat dai thi
nguoi nhan chuyen nhwong duoc ké thira phan nghia vu ma nguoi chuyén nhirong
da nop.

b) Poi véi truong hop chuyeén nhuong quy én sir dung dat thi nguoi chuyén
nhwong phai ngp du so tien da dwogc mién, giam vao ngan sach nha nuoc theo gia
ddt tai thoi diém chuyén nhicong quyén si dung dat.

Piéu 11. Mién tién sir dung dat
Mién tién st dung dat trong nhing truong hop sau day:

1. Mién tién st dung dat trong han muc giao dat ¢ khi st dung dat dé thuc
hién chinh sach nha o, dat & d6i vai nguoi co cong voi cach mang thudc déi tuong
dugc mién tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé nguol ¢ cong; ho
nghéo, ho dong bao dan toc thiéu s6 ¢ ving cd diéu kién kinh té - xa hoi dac blet
kho khan, vung blen gi01, hai dao; su dung dat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy
dinh cua phap luat vé nha &; nha ¢ cho ngudi phai di doi do thién tai.

" Khoan nay du‘gc_bé) sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP. c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 11 nam 2016.

'* Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP. ¢6
hiéu luc thi hanh ké tr ngayv 01 thang 01 nam 2018.




Viéc xac dinh ho ngheo theo quyet dinh cua Thu tuéng Chinh phu; viée xac
dinh ho gia dinh hoac ca nhan la dong, bao déan toc thiéu sé theo quy dinh cua
Chinh phu.

2. Mién tién str dung dét trong han muc giao dét & khi cap Gidy cchimg nhén
lan dau déi vai dat do chuyen muc dich st dung tur dat khong phai la dét ¢ sang dat
& do tach ho déi voi ho dong bao dan toc thiéu s6, hd nghéo tai cac xa dic biét khé
khan vung c’long> bao dan toc va mién ndi theo Danh muc cac xi dic biét kho khan
do Thu tuéng Chinh pha quy dinh.

3. Mién tién st dung dét d6i véi dién tich dat duoc giao trong han mirc giao
dat & cho cac hd dan lang chai, dan song trén séng nude, dam pha di chuyén dén
dinh cu tai cac khu, diém téi dinh cu theo quy hoach, ké hoach va du an duoc c.tflp
6 tham quyén phé duyét.

4. Mién tién str dung dat ddi vai phan dién tich dat duge giao trong han murc
giao dét 0 dé bé tri tai dinh cu hodc giao cho cac ho gia dinh, ca nhéan trong cac
cum, tuyén dan cu ving ngap 1i theo du an dugc cép ¢6 thAm quyén phé duyét.

5. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh viéc mién tién sir dung dat déi v6i cac
truong hop khac do B8 trudng Bo Tai chinh trinh trén co so dé xuat ctia BO trudng,
Thu truong co quan ngang B9, co quan thuoe Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh.

6. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Picu nay.
Piéu 12. Giam tién sir dung dat

1. Giam 50% tién str dung dat trong han muc dat & d6i vai ho gia dinh 1a
ddng bao dan toc thiéu sd, ho ngheo tai cac dia ban khong thudc pham vi quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh nay khi duoc co quan nha nudc co tham quyen
quyet dinh giao dat; céng nhan (cap Gidy c himg nhan) quyén st dung dat lan dau
dbi voi dat dang st dung hodc khi duoc chuyén muc dich st dung tir dat khéng
phai la dat & sang dat 6.

Viéc xac dinh ho nghéo theo quyét dinh cua Thua tuéng Chinh phu; viéc xac
dinh ho gia dinh hodc cd nhan la dong bao dan tdc thiéu sé theo quy dinh cua
Chinh phu.

2. Giam tién st dung dat doi voi d:?it ¢ trong han muc giao dat & (bao géom
giao dat, chuycn muc dich st dung dét, cap Gidy chimg nhan cho ngudi dang sur
dung dat) d6i voi ngudi co cong vi cach mang ma thudc di¢n duoc giam tién su
dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé nguoi ¢6 cong.

3. Thu tudéng Chinh phu quyét dinh viée giam tién st dung dat déi véi cac
truong hop khac do Bé truong Bo Tai chinh trinh trén co so dé xuét cua Bo truong,
Thu truong co quan ngang B0, co quan thude Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh.

4. Bo Tai chinh hudng dan cu the Diéu nay.



Pidu 13. Thadm quyén xic dinh va quyét dinh sb tién sir dung dat duge
mién, giam
1. Can ctr vao ho so, gidy to chung minh thuoc dbi twong duoc mién, giam

tién su dung dat quy dinh tai Diéu 1 L Dleu [2 Nghi dinh nay, co quan thué xéc
dinh sé tién st dung dat phai nép va s tién sir dung dat duoc mién, giam, cu thé:

a) Cuc truéng Cuc thué ban hanh quyét dinh sé tién sir dung dét duoc mién,
giam d6i voi to chire kinh té; to chie, ca nhan nudc ngoai, nguot Viét Nam dinh cu
O nudc ngoai.

b) Chi cuc trudng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh s6 tién st dung dat
duge mieén, giam doi vai ho gia dinh, ca nhan.

2. B6 Tai chinh huéng dan trinh tu, thu tuc mién, giam tién str dung dat quy
dinh tai Diéu nay.

Diéu 13a. Trinh tu, thi tuc mién, giam tién s dung dat doi voi dir an nha
> -~ A r I‘\ l“ -~ -~ - l..*
o xd héi, dw an dau tw hg tang nghia trang, nghia dia

1. Trong thoi han 20 ngay ké tir rzgay co quyet dinh giao dat cia co quan
nha nuwoc co fham quyen theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, nguoi su dung dt
nop ho so dé nghi mién, ~giam tién su dung dat tai co quan thué quan ly thu tric
tiep hodc tai co quan tiép nhdn ho so thuc hién thii tuc hanh chinh vé dt dai quy
dinh tgi Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP. Truong hop nop hé so mién, giam tién sir
dung dat tai co quan tiép nhdn ho so thiee hién thu tuc hanh chinh ve dat dai thi
viée ludn chuyén cho co quan thué theo quy dinh cia phdp | uat vé trinh tw, thii tuc
tiép nhdn, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir
dung dat.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhdan di ho so hop ¢ quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay, co quan thué xdac dinh va ban hanh quyet dinh mién, giam tién
sir dung dat theo quy dinh hodc théng bdo khong dwoe mién, giam tién si dung dat
do khéng du diéu kién theo quy dinh.

3. H6 so mién, giam tién su dung dat doi voi dw an nha o xd hoi, dw an dau
tw ha tang nghia trang, nghia dia

a) Ho so mién tien su dung dat doi voi du an nha o xa hoi dau tw theo quy
dinh tai khoan [ Piéu 53 Ludt nha o nam 2014

- Van ban dé nghi mién tién su dung dat (trong do ghi ré dién tich dat dugc
giao va ly do mién tién sw dung dat): 01 ban chinh:

- Quyeét dinh hoac van ban chap thudn dau tw di an xay dung nha o xa hoi
cua co quan nha nuoc co tham quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dat cua co guan nha nuwoc co tham quyven: 01 ban sao.

13 “ih . P4 s i i A IS % 4 2 1y 5 4 = v g :
Diéu nay duoc bo sung theo quy dinh tar Khoan 6 Di¢u 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP. ¢6
hicu lue thr hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 201 8.




b) H6 so mién ticn su dung dat doi voi du an nha o xd hoi dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 53 Luat nha o nam 2014

- Van ban dé nghi mién tién sw dung dat (trong do ghi ro dién tich dat duoc
giao va ly do mién tién su dung dat): 01 ban chinh,

- Quyét dinh hodc van ban chap thuan dau tw diw an xay dung nha o xa hoi
cua co quan nha nuoc co tham quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dat cua co quan nha nueoc co tham quyén: 01 ban sao;

- Danh sach nguoi lao dong cua doanh nghiép, hop tac xd dwoc bo tri nha o
co xdac nhdn cua co quan nha nuoc co tham quyén theo quy dinh cua phap ludt nha
o: 01 ban sao,

- Cam két ciia doanh nghiép, hop tac xa vé gid cho thué nha khéng virot qua

gid thué do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua phap ludt nha o
¢6 xdc nhdn cia co quan nha niede ¢6 tham quyén: 01 ban chinh.

c) H6 so mién tién si dung dat doi véi du dan nha 6 xd héi dau tw theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 53 Ludt nha o nam 2014.

- Van ban dé nghi mién tién su dung dat (trong do ghi ro dién tich dat o hop
phdp va ly do mién tién sir dung dat): 01 ban chinh;

- Quyeét dinh hodc van ban chdp thudn dau tu xdy dung nha o xd hoi cua co
quan nha nuoc co tham quyén: (1 ban sao,

- Giay to theo quy dinh cua phap luat dat dai ching nhan dién tich dat o
hop phap cua minh dé dau tw xay dung nha o xa hoi: 01 ban sao.

d) Ho so mién, giam tién su dung dat cua du an dau tw ha tdng nghia trang,
nghia dia

- Van ban dé nghi mién, giam tién su dung dat (trong do ghi ré.: Dién tich
dat duoc giao va ly do mién, giam su dung dat): 01 ban chinh;

Giay chung nhdn dau tu hode Giay phép dau ti hode Giay chitng nhan dang
ky dau tw hodac Quyet dinh chu truong dau tw (triv truong hop thudc doi tuong
khong phai cap cdc loai giay to nay theo phap ludt vé dau tu): 01 ban sao

- Du dn dau tw dwoc phé duy et theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw (trir
truong hop thudc doi twong dwoc cap cde loai gidy to Glay chitng nhdn dau tu
hodc Gzay phép dau e hodc Gzczv chitng nhdn dang ky dau tu hode Quyét dinh chii
truong dau tw theo phdp ludt vé dau ne): 01 ban sao;

- Quyéf dinh phé duyét du an dau ti theo quy dinh cua phap luat: 01 ban
sao;

- Quvét dinh giao ddt ciia co quan nhé nude ¢é tham quyén: 01 ban sao.
Muc 3: THU, NOP TIEN SU DUNG DAT
Piéu 14. Trinh ty x#c dinh, thu ndp tién sir dung dét

I. D61 voi to chire kinh té:
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Cin ctr hd so dia chinh (théng tin vé nguoi st dung dat, dién tich dat, vi tri
dAt va muc dich st dung dit) do Vin phong ding ky quyen sur dung dat hodc co
quan tai nguyén va moi truong gui dén; can cu Quyet dinh ctia Uy ban nhan dan
cap tinh vé phé duyét gia dAt cu thé tinh thu tién str dung dat cta du 4n hodc Bang
gia dat, hé so diéu chinh gia dat, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén
duoc Quyét dinh phé duyét gia dét cua Uy ban nhan déan cép tinh hodc tir ngay
nhan duogc ho so dia chinh cua co quan tai nguyén va moi truong (hoac ho so ke
khai; cta to chtrc kinh te) cuc thué (hodc co quan dugc uy quyen, phan Cap theo
phap luat vé quan ly thue) xac dinh so tién st dung dat, ra thong bao ndp tién su
dung dét va gui cho t6 chie st dung dat.

2. Pbi véi ho gia dinh, ca nhan:

Can ¢t hd so dia chinh (théng tin vé ngudi sir dung dat, dién tich dat, vi tri
dAt va muc dich st dung dat) do Van phong ding ky quyén sir dung dat hodc co
quan tai nguyén va moi truong gui dén; can cu Quyét dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh vé phé duyét gia dét cu thé tinh thu tién st dung dat hoac Bang gia dat, hé
SO diéu chinh gia dét va hé so xin cap Gidy chung nhan, chuyén muc dich st dung
dat cua ho gia dinh, ca nhan; trong thoi han 05 ngay lam viéc, co quan thué xéc
dinh sé tién str dung dat, ra thong bao nop tién sir dung dat va guii cho ho gia dinh,
ca nhan.

3. Truong hop chua da co s& dé xac dinh s6 thu tién sur dung dat thi trong
thot han 05 ngay lam viéc ké tu ngay nhan dugc ho so, co quan thué phai thong
bao bang van ban cho co quan, t6 chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan dé b sung ho so; sau
khi ¢6 du ho so hop 1é thi co quan thué phai ra thong bao nop tién su dung dat
cham nhét sau 05 ngay lam viéc tinh tir ngay nhan du hé so bo sung. E)onu thot co
quan thué 1ap ho so theo d&i tinh hinh thu nop tién st dung dat theo mau do Bo Tai
chinh quy dinh.

4. Thoi han ndép tién st dung dat:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cua co quan thué, ngudi
su dung dat phai nop 50% tién st dung dat theo Thong bao.

b) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi str dung dat phai nop 50% tién sur
dung dat con lai theo Thong bao.

¢) Qua thoi han quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay, nguoi su dung dat
chua nop du s6 tién st dung dat theo Thong bao thi phai nop tién cham nop doi voi
s6 tién chua nop theo murc quy dinh cua phap luat vé quan ly thué trir truong hop
c¢6 don xin ghi no tién sir dung dat déi voi nhiing truong hop duge ghi ng.

* Truong hop can cir tinh tién swr dung dat cé thay doi thi co quan thué
phai xdac dinh lai tien su dung ddat phai ngp, thong bao cho nguoi co nghia vu thuc
hien.

" Khoan nay duoc stra doi theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh s0 123/2017/ND-CP. ¢o
hicu luc thi hanh ké wh ngay 01 thang 01 nam 2018.
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Truong hop dang su dung ddt da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién su
dung ddt néu nguoi sir dung dat dé nghi diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiet
lam phat sinh nghia vu tai chinh dat dai (néu cé) thi phai ngp bé sung tién su- dung
dat vao ngdn sach nha nude.

Truong hop chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat néu
nguoi sir dung dat dé nghi diéu chinh quy hoach chi tiét lam phdt sinh nghia vu tai
chinh ddt dai (néu cd) thi nguoi sir dung dat phai:

- Nép dit $6 tién sit dung dat xac dinh theo quy hoach xdy dung chi tiét trude
khi dwoc diéu chinh cong véi tién cham ndp twong wng theo quy dinh cua phdap
luat,

- Nop bé sung so tién sit dung dét bang chénh léch giita tién sir dung dat
phdi ndp theo quy hoach trude khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu chinh
dioe xde dinh tai ciing mét thoi diém duoc co quan nha nude co tham quyén cho
phép diéu chinh quy hoach (néu c¢6).

6. Bo Tai chinh chu tri phi hop voi Bo Tai nguyén va Mol truong hudng
dan viéc luan chuyén hd so va su phdi hop gitia co quan thué, tai nguyén va mol
trudng, tai chinh, Kho bac Nha nudc trong viée xac dinh, tinh va thu nop tién su
dung dat theo quy dinh tai Didu nay.

Diéu 14a. Trinh tw, thu tuc hoan tra hodac khau triv tién sw dung dat da
ngp hodc tién nhan chuyén nhuwong quyen sir dung dat da tra vao nghia vy tai
chinh ciia chii dau tw dw an nha ¢ xa hoi”

1. Chii dau tw dy dn nha 0 xa hoi nop ho so dé nghi hoan tra hodc khdu trir
tien sir dung dat da nop hoac tien nhan c!ﬂtven nhiwong quyen s dung dat da tra
vao nghia vu tai chinh tai So Tai chinh noi thue hién du an.

2. Ho so hoan tra hodc khaw triv tien su dung dat da nop hodc tién nhan
chuyén nhuong quyén sw dung dat da tra khi thue hién du an nha o xa hoi
a) Doi voi du an nha o xd hoi dau tw theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 Ludt
nha o nam 2014
- Van ban dé nghi hoan tra hodc khau trie: 01 ban chinh:

- Quyét dinh hodc vén ban clrap thudn dau tu dir dn xdy dung nha ¢ xa héi
cia co quan nha nuwée cé tham quyén: 01 ban sao.

- Hop dong hodc gidy to nhdn chuyén nhirong quyvén sir dung dat theo quy
dinh cua phdp ludt tai thoi diem nhan chuyén nhwong: 01 ban sao;

- Gidy to, héa don chitng minh s6 ncn da nép tien vao ngan sdach khi dwoc
Nha nudc giao dat, cho thue dat hodc giay to, bién lai da nhén chuyen nhuong
quyén si dung dat tir 16 chite, ho gia dinh, ca nhan khde ma dién tich ddt dé dwoc
s dung dé xdy dung nha o xda hoi: 01 ban sao.

'S Pidu nay duoe bo sung theo quy dinh tai Khoan 8. Di¢u 2 Nghi dinh sO 123/2017/ND-CP. ¢o
hi¢u luc thi hanh k¢ to ngay 01 thang 01 nam 2018.



b) Déi véi dw én nha & xé hoi dau tie theo quy dinh tai khoan 2 Picu 53 Ludt
nha o nam 2014

- Véin ban dé nghi hoan tra hodc khau triv: 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc van ban chap thudn dau tw dw dn xdy dung nha o xd hoi
cua co quan nha nuoc co tham quyén: 01 ban sao;

- Danh sach nguoi lao dong cua doanh nghiép, hop tdc xa duoc bo tri nha o
c6 xdc nhan ciia co quan nha nudc cé tham quyén theo quy dinh cua phap luat nha
o: 01 ban sao;

- Hop déng hodc giay 1o nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap ludt tai thoi diém nhan chuyén nhuwong: 01 ban sao;

- Gidy to, héa don chitng minh 56 z‘zen da nép tién vao ngan sach khi duoc
Nha nuoc giao dat, cho thué ddt hodc gidy to, bién lai dd nhdn ch'uren nhuong
quyén sir dung dat tir 16 chire, hé gia dinh, ca nhédn khac ma dién tich dat dé dwoc
str dung dé xay dung nha ¢ xa héi: 01 ban sao.

3. Thot gian giai quyer viéc hoan tra hodc khdu trir tién sir dung dat da nép
hodic tién nhan chuyén nhuong quyén sic dung dat da tra.

a) Trong thoi han 16i da 20 ngay ké tir ngay nhan dwoc di ho so hop 1é ciia
chit dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Bzeu nay; So Tai chinh xac dinh, bao cao Uy
ban nhan dan cdp tinh xem xét, quyet dinh vi¢c hoan tra hodc khau trir tién sir
dung dat dd nop hodc tién nhdn chuyén nhuong quyén s dung dat vao nghia vu
tai chinh cua chii dau tu thue hién dw én nha 6 xé@ hoi.

b) Trong thoi han t6i da 10 ngay ké tir ngay Uy ban nhdn déin cdp tinh co
van ban chap thudn viéc hoan tra hoac khdu trir tién sir dung dat dé nép hodc tién
nhan chuyén nhwong quyén st dung dat vao nghia vu tai chinh cua chii dau tie
thiee hién di dn nha ¢ xd hoi, S¢ Tai chinh ¢é van ban gui Cuc thué, kho bac nha
nuéc cua dia phiwong dé thuc hién.

Diéu 14b. Trinh tu, thu tuc xdc dinh tién sw dung dat phai nop khi nguwoi
A N o mop oA .n - A 16
dwoe mua, thué mua nha ¢ xa hi thwe hién bdan, chuyén nhuwong'”

l. Nguwoi mua, thué mua nha o xa hii ¢o nhu cau béan lai nha ¢ xd hoi cé van
ban va ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai Vin phong dang kv dat dai.

2. Ho so xdc dinh tién sur dung dat phai nop khi ban nha o xa hoi gom cac
giay to sau:

a) Van ban cua nguoi mua, thué mua nha o xa hoi dé nghi xac dinh tién su
dung dat phai nop khi ban nha o xa hoi: 01 ban chinh.

b) Hop dong mua, ban nha o xa hgi: 01 ban sao.

¢) Giay ching nhan quy én sir dung dat, quyen so" hitu nha o va tai san khac
gan lién voi dat theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai (néu ¢é) hodc cdc gidy 10,

" BPicu nay duoe bo sung theo quy dinh tai Khoan 8. Diéu 2 Nehi dinh s0 123/2017/ND-CP. ¢
hi¢u tue thi hanh ke wr ngay 01 thang 01 nam 2018.
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hé so khi mua nha ¢ xd héi theo quy dinh cua phdp ludt ve nha o xa hoi: 01 ban
5A0.

3. Van phong dang ky dat dai ldp Phiéu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai guz co quan thué quan Iy thu truc tiép kém theo ho so do
nguoi mua, thué mua nha o xa hoi theo quy dinh tai khodan 2 Diéu nay dé xac dinh
tién sir dung ddt phai ngp khi ban, chuyén nhuong nha ¢ xd hoi.

Phiéu chuyén théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi
mua, thué mua nha o xa hoi theo quy dinh cua phap ludt vé /70 so va trinh tw, thu
tuc tiép nhan, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi
sur dung dat.

4. Trong thoi han t6i da 20 ngay ké tir ngay nhdn di ho so hop lé, co quan
thué xdc dinh s6 tién st dung dat phai nép theo quy dinh cua phap luat ve ban nha
& xd héi. Viéc ban hanh Théng bdo nép tién sir dung dat va thu nép tién sir dung
dat thue hién theo quy dinh ciia phdp lugt

Pidu 15. Xir 1y sb tién boi thwong, gidi phong mit bing

1. Béi véi truong hop Quy phat trién dat Gmg vén cho t6 chie lam nhiém vu
béi thuong, giai phong mat bang tao quy dat sach dé giao dat, nguoi dugc Nha
nude giao dét co thu tién st dung dat théng qua hinh thirc dau gia hoic khéng dau
gia phai ndp tién str dung dat va xu ly tién boi thuong, giai phong mat bang nhu
sau:

a) Truong hop khong duoc mlen giam tién st dung dat, nguoi duoge Nha
nuée giao dit phai ndp tién su dung dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua
phap luat. Viéc hoan tra tién bdi thuong, giai phong mat bang cho Quy phat trién
dét do ngan sach nha nuéce thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé ngén sach nha
nudc.

b) Truong hop duoc mién tién st dung dat hodc duge giao dat khong thu
tién str dung dat, nguoi duge Nha nude giao dat phai nop toan bo tién boi thuong,
giai phong mat bang theo phuong an duoc co quan nha nudc co tham quyén phé
duyét vao ngén sach nha nuge va khoan tién nay duoc tinh vao von dau tu cta du
an; doi véi cac cong trinh dau tu xay dung két cau ha tang, cong trinh xay dung
khac ctia Nha nuéc thi thue hién theo quyét dinh cua cap co tham quyén.

¢) Trudng hop duoc giam tién st dung dat, nguoi duoc Nha nude giao dat

phai hoan tra tién boi thuong, gial phong mat bang theo phuong an dugc co quan

nha nuéc ¢ tham quyén phé duyét vao ngan sach nha nuge va dugce trir vao so tién

st dung déit phai nop. S6 tién con lai chua duge trix (néu co) duoc tinh vao vén diu
tu cua du an.

" Truong hop thuoc doi tiwong duoc Nha nude giao dm khong thong qua
hinh r/mc dau gia quyen su dung dat va tw nguyén 1mg trude tien hoi thiong, giai
phong mdt bang theo phuwong an dwoe co quan nha miée ¢o tham quven phé duyét

" Di¢u nay duoc stra doi theo quy dinh tai Khodn 9. Diéu 2 Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP. ¢6
hi¢u luc thi hanh k¢ trngay 01 thang 01 nam 2018.
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thi duwoc triv s6 tién da img trude vao nen sir dung dat phat nop theo phuong an
duoc duyét; muc triv khong vuot qua s6 tien sir dung dat phai nop. Déi véi s6 tien
boi thuong, giai phong mat bang con lai chwea dwoc triv vao tién sir dung dat phai
nop (néu co) thi duoc tinh vao von dau tw ciia du dn.

H6 so dé nghi khdu trir tién boi thuong, giai phong mdt bang gom:

- Phuong dn boi thuong, giai phong mat bang dwoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Chung tir va bang ké thanh toan tién boi thuong, giai phéng mdt bang: 01
ban chinh.

3.8 Truong hop dw dn dau tw dwoc Nha nude giao dat khéng thong qua hinh
thirc dau gid co hinh thirc su dung ddat hon hop: Giao dat c¢é thu tién sir dung dat,
giao daf khong thu tién sir dung dat, cho thué ddt va nha dau tw tuw nguyén img
truede tién boi thuong, giai phong mdt barzg theo phwong an dugc co quan nha
nude cé tham quyén phé duyét thi viéc khdu trir tién boi thuong, giai phong mat
bang duwoc tinh theo tung loai dién tich va duwoc phdn bo déu tién boi thirong, glal
phong mat bang ciia phan dién tich ddt sir dung vao muc dich cong cong vao cdc
phan dién tich dat twong 1ng.

4. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Piéu nay.
Piéu 16. Ghi no tién siv dung dat

1. HQ gia dinh, ca nhan duoc chuyen muc dich su dung dat; duoc cap Glay
chimg nhan phai nop tién st dung dét theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6, Piéu 7,
Piéu 8, Diéu 9 Nghi dinh nay va h¢ gia dinh, ca nhan duogc Nha nudc giao dat tai
dinh cu ma c6 kho khan vé tai chinh, c6 nguyén vong ghi no thi duge ghi no s6
tién str dung dat phai nop trén Gidy ching nhén sau khi c6 don dé nghi kem theo
hé so xin cap Gidy chimg nhan hodc hd so xin chuyén muc dich sir dung dat hoac
ho so giao dat tai dinh cu hoac c6 don xin ghi no khi nhén thong bao nop tién su
dung dat. Nguoi st dung dat duoc tra no dan trong thoi han to1 da la 5 nam; sau 5
nam ké tur ngay ghi no' ma chua tra hét no tién st dung dat thi nguoi str dung dat
phai nop tién su dung dat con lai theo gia dat tai thoi diém tra no. Truong hop ho
gia dinh, ca nhan thanh toan no trude han thi duoc ho trg giam trir vao tién sur dung
dat phai ndp theo mutrc hé tro la 2%/nam cla thoi han tra ng trude han va tinh trén
s tién su dung dat tra no trude han.

2. Bbi véi truong hop da duoc ghi no tién str dung dat trude ngay Nghi dinh
nay co hleu luc thi hanh ma con no tién str dung dat trong thoi han duge ghi no thi
duoc hudng mue hé tro thanh toan trude han theo quy dinh tai Khoan | Dicu nay.

3. B6 Tai chinh hudng dan trinh tw, tha tuc ghi ng va thanh toan no tién sur
dung dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

18 et 5 ey . crt : i X o B % & s e .
Dicu nav duge sua doi theo quy dinh tat Khoan 9. Dicu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP. ¢co
hiéu luce thi hanh ké tr ngayv 01 thang 01 nam 2018.




Piéu 17. Trach nhiém ciia cic co quan va nguoi sir dung dat trong viéc
xac dinh va to chire thu tién sir dung dat
1. Co quan tai chinh:

a) Chu tri xay dung va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hé s6 diéu
chinh gia dét theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay.

b) Chu tri xac dinh cac khoan dugc trir vao sb tién sir dung dét phai nop.

¢) La co quan thuong truc cia Hoi dong tham dinh gia dat tai dia phuong, c6
trach nhiém t6 chire thAm dinh gia dat cu thé tinh thu tién str dung dét trén co S0 aé
Xuat clia co quan tai nguyén va moi truong dbi voi truong hop quy dinh tai Piém b
Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay dé bao cdo Hoi dong, tham dinh gi4 dat tai dia
phuong xem xét trude khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. Co quan tai nguyén va moi truong, van phong dang ky dat dai:
Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi diém
ban giao dét thuc té (d6i voi truong hop duoc giao dat trudc ngay Luat Pat dai

2013 ¢6 hiéu luc thi hanh) lam co s& dé co quan thué xéac dinh tién st dung dét
phai nop.

3. Co quan thué:

a) Xac dinh sd tién su dung dét phai nop, sb tién su dung dat duoc mién
hoac giam theo quy dinh tai Nghi dinh nay va thong bao cho nguoi st dung dat
dung thoi han.

b) To chire, huéng dan, kiém tra, giai dap thac mac glai quyét khiéu nai vé
thu, nop tién sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly thué.

4. Co quan kho bac:

a) Thu du so tién st dung dat vao Kho bac Nha nudc theo thong bao nop
tien su dung dat va khong duogc tir choi thu vi bat ctr ly do gi.

b) Khéng duoc chuyén viée thu tién sang ngay hom sau khi da nhan du thu
£ o 5 ~ ! e r
tuc nop tién cua nguoi co trach nhiém thuce hién nghia vu tai chinh.

5. Nguoi st dung dat:

a) Thuc hién viée ké khai tién sur dung dat theo quy dinh cua Luat Quan ly
thué va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Nop tién st dung dit theo ding thoi han ghi trén thong bao cua co quan
thué.

¢) Qua thot han nop tién st dung dat theo Thong bao cta co quan thué thi
phai nép tién cham ndp theo quy dinh tai Diéu 18 Nghj dinh nay.

Dic¢u 18. Xir ly cham ndp

Truong hop Lhdﬂl nop tién su dung dat vao ngan sach nha nuoc thi nguol su
dung dat phai nép tién cham nép. Viée xac dinh tién cham nop tién sur dung dat



thuc hién theo muce quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan thi
hanh.

Pidu 19. Khiéu nai va giii quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién str dung dat thuc hién theo quy
dinh cta Luat Khiéu nai va cac vin ban huéng dan thi hanh. Trong thoi gian cho
giai quyét, ngudi khiéu nai phai nép ding thoi han va ndp du so tién stir dung dat
da thong bao.

Piéu 20. Diéu khoan chuyén tiép

1. Trudong hop to chic kinh té duoc Nha nudce giao dat theo quy dinh cta
Luat bat dai nam 2003 nhung dén truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh
chua hoan thanh nghia vu tai chinh veé tién sir dung dat thi xtr ly nhu sau:

a) Truong hop tién str dung dat phai nop da duoc co quan nha nude co tham
quyén Xxéc dinh va thong bao theo dung quy dinh cta phép luét, t chuc kinh té ¢
trach nhiém tiép tuc nop tién su dung dat vao ngin sach nha nude theo mire da
duoc co quan nha nude cé thAm quyén thong bo va phai ndp tién chim nop (néu
c0) theo quy dinh cua phép luat phu hop véi ting thoi ky.

b) Trudng hop tién st dung dat phai nop da duoc co quan nha nude co tham
quyén xac dinh va théng béo, nhung chua phu hop vai quy dinh cua phap ludt tai
thoi diém xac dinh va thong bao tién sur dung d4t phai nop thi Uy ban nhan dén cip
tinh can cr vao tinh hinh thuc té tai dia phuong chi dao x4c dinh lai dam bao dung
quy dinh cua phap luat, s6 tién xac dinh phai nép thém (néu c6) dugce thong bao de
to chire kinh té ndp bo sung vao ngén sach nha nudc va khong phai nop tién cham
nop d01 voi khoan thu bo sung nay trong thoi gian trude khi duge xac dinh lal. Doi
v sb tien su dung dat da dugc co quan nha nudc co tham quyén xac dinh va
théng bdo trude khi xac dinh lai, t6 chure kinh té duoc tiép tuc thuc hién nop theo
s6 da thong bao, truong hop nop chua du thi nay phai nop s6 con thiéu va phai nop
tién chdm ndp nhu déi vdi trudong hop quy dinh tai Diém a Khoan nay.

¢) Truong hop chua dugc co quan nha nuge ¢o thim quyén ra thong bao nop
tién sir dung dat va td chuc kinh té chua ndp hodc méi tam nop mot phan tién su
dung dat vao ngan sach nha nudc thi xu ly nhu sau:

Tién st dung dat da tam nop (néu c6) duge quy ddi ra dién tich dat da nop
tlen st dung dat (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dat thuc
té. Phén dién tich dat con lai phai nop tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém ban giao dat thuc té va xu ly viéc cham ndp tién str dung dat do6i voi
truong hop nay nhu sau:

- Truong hop vige cham nop tién sur dung dat co nguyén nhan chu quan tu to
chire kinh té thi to chire kinh té phai nop s6 tién twong duong tién cham nop tién sur
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué phu hop véi ting thoi ky.

- Truong hop viée cham nop tién st dung dat khong c6 nguyén nhén chu
quan tir to chue kinh té thi t6 chue kinh té khéng phai nop sé tién tuong duong ticn
cham nop ticn su dung dat.
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Khoan cham nép tién stir dung dat duoc tinh tur thot diém ban giao dat thuc té
to1 thoi d1em chinh thie duoc théng bao ndp tién vao ngan sach nha nude theo ty
1& % thu tién cham ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat pha hop véi
ting thoi ky.

d) Truong hop chua ban giao dat thuc té nhung co quan nha nugc co tham
quyén van thong bao tién str dung dat phai nop va t6 chire kinh té da nop tién vao
ngan sach nha nudc thi coi nhu tam ndp va xt ly nhu quy dinh tai Piém b Khoan
nay.

d) Thoi diém ban giao dat thuc té duoc xac dinh nhu sau:

- Truong hop giao dat da giai _phong mat bang thi thoi diém ban giao dat
thuc té 1a thoi diém quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc cé tham quyén,

- Truong hop glao dat chua giai phong mat bang thi thot dlem ban giao dat
thuc té 1a thoi diém ban giao dét da giai phong mit bang theo tién do giao dat ghi
trong du an dau tu da duogc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh giai phong mat
bang khong ding voi tlen d6 giao dit ghi trong du 4n dau tu dugc duyét thi thoi
diém ban giao dat thuc té la thoi diém ban giao dat da giai phong mit bing trén
thuc dia.

Déi v6i du én c6 thoi gian giai phong mit bang tir hai nam tré [én ma trong
du an duoc duyét khong xac dinh tién do giao dit thi viéc ban giao dat thuc té
dugc thuc hién theo timg nam phi hop véi thue té hoan thanh giai phong mit bang
trén thuc dia.

2. Xac dinh tién su dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat 1am
nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh:

a) Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nuéc co thAm quyén giao dat lam
nha & (giao dat ‘moi) ta ngay 15 thang 10 nam 1993 dén ngay 01 thang 7 nam 2004
ma chua ndp tién su dung dat néu dugc co quan nha nuée co tham quyén cap Giay
chtig nhan thi phai ndp tién st dung dat nhu sau:

- Nop 50% tién st dung dat theo gia dét & tai thoi diém nop ho so hop 1€ xin
cap Gidy chung nhan hodc thoi diém ké khai ndp tién st dung dat doi vai dién tich
dat trong han muc giao dat ¢ tai dia phuong theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat.

- Nop 100% tién st dung dat theo gia dat & tai thoi diém nop ho so hop 18
Xin cép Giéy ching nhan hoac thoi diém ké khai nop tién sir dung dat doi voi dién
tich dat vuot han muc giao dat ¢ tai dia phuong (néu c6) theo gid dat quy dinh tai
Diém b, Piém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay.

b) Ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudce co tham quyén giao dat lam
nha ¢ (giao dit maéi) tir sau ngay 01 thang 7 nam 2004 den trude ngay Nghi dinh
nay co hi¢u lyc thi hanh ma chua ndp tién su dung d'lt néu duoc co quan nha nudce
6 tham quyén cap Gidy chimg nhan thi phai nop tién sur dung dat nhu sau:

- Trudng hop tién st dung dat phai ndp da duoc co quan nha nudce ¢ tham
quyén xac dinh va théng bao theo ding quy dinh cua phap ludt tai thoi diem xac
dinh va thong bao nop tién st dung dat thi duge tiép tuc ndp tién sur dung dat vao



ngan sach nha nude theo mie da duoc co quan nha nudc co tham quyén thong bo
va phai nop tién cham ndp theo quy dinh cua phép luat phu hop véi timg thoi ky.

- Trudng hop tién sir dung déat phai nop da duoc co quan nha nude c6 thim
quyén xac dinh va thong béo, nhung chua phu hop voi quy dinh cua phap luét tai
thoi diém xac dinh va thong béo tién st dung dat phal nop thi co quan thué X4ac
dinh lai dam bdo dung quy dinh cua phap luat. H6 gia dinh, ca nhan phai nop s6
tién su dung dat b sung (néu c0) vao ngan sach nha nuéc va khéng ap dung phat
cham nop (301 vdi khoan thu bd sung nay trong thoi gian trude khi dugc xac dinh
lai. D4i v6i s6 tién sir dung dit da duoc co quan nha nude cé tham quyen xac dinh
va thong béo trude khi xac dinh lai, ho gia dinh, ca nhan dugc t1ep tuc thuc hién
theo s6 da thong bao, truong hop ndp chua du thi nay phai nop so con thiéu va tién
cham nop tién sir dung dat.

Truong hop chua duge co quan nha nude co thim quyén ra thong bao nop
tién su dung dat va ho gia dinh, cd nhan chua nép hoac da nop mot phan tién s
dung dét thi tién sir dung dét da tam ndp vao ngan sach nha nude (néu cé) dugc
quy dbi ra dién tich dat da nop tién su dung d4t (da hoan thanh nghia vu tai chinh)
tai thoi diém cé quyét dinh giao dit. Phan dién tich dat con lai phai nop tién sur
dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat va xir ly
viéc cham ndp tién sir dung dat doi véi trudng hop nay nhu sau:

Truong hop viéc cham nop tién st dung dét co nguyén nhan chu quan tu ho
gia dinh, ca nhén su dung dat thi ho gia dinh, c4 nhan phai ndp so tién tuong duong
tién chadm ndp tién st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué phu
hop vai tung thoi ky.

Truong hop viéc cham ndp tién st dung dat khong c¢6 nguyén nhan chu quan
tir hd gia dinh, ca nhan thi ho gia dinh, ca nhan khong phai nép so tién tuong
duong tién cham nodp tién st dung dat.

Khoan cham nép so tién st dung dit duoc tinh tir thoi diém co quyét dinh
giao dat ti thoi diém chinh thirc dugc thong bao ndp tién vao ngan sach nha nudc
theo ty 1€ % thu tién cham nop nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat phu
hop voi tung thot ky.

¢) Gia dit tinh thu tién st dung dét déi vai truong hop quy dinh tai Diém a,
Piém b Khoan nay la gia dat theo muc dich duoc giao quy dinh tai Piém b, Piém ¢
Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh giao dat.

~ Khong ap dung hoi td quy dinh nay déi voi truong hop da ndp tién st dung
dat vao ngan sach nha nuoc.
3. Gia dat tinh thu tién su dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan da nop du ho
so hop 18 xin cap Gidy chimg nhan, xin chuyén muc dich su dung dat trudc ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh nhung nay moi xac dinh tién sur dung dat:

a) Déi voi dién tich dét trong han murc giao dat ¢ tai dia phuong, gid dat tinh
thu tién su dung dat 1a gia dat quy dinh tai Bang gia dat.




b) D6i véi dién tich ngoai han mue giao dat o tai dia phuong: Truong hop
nop ho so hop 1€ trude ngay 01 thang 3 nam 2011, gia dit tinh thu tién st dung dat
la gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai Bang gia d4t. Truong hop ndp
hé so hop 1é tur ngay 01 thang 3 nam 2011 dén trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu
luc thi hanh, gia dat tinh thu tién st dung dat la gia dat quy dinh tai Bang gia dat
nhan (x) voi hé sb diéu chinh gia dat.

4. Truong hop t6 chire kinh & thuc hién tng trudc tién boi thuong, giai
phong mat bang theo phuong 4n duge co quan nha nuée co tham quyén phé duyét
theo chinh sach bdi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu héi dat trude
ngay Luat Dat dai nam 2013 ¢o hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duogc trir s6 tién da
ung trudc vao tién str dung dat phai nop theo phap ludt vé thu tién sir dung dét
trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh phu hop véi ting thoi ky.

5. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal td chue, ca nhan nude ngoai duge
Nha nude cho thué dat dudi hinh thie ndp tién thué dat mot lan hodc tham gia dau
gia dat do Nha nude td chirc doi vOi dat du 4n xay dung nha o de ban hogc dé ban
két hop voi cho thué ma da nop tién thué dat mot lan bangj v6i s6 tién sir dung dét
phai nop nhu truong hop giao dat c6 thu tién st dung dat dbi véi dat 0 hodc theo
gia dét trang dau gid theo quy dinh tai Luat DAt dai ndam 2003, néu c6 nhu cau
chuyén sang giao dat co thu tién su dung dét theo quy dinh ctia Luat Pt dai nim
2013 thi khoéng phai nop tién sur dung dat.

6. Thu tién st dung dat khi cap Gidy chimg nhan cho hé gia dinh, ca nhan
dang su dung dat & c6 ngudn gbe do t6 chire kinh té duoc Nha nuoc giao dat khong,
thu tién st dung dat cho can bo, cong nhan vién muon dat dé & trude ngay 01
thang 7 nam 2004:

a) Truong hop su dung dét c6 nha ¢ 6n dinh tir trude ngdy 15 thang 10 nam
1993 thi thu bang 40% tién sir dung dat theo gla d4t & quy dinh tai Bang gia dat doi
v6i phan dién tich dét trong han murc giao dat &; dbi véi phan dién tich vuot han
muc giao dit & (néu cé) thu bang 100% tién st dung dét theo gia dat & quy dinh tai
Piém b, Dlem ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diem cO quyet dinh cong
nhan quvcn st dung dat ctia co' quan nha nudc co thdm quyén.

b) Trudng hop str dung dat ¢ nha & on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thu béng 50% tién sir dung dat theo gia dat
¢ quy dinh tai Bang gia dét dbi véi phan dién tich dat trong han murc giao dat 0;
dbi voi phan dién tich vuot han muc glao dét o (ncu co) thu bang 100% tién su
dung dat theo gia dat o quy dinh tai Piém b, Blem ¢ Khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh
nay tail thoi diém €0 quyét dinh cong nhan quyen st dung dit cta co quan nha
nude ¢ tham quyén.

7. Thu tién st dung dat khi cap Giay chimg nhan cho hé gia dinh, ca nhan
dang su dung dat & 6 nguon gde do t6 chie kinh té duge Nha nudce giao dat khong
thu tién st dung dat ban thanh 1y, hoa gia cong trinh xay dung trén dat (khéng phai
la nha o) trude ngay 01 thang 7 nam 2004.
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a) Truong hop tién ban thanh ly, hoa gia da bao gom gia tri quyen su dung
dat thi khi duoc cap Gidy chimg nhan khéng phai nép tién st dung dat.

b) Truong hop tién ban thanh ly, héa gia chua bao g6m gia tri quyén sur
dung dat thi khi cap Giay chimg nhan thuc hién thu tién sur dung dét nhur sau:

- Truong hop sur dung dat c6 nha ¢ 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi khéng thu tién str dung dat dbi véi phan dién tich dét trong han mirc giao
dat &; dbi voi phan dién tich vuot han muc giao dat & (néu co) thu bang 50% tién
str dung dat theo gia dat & quy dinh tai Piém b, Dlem ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh
nay tai thoi diém €0 quyét dinh cong nhéan quyén sir dung dat ciia co quan nha
nude ¢ thim quyén;

- Truong hop str dung dat c6 nha & 6n dinh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thu bing 50% tién str dung dét theo gia dat
O quy dinh tai Bang gia dat dbi voi phan dién tich dat trong han muc giao dat 0;
dbi vai phan dién tich vuot han muc giao dat & (neu co) thu bang 100% tién sir
dung dat theo gia dat ¢ quy dinh tai Piém b, Dlem ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh
nay tai thoi diém €6 quyét dinh cong nhan quyén su dung dat clia co quan nha
nude ¢6 tham quyén.

8. Ho gia dinh, ca nhan su dung dat 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 ndm
1993, khong co glay to theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50 Luat Dit dai nam 2003,
da duogc cap Gidy chimg nhdn nhung con ng tién st dung dat néu nop ho so hop 18
xin thanh toan no tién st dung dét ké tir ngay Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25 thang 5 ndm 2007 cua Chinh phu c¢6 hiéu luc thi hanh thi khi thanh toan no phai
nodp tién str dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Diéu 21. T6 chire thue hién
1. Bo Tai chinh c6 trach nhiém:

a) Hudng din viéc xac dinh va nop tién sir dung dat; tha tuc, ho so mién,
giam tién su dung dét; thu tuc, ho so lién quan dén viéc khau trir tién bdi thuong,
gial phong mat bang theo quy dinh.

b) Quy dinh ho so, to khai, chung tir, mau so dé quan ly viéc thu nop tién su
dung dét va phan cap viéc quan ly thu nop tién st dung déat pht hop véi phan cap
quan ly ngan sach nha nudc va phap luat dat dai.

¢) Kiém tra, hudng dan viéc tham dinh gia dat dé tinh thu tién st dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé gia.

d) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién thu tién st dung dat.

d) Phéi hop véi céac Bo, nganh ¢ lién quan thuc hién ra soat cac quy dinh
mién, giam tién st dung dat cho cac déi tuong khong thude Diéu 11, Diéu 12 Nghi
dinh nay, bao cdo Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu xem xét, xu ly phu hop voi
quy dinh cua Luat Dat dai.

e) Chu tri, ph01 hop véi Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so,
trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén ho so gitia co quan tai chinh, co quan thué




vOi co quan tai nguyén va moi truong, Kho bac Nha nudc dé xac dinh va thu ndp
tién sir dung dat.

2. B§ Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém:

Phéi hop véi B Tai chinh dé huéng dan ho so, trinh ty, thi tuc tiép nhén,
[uan chuyen ho so gilta co quan tai chinh, co quan tai nguyen va moi truong, co
quan thué, Kho bac Nha nudc céc cap dé xac dinh va thu ndp tién sir dung dat.

3. Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém:

a) Ban hanh Bang gia dét, hé sb diéu chinh gia dat, quyét dinh gia dét cu thé
lam co sé xac dinh tién sir dung dat phai nop.

b) Chi dao Uy ban nhan dan cac cip thuc hién cac bién phap kiém tra, giam
sat viéc su dung dat cua doi tuong duge Nha nudce giao dat va viéc thu ndp tién su
dung dat theo quy dinh ctuia Nghi dinh nay.

¢) Chi dao co quan chuyén mén thuée Uy ban nhan dan cép tinh phdi hop
vO1 co quan thué té chire thuc hién viéc quan ly doi tuong duge Nha nude giao dat
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

d) Kiém tra va xtr ly cac truong hop sai pham vé ké khai va thuc hién mién,
giam khong dung doi tuong, ché do gay thiét hai cho Nha nudc cling nhu nguoi
nop tién su dung dat.

d) Giai quyet khLeU nai, t& cdo vé viéc thu tién sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé khiéu nai, t6 céo.

: Chuong IIT.
PIEU KHOAN THI HANH"

Piéu 22. Hiéu lc thi hanh

" - Diéu 4 Nghi dinh s 135/2016/ND-CP quy dinh nhu sau:
"Diéu 4. Hiéu lie thi hanh va trach nhiém thuc hién
1. Nghi dinh nay ¢o hiéu lue thi hanh tie ngay 15 thang 11 nam 2016.

2. Cac Ba triwong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truong co quan thuée Chinh phu,
Chui mh Uy ban nhdn déan cdc cdp va (6 chive, ca nhdn khdc ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Nghi dinh nay./."

- Piéu 4 Nghi dinh sb 123/2017/NDP-CP quy dinh nhu sau:
"Diéu 4. Hiéu liee thi hanh
1. Nehi dinh nay c¢o hiéu hee thi hanh te ngay 01 thang 01 nam 2018.

2. Bai bo Diéu 7.9 Mauw Hop dong han hanh kem theo Nehi dinh s6 33/2013/ND-CP ngay
22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phi.

3. Cde Bé treong, Thu trieong co quan neang hd, Thu trieong co quan thuée Chinh ph.
Chue tich Uy ban nhdn ddan cac tnh, thanh pho oree thuoe trung wong chiv trach nhiém thi hanh
Nehi dinh nén "




1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay 03 thang 12
nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién st dung dat; Nghi dinh s6 44/2008/ND-CP
ngay 09 thang 4 nam 2008 cua Chinh phu vé sua d6i, bo sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s0 198/2004/ND-CP cta Chinh phu vé thu tién sir dung dat Nghi dinh
so 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu vé stra doi, bo
sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004
ctia Chinh pha vé thu tién sir dung dat.

Piéu 23. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 truéng, Thu truong co quan ngang B9, Thu truong co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong
td chue, hod gia dinh, ca nhan su dung dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi d;nh

nz‘ly././W

BO TAI CHINH XAC THUC VAN BAN HOP NHAT
sé: Vf/vBHN-BTC i MG ngoy A thang S niim 2018
Noi nhan: ¥ KT.BO TRUONG

- Vin phong Chinh phu (dé dang Céng béo);
- Cong Théng tin dién tir Chinh phi;

- Website Bo Tai chinh;

- Luu: VT, PC (6b).
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