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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 23 /2007/QD-UBND Lang Son, ngay 12 thang 6 nam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan ly dau tw xdy dung
cong trinh tai cac cum cong nghiép trén dia ban tinh Lang Son

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

Cin cir Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Luat Pau tu ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6: 16/2005/ND-CP, ngay 07 thang 02 nam 2005 cua Chinh
pha vé quan 1y du an dau tu x@y dung cong trinh; Nghi dinh s6 112/2006/ND- Cp
ngay 29/9/2006 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sd
16/2005/Nb-CP;

Xét dé nghi ctia Giam ddc S& Ké hoach va Pau tu tai To trinh sb: 104/TTr-
KHDT-XD, ngay 17 thdng 5 nam 2007,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y dau tu xay dung
cong trinh tai cac cum cong nghi¢p trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh,Thu trudng cac S, Ban, nganh, Dién
luc Lang Son, Qéng ty TNHH 1 thanh vién Cap :[hoét nudc, Cha tich UBND cac
huyén, thanh ph6 va cac doanh nghiép co du an dau tu xay dung tai cac cum cong
nghiép cua tinh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Phing Thanh Kiém
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc
QUY CHE

Quin 1y diu tu xiy dung cong trinh
tai cac cum cong nghiép trén dia ban tinh Lang Son
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sb: 23/2007/QD-UBND
ngay 12 thang 6 nam 2007 cia UBND tinh Lang Son)

Chuong I
Quy dinh chung
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé hoat dong dau tu xay dung, quyén va nghia vu cta t6
chure, ca nhéan dugc UBND tinh glao dat, cho thué dat xay dung cong trinh phuc vu
san xuat cong nghiép trong pham vi tudng rao tai cac cum coéng nghiép trén dia ban
tinh Lang Son.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Quy ché nay ap dung cho cac t6 chirc, ca nhan duogc giao dat, cho thué dat tai
cac cum cong nghiép 1a doanh nghiép trong nuée, hop tac xa, doanh nghiép co von
dau tu nude ngoai (goi chung 13 doanh nghiép) hoat dong theo quy dinh phap luat, co
nhu cau st dung dAt dé san xuit, kinh doanh.

Piéu 3. Trach nhiém quan Iy cac cum cong nghiép

1. S¢ Xay dung quan ly viéc dau tu xdy dyng tai cac cum cong nghiép, tiép
nhan hd so du 4n xin dau tu, xay dung, tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét;
huéng dan cic doanh nghiép trién khai cac dy an dau tu; thoa thuan cac giai phap veé
quy hoach, kién tric, ha tang k¥ thuat.

2. S Tai nguyén va Mbi truong quan 1y va thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé
trinh ngudi c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, thu hoi dat va quan ly moi truong
trong cum cong nghiép.

3. S6 Buu chinh Vién thong quan 1y, hudng dan cac thu tuc va lip dat mang cap
thong tin, cap truyén hinh, Internet, v.v...

4. Pién lyc Lang Son quan 1y viéc cp dién chiéu sang, san xuat; Cong ty
TNHH moét thanh vién Cip thoat nuéc Lang Son quan 1y cdp va thoat nudc trong
cum cong nghiép.

Chuong II
Quin 1y diu tu xiy dung cong trinh
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tai cac cum cong nghiép
DPieu 4. Cac hang muc cong trinh can quan ly

1. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat tai cdc cum cong nghiép do S¢ Xay dung
quan ly, bao gom:

- Hé thong dudng giao thong nodi bo.

- Hé thong cap nude, thoat nude, xir Iy nude thai chung.
- Hé thdng cép dién chung.

- Nha quan 1y (néu co).

- Cac cong trinh phu trg khac trong pham vi mat bang nhu: cong, tuong rao,
mang cap thong tin, cap truyén hinh, Internet, v.v...

2. Viéc dau ndi voi cac cong trinh ky thuat ha tang cia cum cong nghiép phai
duoc phép cua So Xay dung va dap img mot sO yéu cau sau:

- Pau ndi voi cong trinh giao théng: Trong cum cong nghiép co truc duong
chinh va duong khu vyc. Cong cua cac doanh nghiép dau tu trong cym cong nghiép
chi dugc dau nbi véi duong truc trong khu vue. Tai cac diém dau ndi phai dam bao
ban kinh duong cong va tdm nhin theo quy dinh thiét ké giao thong d6 thi.

- Cé'tp dién, cép nudc, mang thong tin lién lac, cap truyén hinh, mang Internet:
bién lyc, Cong ty TNHH mot thanh vién Cép thoat nudc, SO Buu chinh Vién thong
¢ trach nhiém 1am dau mdi tiép nhan hd 50, lam thu tuc dau ndi, lap dat thiét bi, hop
ddng do dién, do nudc, thong tin, cap truyén hinh, mang Internet v6i don vi cung cap.
Chi phi ddu nbi, 1dp dit, thué bao do doanh nghiép thanh toan vi don vi cung cap.

Dbi voi cac doanh nghiép c6 nhu ciu tiéu thy dién nang l6n, can phai c6 tram
bién ap riéng thi cac doanh nghi¢p d6 phai 1ap thu tuc vé ho so thiét ké xay dung tram
bién ap dé trinh Pién lyc Lang Son 1am tha tuc dau tu xay dung theo quy dinh.

- Thoat nudc mua trong cum cong nghiép dugc thoat truc tiép vao hé thong
cong thoat chung ctia cum cong nghiép. Nudc thai khu san xudt va nudc thai sinh
hoat ctia cac doanh nghiép phai duoc xir Iy dam bao theo tiéu chuin quy dinh trudc
khi dau ndi véi hé thong thoat nudc chung. Phai co hd ga ldy mau nude kiém tra chat
luong nudce thai, khong duge phép thai nudc cd do 6 nhiém qua chi tiéu cho phép vao
hé thong thoat nudce thai chung.

- Chét thai ran: Doanh nghiép phai c6 thung chtra rac va thu gom, van chuyén
dén bai xur Iy rdc hoac hop dong vadi don vi thu gom rac van chuyén dén khu xur Iy rac
theo quy dinh.

Piéu 5. Quy dinh diu tw xdy dung trong cum cdng nghiép
1. Thu tuc dé dugce dau tu xay dung trong cum cong nghiép.

- Ho so phap 1y caa doanh nghiép.
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- Quyét dinh phé duyét du an dau tu ctia doanh nghiép hoic gidy phép dau tu
tai cum cong nghi¢p (kém theo du an dugc phé duyét).

- Quyét dinh thué dat cia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

- Hop ddng thué dat.

- Bién ban giao nhan mit bang.

- H6 so thiét ké cong trinh dugc phé duyét theo Nghi dinh 5O 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005; Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 cua Chinh phu vé
Quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh.

2. Xay dung cong trinh ha ting cua cac doanh nghiép.

- Trén co s¢ cac cong trinh ha tang k¥ thuat chung ctia cum coéng nghiép va nhu
cdu mat bang san xuat cua doanh nghiép, doanh nghiép tu dau tu xdy dung cac cong
trinh ha tang phia trong tudng rao khu dat duoc thué theo du an dugc phé duyét, dong

thoi phai tuan thu quy hoach chung cua cum céng nghiép, chiu sy quan ly nha nude
vé dau tu xay dung theo quy dinh hién hanh.

- Viéc d4u ndi cac cong trinh k¥ thuat ha ting thuc hién theo khoan 2, Diéu 4
cua Quy ché nay.

3. Xay dung nha xudng san xuat va cong trinh phu trg ctia doanh nghiép.
- Mat do xay dung cong trinh: dugc tinh theo cong thirc sau:

Dién tich dat xdy dung cong trinh
Mdt do xdy dung cong trinh = x 100 = 65%.
Dién tich dat dwoc thué

- Cao do nén: Lén hon cao d6 mat duong khu vyc tir 0,15 m - 0,3 m.

- Chi gio1 xay dung = 4,5 m (tinh tir tuong rao cia doanh nghiép).

- ,Chiéu cao cong trinh: Theo quy chuan xay dung hién hanh va dugc S& Xay
dung cap phép xay dung.

- Buodng vao cong, hé t}léng cap thoat nudc, cap dién, phai co su thoa thuan cia
S¢ Xay dung vé quy hoach tong mat bang xay dung.

- Tuong rao ctia doanh nghiép phai theo mau thong nhat do S¢ Xay dung quy
dinh

- Doanh nghiép khong dugc xay dung nha ¢ ho gia dinh hodc nha tap thé cho
nguoi lao dong trong pham vi khu dat dugce thué tai cac cum cong nghiép.

4. Quan ly thi cong xay dung trong cum cong nghiép.

- Cac don vi thi cong trong cum cong nghiép phai dang ky voi So Xay dung va

thuc hién cac quy dinh vé quan 1y thi cong xay lap, khong 1am anh hudng dén cong
trinh khac trong cum cong nghiép.
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- Cac thu tuc vé dau tu xdy dung cong trinh phai dam bao theo dung quy
dinhcua Luat xay dung, cac Nghi dinh cua Chinh phu va cac van ban quy pham phap
luat hién hanh ctiia Nha nudc vé quan 1y dy an dau tu xay dung cong trinh.

Chuong II1
Quy dinh vé viéc thué dit, thu hdi dit
va wu dai tai cac cum cong nghiép

Piéu 6. Piéu kién thué dat

1. Céc thu tuc xin thué dat.

- Pon xin thué dat tai cac cum cong nghiép.
- Ho so phap 1y ctia doanh nghiép.

- Du 4an dau tu vao cum cong nghiép ctia doanh nghiép dugc ngudi c¢d tham
quyén cap phép dau tu va dugc phé duyét theo quy dinh ctia Luat dau tu.

- Thanh toan chi phi dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat cum coéng nghiép da
dugc dau tu theo suat dau tu dugc UBND tinh phé duyét.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong 13 co quan dau méi tiép nhan ho so, trinh
UBND tinh xem xét cho thué dat doi véi cdc doanh nghiép.

Piéu 7. Thoi han thué dit, don gia, gia tri thué dit va suit dau tw xdy dung
co sé ha tang

1. Thoi han str dung dat trong cum cong nghi¢p theo thoi han cua du an dau tu
da duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén xét duyét va theo quy dinh cta Luat Dat
dai.

2. Pon gia, gia tri thué dat.
- Pon gia thué dat duoc tinh theo khung gia quy dinh cia UBND tinh cho ting
thoi ky.
- Gi4 tri thué dat = Dién tich dat duoc thué (m2) x Pon gia thué dit (d6ng/m2).
3. Suit dau tu x4y dung co s ha ting: Tinh theo cong thirc sau:

T 5ng gia tri dau tw XDHT tai cum CN (déng)

Sudt BT XD co s6 HT = --- ,
Tong dién tich dat cho thué tai cum CN (m2)

- Gi4 trj sudt dau tu co sé ha tﬁng = Dién tich dat duoc thué (mz) x Suét dau tu
(dong/m2).

Piéu 8. Thu hdi, gia han cho thué dit; bé sung dién tich dit cho thué
1. Du 4n bi thu hdi dit trong céac trudng hop sau:

- Doanh nghi¢p da dugc thué dat trong cum cong nghiép néu qua 12 thang, ké
tor ngay nhan ban giao mdt bang nhung khong trién khai thyc hién, du 4n s€ bi thu
hoi.
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- Dy 4n dau tu dugc duyét c¢o phan ky st dung dat, thi doanh nghiép phai giri ké
hoach phan ky su dung dat cho SO Tai nguyén va Mbi trudng va cac co quan chirc
nang lién quan. Néu sau 24 thang, doanh nghiép khong sir dung hét 16 dat dugc giao
thi phan 16 dat khong dugc dua vao sir dung sé& bi thu hoi.

- Pét duoc thué khong str dung dung muc dich.

- Doanh nghiép khong thue hién dung cac bién phap trong bao cao danh gia tac
dong moi truong da duge phé duyé€t va cac cam ket v€ vé sinh moi truong duge cap
dang ky va cac quy dinh vé quan ly dau tu xay dung cong trinh trong cum cong
nghiép.

Truong hgp doanh nghiép bi thu hf)i toan bo hodc mot phan dat khong duoc su
dung dung muyc dich, khong dung theo tién do s& dugc xem x¢ét tra lai mot phan tién
dau tu co so ha tang da ndp ban dau (khong bao gdm trugt gia va cac khoan chi phi
lién quan téi cac thu tuc dé duoc thué dat).

2. Khi hét thoi gian thué dat, néu doanh nghiép c¢6 nhu cau st dung dat dé tiép
tuc san xuat thi lam don dé€ nghi S& Tai nguyén va Moi truong dé trinh ngudi c6 tham
quyén gia han thoi gian thué dat.

3. Truong hop doanh nghiép c6 nhu cau vé mit bang dé mé rong thém san xuit,
néu dién tich dat con dap ung duoc, SO Tai nguyén va M6i truong chu tri, phéi hop
v0i cac nganh lién quan trinh cap c6 tham quyén xem x¢ét bd sung, doanh nghiép phai
thanh toan tién thu hdi dién tich dat duoc bd sung cho thué va moi chi phi lién quan
lam thu tuc thué dat theo gia tai thoi diém do.

Diéu 9. Chinh sich uu dai

- Dy 4n dau tu caa doanh nghiép duoc phé duyét hodc duoc cip phép dau tu
vao cum cong nghiép, ngoai cac uu dai duoc huong theo Luat Doanh nghi€p, khi
nhén mat bang dé thuc hién dy an doanh nghi¢p phai nop ngay 50% tong chi phi theo
suat dau tu xay dung co sO ha tang ky thuét, 50 % con lai dugc ndp lién tiép trong 2
nam sau khi dy an di vao hoat dong (c6 doanh thu tor dy an dau tu tai cum cong
nghiép).

_ - Doanh nghi¢p dau tu tai cum cong nghiép, néu ndp ngay 100% chi phi dau tu
ha tang k¥ thuat s€ dugc uu tién chon vi tri cho dy an.
. Chuong IV
Quyén va nghia vu ctia doanh nghiép
va co quan quan ly

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia doanh nghiép dau tw xiy dung tai cac cum
cong nghiép

1. Trach nhiém.

- Doanh nghiép dugc thué dat tai cac cum cong nghiép trén dia ban tinh
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phai st dung dung muc dich, khong dugc cho thué lai, khong dugc chuyén nhuong
cho don vi khac.

- Khi doanh nghiép ngimg san xuét phai tra lai dién tich dat da thué cho S¢ Tai
nguyén va Moi truong quan ly.

- Khi doanh nghié€p bi pha san, viéc xac dinh gia tri con lai cia doanh nghiép
chi tinh tai san cua doanh nghiép da dau tu trén dat, phan dién tich thué dat khong
duoc tinh vao gia tri pha sadn cia doanh nghiép.

- Khi doanh nghiép 1am hu hong cong trinh ha ting cong cong da duge dau tu
trong cum cong nghiép thi phai boi thuong, stra chira.

- Thyc hién t6t cong tac phong chéng chay nd, vé sinh moi truong va trat tu an
toan trong cum cong nghiép.

2. Nghia vu.

- Thyc hién day du cac quy dinh vé dau tu xay dung cong trinh trong cum cong
nghi¢p, dic¢u kién thué dat, thu hoi dat va cac quy dinh khéac doi voi cum cong nghiép.

- Thyc hién day du nghia vu d6i voi Nha nude theo quy dinh hién hanh.

3. Quyen loi: Cac doanh nghiép dugc thué dat tai cac cum cong nghiép trén dia
ban tinh dé dau tu xay dung nha, xudng t6 chirc kinh doanh san xuit, ché bién, lip
rap cac san pham cong nghiép, dugc hudng cac chinh sach wu dii tai Diéu 9 cua Quy
ché nay.

Piéu 11. Trach nhiém, nghia vu va quyén lgi ciia co quan quén 1y

1. Trach nhiém.

- S¢ Xay dung hudng dan va thuc hién viéc quan 1y cac td chirc, ca nhan thuc
hién dau tu xay dung trong cum cong nghi¢p theo diing quy hoach, ding muc dich.

- S¢ Xay dung thyc hién quan ly, duy tu, bao dudng, stra chira cac hang muc,
cong trinh ha tang k¥ thuat trong cum cong nghiép bi hu hong do thoi gian sir dung,
do nguyén nhan khach quan gy ra. Pong thoi yéu cau doanh nghiép, t6 chirc, ca
nhan sira chita, khic phuc nhitng hu hong do doanh nghiép, t6 chirc, cd nhan d6 giy
ra. Khong dugc gay kho khan, phién ha, sach nhiu dbi v6i cac doanh nghiép, to
chite, c4 nhan thuc hién dau tu xay dung va san suét kinh doanh trong cac cum cong
nghiép.

2. Nghia vu.

- Thyc hién ding, ddy du va kip thoi céc thi tuc, quy trinh vé quéan 1y dv n dau
tu xay dung cong trinh theo quy dinh hién hanh va quy ché quan 1y cac cum cong
nghiép.

- Trich ndp céc khoan tién cho ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

3. Quyén loi: Puoc hudng ty 1 phan tram (%) 1¢ phi quan 1y cum cong nghiép
do UBND tinh quy dinh.



12 CONG BAO/S 06/Ngay 01-7-2007

_ Chuong V
To chirc thue hién

Piéu 12. T6 chirc thue hién

1- S6 Xay dung c6 trach nhi¢m thuc hién quan 1y vé nha nude dbi voi cac cum
cong nghiép va chu tri, phdi hop véi cac S& co quan 1y chuyén nganh lién quan dé
huéng dan, kiém tra, don dbc cac to chirc, ca nhan dau tu xay dung tai cac cum cong
nghiép thuc hién Quy ché nay.

2- S¢ Tai chinh chu tri xay dung dinh muc phi, 1€ phi quan 1y cia cadc doanh
nghiép phai ndp tai cum cong nghiép va ty I¢ duoc hudng cua co quan quan ly cum
cong nghiép.

Trong qué trinh thyuc hién quy ché, néu c6 vudng mac, cac doanh nghiép phan
anh kip thoi vé So Xay dung dé giai quyét theo thAm quyén hodc bao cao UBND tinh
dé xem xét giai quyét./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Phung Thanh Kiém



