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UY ~AN NilAN DAN
tiNH BA RIA-VUNG TAu

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIJJ;TNAM
DQc I~p - TV' do - Hanh phiic

S6: 64-0' 12006/QD-UBND Vilng TilU, ngay Ot/rluing.3 n0l112006

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAu

Can cir Luat t6 chuc HDND va UBND ngay 2611112003;
Can cu Be luat Dan su ngay 14/6/200S; i'

Can elf lu~t ban h<'1I1hvall ban qui ph9.111phap lu~t ella J-[DND, UBND ngay 03/12/2004;
Can cir luat d~t dai ngay 2611112003;
Can cir.Luat Xay dung ngay 2611112003;
Can cir Nghi dinh s6 811 2001IND;-CP ngay OSI1112001 cua Chinh phu v~ viec

nguoi Vi~t Nam dinh cu 6 nuoc ngoai mua nha 6 tai Viet Nam;
Can cir Nghi dinh s6 9S/200S/ND-CP ngay 1S1712005 cua Chinh phu v~ viec dp

gifty clurng nhan qUY~~1so hiiu aha 6, qpy~n so' hfru cong trinh xay dung; ,
Can cir Thong tu so 13/200S/TT-BXD ngay OS/8/200S cua Be;,Xay dung ve viec

huang d~l? thuc hien Nghi dinh s5 95/290S/ND,-CP ngay 1S171200S cua Chinh phu ;
Theo de nghi CLl<1S6 Xay dung.Iai toj t1'1nhso: 40/TT-SXD-QLN ngay 16/02/2006.

QUYETDINH
" ) , ,

Dieu 1: Ban h~lIlhkem thea quyet c1inhnay" QlIYc1inhve diell ki~n, trlnh tv thu
tl,lC va thfim qlly~n dp gifty chtrng nh~n qlly~n s6 huu nha a , qlly~n s6 htl'lI cong
trinh xay d\rng tren c1iaban tinh Ba Ria i- Vung Tau".

Di~u 2 : Quy~t c1inhnay co hi~ui Il,l'cthi hanh sau 10 ngay k@ttr ngay kyo
Di~u 3 : Cac ong Chanh Vall p116ngUBND tlnh, Giam d5c cac Sa: Tu pllap,

Xay dl,rng, Tai chinh, Tai nguyen va moi tru6'ng,Cl,lc twong CI,ICthu~ ;Ban Chi d~o cai
each himh chinh tinh, Chll tich UBND,cac huy~n, thi xa, thanh ph5, Chll tich UBND
cac xa, phuong, thi trftn; thll tw6ng cael S6 , ban, nganh va cae t6 chuc, cclnhan co lien

, I

quan chill trach nhi~m thi hanh guyet c1tnhnay.

No'; 111t{jI1: J L ___
- Nlm oi~u 3 I~
-Van phong Chinh phli
-Be;> tu pluip
- Be;>Xay dl!l1g
-'n-r TU, TTl' HDND tinll
-Cae thanh vien UBNlJ tinh
-DOlIn Ol;li bi~u QH tinh
-UBMT TQ tinh
-Bao BR-VT. Dili PITlllinll
- Luu VT-rH.
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UY BAN NHAN DAN
TINH BA RIA - VUNG TAU

CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VI~T NAM
DQc l~p - TlJ' do - Hanh phuc

QUYDlNH
."v~di~u ki~n, trinh t...· thu tuc va thfim quyen dp gi~y clnrng nh~n quyen so' hiru
nha 0-, quy~n so' hfru cong trinh xay dung tren dia ban tinh Ba Ria -Vung Tau"

. - (Ban hanh kern theo Quyet dinh s6 64-0 120061QfJ-UBND
ngay OVthang .8 . ndm 2006 cua VBND tinh Ba Ria - Viing Tau)

. Chuong I
NHUNG QUY DJNH CHUNG

Di~u 1: Pham vi di~u chinh
Quy 'dinh nay ap dung d~ cap "giay chirng nhan quyen so hiru nha 6, quyen so' hiru

cong trinh xay dung" tren dia t.an tinh BR- VT ; Tnr cac twang hop sau:
. 1. Nha tarn; riha 6, cong trinh xay dung thuoc so htru toan dan ( tnr cong trinh xay

dung thuoc so htru toan dan cua cac doanh nghiep da' duoc Nha nuoc giao von d~ quc'm Iy
);

2. Nha a , cong trinh xay dl)11gda c6 quy~t dinh ho;;tc thong bao giai toa , pha da
ho;;tc da c6 quy~t dinh thu h6i d~t eua cO'quan Nha nu6e c6 th~m quy&n ;

3. Nha 6" , cong trinh xay dvng n~m trong kIm vvc dm xay dvng ho;;tc I~n ehi~m
m6c gio-i bao v~ cae cong trinh 11? t~ng k9 tbu~t, Di tich lich sU', van hoa aa dUQ'c x~p
h?ng;

~1Nhi 0, cong trinh xay dl,Jng mil Chinh phj Vi~t Nam va Chinh ~hu cae nu6c,
d.c t5 chuc Qu6c t~ c6 cam k~t kh<it~.

Di~u 2: DBi tmrng ap dl),ng.
Quy ainh nay ap dl}ng d6~ v6i t6 eh(re, ea. nhan trong nu6c; nguai Vi~t Nam 6

nu6c ngoai ; t6 chue , ca nhan nll'6e ngoai c6 nha 6, eong trinh xay dvng c1uQ'ct?O I~p hQ'p
phap t?i Vi~t Nam thea quy dinh eua phap lu~t.

Di~u 3: Th~m quy~n c§p gi~y chung nh~n
I. UBND tinh uy quy~n cho So' Xay dvng dp gi~y ch(mg nh~n quy~n s6 hi1'u nha

a ,quy~n sa hQu cong trinh xay dvng cho cac t6 chu'·' ( bao g6m t6 chuc trong nll'O-cva t6
chu'c nu6c ngoai )

Sc. Xay dvng ky gi~y chung nb~n dll'Q'c d6ng d~u UBND tinh thea hF6ng d~n va
quy c1inh t?i di~m 4.11, di~m 4.12, Mvc VI Thong tll' s6 13/2005/TT-BXD ngay
05/8/2005 ella BQ Xay dVng,

2, Uy ban nhan dan cac huy~n, thi xa, thanh ph6 thuQc tinh ( gQi chung la uy ban
nhan dan dp huy~n ) dp gi~y chung nh~n quy~n s6 huu nha 6' , quy~n s6 huu cong trinh
xay dvng cho ca nhan ( bao g6m ca 11ha1:[ trong nll'ac, nguo'i Vi~t Nam 6' nuO'c ngoai va ca
nhan nu6c ngoai ) va cae trll'ang hQ'p ng'.x01Viet Nam afnh cll' [; nu6c ngoai mua nha a t?i
Vi~t Nam theo quy c1inh t?i Nghi dinh 81/2001/ND-CP ngay 0511112001 cua Chinh phu
tren dia ban do UBND dp huyen quan ;y,

D6i v6i cac trll'ang hQ'p sau ?aY,truce khi dp gi~y chung nh~n UBND dp huy~n
i-':!;_~~~~':":'':'':'Z;'-.l~~ S~:}~~j:'_::/.:.~;-:-~.-; ~._~.~~.~~~:I::i1~"_I~~: ~l~:;-'I'
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a) Nha 6, cong trinh xay dung co lien quan d~n chinh sach quan 11', cai tao v~ nha
dAt cua Nha mroc qua cac thai ky;

b) Nha 6, cong trinh xay dung cb lien quan d~n yeu 16 nuoc ngoai ( trir tnrong
hop mua nha thea Nghi dinh 811200 lIND-CP nell tren ).

Di~u 4:Gi~y chirng nh~n quyen so' hfru nha 0', quyen so' hfru cong trinh xay
dung :

1. Mftu gi~y clurng nhan quyen so huu nha 6, quyen so htru cong trinh xay dung
do BQ Xay dung phat hanh duoc cAp cho chu so hiru ban chinh va sao 01 ban d~ hru tai
co quan cap gi~y clnrng nhan;

2. Truong hop cong trinh xay dung co I11\1C dich su' dung h6n hop ( dung d~ a va
dung van muc dich khac ) cua mot chu s6' hUll thi dp gi~y cht'rng nh~n quy~n sa ,hUll
cong trinh xay dvng cho chll s6 hi1u d6 ;

3. Truong hqp cong trinh x§y d\rng c6 nwc aich si:r d\ll1g h6n hgp ( dlmg d~ 6 va
dung van cac m\lc dich khac ) clla nhi~u chi1 s6' hi1l1nhung khong th~ phan chia m\lc dich
su d\l11g rieng bi~t tlli dp gi~y cht'mg nh~n quy~n s6 hrfU cong trinh xay dVng ghi ten cac
Chtl s6 hi1u trong gi~y cht'rng nh~n 'va dp cho 1116iChll s6 hUll mQt ban.

Trong tnrong hgp cong trinh xay dVng quy dinh t~i khoan nay c6 th~ phan chia
lTI\ICdlch Slr d\mg 1'ieng bi~t clia tlrng Chtl s6 hilu thi din clr van nwc dich Si'l d\lng Clla
tlrng Chtl sa hil'u d~ dp gi~y chlrng nh~n quy~n s6 hfru nha 6 ho~c dp gi~y chung nh~n
quy~n s6 hilu Cong t1'inh xay dl:l'ng cho tlrng Chll s6 hi1ll .

4. Co quan dp gi~y cht'rng nh~n phili ghi dAy OLIdc thong s6 ky thu~t tren gi~y chung
nh~n. Trong tnl'ong hqp c6 thong s6 khong xac dinh ougc thi oanh d~u g~ch ngang (-)

Di~u 5 : Ghi ten eho so·hihl trep gi~y eh(l'Ilg nh~n
1. Trucmg hgp nha 6, cong trinh xay dl:l'ng thuQc s6 hU·ll clla mQt t6 chuc thl ghi

ten t6 cht'l'c d6;
2. Truong hgp nha 6, cong trlnh xfiy d\rng thuQc s6 hu-u clla l11Qtca nhan thi ghi hQ

, ten nguoi d6; , I

3. Truong hgp nha 6, cong t1'1nhxay d\rng thuQc sO'hU·llchung hgp nh~t thi ghi all
hQ, ten cac chu sO'hi1u ; ~

4.Tnrong hgp nha 6, cong trinh xay clvng thuQc s6 hi1u chung c6 ph§n sa helll
rieng thi ghi ten tu·ng Chll sO' hi1L1d6i v&i phftn s6 hi1Llrieng va cftp gi~y chung nh~n cho
tung chu s6 hi1ll; ,

I ,
5. Trll'cmg hgp nha 6, cong trlnh x§y dvng thuQc s6 hrfU chung clla VCf chong thi

ghi hQ, ten clh ca vg ch6ng . Trong tnrong hqp c6 vg ho~c ch6ng lA nguoi Vi~t Nam a
nu6c ngoai, nguoi nu6c ngoai ma khong thLlQc di~n ougc SO'hrlU nha 6, sa huu cong trinh
xay dvng t?i Vi~t Nam thi chi ghi b9, ten vg ho~c h9 , ten ch6ng la ca nhan trong nuac.

Di~u 6: Gifiy ehu'ng nh~n quy~n so' hii'll nha 0', quy~n so' hii'u eong trinh xay
d\mg khong con ghl tr! phap Iy trong ,cae tru'o'ng hQ'p san:

1. Nha 6, cong trinh xdy clvng bi tieu buy ho~c bi pha clo. ,
2. Nha 6, cong trinh xay cll:fng thuQc di~n bi tich thu ho~c tnrng mLla thea quyet

dinh clla co quan nha nuac c6 thAm quy~n.
3. Nha 6 ,cong t1'inh xay clvng suocI~lng tren olh oil h~t thai h?n tIme d~t ma khong

ougc gia h~n thue ti~p ho~c khong dugc cllUy~n sang h1nh thuc giao d~t o~ Slr cI\lng 6n
oinh lau clai, tru· truong hgp nha 6, CQrg trinh xay dvng 06 dugc chuy~n quy~n So' huu
cho nguoi khitc va nguoi nh?n qLly~n sq h[l"u ougc ti~p t\IC thue o~t .

"
I, 2113
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4. Nha a, cong trinh xay dung cia duoc cap giAy clurug nhan quyen sa htru
nhung thuoc dien bi co quan nha nuoc co thAm quyen ra quyet dinh thu h6i do co quan
cAp gi~y khong dung tharn quyen, nguoi duoc c§p khong dung d6i tUQ11ghoac nha (J,

cong trlnh xay dung duoc c§p khongdung hien trang,
Chuong II

DIEU Kl~N vA TRiNH TV, TRU Tl)C
cAp GIAv CHUNG NIl~N QUVEN so HO'UNHA a

QUYEN so'HO'UCONG TRiNH XAY DlfNG
, . Muc 1

DIEU KI~N DlfQC cAp GIAv CI-ilrNG NH~N QUVEN so nun
NlIA a,QUVEN so lI(J'U CONG TRiNH XAVDlfNG

Di~u 7: Di~u ki~n up dung t16iveri ca nhan : ,
Ca nhan trong mroc, nguoi Viet Nam a nuoc ngoai va nguoi nuoc ngoai de nghj

cAp giay chung nhan quyen sa hiru nha a, quyen sa hfru cong trinh xay dung phai co cac
di~u kien sau day: '

1. La cong dan Viet Nam dang sinh song a trong mroc . U6i voi nguoi Vi~t Nam a
nuac ngoai thl phai thuQc cli~n duge sa hCi'u nha a thea quy dinh t~i Bi~u 121 cua Lu~t
BAt dai nam 2003 ha~e thuQc di~n dugc t~o l~p cong trlnh xay dl,Tngtl;liVi~t Nam thea
quy dinh cua phap lu~t . D6i vai nguai mrac ngoai thl ph,H thuQc di~n dugc tl;lol~p nha (J
ho~c cong trinh x:1ydvng t~i Vi~t Nam thea qlly dinh ella phap lu~t .

2 . .co nha a, eong trlnh xay dvng duge t~o l~p hgp phap t~i Vi~t Nam thong qua
d~u ttTxay dVng, mua ban, nh~n t~ng cho, nh~n thua k~, d6i ho~e thong qua cac hlnh thuc
tl;lol~p khac thea quy dinh ella phap lu~t .

Di~u 8: Di~u ki~n ap dl.mg d6i vO'it6!ch(rc :
. T6 chlfc trong nuae , t6 ehlfc nu6e ngoai c1~ nghi cAp giAy chung nh~n qlly~n sa

huu nha a, quy~n sO' huu cong trlnh xay d~mgphai co cae di~u ki~n sall day:
1. La t6 ehtl'c co dll tu each phap nhan, duge thanh l~p va hOl;ltdQng thea quy dinh

ella philp lu~t Vi~t Nam.
2. Co nha 6, eong trlnh xuy dvng duge t~o l~p hgp phap t~i Vi~t Nam thong qua

dfiu tu xay dVng, mua ban, nh~n t~ng eha, nh~n thtra k~, d6i ho~e thong qua cac hlnh thuc
t~o l~p khac thea quy dinh eua phap lu~t .

f

Muc 2no so DE NGHl cAp crAy CitUNG NH~N QUYEN so HO'U
NHA a, QUYEN so HerU CONG TRiNH XA Y Dl/NG

Di~u 9: H6 so' ap dl.lllg d6i vO'ica nh~n troug Ull'o'c:
H6 sa d~ nghi cAp gifty chlrng nh~n qlly~n sa huu nha a, quy~n sa huu eong trinh

x:1ydl,fng clla ca nh:1ntrong mro'c bao g6m :
1. Dan d~ nghi dp gi§y chtmg nh~n qlly~n sO'hCrunha a, giAychung nh~n quy~n

sa huu eong trinh xuy dl,fng( thea mfiu cloBO Xay cI~nlgban hanh ).
2. Ba!l ehinh gifty ta v~ t~o l~p nha thea qui dinh cua phap lu~t:
a) Doi vai nha a, cong trinh xay dvng duge t~o l~p tu tru6e ngay Nghi dinh s6

95/2005/NU-CP co hi~u h,rcthi hanh ( tnr6c ngay 10-8-2005 ) g6m mQt trong nhfrng giAy
ta sau:

at) GiAy phep xay clvng nhit 6, eong ,trinh xay dVng d6i v6'i truang hQ'pphai xin
phep xay dvng thea quy djnh ella phEIP lll~t ve xay dvng ;
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a2) Giay chtrng nhan quyen sir dung dat hoac mot trong cac loai gray to' ve
quyen Slr dung d:1t guy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Di€u 50 cua Luat D:1t dai hoac c6 ten
trang sf> dang ky ruong d:1t, sf> dia chinh d6i voi nha 0', cong trinh xdy dung truce khi
Luat Xay dung c6 hieu luc thi hanh (tnroc ngay 01 thang 7 nam 2004 ); '*

a3) Hop dong mua ban nha a thu(>d So' huu nha nuoc thea guy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu v~ mua ban va kinh doanh nha a
hoac gifry to' v~ thanh ly, 110a gia nha a thuoc sa hfru nha nuoc tLI'truce ngay 05 thang 7
nam 1994 ; r: "

a4) Giay to' v~ giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha d<;1idoan k~t ;
as) Gi§y to' v~ sa huu nha a, cong ~trinh xay d~rng do cO' guan nha riuac c6 th~m

quy€n dp qua cac thai k)' ; Gi§y tel' v~ nha c1.1tdo CCl'guan c6 th~m quy€n dp qua cac
thai ky ma nha d§t d6 khong thu(>c di~n Nila l1uac xac l~p So' hCi'u toan dan thea guy dinh
Clla Nghi quy~t s6 23/2003/QH II ngay 261hang 11 nam 2003 Clla Qu5c h(>i khoa XI " v~
nha dfrt do Nha nuac da guc'm Iy , b6 tr.i SUI dvng trong gua trinh tlwc hi~n cac chinh sach
v~ guan Iy nha dfit va chinh saeh eai t<;10!xa h(>i chll nghla tnIac ngay 01 thang 7 nam
1991 ", Nghi quy~t s6 755/2005/NQ-UBTVQLL II ngay 02 thang 4 nam 2005 clla 0y ban
thuang V\l Qu6c h(>i "quy dinh vi~c gi{li quy~t d6i vai m(>t s6 tnrang hgp C\l th~ v€ nha
dfrt trang gua trinh tlwc hi~n cae chinh sach guan Iy nha d:1t va chinh sach cai t~o xa h(>i
Chll nghIa fru6.c ngay 01 thtlllg 7 n3m 1991 I';

a6) GiAy to' v€ mua ban, nh~n t?ng: cllo, df>i, nh~n thLl'a k~ nha 0', cong trinh xay
d\l'ng da c6 ch(rng nh~n ella Cong ch(rng ho?c ch(mg tlwc clla Uy ban nhan dan tLI'c:1p xa
tra len; Gifty to' Clla Toa an ho?c CCl'guan hanh ehinh nha mrac c6 thAm guy~n giili guy€t
vfrn d€ sa huu nha a, cong trinh xay d~.mg da c6 hi~L1l\Ic phap lu?t; Twang Iw'P mua nha
a Clla cac doanh nghi~p c6 eh(rc nang kinl? doanh nha a d~u tlf xay d\l'ng d€ ban thi phai
c6 hgp d6ng mua ban nha a da c1ugc hai b~n ky ket;

a7) Tnrang hgp nguai cl~ nghi cAp gi§y ch(rng nh~n c6 111(>ttrong nhi}'ng gi§y tCY
guy dinh t<;lica.C ti€t : a l,a2,a3,a4,a5,va a6 di~m nay nhung khong dung ten trang cae
gifry t? d6 thi trang dun d~ nghj dip gifiy ~h(I;)1gnh~n phili c6 xac nh~n clla Uy ban nhan
dan cap xa nO'i c6 nha a cong trinh xay d\l'ng v~ vi~e t~o I~p nha a, cong trinh xay dvng
do mua ban nh?n t?ng eho, df>i, nh~n thLra ke ho?c thong qua eac hinh thlIe khae theo guy
dinh clla phap lu?t ;

a8) Tnrang hgp nguai d€ nghi cAp gifry ch(rng nh~n khong c6 m(>t trang nhung
gi§y to' quy dinh t?i cac ti€t : al,a2,a3,a4,~5,va a6 di~l11 nay thi phai c6 gi§y to' xac nh?n
Clla Uy ban nhan dan dp xa nCl'i c6 nha a cong trinh x<ly c1\Ing v~ nha cr, eong trinh xay
d\Ing khong c6 trailh ch§p v~ so' hu'u va dl;fq'c x<ly dVng tmac khi c6 guy hOC;lChxay dVng
d6i vai twang hgp da c6 guy ho?ch chi ti€t x<ly dvng do thi ho?c guy hO<;1chx<ly dt,rng
di~m dan Clf nang than thea quy dinh Clla phap lu~t v~ xay,d\Ing,' ,>:;,:Nrh' "

, t ' :,-' . '~'-. '\.' ."~:'(.\ ~~1·.~i};:'<~ ":p'

b) Doi vai nha a, eang trinh xay d~rng duqc~,t~Q" !~pJ~f1:!P:g;~~:",j\din~ s6
95/2005/ND-CP c6 hi~u It,rc thi h'lnh ( ttr ngay 10-8-209?,',) .goM,rtnQ~f~9l~gJ;,,.y~o<~ggiay to'

. . '';,,' ,:. '~."sau:
bl) Nha a , cong trinh dugc t<;10I?p thong gua vi~c xiiy dvng mai thi phai c6 gifry

phep xiiy d\l'ng,
Tnrang hgp kh6ng phai xin phep xay d\mg thea guy dinh cua phap lu?t v~ xiiy

d\Ing thi phfli c6 gic1y chtl'ng nh~n qlly~n 'sCI'cl~lllgdAt ho~c guy€t djnh giao c1frt ; Quy€t
dinh cho thue dftt ho?c hQP c16ng thLie (1~tva cae gi~y to' sau:

+D6i vai twang hgp xay d\rng nha trong cae d~r an, Chll dv an phai c6 van ban
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xac nhan viec xay dung nha dung thhh k~ duoc duyet va d~ nghi dp giAy chung nhan
quyen sa hiru, sau do UBND e§p huyen t6 'chirc ki~111tra xac dinh viec xay dung va dp
gifly. II

+ 86i voi twang hop xay dung nha 61't?i nong then thi e6 van ban tuong trinh v~
viec tao I~p nha e6 xac nhan ella UBND :xa noi e6 nha o' cong trlnh xay dung, sau d6
UBND dp huyen t6 chirc ki~m tra xac dii1.hviec xay dung va dp gifly. ban tuong trinh
g6m cac nOi dung ehinh nhir: Narn xay dung, dien tich xay dung, dp nha, khong e6 tranh
chap, cam k~t v~ chu so hiru ... vv. I

b2) Nha 6, cong trinh duoc tao I~p,thong qua vi~e mua ban , nh~n t~ng eho, d6i,
nh~n thua k~ ho~e thong qua hlnh th(re khae thea quy dinh eua phcip lu~t thl phai e6 van
ban v~ giao dieh d6 thea quy dinh ella phap lu~t kem thea gi§y eh(rng nh~n quy~n s6 hG'u
nha a ho~e gi§y eh(rng nh~n quy~n s6 htll1 rong trinh ella ben ehuy~n quy~n So' hUu;

b3) Truang hQ'pmua nba a ella doanh nghi~p e6 eh(re nang kinh doanh nha a d~u
tu xay d~rng d~ ban thl doanh nghi~p phai !lam cae thll t~le d~ cO'quan e6 th~m quy~n dp
gi§y ehtrng nh~,n eho ben mua . Gi§y to' t?oll~p nh~ a trong twang hQ'pnay g6m :

- HQ'pdong mlla ban nha a do hai b&nky ket ;
- QlIy~t dinh phe duy~t d~ran ho~e quy~t dinh diu tu ho~e gifly phep d~u tu do cO'

qlian e6 th§m quy~n dp; ;
, ,I , , , ,

- G~ay ehtrng nh?I1 quyen ~lr d~lllg!dat ho~e quyet dinh giao dat ho~e quyet dinh
eho tl1lledat ho~e hQ'pdong thue dM .

3. Bfm ehinh bo~e ban sao cae git1yto' v~ nghTavv tai ehinh ( n~u e6 )
4. Ban ve sa d6 nha a, eong trinh xily dvng thea qui dinh t?i di~u 20 ella qui djnh

nay.

Di~u 10: H6 so' ap dt.tng ct6i vO'i ca nhan la ngll'oi Vi~t Naill o' nll'o'c ngoai va nguo'i
mro'c nguai:

I. DO'Ild~ nghi cdp gi§y ehtrng Ilh~n quyen SC)' hOTInha o' , giAy chung nh~n qlly~n
sa hthl eong trinh xciydVllg ( thea rn§u do BOXciy d~rngban hanh )

2. Ban ehinh cac gi§y to' sall :
a) Gi§y to' ch(rng minh d6i tUQ'ngthliOc di~n dUQ'cso' hO'u nha o·thea quy dinh t?i

£)i~u 121 cua Lu~t 8§t dai nam 2003 ho~c thuOc di~n duQ'c t?O I~p hQ'pphap nha o· , cong
trlnh xay d~rng t?i Vi~t Nam thea quy dinh ttla phap lu~t ;

b) 86i v&i nguai Vi~t Nam 6 mrae ngoai thl phai e6 hO ehi~u hQ'p l~ ella Vi~t Nam
ho~e hO ehi~u hQ'p l~ ella nu&e ngoai . Trong U'ucmg hQ'p Slr dVng hO ehi~u hQ'p l~ ella
nu&e ngoai thi phai kem thea giAy ehtrng nh~I1c6 Qu6c tieh Vi~t Nam ho~e giAy xac nh~n
m<1tQu6c tich Vi~t Nam ho~c gifly xae nh?n dang ky eong dan.

D6i v&i nguai mrae ngoili thi phai c6 hO ehi~u llQ'Pl~ ella nu&e ngoai kem thea
visa Iuu tn1 t?i Vi~t Nam do cO'quan c6 th§m quy~n cAp ;

c) H~p d6ng mua ban, t~ng cho, d6~, giAy to' v~ thLrak@nha 6', eong trinh xay ?Vng
ho~e cae giny to' t?O l~p hQ'p phap khac theo quy (1inh eua phap lu?t kem thea giay to'
chung minh quy~n so' hCi'unha 6, quy~n ~aht},u cong trinh xuy d~rng;C\l th~ nhu sau:

- Nhi'!a, cong trinh duQ'c t~o l?p thqng qua vi~e d~u tu xay d~rngm6i thea quy dinh
eua phap lu?t thi phai c6 gifly phep d~LI tll' va gi§y ehtrng nh?n quy~n slr dVng d~h ho~e
hQ'pd6ng tllLledflt ;

- Nhi'!a ,cong trinh dlJ'(;)'ct~o I?p thong qua vi~e mua ban , nh~n t~ng eho, d6i, nh?n
thtTak~ ho~c thong qua hi11hthtre khac thea quy dinh clla phap Ill~t thi phai e6 van ban v~
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giao dich d6 thea quy dinh ella phap lu~t kern thea gi~y chtrng nhan quyen sa htru
nha a hoac gHly chung nhan quyen So' hG'ulcong trinh xay dung ella ben chuyen quyen sa
hUu. I

3. Ban ehinh hoac ban sao cac gi~y ta v~ nghia vu tai chinh ( neu c6 )
4. Ban ve sa d6 nha a, cong trinh xay dung thea quy dinh tai di~u 20 ella qui dinh
nay.

.., ,? I

Dieu 11: ,flo so: up d\ln~ doi,vo'i to clurc :, r ,

Ho So' de nghi cap gifty chirng nhan quyen So' hfru nha a, giay chung nhan quyen
sa htru cong trinh xay dung ella t6 clnrc trong nuoc va t6 clnrc nuoc ngoai bao gorn :

1. Dan d~ ngh] dp gi~y chung nhan quyen So' hfru nha a, gi~y chung nhan quyen
sa htru cong trinh xay dung ( thea m§u do "ij<)Xay dung huong d§n ).

2. Ban ehinh cae gi~y ta sau : I

a) Gi~y eh(rng nh~n c1angky kinh doanh ho~e quy€t djnh thanh I~p t6 eh(fe ho~e
gi~y,ph~p dfiu tu d6i v6i doanh nghi~p e6, v6n dfiu tu nu6e ngoai c1uQ"ecO'quan e6 th~m
quyen cap ;

b) Nha a, cong trlnh xfly chlng c1L1'Q"ct~lOl~p thong qua vi~c dfiu tu xfly dvng m6i
fulphaie6: :

+ Quy€t dinh phe duy~l c11:I' an ho~c quy€t ctinh dfiu tu ch:ran ho~e gi~y phep dfiu tu
ho~e gifiy phep xay d~rng do cO'quan e6 th~m quy~n dp.

+Gifly eh(rng nh~n quy~n slTd~lIlg(tfitho~c hQ"pd6ng tI1Ueetth.
Twang hQ"pl11uanha a ella doanh n'ghi~p e6 ehue nang kinh cloanh nha dfiu tu xay

d~rng c1~ban thl doanh nghi~p phili lam cae thll t\le c1~cO'quan e6 th~m quy~n cflp gifiy
chung nh~n eho ben mua , Gifly ta t~() I~p nha a trong twang hQ"pnay g6m :

- HQ"pc16ngmua ban nha a do hai ben ky k€t ;
- Quyet dinh pile dlly~t c1\r an ho~c quy~t dinh dfiu tu ho~e gifiy phep c1fiutu do cO'

quan c6 th~m qUY~ilc5p;
- Gi~y ch(rng nh~n quy~n Sll' d\lng :c1Atho~c quy~t etinh giao (t~t ho~e quy~t c1inh

cho time c1~tho~c hQ"pc16ngtime etAt
c) Truang hQ'p nha a, cong trlnh xfly dVng l1uQ"et~o I~p thong qua vi~c mua bim ,

t~ng cho , d6i , nh~n thtl'a k€ ho~c thong qua ccle hinh th(Ie khae thea qui dinh ella phap
lu~t thi phili c6 van ban v~ giao clich d6 k~m thea giAy ehlrng nh~n quy~n sa huu nha a,
eong trinh xay dVng Clla ben chuy~n quy~ri sa hi}'u;

3. Ban ehinh ho~e ban sao cae giAyta v~ nghla vv tai ehinh ( n~u c6 )
4. Ban ve So' d6 nha a, cong trlnh x~y dllng thea quy djnh t~i di~u 20 C\:I(1:1'11 ,1:. '

miy,
Ml).c3

TRiNH TV, THU T\)C CAPGIAy CHuNG NH~N QUYEN so
H(J'UNHA.0,QUYEN so I-[(J'UCONG TRiNH XAYDl/NG

Di~u 12 : Trinh t\)', tin'! t\lC cfip giAy ch(l'?g nh~n d6i vO'i en nhall :

1. Ca nhan trong nu6e, nguai Vi~t ~al11 a mr6e ngoai, nguai nu6e ngaai n<)ph6 so'
d~ nghi dp gifly ch(rng nh~n qlly~n s6' hCi'unha (Y, quyen So' h\}'u cong trinh xay cl~ng
thea qui dinh t<;lic1i~u9 ho~e eti~u 10 et"Ja,qui c1inhnay tui Uy ban nhan dan xa nai e6 n~a
a, eong trinh xay d\rng d6i v6"i khL!vvc nong thon ; nop h6 so' t~i Uy ban nh<1ndan cap
huy~n nai c6 nha a, eong trlnh xfry d~mg c16iv6i khu v~rcdo thi.
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Khi nhan h6 sa, co quan ti~p nhan c6 trach nhiem thong baa cu th~ thai gian
tlurc hien do ve nha a hoac ki~m tra k~t qua aff do ve nha a, cong trinh xay dung va
huang dfrn hoan tAt h6 so d~ nghi cAp gi§y chimg nhan; Vi~t giAy bien nhan v~ viec dff
hoan tfit h6 so d~ nghi cAp giAy chung nhan va hen thai gian giao gifiy chung nhan. CO'

" , 1 , I I I

quan tiep nhan ho so khong duoc yeu cau 'nguoi de nghi cap giay nop them bat ky mot
loai gifiy to' nao khac ngoai cac gi§y to' quy idjllh tai cac ai~u 9, dieu 10 neu tren,

. 2. D6i voi nhtrng tnrong hop nha a tai nong then khi ti~p nhan h6 sa d~ nghi cAp
gifry chung nh~n, Uy ban nhan dan xff phai ki~111tra tpl,l'c tr~ng nha a,' CO~1gtrinh xay
d\Ing va xac nh~n vaG bEmve sa c16nha & trong cac truang hQ'p do chu nha tv do ve.
Trang thai Iwn 05 ngay linn vi~c, k~ tu ngiy nh~n au h6 sO'hQ'p I~, Uy ban nhan dan cAp
xff phai chuy~n h6 sO'cho Uy ban nhan clan f§p huy~n.

3. Trang thai h~n 30 ngay lam vi~c, ;k~ tir ngay nh~n du h6 sa hQ'p I~, Uy ban nhan
dan c§p huy~n phai ki~m tra h6 sO',ban hanh thong bao nop thu~. Ch~m nhfit la 60 ngay,
' , ! , "

ke ttl ngay nh~n duQ'c thong bao nop thue, pa nhan de nghj cap giay chung nh~n phai nop
nghia V\l tai chinh theo quy cljnh ella plulp: lu~t. Sau khi ca nhan nop xong nghia V\l tai
chinh, thi th~ hi~n cac noi clung tren giAy chLrng nh~n, ky gi§y cht:rng nh~n~va van s6 dang
ky quy~n sa huu nha a, cong trinh xay dl,l'hg. Trang truang hQ'p khong all di~u ki~n cAp
gi§y chung nh~n thi Oy ban nhal1 dan cAp l~uy~nphai thong bao b~ng van ban d~ nguai d~
nghj cAp gifiy bi~t r5 Iy clo .

4. Trang thai h~n 05 ngay lam vi~c; k~ tlr ngay ky giAy ch(rng nh~n Uy ban nhan
clan cap huy~n phai thong bao cho ca nh~h bi~t vi~c giao tra giAy chLrng nh~n, thu cac
khoan I~ phi. D6i vai khu vvc nong thon, Oy ban nhan dan cAp huy~n t6 Ch(fC vi~c giao
gi~y ch(rng nh~n t(;liU)' ban nhan clall cAp xff nai c6 nha a, cong t1'il1hxtly dvng ctuQ'ccAp
gitly.

5. Truac khi nh~n gi§y chLrng nh~n, ca nhan phai nop I~ phi cap giAy va ky nh~n
van s6 aang ky quy~n sa hil'u nha 6",cong trinh xtly dvng . .

6. Djnh ky hang quy , t'Jy ban nhan dan cAp huy~n phai c6 thong bao d~ Uy ban
nhan dan c5p xii bi~t danh sach nhCrng 'truang hQ'p dff duQ'c cap giAy chung nh~n ho~c
khong du di~u ki~n cAp gi§y chLrng nh?n, ttong d6 c6 ghi 1'5clanh sl:lchnhung truang hQ'p
la nguai Vi~t Nam 6"Iluac ngoai ho~c nguai nu6"c ngoai (n€u c6 ) thuoc dia ban cloUy
ban nhan clan cAp xii qUEmIy .

T6ng cong tho'i gian giai quy~t h6 sa: khong qua 40 ngay lam vi~c; Thai gian nay
khong bao g6m nhCl'ngngay do ca nhan lam ch~111tr~ h6 sO'.

Di~u 13: Trinh t\l', thli t\lc cAp gi§y ch(rng nh~n a6i v(ri t6 ch(rc :

I. T6 chtrc trong mr6"c, t6 chtrc mr6'c ngoai nop h6 sO'd~ nghi cAp giAy chtrng nh~n
quy djllh t(;lidi~u 11 Clla quy c1inh nay t(;liS6"Xay cll,rng.Sa Xay clvng c6 trach nhi~m:
Huang dfin va ki~m tra h6 sO',n~u dll giAy tcy theo quy dinh thl ghi giAy bien nh~n h6 sa
h~n thai gian giao gifiy chCrngnh~n .

Trang thai ll(;ln 10 ngay lalll vi~c, k~ tll' ngay nh~n duQ'c h6 so' d~ nghi cAp gi§y
chung nh~n, Sa Xay d\l'ng phai ti€n hanh do ve hO~ICki~l11tra k€t qua do ve nha 0', cong
trinh xay d\rng.

2. Trang thai h~n 30 ngay, k~ tLI'ngay nh~n etLI h6 sO' hQ'p J~ ho~c ngay hoan tfit
vi~c kiem tra, Sa Xay d\rng c6 trach Ilhj~ni ki~m tra h6 sa, ban hanh thong bao nop thu€.
Ch~m nhAt la 60 ngay, k~ tlr ngay nh~n dUQ'cthong bao cua SO'Xay clVng, t6 ch(J'c d~ nghi
dp gifly chtrng nh~n phai IlOP nghia V\I tai chfnh thea quy dinh ella phap Iu~t ,Sau khi t6
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chirc ncp xong nghla vu tai chinh, thl th~ hien cac noi dung tren giay clnrng nhan va
thuc hien ky gifry chung nhan.

Trong tnrong hop khong au dieu kien cfrp gifry clnrng nhan thl S6 Xay dung tra lai
h6 So'va thong bao bang van ban d~ t6 chirc d~ nghi cfrp gifry bi~t r5 Iy do.

3. Trang thai han 05 ngay lam viec, k€i ttl ngay ky gifry chimg nhan, S6 Xay dung
phai VaGs6 dang k:9 quyen so htru nha 6, cong' trinh xay dung va thong bao cho t6 chirc a~
nghi cApgifry clnrng nhan bi~t a~ nhan gifry,

4. Truce khi nhan gifry chung nhan, t6 chirc phai n9P l~ phi cfrp gifry va ky nhan VaG
s6 dang ky quy~n sa huu nha 6, cong tr1nh xay p~rng .

5. Dinh ky hang quy , Sa Xay dvng phai co thong bao cho Uy ban nhan dan cfrp
huy~n va cApxa bi~t danh sach nhung tnrong hQ'pda dll'Q'ccfrp gifry chung nh~n ho~c khong
au oi~u ki~n cAp gidy ch(mg nh~n thu<)c aia ban do Uy ban nhan dan cfrp huy~n va ~frpxa
quan lY.

T6ng c<)ng thai gian giai quy~t h6 So': khong qua 45 ngay lam vi~c; Th6'i gian nay
" ? t """"khong bao gom nhung ngay do to chuc lam ch~m tre ho sa.

Muc4I •

TRINH TV, THU Tl)C GIAI QUVET HO SO CHUVEN QUVEN SO
HUu NHA 0,QUYEN SO SUU CONG TRiNH XAV DUNG

SAU'KHI CHU SO Ii(r'U DUQC cAp GIAV CHUNG NH~N THEO ND9S/CP

Di~u 14: Thu t\lC lIB so'
1. Truang hQ'pchuy~n quy~n toan b<): ,
a) Hai ban chinh hQ'p d6ng chuy€n quy~n s6 huu nha a ho~c cong trinh xay dVng

(theo m~u do So' Xay dvng phat hanh ) c6 ch(rng thvc cua cong ch(rng ho~c UBND cAp
huy~n thea phan ainh aia lwt.

b) Ban chinh va 01 bEmsao y gi§y ch(rng nh~n QSHNO ho~c QSHCTXD .
. c) Ban chinh to khai,n<)p l~phi truac,b<;1~aban sao bien lai n<)pti~n.
2. Truong hQ'pchuyen quyen mN phan: :
a) G6m 03 10<;1igidy ta neu t<;1ikh0<1n1 tten aay
b) Ban vi! phan chia phftn chuy€n quy~n va phfrn giu I~i do t6 chuc co tll' cach phap

nhan v~ hO<;1to<)ngxay dVng ,thvc hi~n.

Di~u 15: Trinh t\l' cac buo'c giai quy€tlIB so':
1. BuO'c 1: Ben chuy~n quy~n va ben nh~n chuy~n quy~n ( gQi chung la cac ben mua

ban) l~p hQ'pd6ng chuy€n quy~n va a~n cO'quan cong chung ho~c UBND cfrp huy~n thea
phan dinh dia h~t d~ chung nh~n hQ'pa6ng ( 01 ngay )

2.BuO'c 2: M<)ttrong hai ben mua ban lien h~ v6i cO'quan thu~ n9P l~ phi tru6c b~,
ta khai n<)pl~ phi truac b~ do cac ben tv khai khong phai chung nh~n cua chinh quy~n sa t~i
(02 ngay') 1 .

-. . 3. Buo'c 3: M<)t trang hai ben mua b~n lien h~ vai UBND cfrp huy~n (a6i vai ca
nhan) ho~c Sa Xay dVng (d6i vai t6 Ch(IC) a~ dUQ'cxac nh~n chu sa huu mai va chinh ly
gidy chung nh~n cho chu s6 huu Cll (05 ngay )

T6ng cQng thai gian giai quy~t h6 sO':;khong qua 08 ngay lam vi~c; Thai gian nay
khong bao g6m nhung ngay do chu So'huu laIn ch~m tr~ h6 sa. ,

Cl,uo'ng III
cAp L~I, cAp DOl vA xAc NH~N THA V DOl
. SAU KHI cAp GIAV CHUNG NH~N QUVEN

SO HUu NHA 0, QUYEN SO HUU CONG TRiNH xAV DVNG
8113
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f)i~u 16: Truimg hop dU'Q'c dip lai, dip dBi gifiy chrmg nh~n :
1, Truong hop giAy chung nhan da duQ'~ cAp thea quy dinh nay bi mat thi chu sa hiru

ducc cAp lai sau khi da co van ban thong bao cho Uy ban nhan dan cAp xa noi co nha
a, cong trinh xay dung bi~t viec mAt giAy, co xac nhan cua co quan cong an phuong, xa,
thj trfrn noi mAt giAy, '

D6i voi khu V\fC do thi thi phai dang ti'il 03 l~n lien t\1Ctren Bao BR- VT hoac Dai
phat thanh truyen hinh tinh v~ viec mAt gi,fry chung nhan, d6i voi khu VI,fCnong thon thi
phai niem y~t thong bao v~ viec mAt gi5y chung nhan tai tru sa U)I ban nhan dan xa noi
c6 nha a, cong trinh xay dung trollg thai Iwn 15 ngay,

2, Tnrang hQ'p giAy chlrng nh~n d~ duQ'c cAp thea quy dinh bi hu hong, rach nat
ho~c gifry ch(rng nh~n da h~t trang ghi nh9'ng thay d6i thi chu sa hefU duQ'c cAp d6i giAy
clUIng nh~n.

f)i~u 17: Hi> so' (1~ugh! dip I~i, dip dBi gifiy chifng nh~n
I. H() sa d~ nghi cAp I~i gifry chtrng :nh~n bao g6m :
a) Dan d~ nghi cAp l~i gifry ch(rng: nh~n, trong d6 neu r5 ly do mAt giAy va cam

doail hO~lI1toan chiu trach nhi~m tru6c phap lu~t v~ lai khai cua minh;
b) GiAy ta xac nh~n v~ vi~c mAt giAy cchtrng nh~n va bien lai xac nh~n da dang tin

tren phuO'ng ti~n thong tin d~i ch(lI1g ho~~ thong bao v~ vi~c mAt gifry thea quy dinh t~i
khofll1 1 di~u i6 tren day. :

2. H6 sa d~ nghi cAp d6i giAy ch(rng nh~n baa g6m :
a) Dan d~ nghi cAp d6i giAy ch(rng nh~n, trong d6 neu r5 Iy do d~ nghi cAp d6i;
b) GiAy chtrng nh~n Cll da duQ'c cAp thea quy dinh nay.

f)i~u 18 : Trinh h,1' tltii tl,lC dip I~i, dip d9i gifiy Chll'llg nh~n
1. Trinh tv thll t\lC cAp I~i giAy chtrdg nh~n (tuQ'c tlwc hi~n nhu sau :
a) Sau 30 ngay , k~ ttl' ngay dang tin cu6i cung tren phuO'ng ti~n thong tin d~i

ch(mg ho~c sau tho'i l19n 15 ngay niem y~t thong bao mAt giAy t~i tr\1 sa Uy ban nhan dan
xt}, Chll sa hefll nQP h6 sa quy dinh t0i khocln 1 di~u 16 tren day t~i cO' quan c6 thAm
qlly~n cAp gi5y ch(rng nh?n. CO' quan ti~p nh~n h6 sa phai vi~t giAy bien nh~n h6 sO', trong
d6 ghi r5 thai gian gifti qlly~t;

b) Trong thai Iwn 15 ngay lilln vi~c, k~ tll' ngay nQP du h6 sa thea quy dinh, cO'
quan c6 th§m quy~n cAp giAy chung nh?n c6 trach nhi~m cAp l~i gifry chung nh~ll cho chu
sa hefll va d6ng dAu " cAp 10i l~n thtr... " va,o giAy ch(rng nh?n cAp l~i. GiAy chu'ng llh?ll Cll
khong con gia trj phap lY.

2. Trinh tv, thll t\IC cAp d6i giAy chung nh?n dUQ'c tlwc hi~n n1m sau :
a) Chll sa hUll nQP h6 sa d~ nghi cAp d6i giAy chung nh?n thea quy djnh t~i khoall

2 di~u 17 . tren day t~i cO' quan c6 thAm quy~n cAp giAy chung nh?n. CO' quan ti~p nh?ll
h6 sa phai vi~t giAy bien llh~n h6 sO', trang d6 ghi r5 thai giall giai quy~t;

b) Trong thai h~n 15 ngay lam vi~c, k~ tu' ngay nh~n du h6 sa hQ'p l~, cO' quan c6
th5m quy~n dp giAy th~rc hi~n cAp d6i giAy chu'ng nh~ll cho Chll so' huu. CO' quan dp
gi§y chung nh~n phfti tim h6i va c~t g6c'gi§y chu'ng I1h~n CUd~ luu h6 sa.

f)i~u 19:X~lc nh~n thar oBi sau khi ,dip ~ifiy c1l1ing nh~n
I. Tnrang hQ'p sal! khi duQ'c dlp giay ch(rng nh?ll ma chu sa hll'U sua chu'a, cfti tao

1;;1111 thay d6i di~1l tieh ho~c dp, IWng nha a, cong trinh xay dVllg thi chu sa hG'u phai ~6
dOll d~ nghi xac nMn vi~c thay d6i kel11 thea giAy chu'ng nh?n qUY~ll sa hG'u nha ha~c
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d6ng thai ghi s5 s6 din hO, kieh thuoc cad, canh va dien tieh san din hO.
c) D6i voi nha a ta! do thi n~111ngoai !d\r an thi co quan dp gi~y chirng nhan ph6i

hop voi Uy ban nhan dan d.p phuong noi do nha a d6 kiem tra, ehinh sua ban ve truce
khi th~ hien tren gi~y clnrng nhan . 1

3. Ve so d6 cong trinh xay dung :
Ban ve so d6 cong trinh xay dung phai th~ hien duoc hinh dang mat bang ella thira d~t ,
ky hieu cira chinh ra vao cong trinh, cira ra vao chinh ella tung hang muc cong trinh va
th€ hien vi tri, hinh dang m~t bang, ghi kich thuoc cac canh, dien tich san ella tung hang

, I , ,

ITI\IC cong trinh. Truong hop thua oat qua l'Ong thi chi ve phan kbuon vien dat e6 eong
t1'inh xay dvng chinh.

4. Th~ hi~n ban ve sO'06 trong gifiy chung nh?n :
- Huang Clta ban ve sO'06 nha a, eong trinh xay d~rng OUQ'CI~y tll' e<;tnhtheo ehi€u

ngang phia duoi Clta trang gi§y ch(rng nh~n [lam m6c d~ ve duang, ph6, ng5 ngaeh di vao
clra chinh ella nha a, cong trinh xay d~rng (:m~t ti~n Clta nba ho~e cong trinh xay dvng ),
khong lfiy theo hu6ng quy c1inhv€ ve ban 06 .

- Ban ve sO'd6 nha 0, cong trinh xay d\rng trong gi§y ch(rng nh?n khong yeu du
dung ty l~phai c1uQ'cb6 tri hQ'p Iy theo nguySn t~c :

+ Truang hQ'p nha a c6 1l10ttfing ho~c c6 nhi€u tfing nhung cae tfing e6 hinh dang
va kich thu6c trtlllg nhau thi chi ve 1l10t so. d6 a gift'a khuon gifiy t<;tiM\le III ella gi~y
eh(rng nh?n; . i

+ Trucmg hQ'p nha 0 c6 nhi€u t§ng: v~ cac tfing khac nhau thi tuy thuOc vao s6
Iu<;mgsO'c16phai ve ma chia khuon gi~y t<;ti:Mve III tl1anh 2 phfin, trong d6 phfin ben trai
ttT duoi len: ve sO'd6 thlra d§t va l11~tb~ng .tftng I, ti~p d~n ve ting 2, ting 3..., phin ben
ph~i tu duoi len: ve sO'd6 cac tfing con I~j;,

+ Truang hQ'p trong cong trinh xay d\rng c6 1110tho~c mot s6 hC;tngl11l,lecong trinh
c6 nhi~u t5ng thi ve sO'd6 m~t b~ng tftng 1 iVac1anhdfiu chinn d~m tuO'ng u'ng voi s6 tftng
t<;timOt g6e clta sO'd6 hC;tngn1\)c cong trillh d6 .. ~

f)i~tI 21: Qui (ljnh v~ fa chll'C (10 ve:
1. Nha a tC;tido thi khong thuOe cae dv' an nha a ho~e dv an khu do thi l110i thi

nguai de nghi dp gi§y chung nh~n slr d\1l1g ban ve do cae ehll oftu tu eung dp. Cac
truang hQ'p con l<;Iido cO'quan dp giAy chung nh~n tlwc hi~n vi~c do ve. _

2. D6i voi khu v\)'c nong thon vi~c do ve sO'd6 nha 0 do Chll nha tv do ve c6 xac
nh~n elta UBND dp X3 vao ban ve d6 ho~c tl1Uet6 chCre c6 tu cach phap nhan ve hoC;tt
dOng xfiy d\rng tlwc hi~n.

3. Ban ve cong trinh xay dvng plu\i ,do cae t6 ehu'c c6 tu cach phap nhan v~ hoC;tt
d()ng xuy d~rng tlwc hi~n. 1

4. DO'n gia do ve th\rc hi~n theo qui dinh CllaUBNR~ til!h:
\ .. ':~~}I",~:.

f)i~u 22 : Ghii quy~t cae tnl'(rng hQ'P nha (f xfiy tho hoftiiJ
D6i voi cac twang hQ'p nh<'t0 trong cae d~1'an da .. '.. phe

duy~t nlllrng moi xay tho hO~l11thi~1l m~lt ti€n thi oU'Q'cxet dp gi~y ehu'ng nh?n voi di~u
ki~n:

1. Nguai mua nha phai e6 van ban d6ng y xin c1uQ'cdp gj~y ch(rng nh?ll qUY~1l sa
huu nha 0 khi !lha chua hoall thi~n; D6ng thai phai cam kth n~u ehuy€n nhuQ'ng eho
nguai khac thi phai hoal1 thi~n nha, nOi dung cam k~t dUQ'c ghi chu 1'5 v~\o gi~y eh(rng
nh~n.
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2. Chu du ill) va nguoi mua nha c6 .trach nhiem nQP diy du nghia vu tai chinh
thea gia tri can nha da hoan thien.

Di~u 23 : Ma sa gifiy cluing IIh~1I
1. Ma s6 gi§y clnrng nhan c6 15 0, each glii nhu sau: Tinh tir trai sang phai, 2 0 diu tien
ghi ma s6 tinh, 3 0 ti€p thea ghi ma s6 thanh ph6, huyen , thi xa, 5 0 ti~p thea ghi rna s6
xa, plurong, thi tr§n; 3 0 ti€p thea ghi s6 qt.iy~-ns6 dang ky quyen sa hiru nha a, quyen sa
hUu cong trinh xfiy dung; 2 0 cuoi ghi s6 td 'trcng s6 dang ky quyen sa htru nha a, quyen
sa hiru cong trinh xay dung . I

2, Quy dinh 5 s6 d§u cua ma s6 trong gi§y chung nhan d6i voi cAp Huyen cu th~ nhu sau :
- Thanh ph6 Viing Tau: 77747 - Huyen Lang Di€n : 77752
- Thi xa Ba Ria: 77748 - HUY~1l D§t Do : 77753
- Huy~n Chau DlfC : 77750 - Huy~n Tan Thanh: 77754
- Huy~n Xuyen MOc : 77751 - Huy~n Con Daa : 77755

Di~u 24: S6 (lang I{y gifiy cht'l'IIg nh~11

1. M6i s6 dang ky quy~n sa huu ~ha a, qLly~n sa hu'u cong trinh Xay dvng dUQ'c
dong thanh quy~n co 99 ta. M6i ta c6 2 m~t dLlI1gci@ghi eac nOi dung cha mOt nha a
ha~c mOt cong tdnh xay d~rng da c1uQ'ecAp gi§y eh(rng nh?n . Can ell' vaa nhu du thvc t€
nha a, eong trlnh xay dvng din cap gi§y chlrng nh?n, So' Xay dvng va Uy ban nhan dan
dp huy~n i?p s6 dang ky quy~n sa hUll nha 0', s6 dang ky quy~n sO' hu'u cong trinh xay
dVng .Sa Xay dl,l'11ghuang dfin Uy ban nh~n dan dp huy~n th6ng nh~t cach danh s6 thu
t~r s6 dang ky quy~n sa hUll t9i m6i phucmg: xa, thi tdn d~ khong co S\l' trung l~p . '

2. Uy ban nhan dan dp huy~n i~p va quail J)l s6 dang ky quy~n sa hu'u nha 6, s6
dang ky quy€n sO' hu'u cong trillh xay d~rng d6i vai nhung tnl'ang hqp da Uy ban nhan
dan dp huy~n dp gi§y chLrng nh~n.

3. Sa Xay d~rng l~p va quan Iy s5 dang ky qLly~n s6" hu'u nha 6", s5 dang ky quy~n
So' huu cong trinh xay d\l'ng c16i vai nhfrng truang hqp da Sa Xay dvng dp gi§y chung
nh?n.

4. Sa Xay clVng va Uy ban nhan dan dp hlly~n lien h~ vai BO xay dVng d~ mua
gi§y chlrng nh?n quy~n so' hUll nha 6', qLly~n sO' hUll cong tril1h xay d~rng thea nhu duo
Djnh ky SaLl thang mOt l§n, (Jy ban nhan clan dp huy~n phai c6 baa caa gt:Ii Sa Xay
dvng va SO' Xay d~rng t6ng hQ'p c1~ baa caa BO Xay dVng, UBND tinh v~ t6ng s6 gi~y
ch(rng nh?n cia dp tren dja bim tinh,

Di~u 25: Kinh phi cAp gifiy cht'l'Ilg IIh~n:
I. Kinh phi dp chLl'ng nh?n I§n c1§u:
a) D6i v6i gi&y chLrng llh?n nha 0'dp cha ca nhan: 100.000d/gi~y.
b) D6i v6i gi§y chlrng nh?n nha a dp eha t6 chLIe: 500.000d/gi~y. ,
c) D6i vai gi§y chLrng nh?n eong trinh cftp eha t6 ch(l'e va ea nhan: 500.000d/gi§y.
2. Kinh phi dp gi§y chLl'ng nh?11khi chuy@n qlly~n sa hu'u: SO,OOOd/gi~y
3. Kinh phi dp 19i, dp d6i, xac nhin thay d6i tren gi§y ch(rng nh?n: SO,OOOd/gi§y

Di~u 26: LUll trfi' va quan Iy h6 so':
1. Co' quan quan Iy h6 so' :
a) Sa Xay d~rng e6 tnkh nhj~m luu tra' cae h6 S0, gi§y ta lien quan d~n v§n d~ sa

huu nha a, sa h[i"u eong trinh xay d~rng da SO'Xay dvng dp gi§y ehlrng nh~n;
b) Uy ban nhan dp huy~n co trach nh i~m lUll tr[i"cac h6 so, gifry ta lien quan d€n

• I
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