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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 23/2021/QD-UBND Qudng Binh, ngay 29 thang 7 nidm 2021
QUYET PINH

Quy dinh mdt s6 chi tiéu trong phwong phap thing dw 1am cin cit
xac dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Quang Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BIiNH

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

C:a"n cu Ludt sva C?éi, bé sung mot 6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ci Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh vé gid dat;

Cén cir Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014

cua B Tai nguyén va Moi truO'ng Quy dinh chi tiét phu'O'ng phdp dinh gia
dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tu van xdc dinh

gid dat;
Theo d@é nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
387/TTr-STNMT ngay 16 thang 7 nam 2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mot s6 chi tiéu trong phuong phéap thing du
lam cin ct xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Binh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hiér} chirc ndang quan ly nha nudc vé dat dai, co quan cé
chirc nang tham dinh gié dat.

2. T chirc ¢6 chic néng tu vén xdc dinh gié dat, c4 nhan hanh nghé tu

van xac dinh gi4 dat.

3. T6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh mét sb chi tiéu cu thé

1. Ty 1é lap day

a) Loai hinh kinh doanh cho thué van phong lam viéc, van phong luu trd;
thuong mai, dich vu; cho thué can ho:

- Khu vuc thanh phé Ddng Hai: Tir 75% dén 85%;

- Khu vuc thi xa Ba Pon: Tir 65% dén 75%;

- Céc khu vuc con lai: Tir 60% dén 70%.

b) Loai hinh kinh doanh khéch san: Tir 50% dén 75%.



¢) Loai hinh kinh doanh biét thu nghi dudng: Tir 45% dén 75%.

d) Loai hinh kinh doanh dich vu tréng giir xe: Tir 60% dén 70%.

2. Phan bb doanh thu phat trién ctia Dy 4n

a) béi véi dét &

Téng doanh thu phat trién gia dinh cta bat dong san dugc udce tinh trén co
s& diéu tra khao sét, thu thap céc théng tin vé gia chuyen nhuong va cac yéu td
khac hinh thanh doanh thu cta céc du 4n c6 dic diém twong tur voi du an du kién
dau tur x4y dung tai khu vuc dinh gia hogc khu vuc 1an can gan nhét c6 kha nang
sinh loi, diéu kién két céu ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi tuorng duorng, co
tinh dén xu huéng va mic d6 bién dong cia gia chuyén nhuong va céc yéu td
khac hinh thanh doanh thu.

Thoi gian tinh xac dinh doanh thu phat trién ctia du 4n quy vé hién tai nhu
sau:

- Trudng hop dién tich tinh thu tién sir dung dat ciia du an (dat &) duéi
5,0ha doanh thu phat trién dugc tinh trong 1 ndm;

- Truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cta du an (dat g) tir 5,0
ha dén 10,0 ha doanh thu phat trién dugc tinh trong 2 nam: Nam thir nhat: 50%;
nam thir hai: 50%;

- Truong hop dién tich tinh thu tién str dung dit cua dy 4n (dét &) trén
10,0 ha doanh thu phét trién dugc tinh trong 3 nam: Nam thi nhat: 30%; nim
thir hai: 40%; nam thir ba: 30%.

b) DBbi vai dit thué co6 thoi han

Céac khoan doanh thu phat trién, chi phi phat trién trong phuong an xac
dinh gia dat cu thé duoc tinh phan ky dau tu va chiét khau vé gia tri hién tai tai
thoi diém dinh gia dat; khong tinh chi phi 14 vay.

3. Chi phi phét trién ctia Dy 4n

a) Chi phi xay dung:

Tinh theo suét von dau tu xay dung cong trinh do Bd X4y dung ban hanh
va chi sb truot gia (néu c6) do co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém
gan nhét tinh dén thoi diém x4c dinh gia.

Trudng hop tai thoi diém dinh gia neu c¢6 quyét dinh phé duyet hodc bao
céo két qua tham dinh tong mirc dau tu ha tang k¥ thuat cia du 4n do co quan
nha nuéc c6 thim quyén phé duyét, thim dinh thi cin ctr quyét dinh phé duyét
hodc bao cdo két qua tham dinh dé tinh toén.

b) Chi phi quang céo, ban hang, quan ly: Tinh bang 1% téng doanh thu
phat trién trude thué cta dy an.

) Loi nhuén cia nha dau tu c6 tinh dén yéu to rui ro kinh doanh va chi
phi von trong thoi gian thuc hién dur an bang 11% tbng chi phi xay dung va gia
tri khu dat dy an.

d) Ty 1& chiét khau Bang 1ai suat cho vay trung han binh quéan dé thue
hién du 4n dAu tu phét trién bat dong san tai thoi diém dinh gia dat cua loai tlen

vay Viét Nam dong cia 04 (bbn) ngan hang thuong mai nha nuéc (bao gbm:
P
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Ngan hang Né6ng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam, Ngan hang Thuong
mai ¢b phan Pau tur va Phat trién Viét Nam, Ngan hang Thuong mai c6 phan
Ngoai Thuong Viét Nam, Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét
Nam) c6 tru s& hodc chi nhanh trén dia ban tinh Quang Binh.

d) Cac khoan doanh thu pht trién va chi phi phét trién dugc ghi nhén vao
thoi diém cudi nam.

_e) Viéc phan ky chi phi xay dung d6i véi dét & quy dinh tai diém a Khoan

2 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

- Chi phi x@y dung ha t?mg k¥ thuat: dugce thuc hién va hoan thanh 100%
trong nam thir nhat;

- Chi phi xdy dung cdng trinh: dugc thuc hién va phan bd twong tmg véi
doanh thu phat trién.

Piéu 4. To chirc thye hién

1. Céc co quan, t6 chirc, c4 nhan lién quan phai tuan tht c4c quy dinh hién
hanh ctia nha nuéc, cac quy dinh cia UBND tinh va Quy dinh nay trong qua
trinh thuc hién xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Binh.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, tiy theo tinh hinh

phat trién kinh té - x4 hoi cta tinh, S& Tai nguyén va Méi truong phdi hop véi
céc co quan co lién quan tham muu UBND tinh stra dbi, bd sung cho phu hop.

Piéu 5. Hiéu lwc thi hanh va quy dinh chuyen tlep

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 théng 8 nim 2021.

2. i V6i cac du an da c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé cua co quan
c6 thim quyen truée ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi t1ep tuc thuc
hién theo quyét dinh da phé duyét, khong 4p dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc cac So: Tai
chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phép; Cuc
trudng Cuc Thué; Gidam déc Quy Phat trién dat tinh; Tha trudng céc sg, ban,

nganh c6 lién quan; Chu tich UBND cac huyén, thi x4, thanh phd va céc té chirc,
ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. fe
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