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3. Tinh gi& cho thud (G):

a) ﬁp dung d6i véi dién tich tang I:
4
G1=Gc(1+2 Ki)=1400(1-0,05+0,15+0,10)

=1 -1400X1,20=16804/m? SD-thang.

b) Ap dung d6i vdi dién tich tang IT:
4

G2=Gc(1_+2 Ki)=1400(1-0,05+0,05+0,10)
i=1  -1400X1,10=1540d/m? SD-théng.
2. Tinh ti2n thué phai trd cho toan dign tich su
dyng tang I (S1) va tAng II (S2):
T=(G1XS1)+(G2xS2)=(1680x25)+(1540x35)
= 42000 + 53900 = 95.900 d/thang.

Vi dy 2: X4c djnh gid thue nha tai tinh X:

A. Pitu kién ciia dién tich nha cho thué:

1. Can hd cho thué & tAng IV, nha cfip III xay
dyng & khu vyc ven ndi thudc d6 thj cip IV.

2. Tﬁng dién tich st dyng phai tra tién nha la
54 m?.

3. Dudng ra vao nha Ia dudng xe thd so.

B. Céc budc tién hanh:

1. Chon gia chufin:

Ldy Gec = 1.350 d/m? - théng (nha cfip III trong
biéu 86 1).

2. Chon céc hé s8:

K1 = - 0,15 (y trj s tuong ung voi do thj cp
IVtrongbidus§2). |

K2 = -0,20 (1fy trj s8 trong bidu s§ 3 quy dinh
cho nha & khu vyc ven ndi db thj).

K3 = -0,10 (ldy trj s8 trong biéu s5 4 quy djnh
d8i véi dign tich cho thué & tang VI).

K4 = 0 (didu kién giao théng la dudng xe thd so
theo quy djnh trong biéu s& 5).

3. Tinh gi4 cho thu@ nha &:
_ 4
G=Gc(1+ 3 Ki)=1350(1-0,05-0,20-0,10+0)

i=1
=1350X(1-0,45)=1350X0,556=742,5 (l,a"m2 SD-thang.
4. Tinh tién thud phai trd cho toan bd dién tich
su dyng:
T=GXS = T42,5X 54 = 40,095 d/thang.

Vi du 3: X4c djnh gia cho thue biét thy tai tinh
E.

A. Dieu kién thuc t€ ciia biét thu cho thué:

1. Biet thy cho thué la mdt bigt thy 2 tAng
thudc hang IT & trung tAm d6 thj cip III c6 dudng
6-tb ra vao thn odng.

2. Tbn§ di¢n tich si dung phai tra tien thug (S)
l1a 200 m” trong d6 du}n tich sit dyng tang I 14 100
m2, tang II 1z 100 m?

B. Céc buédc ti€én hanh:

1. Chon gi4 chufn (Ge):

Ge = 3000 d/m? - thang (y trj s§ tuong ung
biét thy hang II trong biéu s& 1 cta Thong tu nay).

2. Chon hg s8:

K1 = -0,10 (lay trj s6 tuong dng v6i dd thj cAp
III trong bidu 2 cha Thong tu nay).

K2 = 0,00 (My trj sd quy dinh trong biéu s§ 3 &
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cho tang I 1a + 0,15, cho tang I l1a + 0,05).

K4 = 0,10 (18y trj s8 trong biu 5 quy djnh cho
nha c6 dudng 6-td ra vao d&n tan cfng).

3. Gia cho thu# biét thy:

- Déi v6i dién tich tang I: Gl = 3000 (1+0, 00+
0,15 + 0,10 - 0,10) = 3450 d/m z'thang

- D8i v6i dién tich tang II: G2 = 3000 (1 + 0 +
0,15 + 0,10 - 0,10) = 3150 d/m fthéng
4. Tién thue bigt thy phai tra hang thang:
T=(3450X100)+(3150X100)=GG0.000GJthéng
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THONG TU Lién Bd s6 6-LBTT ngay
10-2-1993 huéng din thuc hién
Quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh
phu so6 33-TTg ngay 5-2-1993 veé
chuyén viéc quan ly quy nha &
thupe sé hiu Nha nubc sang
phuong thic kinh doanh.

Ngay 5 thang 2 nam 1993 Tha tudng Chinh
pht da ban hanh Quy#t djnh s& 33-TTg vé chuyén
vide quAn 1y quy nha & thupc sd hdu Nha nude
sang phuong thitc kinh doanh.

Lien Bd Xay dyng - Tai chinh huéng dan thyc
hig¢n nhu sau:
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I. QUY NHA O THUOC SO HUU NHA NUGC

Quy nha & thudc sd hitu Nha nuéc bao gdom céc
loai nha & sau day:

1. Nha & tao lap bang v8n ngin sach Nha nudc
(trung uong, dja phuong) dudi cac hinh thic:

- Pau tu xay dyng méi va giao cho nganh nha
dit dja phuong quéan ly cho thué.

- Dau tu tryc ti€p cho cdc co quan hanh chinh
sy nghigp, lyc lugng vi trang, td chic Dang, doan
thé quan ching (sau day goi la cic cd quan hanh
chinh sy nghi¢p) d& xay dung méi nha & phan phsi
cho cén by, cong nhan vién chic g.

- Dau tu xay dyng méi nha d cho cdn bd, cong
nhan vién cdc nha may, xi nghiép mdi xay dung
(trong co cAu dau tu xay dyng co ban theo luan
chiing kinh t& ky thuat xAy dyng nha may, xi
nghiép).

- Mua nha & 48 phan phéi cho cAn bd, cdng nhan
vién &.

2. Nha ¢ tao lap bang cdc ngudn von cua cd
quan hanh chinh sy nghiép va cdc doanh nghi¢p
Nha nude (trir nha d duge xay dyng tit ngudn von
dugc xac dinh dich thuc la bang quy phic lgi cua
cidc doanh nghiép Nha nudc thi thudc s6 hdu tap
thé va sé 6 quy djnh riéng).

3. Nha d c6 ngudn gic sd hitu khac duge chuyén
sang sd hdu Nha nudc theo phéap lufit, gbm:

- Nha & do Nha nuéc ti€p quan tu chinh quyén
ct sau khi giai phéng mién Béc (d&i vdi cac tinh
phia Béc) va théng nhait dat nuée (d8i véi céc tinh
phia Nam).

- Nha & duge chuyén sang sd hitu Nha nuée khi
thuc hién Quyét djnh s 297-CT ngay 2-10-1991
clia Chu tjch Hbi dong Bo trudng.

- Nha & do cd nhan, t8 chuc trong va ngoai nudc
hién, tang.

- Trutmg hgp nha ¢ xay dyng bang ngudn vin
ngin sdch hofic vdn cua cdc doanh nghigp Nha
nudc nhung c6 mot phan tién gép cla ca nhan, cia
céc td chuc kinh t& ngoai quoc doanh thi nha & d6
vAn coi 1a nha & thudc sd hdu Nha nude va duge xi
Iy nhu sau:

- N&u thoa thuan xay dyng dé ban thi phan tién
do c4 nhan hodic t& chic kinh t& ngoai quéc doanh
g6p duge xem la tien mua nha tra trude. Khi ngudi
mua nha tra hét sd tién con lai va hoan tit cdc tha
tuc mua ban theo quy dinh cia Phéap lénh Nha o
thi nha d6 thudc s6 hitu cia ngudsi mua.

- N&u thoa thuan xay dung dé cho thué thi phan
tien do cd nhan hofic t8 chuc kinh t& ngoai qudc
doanh gbp dugc xem la tién thué nha tra trude.
Nguti ¢ khédng phai tra tién thué nha cho dén khi
s tién da gop tri hét vao tién thudé nha.

II. MO HINH TO CHUC VA HOAT DONG
CUA CAC BON VI KINH DOANH NHA CUA
NGANH NHA PAT DIA PHUONG

1. K& tir ngay ban hanh Théng tu huéng din
nay quy nha 6 thudc sd hitu Nha nudc do cdc don
vj thudc nganh nha dit dja phuong nhu cdng ty, xi
nghiép, phong, ban dang quan ly cho thu@ tai
thanh phg, thj xa, thj trin, quan, huyén... déu phai
lam thi tyc theo quy dinh chuyén sang phuongs
thuc kinh doanh.

2. Céac don vj kinh doanh nha thudc nganh nhﬁ
dat dja phuong laA cidc doanh nghiép Nha nudc;;
thuc hién hach todn kinh t& va hoat dong kml:ﬁ
doanh trong linh vitc nha. E

Tén cua doanh nghigp thdng nhét quy dinh Ja’
“Cong ty kinh doanh nha” chju sy quan ly Nhg
nudc cua Sd XAy dyng tinh. Riéng d6i vai tlﬁnho
phé Ha Noi va thanh phd Ho Chi Minh la 2
phé c6 quy nha 16n, By trudng Bp Xay dung s&’
théa thuan v6i Chu tich Uy ban nhan dan thanhz
phd vé h thdng t3 chic cac don vj kinh doanh nha

ciia 2 thanh ph. =

3. Cong ty kinh doanh nha c6 nhiém vu quﬁn;%
duy tri quy nha dugc giao va phat trién quy n
mdéi. Cu thé la:

a) T8 chuc ky lai hgp dong cho thué nha cho ca’it.F
ddi tugng theo ding cdc quy dinh cta phap luat.

b) Té chic thu tién thué nha day da, kjp thoi
theo gia do Chu tjch Uy ban Nhan dan tinh quy
dinh ap dyng tir ngay 1-11-1992 biing méot trong
hai phudng thiic sau day:

- Thu tryc ti€p cua ngudi thué nha,

hapL.

. fJ'y nhiém thu théng qua co quan noi ngudi
thué nha dang cong tac. '

Dong thoi thuc hign vide mién, gidm tién thue
nha d thudc sd hitu Nha nuéc cho cédec d6i tugng
duge mién, giam quy dinh tai Thong tu lien Bd s3
27-LBTT ngay 31-12-1992 va cac hudng dAn khac
cua Nha nude.

c) Lap k& hoach va t§ chuc sita chita nha cho
thué trén cd sd ngudn thu tir tien cho thu2 nha
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dinh cho muc dich nay va dam bao duy tri quy
nha ¢ hién cé.

_ d) T8 chic thyc hi¢n céc quyét dinh vé nha cia
Uy ban Nhan dan tinh nhu ti€p nhan, quan ly,
dieu chinh, thu haéi giai téoa, nhugng ban v.v...

e) Dau tu va djch vy dau tu phat trién nha bing
cach sit dyng ngudn vdn do ngan sach Nha nuéc
giao va huy dong moi ngudn vdn ty cb, vay vin
ngan hang, lién doanh, lién két vdi ciac don vj va ca
nhan d€ hoat ddng kinh doanh trong linh vyc nha
thdng qua céc hinh thuc sau day:

- Cai tao, nang cdp, md rong dién tich nha hign
dang dugc giao quan Iy d€ ban hotc cho thua.

- Mua nha ciia cic chi sd htu khac dé sta chiia,
cai tao, ning cip, tang thém dign tich dé ban hojc
cho thud.

- Can ci quy hoach dugc duyét khai thiac quy
d&t chuln bj mit bing, xay dung cbng trinh ky
thut ha tng cho khu dt, xAy dyng nha méi dé
bén ho#c cho thué.

h) Puge két hgp kinh doanh vt lidu xay dyng
phyc vy cho nhu chu sita chi@a, xAy dyng cbng
trinh.

Viéc thyc hién cdc nhigém vy ghi d myce va h
phai theo ding cic quy djnh cia phdap luat Nha
nuéce.

Can ci didu kién cy thé cia timg dja phuong,
Cong ty kinh doanh nha c6 thé khéng dam nhigm
cdc nhigm vy c6 lign quan dén vigc kinh doanh
nha nhu da ghi d cdc myc e, h néu trén.

4. Giam d8c Cdng ty kinh doanh nha cin cd qui
nha thupc sé hdtu Nha nudc duge giao quan ly, can
cit bidu gia thué nha do Chi tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh ph& tryc thupc Trung uong (sau day
goi 1a tinh) ban hanh 4p dung tit ngay 1-11-1992
va cdc quy dinh v@ muic mién, giam tién thué nha
ap dyng cho céc d8i tugng duge hudng chinh sach
uu dai dé-lap k& hoach doanh thu hang nam (c6
phan b8 theo thang) d8i vdi hoat dong cho thué
nha thudc s6 hdu Nha nuée, ddng thai cin cit kha
nang cia don vi va nhu ciu thj trudng lap ké
hoach doanh thu hang nam d&i véi hoat déng kinh
doanh phat trién nha, sau d6 téng hgp chung trong
k& hoach san xuit tai chinh ctia don vij trinh sd chu
quan phé duydt.

5. Can c k& hoach doanh thu duge duyét Cong
ty kinh doanh nha phai ndp toan bd khiu hao co
ban (d8i v6i phan hoat ddng cho thué nha thudc sd
h@u Nha nuéc) va cdc khoan phai ndp khac déi véi
phan hoat dong kinh doanh phat trién nha theo

quy dinh hién hanh vao ngan sidch qua kho bac
Nha nudc oo sd theo quy dinh cua Bp Tai chinh.

6. Trong tong s& doanh thu do ké&t qia hoat
dong cho thu2 nha thudc s¢ hitu Nha nude, Cong
ty kinh nha duge gid lai phan khiu hao stta chia
16n, chi phi sia chita thuting xuyén, chi phi quan ly
va lai va duge sit dung cac khoan d6 theo k& hoach
do s¢ chu quan phe duyét, dong thoi lap k& hoach
stt dyng khau hao co ban cho muc tiéu phat trién
quy nha méi trinh sd chi quan va Sd Tai chinh
phé duyét.

7. Vigc thanh lap cdc Cong ty kinh doanh nha
thudc nganh nha dit dja phuong phai dam béo
theo ding chinh sach nha ¢ cia Nha nuéc va duge
ti&n hanh theo trinh ty sau day:

a) Can cu vao quy nha do nganh nha dat cla dja 2
phuong dang quan ly cho thu#; s8 lugng va co c&ug
t8 chic céc don vi quan 1y nha hién c6, dic diém &
cu thé cia timg dja phudng... Cha tich Uy ban“a
nhén dan tinh can x4y dung phuong én t8 chic 1a.1;>
cdc ddn vi kinh doanh nha trong pham vi toén.:
tinh, trong d6 x4c dinh s8 lugng cic don vj cAn ¢6
(trén co sd tach ho#c sép nhdp cic don vi hliﬁng
nay), quy md, co cu, djia ban hoat dong va chﬂc
n#ing, nhiém vy cia tirng don vi, sau d6 ra qus;é
dinh thanh lap tirng Céong ty sau khi duge B thw
dung thim dinh vA ra vAn ban théa thuin tbea“
ding cic quy dinh cia Quy ch& vé thanh lap vh°°
giai thé doanh nghigp Nha nuéc ban hanh kém+
theo Nghi dinh s6 388-HDBT ngay 20-11-1991 cua=
Hor dong Bo trudng va cac thong tu huéng din"
kém theo cilia cic cd quan c6 thdm quyén d6i véi
céc doanh nghiép thanh lap lai. =

b) Trudc khi gii ho sd vé vige xin thanh lap lgug
Cong ty kinh doanh nha, Chu tich Uy ban nhan™
dan tinh gui vé Bd Xay dyng cdc tai lidu sau (ban
goc):

- Phudng 4n td chie lai cdc don vi k:mh doanh
nha cua tinh;

- Biéu gi4 cho thué cic loai nha do Chu tich f]y
ban nhan dan tinh ban hanh dp dyng truc ngay
1-11-1992;

- Bidu gi4 cho thué cac loai nha do Chi tich Uy
ban nhan dan tinh ban hanh 4p dung tU ngay

t.com

1-11-1992.

(Bidu gia nay duge xay dung theo huéng din cia
litn Bp Xay dyng - Tai chinh tai Théng tu s&
1-LBTT ngay 19-1-1993).

c) Khi lap hd so thanh lap lai cic Céng ty kinh
doanh nha, Chi tich Uy ban nhan dan tinh c¢an chi
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dao céc nganh chic ning cia tinh t§ chic vige
kiém ke, danh gi4 tai sin, giao v6n d&i v6i quy nha
& thude s hdu Nha nudc do nganh nha dit quan ly
cho céc cdng ty d6 dé quan ly va kinh doanh.

Bitn ban ban gino phai ghi 6 s8 lugng timg logi
nha (cin ci k&t qua kiém k& quy nha vao Oh ngay
15-5-1992) c6 kém theo chi tidu gia trj da tinh bao
toan von theo quy djnh cia B Tai chinh.

III. QUAN LY NHA § TRONG CAC CO
QUAN HANH CHINH SU NGHIEP,
CAC DOANH NGHIEP NHA NUGC

1. Quy nha & thudc sd hitu Nha nuée do cde co
quan hanh chinh sy nghiép, cAc doanh nghi¢p Nha
nuéc dang quan ly vAn do cic don vi d6 ty quan ly,
nhung phai chap hanh cic quy djnh vé quan ly nha
& cia Nha nuéc theo céc ndi dung cdng vigc sau
day:

a) T8 chic ky lai hgp dong thué nha & cho céc
d6i tugng theo ding cc quy djnh cla phép luit.

b) T8 chiic thu tién thud nha & day du, kip thoi
theo gid théng nhit trén dja ban do Chu tjch Uy
ban nhan dan tinh quy dinh 4p dyng tir ngay
1-11-1992 biing mdt trong hai hinh thic sau day:

- Thu tryc ti8p clia ngudi thud nha.

- Uy nhiém thu théng qua co quan, don vj noi
ngudi thug nha dang cdng tac.

Dong thti thyc hign vidc mién, gidm tién thug
nha & thudc sd hidu Nha nudc cho cdc d6i tugng
dugc mién, giam quy dinh tai Thong tu lién Bd s8
27-LBTT ngay 31-12-1992 va cac hudng dan khac
ciua Nha nuédc.

¢) Lap k& hoach t8 chuc sia chita nha & cho
thug;

d) T8 chic thyc hign céc quyst dinh theo ding
th&m quyen hgp 1& cia Uy ban nhan dan tinh (46i
vii cg quan hanh chinh sy nghiép, doanh nghiép
Nha nudc thudc dja phuong quan ly) holic cua B,
nganh Trung wong (d8i véi co quan hanh chinh sy

nghidp, doanh nghiép Nha nuéc thude Trung wdng
quan 1y) nhu ti&p nhin, quan ly, didu chinh, thu
hdi, nhugng bén v.v... 48i vi quy nha & do co quan
quan ly;

e) Thyc hién cédc nghia vy d6i v6i Nha nuéc theo
huéng din ctia B9 Tai chinh.

2. Co quan hanh chinh sy nghiép ho#ic doanh

nghitp Nha nuéc thude dja phuong quan Iy 6 thé

ban giao quy nha d thudc sd hitu Nha nuéc do don
vi minh dang quan ly cho Céng ty kinh doanh nha
thudc nganh nha dit dja phuong ndu duge cdng ty
d6 thoa thuan, Chu tich Uy ban nhAn dan tinh ra
quyét dinh vé viéc chuyén giao quj nha & nay.

Co quan hanh chinh sy nghiép hofic doanh
nghiégp Nha nuéc thudc trung uong quan ly cing
c6 thé ban giao quj nha & thudc sd hitu Nha nuée
do don vi minh dang quan ly cho Cong ty kinh
doanh nha thudc nganh nha dat dja phuong néu
dugc cdng ty chip nhin va ¢6 sy théa thuin gida
Thi truéng Bd, nganh Trung uong véi Cha tich
Uy ban nhan dan tinh.

Khi ban giao quy nha & hai bén phai lam day dd
thi tuc giao nhén tai sin theo quy djnh hig¢n hanh,

v. T CHIj’C THU'C HIEN

Vige t8 chuce th\rc hlen Quyét djnh s§ 33-TTg 3
ngay 5-2-1993 ciia Thi tuéng Chinh phi la cdng ..
tdc trong tam vé quan Iy nha hién nay. D& nghj
céc dong chi Chi tich Uy ban nhan dan tinh, Thi

4-8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com
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trudng cdc BY, nganh Trung uong chi dao chit ché &= =.-

cdc cip, céc don vi tryc thudc khéin truong t8 chic .7

trién khai cdng tdc niy va thudng xuyén bdo cdo E

Chinh phu (dﬁng gii cAc B Xay dyng, Tai chinh)
dé kip thdi gidi quygt cdc vudéng mic trong qud
trinh thyc hién.

B) trudng B Xay dyng
NGO XUAN LOC

Bd truéng Bd Tai chinh
HO TE

VAN PHONG CHINH PHU XUAT BAN
In tai Nha may in Tién B - Ha Noi



