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S6: 12a/2004/NQ-HD Doéng Ha, ngay 15 thang 3 nam 2004

HOI PONG NHAN DAN TINH QUANG TRI
KHOA IV- KY HOP THU 12

NGHI QUYET
Vé viée thong qua dé an sir dung quy dat tao von xay dung co s6 ha ting
HOI PONG NHAN DAN TINH QUANG TRI

Can cit Luat Té chitc HDND va UBND s6 11/2003-QH11 ngay 26/11/2003;

Can cit quy hoach va k& hoach sir dung dit di dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6: 418/2003/QD-TTg ngay 15/4/2003 cua Thu tuéng Chinh phu;

Cin cit quyét dinh s6 22/2003/QD-BTC ngay 18/02/2003 ctiia B6 Tai chinh vé
co ché tai chinh trong viéc sir dung quy dit tao von xay dung co s ha tang;

Sau khi xem xét to trinh s6: 338/TT-UB ngay 05 thing 3 nam 2004 va dé édn
Sir dung quy dit tao von x4y dung co s& ha taing cia UBND tinh Quang Tri, bdo cdo
thim tra clia Ban Kinh t& Ngan sdch va y kién cta dai biéu HDND tinh,

QUYET NGHI

2. Hoi déng nhan dan tinh giao trach nhiém cho Thuong true HDND tinh
phéi hop véi Uy ban nhan dan tinh tiép thu y kién cia dai biéu hoan chinh dé 4n va
t6 chite thuc hién t6t Nghi quyét nay.

Nghi quyet co hleu luc tir ngay Ol thancT 4 nam 2004.

Nghg quyét nay dugc Hoi dong nhin dan tinh khod IV thong qua tai ky hop
thit 12 ngay 15 thing 3 nam 2004.
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HDND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EREERE Poc lap - Tw do - Hanh phic

PE AN
SU DUNG QUY PAT TAO VON XAY DUNG CO SO HA TANG
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6: 12a/2004/NQ-HD ngay 15/3/2004

cia Hoi dong nhdn tinh Quang Tri)

L. SU CAN THIET XAY DUNG PE AN VA MUC TIEU DE AN:
1. Sw cin thiét :

Sau gan 15 nam l4p lai tinh, cho dén nay h¢ thong co so ha tang trén dia ban
toan tinh da timg bude dugc néng Ién, tuy nhién van chua bit kip duoc nhip do phat
trién vé kinh té, xa hdi chung. Cac tuyén duong giao thong, hé théng dién, hé thong
cép thoat nudc, cong trinh cong cong do thi, cac khu cho, khu thuong mai, khu dan

cir... con thidu va khong ddng bd, chwa dap ung véi yéu cau phat trién kinh t& xa hoi
tinh nha.

Trong cac yéu t6 dé thuc day sy phat trién co s& ha tang thi nguon von la
yeu t6 quan trong hang dau va la yéu to quyet dinh. Nhirng nam qua nhu cau vé von
dé dau tu xdy dung co so ha tang la rat 16n nhung kha nang dap umg chi dat mot
phan nho. Cac cong trinh co so ha tang duge hinh thanh chu yeu bang ngudn trg cap
tir Trung wong hoac tir cac du an cua Trung vong dau tur tryc tiép.

Tir nam 1999 mot s6 tinh, thanh pho trong ca nuge clng da thyuc hién cac du
an bang nhleu hinh thirc khac nhau dé huy dong ngudn thu tir dat phat trién xay dung |
co so ha ting. O tinh ta tir nam 2000, cac Huyén, Thi xa trong tinh ciing da 1ap duoc
mot sé duw an nho, 1& d& xay dung céc truc duong giao thong, khu dan cu va tién
hanh ddu gia dat khu dan cu, tao dugc mat phan kinh phi bd sung nguon von dau tur
xay dng Nhitng nam tdi, néu xay dung va trién khai tot cac dy an, chiac chan nguon

thu tién sir dung dat s& gop phan dang ké lam tang thu néi dia, dap mg cho dau tu
xay dung co so ha tang trén toan tinh.

Trong thoi glan Nha nude dang hoan thién din ciac quy dinh lién quan trén
linh vurc nay, dé bat kip voi sy phat trién kinh té chung cua céc tinh ban, sOm phat
huy hiéu qua nol lwre hién co, viéc xay dung dé an "Str dung quy dit tao von xiy
dung co so ha ting " (CSHT) d6i véi tinh Quang Tri la rit can thiét.

2. Muc tiéu dé n:

Viée lap va trién khai de an du‘oc tién hanh trén pham vi toan tinh de khai
thac téi da ngudn thu tai chinh vé dat trén dia ban, phuc vu phat trién co so ha tang
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nhim dap tmg cho chién luoc phat trién kinh t€ trude mat, 1au dai cua tinh Quang
Tri. |

Dura trén co ché quan ly tai chinh, dat dai hién hanh, 1ap cac du an kha thi tao
quy dit xdy dung co so ha tang nham huy dong toi da nang luc cua cac doanh
nghiép, ctia ca nhan dé ddy nhanh pht trién co s& ha tang trén toan tinh.

Quan ly quy dat ding quy hoach, ding ké hoach, sir dung ngudn thu tir quy
d4t d3 thanh toan cho cac nha ddu tu va phat trién co so ha tang chung ¢6 hiéu qua
nhit.

I PHAM VI AP DUNG. QUY MO DU AN :

1. Loai hinh dw dn va pham vi 4p dung:

Du 4n xdy dung két cAu ha tang ky thudt va két cau ha tang xa hoi ngoai do
thi, ngoai khu dan cu néng thon gom: Giao thong lién lac, Thuy loi, Dién, Cap thoat
nude, Truomg hoc, Bénh vién (Tram xa), Quang truong, San van dong va cac cong
trinh két cau ha t'fmg khac.

Du 4n xay dung két cau ha tang do thi.

Dur an xdy dung két ciu ha tﬁng khu dan cu.

Cac dur an xay dung cong trinh két cau ha tang khac.

Dé an nay khong ap dung cho cac du 4n ma cong tac giai phong mat béng
thuc hién theo phwong chAm “Nha nuwdce va Nhdn ddn cung lam” tai quyét dinh so
701/2002/ QD-UB ngay 15/4/2002 ctia Uy ban nhan déan tinh Quang Tri.

2. Quy m6 du dn:

Cac du 4n xay dung CSHT trén toan tinh, tuy theo yéu cau phat trién kinh té
xa héi, diéu kién, kha nang cua tinh dé xac dinh quy mo cua dir an cho phu hop.

Déi voi cac du an xdy dung duong giao thong mdi thude ngudn von ngan sich
TW hodc cua tinh, huyén, thj xa déu phai tinh dén phuong an doi dat lay co so ha
ting dé cac chu dau tu trinh cap ¢ tham quyén thu hdi dat rong ra mdi bén toi thiéu
25m . Nhimng du an mo rong duong hién co, tuy theo diéu kién thuc té va tinh hiéu
qua cta du 4n dé xac dinh quy md thu héi dat rong thém cho phu hop .

Trong truong hop mé rong thém ddi vai viée xay dung céc tuyén dudng giao
thong thi quy md cua dw an “Sir dung quy dadt tao von xdy dung CSHT" chi trong
pham vi mo rong thém.

Céc du an dau tu bang ngudn vén cua tinh va cac di an dau tu bang ngudn
von Trung vong két hop m& rong thém bang nguén von cua tinh s& do Ban Quan ly
dur an cﬁp tinh thue hién, UBND tinh phé duyét du an.

Cac du an thudc ngudn von cia Huyén, Thi xa, cac du an dau tu bang ngudn
von cua Tinh, cia Trung wong két hop mé rong thém bang ngudn von Huyén, Thi xa
(trr nhitng dyr an tinh da thye hién) sé do Ban Quan ly du an Huyén, Thi xa thuc
mén, UBND Huyén, Thi duyét dur an.

Dé dn sit dung qui ddt tao vén xdy dimg co sd ha tdng
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Quy dit giao ¢ thu tién dé thue hién cac dy an bao gdm dat tai noi c6 cong
trinh két cAu ha tang va dat nam ngoai pham vi xay dung cong trinh ket cau ha tang

3. Pbi tuong tham gia:

Péi tugng tham gia dhu gia dét, ddu thau cong trinh gém: Té chirc kinh té , ca
nhan trong nude co du dieu kién theo quy dinh tai quyét dinh 22/ QD- BTC ngay
18/02/2003 cua Bd Tai chinh.

[IL. KHA NANG THUC HIEN DE AN:

1. Quy dat:

Theo quy hoach str dung d4t cua tinh Quang tri giai doan 1996-2010 da duoc
Chinh phu phé duyét va theo ké hoach sir dung dAt dai 5 nam tir 2001 - 2005 dugc
Hoi dong Nhan dau auh Quang Tri khoa IV ky hop thir 9 thong qua thi ty 1& dat xay
dung trong do co xay dung co so ha tAng chifm ty trong 1én so voi tAng quy dat va
@ang tuong ddi én dinh, trong d6 quy dat do thi tir 30- 40ha/nam; Pat xay dung tur
75-100 1.>/nam; Dat gi - ;

Nhu vay My dat cua tinh Quang Tri ¢6 du dé trién khai cac du «. ~dy dung
co so hatang t .ay 3én 2005 va cac nam sau.

4 100 1
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2. Co ché quéin Iv:

Viéc xac lap quyén va nghia vu cua nguoi duoc giao dat, cap gidy chimg nhan
quyén su dung dAt ~6 thu tién sir dung dat ap dung theo Nghi dinh 04/2000/ND-CP
ngay 11/2/2000 va Nghi dinh 17/1999/NB- CP nedy 25/3/1999 cua Chinh Phu .

Vé co ché tai chir . .du gia dit hoac dau thau cong trinh dé thue hién cac
du an ap dung theo quyét dinh s& 22/2003/QD-BTC ngay 18/2/2003 cua Bo Tai
chinh v& co ché tai chin..  ng Viec str dung qu; Tt tao von xdy dung co so ha tang.

IV. NOI DUNG CVA DE AN:

1. Hinh thirc .. hién:

Vét vé hinh thire, pham vi glao dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6
22/2003/Qb-BTC ngay 18/02/2003 cia Bo Tai chinh thi c6 4 hinh thirc; Trén goc
do phén biét vé phuong phap trién khai thue hién va co ché quan ly thi xac dinh co 2
hinh thirc sau:

Hinh thae 1: St dung quy dat tao von xdy dung co sO ha tang trong truong
hop dét chua dugc dau tr xdy dung cOng trinh co s& ha tang. Thuc hién dau gia dat,
hoac diu thau cong trinh dé trién khai dur an. :

Hinh thie 2: St dung quy dét tao von xay dung CSHT trong truong hop quy
dat co nhiéu thuén lgi cho SXKD, sinh hoat dich vu dé giao dét tao von xdy dumg
CSHT chung cua dia phuong bang phwong phap dAu gia dat. Trude khi dAu gia dat
c6 thé cAn dau tu, cai tao hoac dau tu xdy dung cong trinh co so ha tang va cac -
cong trinh lién quan khac.

Dé dn sik dung qui ddt tao von xdy ding cd sd ha tang
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2. Nguvén tic, co ché quin 1V tai chinh :
2.1. Nguyén tic thuc hién:

Theo hinh thire 1:

Néu thue hién dau thau cong trinh xdy dung CSHT thi khong dau gia dat,
Nha dau tu dau thau cong trinh xdy dung CSHTva duoc thanh toan bang quy dat do
UBND tinh quyét dinh gia.

Néu thuc hién ddu gia dét thi khong dau thau cong trinh, Nha dau tu nhan
xdy dung cong trinh xdy dyng CSHT theo gia dy toan cua co quan c6 thim quyén
phé duyét va duoc thanh toan bang gia tri quy dat va so tién bu trir chénh léch gitra
gia tri cong trinh va gia tri quy dat ( néu co).

Viéc chon hinh thirc ddu gia dat hay dau thau cong trinh xay dung CSHT:

Néu dv an xay dung CSHT tai khu vyre trung tdm d6 thi, huyén ly va dir an co
gia tri qiiy d4t 16m hon gid tri cong trinh thi thywe hién dau gia dat.

Céc du an xdy dung CSHT con lai thyc hién phuong an dau thau xay dung
cong trinh CSHT.

Néu chi co mot nha diu tu xin thuc hién du an thi thye hién chi dinh thau.

Nha diu tu tring thiu cong trinh hodc tring thdu qua ddu gia dat khong duoc
phép ban thau lai dudi bat ky hinh thire nao.

Theo hinh thirc 2: Thue hién phwong an du gia dat. Truong hop néu can dau
tr xdy dung CSHT trude khi ddu gia dét thi tién hanh theo phap luat vé dau tu
XDCB hién hanh.

2.2 Co ché quan 1y tai chinh :

Theo hinh thire 1: Nha dau tir sé dugc Nha nudce giao dat co thu tién sir dung
dat va thanh toan lai gia tri dau tu bang gia tri quy dat. Gia tri quy dat la gia tring
dau gia dugc UBND tinh phé duyét trong truong hop dau gia dat hoic gia do
UBND tinh quy dinh trong truong hop dau thau cong trinh xdy dyng CSHT. Thure
hién ghi thu, ghi chi Ngan sach Nha nudc.

Néu gia tri quy dat giao cho nha dau tu 1én hon gia tri c¢ong trinh ctia du 4n thi
nha dau tw phai ndp phan chénh léch vao ngan sach dia phuong. Trong giai doan cho
xir ly thi ndp vao tai khoan tién giri khac tai Kho bac Nha nudc.

Néu gia tri quy dat giao cho nha dau tw nhé hon gia tri cong trinh thi ngén
sach dia phuong thanh toan tra cho nha dau tu phan chénh léch theo quy dinh ctia
phap ludt vé trinh trr cap phat von dau tu XDCB.

Theo hinh thirc 2: T chirc, ca nhan ndp ngan sach sé tién sir dung dat tring
ddu gia. Ban quan ly dur 4n nhan bién lai nop tién str dung dat tai co quan Thué dé
thu tién ndp vao ngan sach Tinh: Bién lai thu tién str dung dat ghi rd cho timg dur 4n
va giri 1 lién photo vé co quan Tai chinh dé theo dai tién do thu cta timg dir an.

Dé dn sit dung quy ddt tao von xdy ding co sd ha tdng
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Viéc chi ngan sach thanh téan khdi lugng ddu tu XDCB hoan thanh duoc tién
hanh theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly dau tur xay dung co ban hién hanh.
Ngudn thu ngan' sach tién sir dung dat duoc dung dé dau tr xay dung cic cong
trinh két cau ha tang cua dia phuong.
V. PIEU KIEN VA QUY TRINH THUC HIEN:

1. Didu kién vé dat dé thuc hién:

1.1 Hién trang thira dit, 16 dat :

‘ Pat di c6 quy hoach sir dung dat va quy hoach chi tiét duoc cip ¢ tham
quyen phé duyét.

Danh muyc va ké hoach sir dung quy dat cac dw an ** Sir dung quy dat tao von
xdy dung CSHT” dugce co quan c6 tham quyén phé duyét.

Dit su dung dé & hoac dung lam mat bang san xuat, kinh doanh dich vu va
cac muc dich khéac theo quy dinh cua phap luat.

Dit di duoc dén bu giai phong mat bang va co thé xdy dung co s& ha tang k¥
thuat hoan chinh theo quy hoach da dugc duyét.

1.2 Ngubn von dén bu hd tro dé giai phong mit bing (GPMB)

Cong tac GPMB duoe tién hanh theo phuong an riéng cho timg du an. Gia tri
dén bu, hd trg khi GPMB khong nam trong gié tri nhan thau cong trinh CSHT cua
nha dau tu.

, Nguén kinh phi GPMB lay tir ngudn thu tir cac du an “Str dung quy dat tao
von xday dung CSHT”.
Déi voi cac du an sir dung quy dit tao von xay dung CSHT thudc tham

quyén quyét dinh cua UBND cép nao thi phan kinh phi dén bu hd trg dé GPMB cua
du an la ngudn vén cua cap do.

Péi véi cac dur an keét ‘hop mo rong thém bang nguf“m von dia phuong
(trén co s ¢6 du an duge ddu tu bang nguon von Trung wong), ¢ap nao quyét dinh
phé duyét dr an m¢ rong thém thi phan kinh phi dén bu, hd trg d¢ GPMB trong
pham vi mé rong dir an la nguon von cua cap do.

Chu dau tu, Ban quan ly dy an thyc hién cong tac GPMB dé trién khai du an
da duoe duyét phai tién hanh theo quy dinh cia phap luat hién hanh .

Ban quém ly du an co trach nhiém lam viéc vdi cac co quan chirc nang, cac
cap chinh quyén lién quan dé thwc hién GPMB va lap cac khu tai dinh cu cho cac
d6i tuong phai di doi hodc cac doi tuong co du diéu kién & lai nhung c6 nguyén vong
di do1 vé khu tai dinh cur,

S Xy dung phdi hop véi S& Tai nguyén Moi tnrong dé 1ap quy hoach hodc
hudémg din UBND céc huyén, Thi x4 (theo phan cip) 1ap quy hoach cac khu Tai dinh

Dé dn sit dung quy ddt tao vén xdy ding co sd ha tang
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cu phuc vu cho cdng tac GPMB cua cac dir an trinh UBND cap co tham quyén phé
duyét. '

2. Trinh tu trién khai: (Chi dé cdp dén cdc dwe dn da di diéu kién thuc hién
& muc 1 trén day)

2.1 Thuc hién dy dn theo hinh thire 1:

2.1.1 Lap va trinh co quan c6 tham quyén phé duyét du an.

2.1.2 Lap va trinh co quan co thAm quyén phé duyét thiét ké, du toan cong
trinh CSHT

2.1.3 Lap tha tuc thu hoi dat va giao d4t cho Ban quan ly du an.

2.1.4 Quyét dinh thuc hién dir an theo hinh thirc 1 va phé duyét gia dat dé
thanh toan cho nha dau tu khi d4u thiu xay dung cong trinh hodc gia san khi dau gia
dét.

2.1.5 Quyét dinh d4u thau cong trinh hodc dau gia dat.

2.1.6 Tién hanh diu thau cong trinh hodc déu gia dat d2 lwa chon nha thau:

‘ DPAu thau xay dung cdng trinh theo quy dinh cta phap luét hién hanh vé dau
thau xay dung co ban.

Diu gia dat theo quy ché va trinh tr diu gia dat do Trung wong ban hanh .

2.1.7 Tham dinh va Quyét dinh phé duyét két qua dau gia d4t, ddu thau cong
trinh xay dung co so ha tang.

‘Ban quan ly du an trinh UBND (cap phé duyét du an dau tu) phé duyét két
qua dau gia dat hodc két qua dau thau cong trinh sau khi da dugc co quan chuyén
mon tham dinh.

2.1.8 Ky kci“':t hop dong thuc hiéq du an dau tu xay dung CSHT gitra Ban quan
1y dur 4n va nha dau tur (sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua déu gia dat hoac dau
thau cong trinh ).

2.1.‘9 Thanh toan, hach toan tién thu tir quy dit tao von XDCSHTkhi giao dat
cho nha dau tu, ca nhan:

‘ Tién hanh ghi thu tién’ su dung dat bang gia tri quy dat giao cho nha dau tu
dong thoi ghi chi thanh todn von dau tu xdy dung CSHT cua du an.

Nha dau tu ndp tién vao Tai khoan tién guri khac cua Ban quan ly du én (mo
tai Kho bac Nha nuée) phan chénh 1¢ch gia tri quy dat 16n hon gia tri cong trinh dau
tir (néu c6) hodc Ngan sach dia phwong phai cap bu cho nha dau tur phan gia tr1 cong
trinh 1ém hon gia tri quy dat (néu co) theo trinh tir cap phat von dau tu xay dung co
ban.

2.2 Thuc hién du én theo hinh thirc 2 :

2.2.1 Lap va trinh co quan co thim quyén phé duyét du an .

Dé dn sit dung qu dat tao von xdy ding cd sd ha tang
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2.2.2 Lép va trinh co quan c6 thim quyén phé duyét thiét k& du toan cong
trinh CSHT (Néu can dau 1)

2.2.3 Lap thu tuc thu hoi dat va giao dat cho Ban quan ly du an.

2.2.4 Quyét dinh d4u gia dat theo hinh thire 2.

2.2.5 Lra chon nha thau xdy dung cong trinh:

Néu cin diu tu xdy dung CSHT truge khi dAu gia dat thi thuc hién cong tac
dAu tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly dau tu XDCB hién hanh.

2.2.6 Phé duyét gia san cho thira, 16 dat; T6 chire d4u gia dét theo quy ché déu
gia do UBND tinh ban hanh.

3.2.7 Thim dinh va Quyét dinh phé duyét két qia ddu gia dat :

Hoi dong dau gia trinh Chu tich UBND (co thdm quyén phé duyét du an) phé
duyét két qua dAu gia dat sau khi da duoc co quan chuyén mon tham dinh. -

2.2.8 Thanh toan, hach toan tien thu tor quy dat tao von xay dung CSHT sau
khi giao dat cho nha dau tur, ca nhan: Ban quan ly du an thu tién bang bién lai nop
tién sir dung dat dé nop vao ngan sach toan bo tién trang dau gia dat.

3.Viéc cip gify chirng nhin quyén sir dung dit:

Viéc lap thu tuc giao dat, dang ky quyén st dung dit cho to chirc, ca nhan
tring dau gia d4t cho ca 2 hinh thirc dugc tién hanh trén nguyén tac 1ctra giao dich.
Té chirc, ca nhin trong nudc trung ddu gia dat s&¢ dugc giao dAt, nhan giay ching
nhan quyén sir dung dat tir Ban Quan ly dur an cham nhat 20 ngay sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh vé d4t. UBND tinh giao nhiém vu cho Ban Quan ly dur an lam mo1
thu tuc can thiét dé co quan co thim quyén cap giay ching nhan quyén sir dung dat
cho nha dau tu, td chirc, ca nhan.

VL. PHAN CONG TRACH NHIEM :
1.Uv ban Nhan dian tinh :

Duyét danh muc cac dyu an sur dung quy dat tao von xay dung co so ha tang
theo tham quyén va trinh danh muc dw an theo quy dinh do Chinh Phu phé duyét.

Ban hanh quy ché déu gia dat theo hinh thire 2 va chi dao té chirc dau gia dat,
chi dao du thau cong trinh xdy dung CSHT.
e Quyét dinh hinh thirc cu thé dau thau cong trinh xay dung CSHT hoac dau gia
d4t ddi véi cac du an thude tham quyen Tinh quan ly. i
‘ Quyét dinh gid tri qly d4t dé thanh toan cho nha dau tu trong truéng hop dau
thau cong trinh va quyét dinh gia san trong truong hop dau gia dat doi vadi cac du an
thudc tham quyén tinh quan ly. _
Phé duyét két qua ddu gia dat, két qua ddu thau cong trinh xdy dyng CSH
vz'a‘ gia tri F:hénh léch tién dit so voi gia tri cong trinh CSHT dbi véi cac du an thudce
tham quyén Tinh quan ly.

Dé dn sit dung quy ddi tao von xdy ding co sd ha tang
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Chi dao kiém tra giam sat viéc thuc hién co ché tai chinh trong viéc st dung
quy dat tao von xay dyng CSHT.

2. So Xay dung:

- Tong hop danh muc dir an do UBND Huyén, Thi xa gui Ién va kiém tra tinh
ding dan vé quy hoach, phan nhom theo quy md va loai hinh dw an dé trinh UBND
xem xét quyét dinh. Viéc phan nhom cac du an thude thim quyén quyét dinh cua
UBND tinh can co sur thdng nhit véi cac nganh lién quan trén co so xac dinh quy mo
vé CSHT, thu hdi dat, ngudn von...

Giam sat viéc thuc hién quy hoach da dugc duyét trong qua trinh nha dau tu
trién khai du an ddi voi cac du an thuge tham quyén UBND tinh phé duyét quy
hoach, trong truong hgp phai diéu chinh quy hoach thi ra soat sira déi,_diéu chinh
trinh UBND tinh phé duyét.

Kiém tra, chi dao theo chirc nang nhiém vu doi voi cac dir an khac trén dia

ban.
Tham gia Hoi dong dinh gia, dau gia dat Tinh,
3. So Tai nguyén & Moi truong:

Kiém tra tinh hop phap, ding din vé quy hoach, ké hoach str dung dat da
duge co quan co tham quyén phé duyét thude cac dy an sir dung quy dat tao von xdy
dung CSHT.

Tham dinh hd so giao dit, hd so dang ky quyén sir dung dat cho timg khu dat
hodc 16, thira dit d& dam bao tinh phap Iy ca timg 16, thira dat trudce Khi tién hanh
dau gia dat, dinh gia dét dbi vai cac du an thude thim quyén.

Hudng dan Ban quan ly dv an lap hd so ding ky quyén sir dung dit cho té
chirc, ca nhan sau khi tring ddu gia dat hodc khi giao dat trong trudng hop dau thau
cong trinh xdy dung CSHT.

Té chirc, Chi dao giao dét thuc dia cho Nha dau tu, To chirc, Cé nhan,

Tham gia Hoi dong dinh gia, dau gia dat tinh.

4. Ban Quan ly du 4n:

Chon muc tiéu trong nhom céac du an da dugc cong khai dé lap dur an str dung
quy dit tao vén xdy dyng CSHT trinh co quan ¢6 tham quyen phé duyét.

Hop ddng do dac dia chinh, trinh co quan dia chinh thAm dinh dé trinh cap co
thim quyén ra Quyét dinh thu hoi dat, giao dat.

Tiép nhén hé so xin dau thau cong trinh hodc diu gia dat cuia Nha dau tu, to
chirc, ca nhan bao cao UBND (cap co tham quyén phé duyét du an diu tu) dé Quyét
dinh chon hinh thirc ddu thau cong trinh xay dung CSHT hodac dAu gia dat.

~ Trinh UBND (cép co thim quyén phé duyét dy an) dé phé duyét két qua dau
thdu cong trinh hodc két qua dau gia dat cia du an khi thyre hién hinh thire 1.
Tién hanh ky két hop dong voi nha dau tu dé thue hién du an.

Dé dn sit dung quy ddt tao von xdy ding cd sd ha tang
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Tiép nhan hd so xin giao dét, dang ky quyén sir dung dat ciia nha dau tu, to
chirc, ca nhan sau khi dau g1a hoic giao dat dé trmh co quan c6 thim quyén cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dat cho nha dau tu, td chirc, ca nhan.

Tham gia viéc giao dat thuc dia cho td chirc, ca nhan da c6 quyét dinh giao
dat, gidy CNQSD dat ctia co quan cé tham quyén.

Chu tri td chire dau thau dé chon nha dau tur thre hién du an theo quy dinh
cua phép luét hién hanh vé dau thau (Trong truong hop du thau x4y dung cong trinh
CSHT)

Tham gia trong Hoi dong dinh gia, dau gia dit.

5. Sir Ké hoach - Diu tur:

T6 chirc thim dinh cac du an dugc lap, phé duyét dy an hodc trinh UBND
tinh phé duyét dir an theo phén cap.

Thém dinh két qua dau thiu xay dung cong trinh CSHT trudc khi Ban quan ly
du an trinh UBND tinh phé duyét.

Chu tri phdi hop véi S& Tai chinh b tri ngudn vén GPMB cho céc dur an,
va nguén vén dau tu cho cac du an trong truomg hop can dau tu xay dung CSHT
trude theo hinh thirc 2.

Phéi hop voi cac nganh lién quan thue hién cac nhiém vu thude thim quyén
dé trién khai cac du an theo dang quy dinh.

6. So Tai chinh:

Chu tri cung cac nganh lién quan trong Ho dong dau gia cua tinh dé - Xac
dinh gia tri quy dit trong truong hop d4u thau cong trinh xay dyng CSHT; Xac dinh
gia san dét trong truong hop dau gia dat cho cac du an thude tham quyen tinh quan
ly trinh UBND tinh phé duyét. Chu tri to chirc thue hién viée du gia dat cac dur an
thudc tham quyen ctia tinh. Tham gia hoi dong chon nha dau tu xdy dung cong trinh
co so ha tang dbi vdi cac du an thudc tinh quan ly.

Tham dinh két qua dau gia dat trude khi hoi déng dau gia trinh UBND tinh
phé duyét.

Xac dinh gid tri chénh 1éch giira gia tri qiiy dat va gia tri cong trinh dé trinh
UBND tinh phé duyét d6i véi dur an Tinh quan ly. -

Phéi hop véi Cuc Thué, Kho Bac phan 4nh thu tidn sir dung dat dé xay dung
CSHT theo quy dinh ctia Nha nude.

Giip UBND cép tinh hudng dan, kiém tra giam sat viéc trién khai thyc hién
cac du an sir dung quy dat tao von xay dung CSHT.

Dé dn si dung quy ddt tao von xdy ding co sd ha 1ing
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7. UBND cic huyén, thi xi:

Du kién vé danh muc, quy mo tat ca cac du 4n trén dia ban co thé thyc hién
theo phuong thitc “sir dung quy dat tao von xdy dung CSHT" bao cao So Xay dung
bang, van ban dé trinh UBND tinh. T6 chirc cong khai cac du an sir dung qiy dat tao
von XAy dlm;:, CSHT (cho tat ca cac du 4n trén dia ban sau khi da duoc o quan co

tham quyén phé duyét danh muc) theo ndi dung va quy trinh tai quyét dinh so
22/QD- BTC ngay 18/2/2003 cua B Tai chinh.

Quyét dinh hinh thirc cu thé dau thau cong trinh xay CSHT hoac dau gia dat,
quy dmh gia san trong truong hop dau gia dat theo hinh thirc 2 dbi voi cac dur an
phan cap cho Huyén, Thi xa.

Phé duyét dur 4n dau tu, du toan cdng trinh co so ha tang, két qua dau thau
cong trinh, két qua diu g gla dat va gia tri chénh lech thira hodc thiéu tién dat so véi
gia tri cong trinh CSHT ddi vai cac du an phan cap cho Huyén, Thi xa.

Thue hién thu hdi dat, g1ao dat dé thue hién du an theo tham quyén phan cﬁp
va to chire giao dat thye dia cho cac du an.

Chi dao cac phong, ban lién quan thu¢c Huyén, Thi xa dé trién khai cac du an
str dung qily dat tao von xay dung CSHT trén dia ban Huyén, Thi Xa theo phan cap
hién hanh.

Lap phuong an vé gia tri quy dat thanh toan cho nha dau tu trong truong horp
dAu thiu cong trinh va phuong an gia san 16, thira dat trong truong hop dau gia dat
giti S& Tai chinh tham dinh trinh UBND tinh phé duyét.

Chi dao cong tac dau thau xay dung CSHT, cong tac ddu gia dat thude dur an
theo tham quyén cta huyén, thi quan ly.

Bé sung nhiém vu: “Quan 1y cdc dir dn sir dung qity ddt tao von xdy dung
CSHT" cho cac Ban Quan ly dir an huyén, thi xa.

Tham gia Hoi ddng ddu gia dat cua Tinh dbi voi nhitng du én tinh quan ly
thudc dia ban Huyén, Thi Xa .

8. Nha déu tu, T chire, C4 nhan:

Nop day du hd so theo quy dinh: (Danh muc hé so theo diéu 7 Quyét dinh s6
22/2003/0P-BTC ngay 18/02/2003 cua Bé truong Bo Tai chinh).

Theo hinh thicc 1: Nha dau tu 14p hd so xin tham gia dau thau cong trinh xay
dung CSHT hodc dau gia dat giri vé Ban quan ly dur an va tién hanh ky két hop
dong véi nha Ban quan ly dy an dé thyce hién dyr an.

Theo hinh thirc 2 : T chirc, ca nhan l1ap ho so xin tham gia dau gia dat gui vé
Ho1 dong dau gia.

Lam cac tha tuc ndp tién dat theo quy dinh .

* Tat ca cac cap, cac nganh, cic to chirc, nha dau tw, ca nhan trén day ngoai
nhitng nhiém vu da xac dinh cu thé tai dé an nay déu phai thye hién day du, dang cac

Dé n sik dung qud dit tao von xdy ding cd sd ha ting
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quy dinh ciia Nha nuéce vé chirc nang nhiém vu ciia minh theo thdm quyén dé trién
khai tot cac dur an.
VIL. TO CHUC THU'C HIEN:

1. Xdc dinh muc tiéu va lap du dn:

S¢ Xay dung; Co quan chuyén mon phu trach quy hoach cua Huyén, Thi xa
¢6 trach nhiém: Huong dan cac cép, cac nganh trlen khai nhimg nhiém vu ban dau
theo sir phan cong dé co co so td chire cac bude tiép theo cua dé an.

Ban quan ly du 4an Tinh va Ban quan ly du an Huyén, Thi xa c6 trach nhi¢ém:

Can cir vao danh muc cac di an da duorc cong b6 chon muc tiéu, loai hinh va
quy md dé 1ap dir an hodc trén co s& quy dét hién c6 cia huyén, thi xa lam viéc voi
cic co quan chirc nang lién quan dé nghi xac dinh va duyét quy lloach dé xuat lap
du an theo phan cAp hién hanh va trién khai thuc hién du an.

Nhimng bude tiép theo duorc tién hanh theo quy dinh tai diém 2 muc V- vé
trinh tuw trién khai va muc VI-vé Phdn céng trdch nhiém cua cdc co quan Nha
nweée, nha dau tu, 16 chike, cd nhdn tai dé an.

2. To chirc trién khai :

2.1 UBND tinh giao nJ}iém v cho cac Ban Quan ly Dy an cép tinh dé thuc
hién céac du an sir dung qiy dat tao von xdy dung CSHTthuoc tinh quan ly.

2.2 Thanh 1ap Hoi dong dinh gia, dau gia dat cua tinh gdm cac thanh vién sau:

Lanh dao S& Tai chinh : Chu tich Hoi dong

Lanh dao Ban Quan ly dir an tinh : Pho Chu tich Ho1 déng

Dai dién So Tai nguyén - Mo1 truong : Thanh vién

Dai dién So Xay dung : Thanh vién

Pai dién So Ké hoach Dau tu ' Thanh vién .

Dai dién UBND Huyén, Thi xa lién quan: ~ Thanh vién
2.3 Ban hanh ban quy dinh quy ché déu gia dét ap dung cho hinh thirc 2 thong
nhat trén toan tinh.

2.4 Giao Chu tich UBND huyén, thi xa Quyét dinh thanh lap Hoi déng dau gia
cap huycf?n, thi xa voi thanh phan nhu Hoi dong cap tinh dé thuc hién cac nhiém vu
thugc tham quyén cua UBND huyén, thi xa.

- 2.5 Cac van ban lam can cr d_é giao dﬁtz cap giéy chimg nhan quyén su dung
dat cho t6 chirc kinh té dugc giao dat, tring dau gia dat; Cho ca nhén tring dau gia
dat:

Hb so cua khu dt, 16 dat duge 1ap trudce lic giao dat, du gia dat gom:

Hé so dia chinh hogic ho Y tric_h luc dia chinh da dugc Co quan quan ly Tai
nguyén - Méi trurong c6 tham quyén tham dinh .

Chimg chi quy hoach cua co quan quan 1y xdy dung c6 thdm quyén cap.

Dé dn sil dung quy ddt tao von xdy dung co sd ha tang
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Nhiing quyét dinh cua co quan ¢6 thim quyén trong thoi gian tr ién khai:

Quyét dinh ciia UBND tinh vé gia tri quy dit dé thanh toan cho nha dau tu
trong truong hop d4u thau cong trinh .

Quyét dinh phé duyet két qua dau gia d4t cia UBND c6 thim quyén trong
cac truorng hop déu gia dat.

Nhiing gidy to khic cin c6 sau ddu gia dit hoic giao dat:

Bién lai thu tién st dung dat.

Bién lai nop 1¢ phi trude ba

2.6 Xu ly vi pham:

Dél véi nha dau tu, to chitc ca nhan tham gia du gia hodc dau thau theo hinh
thire 1 néu sau thoi han tdi da 12 thang ké tir ngay dugc ban giao dat, nguoi duge

gjtao dat khong tién hanh xdy dung theo quy hoach da dugc phé duyét s€ bi thu hoi
dat theo quy dinh va khong dugce hoan tra lai tién da ndp ngan sach nha nude.

D01 voi ca nhan tham gia dau gla theo hinh thirc 2 cua céc du an thude trung
tam thi tran, thi xa néu sau tllO’l gian tbi da 24 thang ké tir ngay dugc ban giao dat,
ngudi dugce giao dat khong tién hanh xay dung theo quy hoach da duge phé duyét'se
bi thu hdi dat theo quy dinh.

Lo dat thu hoi sé duge nha nudce tién hanh dau gia lai, nguoi bi thu hoi dit
durge hoan tra lai tién dau gia dat trong cac truomg hop dudi day:

+ Truong hop két qua gia tri 16 dat dau gia lai thap hon gia tri 16 dat dau gia
lan dau thi nguoi bi thu héi dat duge nhéan lai toan bd s6 tién do dau gia lai. Ngéan
sach nha nude khong tra phan chénh 1&ch cho nguoi bi thu hoi dat.

+ Trudong hop két qua gid tri 16 dat dau gia lai cao hon gia tri 16 dét dau gia
lAn dau thi nguoi bi thu hoi dat duge nhén lai so tién da nop ngan sach trudge dy. SO
tién chénh léch do két qua du gid lai cao hon két qua dau gia lan dau duoc ndp vao
Ngan sach nha nuoc.

DPbi voi moi dir an, néu viée xay dyng khong theo ding quy hoach hodc sai
muc dich sir dung dét, nguoi tring dau gia budc phai théo do phan vi pham va tién
hanh xay dyng lai theo diing quy hoach chi tiét da duge phé duyét.

HDND TINH QUANG TRI

Dé dn sit dung quip ddt tao von xdy ding co sd ha 1ing



