CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Tu do - Hanh phiic

»

~ NGHIPINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ciia Luét DAt dai

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét thid}a_e‘mh mot :56 d’iéu clia Luat dat dai ¢6 hiéu Iuc ké tir ngay 01
thang 7 nim 2014, digc stra ddi bd sung boi:

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 théng 01 nm 2017 cta Chinh phi
sira do1, bo sung mqé}t mdt s6 Nghi dinl-ln_quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dt dai ¢
hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 03 thédng 3'ndm 2017.

Céin cit Ludt t8 chike Chinh phii ngay 25 thing 12 ném 2001;

Céin cik Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Xét dé nghi cia Bo Tai nguyén va Moi trudng,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu,
khodn ciia Ludt dat dai sé 45/2013/0H13'.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi ‘Eiét mdt sb didu, khoan ctia Luat dAt dai sb
45/2013/QH13 (sau diy goi la Luét dat dai). ‘

2. Viée quy dinh chi tiét mot sé didu, khoan cta Luét dit dai v& bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu; gid dét; thu tién sir dung dt; thu tién thué dét, thué
mit nuéce; xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dugc thuc hién
theo cac Nghi dinh khac ctia Chinh phu.

Piéu 2. Ddi twong ap dung

1. Co quan phé nude thue hién quyén h@}‘- va trg’lch nhiém dai dién ch‘ﬁ 3’6’
hiru toan dén ve dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan Iy nha nudc vé dat
dai. _

2. Nguoi stt dung dét theo quy dinh tai Didu 5 ctia Luat dt dai.

3. Céc dbi tuong khic c6 lién quan dén viée quén 1y, st dung dat.

' Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngy 06 théng 01 ndm 2017 sira ddi, b sung mot mat s6 Nghj dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, ¢6 cdn cir ban hanh nhur sau:

Ciin cir Lugt t6 chirc Chinh phii ngay 19 thing 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt dat dai ngay 29 thdng 11 nim 2013;

Theo dé nghi ciia BY trudng B Tai nguyén va M6i triong;

Chinh phti ban himh Nghi dinh sira d6i, b6 sung mot Y] nghi dinh quy dinh chi tiét thi himh Lugt dat dai
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3. Céc d6i frong khac cé lién quan den viéc quan Iy, st dung dit.
Piéu 3. Xdc dinh logi dar

1. Truong hop dang sir dung dat khong cé gidy 16 quy dinh tai cdc khoan
1, 2vé 3 Diéu 11 ciia Ludt dét dai thi logi dat duge xde dinh nhw sau:

a) Trucng hop dang sir dung ddt on dinh ma khéng phdi do 1dn, chiém,
chuyén muc dich sw dung dat trai phép thi loai dat dwoc xdc dinh theo hién
trang dang str dung;

b) Truong hop dang su dung dat do lan, chiém, chzgfen muc dich sir dung dat

trdi phép thi ciin cit véo nguén géc, qud. trink qudn Ij, sit dung dit dé xde dinh logi
dat.

2. Truomg hop Nha nutbe giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat thi viéc xde dinh logi ddt duoc ciin cir vio quy hoach st dung dat quy hoach
xdy dung, quy hoach dé thi, quy hoach diém dan cuw nong thén, quy hoach xdy dung xé
néng thén méi @i duwoc co quan nha mede ¢d thdm quyén phé duyét va du dn du t.

3. Déi véi thira dat sir dung vao nhiéu muc dich khde nhau (khéng phai la
ddt é ¢é vuom, ao trong cung thira dc’i’t) thi viée xdée dinh logi ddt quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Diéu nay duge thuc hién nhu sau:

a) Truong hop xdac dinh dugc ranh gici sw dung giffa cdc muc dich thi
tdch thira @Gt theo ting muc dich va xde dinh muc dich cho timg thira dat do;

b) Truong hop khdng xdc dinh dwoce ranh giGi sir dung gifta cdc muc dich
thi muc dich sw dung dét chinh duwoc xdc dinh theo loai ddt cé mike gid cao nhdt
trong bdng gid dét do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thude trung wong
(sau ddy goi chung la Uy ban nhdn dén cdp tinh) ban hanh.

Trweong hop nha chung cu ¢6 muc dich hon hop, trong @6 cé mét phan dién tich
san nha chung cu duge st dung lam vin phong, co s¢ thuong mai, dich vy thi muc
dich swr dung chinh cua phé‘n dién tich dat xdy dung nha chung cw duoc xdc dinh la
dét 6.

4. Co quan xdc dinh logi dat quy dinh tai cde khodn 1, 2 va 3 Diéu nay la
Uy ban nhén dén &:cilo tinh d6i véi t6 chike, co s ton gido, doanh nghiép co vén
ddu ti miebe ngodi, 16 chire niebe ngodi c6 chitc ndng ngoai giao, nguwdi Viét Nam
dinh cu & nude ngoadi s dung dét aé thuwe hién du dn dau tu; I (jy ban nhdn din
quan, huyén, thi x4, thanh phé thugc tinh (sau ddy goi chung la lyy ban nhdn ddn
cd}n huyén) doi v6i hé gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh
cw & nube ngodi thude doi twomg dwoc s6 hitu nha & theo quy dinh ciia phdp ludt
vé nha 6. Truomg hop thu héi dat thi cor quan cé thdm quyén xdc dinh loai dat 1a
co quan c6 tham quyén thu hoi dat theo quy dinh ciia phdp hidt vé dat dai.

Truomg hop thira dét c6 cd doi twong thudc tham quyén xde dinh loai dit cia

? Pidu nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 2 cia . Nghi dinh sb 01/2017/NB-
CP ngay 06 thang 01 néim 2017 ciia Chinh pht stra dbi, bd sung mdt mét s nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat DAt dai, ¢ higu luc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.



. Uy ban rhén dén cdp tink va Uy ban nhdan dan cap huyén thi co quan xdc dmh logi
dat la Uy ban nhan dén cdp tivih. .. i :

Diéu 3a. Viée xdc nhin ngubn thu, nhﬁp on dinh tir san xuiit nong
nghiép ciia hp gla dinh, ca nhin truc tzep sin xuit nong nghigp theo quy dinh
tai khodn 30 Diéu 3 cia Ludt dit dai’® SV

Khz thuc hién thu tuc giao dat, dimg ky nhan chuyén nhzrcmg, nhan tdng
cho quyén sit dung dat, cap Gzay chtmg nhdn quyén ste dung dat, quyén sé hitu
rha ¢ va tai san khdc gan lién véi d‘at béi thuong, hé tro khi Nha nudce thu hoi
ddt, Uy ban nhén dan xd, phuong, thi trdn (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhdn
dédn cap xa) ¢6 trach nhiém xdc nhdn h{ gia dinh, ¢d nhén c6 thu nhdp 6n dinh
tir san xudt néng nghzep theo quy dinh sau ddy:

1. Uy ban nhén dén cdp xd noi ding ky hd khdu thming‘ il xdc nhdn hj
gia dinh, ca nhén truc tzep sdn xudt néng nghiép c6 nguén thu nhdp én dmh trr
sdn xudt néng nghiép. -

2. Trudng hop hé gia dinh, cd nhdn sir dung dat khong ciing noi déing ky
h¢ khau thuonmg trii thi Uy ban nhdn dén cdp xd noi ding kj ho khdu thudng tril
xac nhdn hé gia dznh cd nhdn trye tiép san xuar néng nghigp cé nguon thu nhdp
dn dinh tir san xudt nong nghiép sau kh: c6 véin ban xdc nhdn vé viéc sir dung
ddt nong nghiép ciia Uy ban nhan dén cdp xd noi ¢6 dat.

Ch1r0'ng I
HE THON G TO CHUC QUAN LY PAT DAI VA DICH VU
TRONG QUAN LY, SU DUNG PAT PAI

Pidu 4. Co quan quan Iy dit dai
1. Co quan quén 1y dét dai & dia phuong bao gdm:
a) Co quan quan ly dht dai & tinh, thanh phd true thude Trung uong 1a Sé&
Tai nguyén va Méi truong; : .
‘ b) Co quan quén Iy dét dai & huyén, quén, thi x4, thanh phé thiidc tinh 13
Phong Tai nguyén va M6i trudng.
- 2% Co quan tai nguyén va moi truong o- dia phurong bao gbém S6 Tai

hguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Mbi trieong va Vin phong ding ky
dét dai dwoc thue hién mot 56 nhiém vu trong quan Iy nha nuoe vé dat dai.

* Pidu nay duoce bd sung theo quy dinh t:;n khoan 2 Piéu 2 cua Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nim 2017 cita Chinh phti sita d8i, b sung mdt mdt s nghj dinh quy dinh chi tiét thi hinh
: Luat Pt dai, c6 higu lrc ké tir ngay 03 thédng 3 nim 2017.

* Khoan nay dge bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 2 ca 'Nghj dinh sb 01/2017!ND CP
ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh pht sira ddi, bd sung m6t mét sb nghj dmh quy dinh chi tiét thi
hanh Lu4t Dit dai, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 03 thing 3 nim 2017.



du kién phan bd céc chi tidu sir dung dét cp quéc gia dén timg ving kinh té - xa
héi va don vi hanh chinh ¢4p tinh.

2. Quy hoach, ké hoach sir dung dht cép tinh:

a) Trach nhiém x4c dinh nhu cdu sir dung dit trong viéc lap, diéu chinh
quy hoach, k& hoach sir dung dét cép tinh:

Céc s@, nganh xac dinh nhu ciu st dung dét va dé xuft cac du 4n sir dung
d4t thudc chi tiéu sir dung dét cép tinh theo timg don vi hanh chinh ¢ip huyén;
Uy ban nhén dén cép huyén xdc dinh nhu cu sir dung dét cia dia phuong.

Céc s&, nganh va Uy ban nhin dén cé.p huyén giri nhu cau st dung dit
vé S& Tai nguyén va Mbi trudng trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhén
duoc vin ban ciia S& Tai nguyén va Mai trudng v& vide @& nghi dang ky nhu
ciu str dung dit.

S& Tai nguyén va Mbi trudng du kién phan bd céc chi tidu sir dung dét cép
quéc gia va xac dinh danh muc cac du an trong quy hoach, ké hoach st dung dét
cép qubc gia dén timg don vi hanh chinh cép huyén; téng hop, can dbi nhu cau
st dung dét va du kién phan bd céc chi tidu st dung dat cip tinh dén timg don vi
hanh chinh cép huyén.

b) Chi tiéu sir dung dét trong quy hoach sir dung d4t cAp tinh gbm chi tiéu
str dung dt theo loai dAt va chi tiéu sir dung dt theo khu chiic ning.

Chi tidu sir dung dét theo loai d4t gbm chi tiéu sir dung dit theo loai d4t do
quy hoach st dung dat cp quéc gia phan bd cho cip tinh va chi tidu sir dung dat
theo loai dét do cAp tinh x4c dinh. Chi tiéu sir dung dt theo loai d4t do cip tinh
x4c dinh gbém dit trong cay lau nim; dét tréng cdy hang nim khéc; dat & tai
ndng thén; dht & tai do thi; dAt xdy dung tru sé co quan; dat xdy dung tru s& cla
td chitc su nghiép; a4t xdy dung co s& ngoai giao; dit cum cOng nghiép; dat
thwong mai, dich vu; dit co s& san xuit phi néng nghiép; dét sir dung cho hoat
d6ng khoang san; dét phat trién ha tang Célp tinh; dét co s& ton gido; dat lam
nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha héa ting,

Chi tiéu st dung dét theo khu chirc ning gdm khu san xuft ndng nghiép;
khu 14m nghiép; khu bao tdn thién nhién va da dang sinh hoc; khu phat trién
cdng nghiép; khu d6 thi; khu thirong mai - dich vu; khu dén cu néng thén.

¢) Trong trudng hop cin thiét ma phai thay d6i vé quy mo, dia diém va sb
Iwong dir an, cOng trinh trong cling mgt loai d4t nhung khong 1am thay db6i v8
chi tiéu va khu vuc sir dung dét theo chirc ning sir dung trong quy hoach s
dung dit da dugc phé duyét thi Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém trinh
Hoi ddng nhan dén cing cip théng qua, chi dao cdp nhét vao quy hoach, ké
hoach sir dung dét cAp huyén dé t5 chirc thuc hién.

3. Quy hoach, k& hoach str dung dAt cép huyén:



a) Tréch nhiém x4c didh rhu ciu si duiig dit trong viéc 1ap, didu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dét cép huyén:

Céc phong, ban gép huyén x4c dinh nhu ciu st dung dét va dé xult céc du
an str dung dét thudc danh muc chi tiéu st dung dét cép huyén theo ting don vi
hanh chinh c4p x&; Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trén (sau day goi 1a Uy ban
nhén dan cdp x4) x4c dinh nhu ciu st dung dat cia dia phuong.

Céc phong, ban cip huyén vi Uy ban nhén din cdp xd gii nhu clu sit
dung dét vé Phong Tai nguyén vi Méi trudmg trong thdi han 30 ngay ke tir ngdy
nhén du'orc véin ban cua Phong Tai nguyén va Méi trudng ve viéc d& nghi ding
ky nhu ciu sir dung dét.

Phong Tai nguyén va M6i trudng xéc dinh céc chi tiéu sir dung dét cAp tinh
va céc du 4n trong quy hoach, ké hoach sir dung dét cp tinh da phén bb cho cp
huyén dén timg don vi hanh chinh cép X4; téng hop, cén d6i nhu cAu st dung dét va
du kién phéan bd céc chi tidu sit dung dt cip huyén dén timg don vi hanh chinh cp
x4. _ ‘ _

b) Chi tiéu str dung dét trong quy hoach sir dung dat cip huyén gdm chi
tidu sir dung dét theo loai dt va chi tidu st dung d4t theo khu chire nang.

Chi tiéu sir dung d#t theo loai d4t gdm chi tiéu sir dung d4t theo loai d4t do
. quy hoach sir dung dit cép tinh phén b cho cép huyén va chi tiéu sir dung dét
theo loai dét do cdp huyén, cAp xa x4c dinh. Chi tidu sir dung dit theo loai dit do
cép huyén, cép x4 xac dinh géom dht ndng nghiép khéc; d4t san xuét vat lidu XAay
dung, 1am db gbm; @it phét trién ha ting cép huyén, Cép x3; d4t sinh hoat cong
déng, khu vui choi, giai tri cdng cdng; dAt tin ngudng; dét sdng, ngdi, kénh,
rach, sudi va mit nuéc chuyen dung; d4t phi ndng nghlep khéc. :

Chi tiéu st dung dit theo khu chirc ning gdm khu vuc chuyen trong lha’
née; khu virc chuyén trong cdy cong nghiép 1au nam; khu vuc rimg phong hé,
nmg dic dung, rimg san xuét; khu cong nghiép, cum céng nghiép; khu d6 thi -
-thuong mai - dich vu; khu du lich; khu &, lang nghé, san xudt phi néng nghiép néng
thon. : :
| 4. Trong qua trinh t& chirc 1dp quy hoach, k& hoach s dung dat quéc
phong, an ninh, Bo Qubc phong, B6 Cong an c6 trich nhiém phéi hop véi Uy
ban nhan dan cp tinh xéc dinh vi trf, dién tich cac loai dit st dung vao muc.
dich Aquoc phong, an ninh quy dirh tai Piéu 61 cla Lue_lt dét dai tai dia phuong.

5. Trong truomg hop cdn thiét ma phai diéu chinh vé quy md, dia diém
va 56 lwong du dn, cong trinh nhung khéng lam thay déi vé chi tiéu sir dung dat
theo logi dét va khu vuec sir dung dét theo chitc ndng trong quy hoach sir dung

' Khoan nay dirge bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 ciia Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngdy
06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phi sira d8i, b sung mdt mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luft
Dit dai, ¢6 higu lie ké tir ngdy 03 thano 3 ndm 2017.
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g) Trong thdi han khong qué 10 ngay ké tir ngay nhén da hd so hop 1€ B
Tai nguyén va M5i trudng trinh Chinh pht phé duyét quy hoach, ké hoach st
dung dét cp tinh.

2. Trinh tu thi tuc thdm dinh, phé duyét quy hoach str dung dat c’ép huyén:

a) Uy ban nhén dan cip huyén giri hd so quy hoach st dung dét dén S&
Tai nguyén va Mbi truong dé t chite thim dinh;

b) Trong thdi han khéng quéa 05 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18, S
Tai nguyén va Mdi tnrdng c6 trach nhiém giri hd so quy hoach sir dung dit dén céc
thanh vién ctia Hbi ddng thim dinh quy hoach, k& hoach sir dung dét dé 14y y kién;

¢) Trudng hop can thiét, trong thoi han-khéng qué 10 ngay k& tir ngay nhén
& hd so hop 18, Hoi ddng thdm dinh quy hoach, k& hoach sir dung dét tb chirc kiém
tra, khao sat thue dia cac khu vuce du kién chuyén muc dich st dung d4t, dic biét la
khu virc chuyén rnué dich sir dung E tr("ing lll’la, dat ring phong ho, At rung dic
dung;

d) Trong thdi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén duge hd so hop 18,
céc thanh vién Hi dong thaAm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét giri y k1en
g6p v bang vin ban dén s& Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay k& tlr ngay két thiic thoi han ldy ¥
kién gép ¥, S& Tai nguyén va Méi trudng cb tréch nhiém t4 chirc hop Hdi ddng
d& thdm dinh quy hoach sir dung dat va giti Théng béo két qua thim dinh quy
hoach sir dung dit dén Uy ban nhén dan cp huyén;

e) Uy ban nhén dén cip huyén hoan chinh hé so quy hoach sit dung dht;
trinh Hbi ddng nhan dan cép huyén théng qua; giri hd so quy hoach st dung dAt
dén S& Tai nguyén va Mbi trudng dé trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khdng qua 10 ngay ké tir ngay nhén di hé so hop 18 S¢ -
Tai nguyen va Mai trudng trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach
sir dung dit cAp huyén.

3. Trinh ty tha tuc thdm dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach
sit dung dat cép tinh thue hién theo quy dinh tai khoén 1 Diéu nay; thdm dinh,
phé duyét didu chinh quy hoach st dung cip huyén thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Trinh tw thd tuc thAm dinh, phé duyet ke hoach str dung d4t hang nam
cap huyén:

a) Quy I hang n&m, Uy ban nhan dan cép huyén giti hé so ké& hoach str
dung d4t hang nim ctia nim sau dén S& Tai nguyén va Mbi trudng d& t6 chirc thAm
dinh; .

b) Trong thdi han khéng qua 05 ngy ké tir ngdy nhén di hd so hop 18, S&
Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém gui hd so k& hoach str dung dét hang

13



nam cép huyén dén cac thanh vién cla Hbi déng thdm dinh quy hoach, ké hoach
str dung dat dé lay ¥ kién;

¢) Trong thoi han khdng qué 15 ngay ké tlr ngdy nhén duogc hd so hop 18,
cac thanh vién Hoi dbng thim dinh gt ¥ kién gép ¥ bing vin ban dén S& Tai
nguyén va Mol truong;

d) Trong thdi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay két thic thoi gian lay y
kién, S& Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém t5 chitc hop Hai dbng dé
thidm dinh ké hoach sir dung dit; giri thong bao két qua thdm dinh ké hoach sir
dung d4t dén Uy ban nhén dén cép huyén dé hoan chinh hé so;

d) S& Tai nguyén va Méi trudmg cb trach nhiém téng hop danh muc du 4n
cin thu hdi d4t quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 cia Luat dit dai dé bo cdo Uy ban
nhén dan cAp tinh trinh H6i ddng nhan déan cdp tinh théng qua dbng thoi véi
quyét dinh mirc vén ngin sach nha nude cép cho viée bdi thuomg, giai phéng
mit bing tai ky hop cudi nim ctia H6i ddng nhan dan cép tinh;

e) Can cir vao hd so ké hoach sir dung dAt hang nim cép huyén dd dugc
hoan thién va nghi quyét ctia Hdi ddng nhén dén cép tinh, S& Tai nguyén va M6i
trrdng trinh Uy ban nhan dén cép tinh dé phé duyét xong trudc ngay 31 thing
12.

5. Trinh tr th tuc thAm dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dAt
qudc phong, an ninh:

a) B6 Qudc phong, B6 Céng an giti hd so quy hoach, ké hoach st dung
dAt aén B3 Tai nguyén va Moi trudng dé tb chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 1&, B
Tai nguyén va Mdi truomg c6 trach nhiém giri hd so dén cac thanh vién ciia Hoi
_ ddng thdm dinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t ¢é 14y y kién;

¢) Trong thoi han khéng qué 15 ngay k& tir ngay nhan dugc hd so, céc
thanh vién Hai ddng thim dinh quy hoach, k& hoach sir dung dit giti ¥ kién gbp
¥ bang vin ban dén B6 Tai nguyén va Mai trudng;

d) Trong thoi han khéng qué 10 ngay k& tir ngay két thic thoi han ldy y
kién gép ¥, B& Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém t6 chiic hop Hoi dong
thim dinh quy hoach, ké hoach str dung dat va giti Théng béo két qua thdm dinh
quy hoach, k& hoach stt dung d4t dén B6 Quéc phong, B4 Cong an;

" d) Bd Quéc phong, B Cong an hoan chinh hd so quy hoach, ké hoach stt
dung dit va giri hd so dén B Tai nguyén va Mbi trudng dé trinh phé duyét;

e) Trong thdi han khéng qué 10 ngay k& tir ngdy nhén di hd so hop 18 Bo
Tai nguyén va Moi truong trinh Chinh pht phé duyét quy hoach, ké hoach six
dung d4t qudc phong; quy hoach, ké hoach sit dung dt an ninh.
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6." Trinh ty, thil tuc trinh Uy ban nhén dén cdp tinh xem xét, chdp thudn cho
phép dé thie hign trong truong hop phdi diéu chinh vé quy mé, dia diém va s
lirong dur én, cong trinh nhung khéng lam thay d6i vé chi tiéu sir dung dit theo logi
dat va khu vuc sir dung dat theo chizc néing trong quy hoach si dung dat cdp
huyén: : -

a) Trong thoi han khéng qud 07 ngay ké tir ngay nhén dugc dé xudt nhu céu
diéu chinh vé quy md, dia diém va s6 heong dir n, cong trinh sir dung ddt trong ké
hoach st dung dit hang nim cap huyén, Phong Tai nguyén va M6i trucng tong
hop bdo cdo Uy ban nhén ddn cdp huyén. Uy ban nhén dan cdp huyén giri hé so
dén S¢ Tai nguyén va Méi trucng dé xem xét, trinh Uy ban nhén dén cdp tinh. H6
so gom: 1o trinh ciia Uy ban nhdn dén cdp huyén; danh myc cdc dy dn, céng trinh
phdi diéu chinh; ban vé vi tri, ranh gidi, dién tich cac dy dn, cdng trinh phdi diéu
chinh;

b) Trong thoi han khong qud 03 ngay ké tir ngay nhdn @i hé so hop 16, Sé
Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhédn dén cdp tinh. Trong théi han
khong qud 05 ngay ké tir ngay nhdn dii hd so ciia S6 Tai nguyén va Moi truong,
Uy ban nhdn dan cdp tinh xem xét, chdp thudn cho phép dé thuc hién va cdp
nhdt vao ké hoach sir dung dét hang ndim cdp huyén ciia ndm tiép theo;

¢) Truong hop c6 b6 sung dy dn, cong trinh ma phdi thu hdi ddt theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 62 ciia Ludt dat dai th trong thoi han khéng qud 10 ngay
ké tir ngay nhdn dugc ho so hop 1¢, S Tai nguyen va Méi mrong tong hop danh
" muc dy an, cong trinh cén thu hoz dat bé sung dé béo cdo Uy ban nhdn dén cdp
tinh trinh HGi dong nhdn dén cdp tinh théng qua.

Piéu 10.Pidu kién ciia td chirc thwe hién hoat ddng tw vén lap quy
hoach, ké hoach sir dung dét

1. T4 chirc sy nghiép, doanh nghxep duoc hoat déng tir vén 1ap quy hoach,
ké hoach sir dung d4t khi c6 @0 cac didu kién sau:

a) C6 chitc néng tur vén 1ap quy hoach, ké hoach six duﬁg dAt;
b) C6 it nhét 05 c4 nhan du diéu kign quy dinh tai khoan 2 Didu nay. .
2. C4 nhan duge hanh nghé tr van 1ap quy hoach, ké hoach st dung dét
trong t6 chirc c6 chirc ning tir vén lé‘ip quy hoach, k& hoach sir dung dét khi ¢
- di cac diéu kién sau diy:
a) C6 néng lwc hanh vi dén su;

b) Co mdt trong céc bang t6t nghiép dai hoc, -sau dal hoc chuyén nganh vé
" quén 1y d4t dai, dja chinh va cac chuyén nganh khéc c6 lién quan dn quy hoach;

1 Khoan niy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Didu 2 ciia : Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thédng 01 nim 2017 cia Chinh phu sira d5i, bb sung mdt mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt D4t dai, c6 hiéu Iuc ké tir ngay 03 thang 3 ndm 2017.
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6%. Truong hop dién tich ddt thuc hién dw dn sén xudt, kinh doanh cé
phan dién tich dat do Nha nude giao ddt dé quan b quy dinh tai Piéu 8 ciia
Ludt dat dai thi Uy ban nhén dén cd’p c6 thdm quyén quyét dinh thu héi dat va
cho chi ddu tu thué ddt dé thuc hién dy dn.

77 - Truong hop sir dung dat dé thue hién duw én dau tw théng qua hinh
thire mua tai sdn gdn lién véi dét, nhdn chuyén nhiweong, thué quyén sir dung dat,
nhdn gép von bing qwén st dung dat ma 6 thoi han st dung dét khdc nhau thi
thoi han sir dung dét dwoc xdc dinh lai theo thoi han ciia dy dn dau tu quy dinh
tai khodén 3 Diéu 126 cia Ludt dat dai; truong hop khéng thude dién thuc hién
thit tuc dédu tw theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw thi thoi han sir dung dat do
Uy ban nhén dén cé tham quyén giao dét, cho thué dat quyét dinh nhung khong
dwgc virot qud 50 nam. Trudng hop nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat ddi
v6i logi ddt duoc sir dung 6n dinh lgu dai thi thoi han sir dung ddt dwoc xdc
dinh lai 1a 6n dinh 16u dai”.

8% Viéc sir dung dit vao muc dich sdn xudt kinh doanh théng qua hink thizc
mua tai sdn gén lién véi dat, nhdn chuyén nhuong, thué quyén sit dung dat, nhan
g0p vén bing quyén sir dung dat chi thue hién doi véi cde truomg hop quy dinh tai
Diéu 73 cia Ludt dit dai.

9%, B6 Tai nguyén va Méi trieong quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 17.Thong bio thu hdi dit, thanh phan Ban thye hién cudng ché
thu hdi dit, kinh phi cudng ché thu hbi dat, giai quyét khiéu kién phat sinh
tir viée cudng ché thu hoi dat

Viéc théng bao thu hdi dét, thanh phin Ban thue hign cudng ché thu hdi
dét, kinh phi cudng ché thu hdi dét, giai quydt khiéu kién phéat sinh tir viée
cudng ché thu hdi dit quy dinh tai Didu 61 va Pidu 62 cia Luat dit dai thyc-
hién theo quy dinh sau day:

1. Co quan tai nguyén va mdi trudng trinh Uy ban nhin dén ciing cip phé

_duyét ké hoach thu hdi dét, didu tra, khao sét, do dac, kiém dém, gdm céc noi
dung sau day:

a) Ly do thu hdi dét;

b) Dién tich, vi trf khu dét thu hdi trén co s& hé so dia chinh hién ¢6 hodc
quy hoach chi tiét x4y dung dugc co quan nha nude co thim quyen phé duyet
trudng hop thu hdi dét theo tién d6 thuc hign du 4n thi ghi 16 tién d6 thu hdi dét;

c) K& hoach diéu tra, khao sét, do dac, kiém dém;

24,2526, 27 C4c khoan nay dugc. bd sung theo quy dinh tai khodn 15 Piéu 2 cia Nghj dinh s6
01/2017/ND- CP ngay 06 thiang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira @5, b sung mét mot s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c¢6 hidu luc k& tir ngay 03 thang 3 nim 2017
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d) Du kién vé ké hoach di chuyén va b tr{ tai dinh cu;

d) Giao nhiém vu lap, thuc hién phuong 4n bdi thudng, hé trg va tai dinh
cu.

2. Théng béo thu hdi d4t bao gdm céc n6i dung quy dinh tai céc diém a, b,
¢ v& d khoén 1 Piéu ndy.

3. Thanh phén Ban thuc hién cudng ché thu hdi dét gdm:

a) Chu tich hogic Phé Chu tich Uy ban nhén dén cp huyén 1 trréng ban;

b) Céc thanh vién gdm dai dién céc co quan tai chinh, tai nguyén va méi
trudng, thanh tra, tu phap, xAy dung cip huyén; Mit tran T qubc Viét Nam cip
x3; t6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng giai phéng mit bing, Uy ban nhén dén cép
x4 noi c6 dat va mdt s thinh vién khéac do Chii tich Uy ban nhén dan cip huyén
quyét dinh.

4. Luc huong Cong an cin cif vio phuong 4n cudng ché thu hoi dit dé xay
dung ké hoach bao vé trat tu, an toan trong qua trinh t§ chitc thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dét.

5. Khi thuc hién cudng ché thu hdi dat ma ngudi bi cudng ché tir chdi
nhin tai san theo quy dinh tai didm c khoén 4 Piéu 71 cta Luat dit dai thi Ban
thie hién cudng ché giao tai san cho Uy ban nhén dén cp x3 bao quan tii sin
theo quy dinh cta phéap luat. |

6. Ngudi c6 dt thu hdi, td chirc, c4 nhan c6 lién quan cb quyén khiéu nai
v8 viéc thu hdi dét theo quy dinh ctia phap luét v& khiéu nai.

Trong khi chwa c¢6 quyét dinh gidi quyét khidu nai thi vn phai tiép tuc
thuc hién quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh cudng ché thu hdi dit. Trudng hop
co quan nha nudc cé thim quyén giai quyét khidu nai ¢ két ludn vide thu hdi
dAt 14 trdi phép ludt thi phai dimg cudng ché ndu viéc cudng ché chua hoan
thanh; hily bo quyét dinh thu hdi dit d& ban hanh va bdi thudmg thiét hai do
quyét dinh thu hdi dit gy ra (néu c6).

Dbi véi trudmg hop viée thu héi dt ¢6 lién quan dén quyén va loi ich cla
tb chitc, c4 nhén khéc trong viée sir dung dét theo quy dinh cta phép luit khic
¢6 lién quan thi Nha nuée tién hanh thu hdi dét, cudng ché thuc hién quyét dinh
thu héi dit theo quy dinh ma khong phéi cher cho dén khi giai quyét xong quyén
va nghia vu lién quan dén viée st dung dét gifta ngudi c6 dht thu hdi va td chirc,
. canhén d6 theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.

Chwong V
PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U NHA ( VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI AT
Pidu 18. Giﬁy tor khic vé quyén sir dung dit quy dinh tai diém g khoan
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* 1 Pitu 100 cia Luit dit dai

Céc gidy t& khéc 18p trude hgay 15 thang 10 nim 1993 theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Pidu 100 clia Luat dit dai c6 tén ngudi sir dung dit, bao gdm:

1. S& muc ké dat, sb kién dién 1ap trude ngay 18 thang 12 nim 1980.

2. M6t trong cac gidy t& dugc 14p trong qué trinh thue hién déng ky rudng
dét theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 théng 11 nim 1980 ctia Thi tuéng Chinh
phtt vé cdng téc do dac, phén hang va dang ky théng ké rudng dét trong ca nudc
do co quan nha nudc dang quén 1y, bao gbm:

a) Bién ban xét duyét ciia Hoi ddng ding ky rudng dit cép x4 xéc dinh
ngudi dang sit dung dét 13 hop phép;

b) Ban tong hop cac trwong hop sir dung d4t hop phép do Uy ban nhan
dan cap ) &1 hoac Héi ddng ding ky rudng dat cap x4 hoic co quan quén Iy dét
dai cép huyen cép tinh lap;

¢)*® Pon xin ding kp quyén sir dung rugng dét déi véi trieong hop khéng
c6 gidy to quy dinh tai diém ava diém b khodn néy.

Trucng hop trong dom xin ding ky quyén sir dung rupng dat cé su khdc
nhau giita thoi diém lam dow va thoi diém xde nhan thi thoi diém xdc lap don
dugc tinh theo thoi diém sém nhdt ghi trong don;

a” Gid'y 16 vé viéc chimg nhan dé diing ky quyén st dung dat ciia Uy ban
nhdn ddn cdp x4, cdp huyén hodc cdp tinh cdp cho ngudi sir dung dét;

dy° Gidy to vé viéc ké khai ding kp nha cira dwoe Uy ban nhan dén édp
xd,cdp huyén hodc cdp tinh xdc nhin ma trong dé c6 ghi dién tich ddt cé nha &;

)’ Gidy to ciia dom vi qué’c_ phong giao dat cho cdn bg, chién sP lam nha
& trude ngdy 15 thdng 10 ndm 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7
nam 1991 cua B trwdwg B§ Qudc phong ma viée giao dat d6 phit hop voi quy
hoach sir dung dit Iam nhé & cila can bg, chién sy trong quy hoach dat quoc
phong dd dwoc co quan cé tham quyén phé duyet

3. Du 4n hoc danh séch hoic vin ban vé v1ec di ddn dl x4y dung khu kinh
t& méi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhin dén cp huyén, cAp tinh hodc co quan
nha nude cé thdm quyén phé duyét.

4. Gidy t& cia néng trudng, 1am trudng qudc doanh v& viée giao dit cho
ngudi lao ddng trong néng trudng, ldm trudng dé 1am nha & (néu c6). |

5. Gidy t& c6 ndi dung v& quyén s& hifu nhad &, cdng trinh; v& viée xay

 Pidm nay duoc sira d5i theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 2 ciia . Nghj dinh 56 01/2017/ND-CP
ngay 06 thing 01 ndm 2017 ctia Chinh phii sira ¢5i, bd sung mgt mét s nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai, cé hiéu hrc k& tir ngiy 03 thang 3 nim 2017.
#3310 cac didm ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Didu 2 cia Nghi dmh sb
01/2017/ND- CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mdt mét sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, ¢6 hiéu luc k& tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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dung, sira chita nha &, céng trinh duge Uy ban nhén dén cép huyén, cép tinh
hoiic co quan quan 1y nha nude vé nha &, xdy dung chimg nhén hodc cho phép.

6. Giéy td tam giao dht cia ny ban nhéin dén cép huyén, cép tinh; Pon dé
nghi duge sit dung dit dwoc Uy ban nhén dan cip x3, hop tac x4 néng nghiép

-phé duyét, chap thuin trude ngay 01 théng 7 ndm 1980 hodc duge Uy ban nhén
dén cap huyén, cép tinh phé duyét, chép thuén.

7. Gidy t& clia co quan nha nuéc cé thAm quyén vé viéc giao dit cho co
quan, t6 chirc 4 b trf dét cho cén bd, cong nhan vién tr 1am nha & hojic xdy dung
nha & dé phén (cip) cho can bd, cdng nhan vién bing vén khéng thudc ngén sach
nha nudc hodc do cén b, cdng nhan vién tu déng gép xdy dung. Trudng hop xay
dyng nha & bang vn ngan sach nha nude thi phai ban giao quy nha & d6 cho co
quan quén Iy nha & cta dia phuong dé quén 1y, kinh doanh theo quy dinh ctia phép
luat. -

8. Ban sao gidy t& quy dinh tai Pidu 100 ctia Lujt dét dai va céc gidy to
quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6 va 7 Piéu nay co6 xac nhén cla Uy ban nhan
dan cip huyén, cAp tinh hodic co quan quan 1y chuyén nganh cp huyén, cép tinh
d6i v6i trudng hop ban gbc gidy to nay da b that lac va co quan nha nuée khéng
con Juu gitt hd so quan 1y viée cép loai gidy to do.

9.2 86 Tai nguyén va Mbi truong, Phong Tai nguyén va Méi trudng cé
trdch nhiém cung cdp s6 muc ké dat, s6 kién dién ldp trube ngay 18 théng 12
nim 1980 theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay dang duoe heu trif tai co quan
minh cho Uy ban nhdn dédn cé}v xd va nguoi s dung dat dé phuc vu cho viéc
diing ky, cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gén lién véi dat.

Piéu 19. Cac truomg hop khong cép Giy chitng nhan quyén st dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dat

1. Td chirc, céng ddng dan cur dwoc Nha nudce giao dat dé quan 1y thude cac
tredng hop quy dinh tai Didu 8 cta Luét dit dai.

2. Nguoi dang quan ly, st dung dAt nong nghiép thudc quy d4t cong ich
clia x&, phuong, thi trén. _

3. Ngudi thué, thué lai dét cia nguoi st dung dat, trir truong hop thué,
thué lai dét ctia nha dAu tu xdy dung, kinh doanh két cAu ha ting trong khu céng
nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu kinh té.

4. Ngudi nhan khodn dat trong céc néng trudng, 1am trudmg, doanh nghiép
ndng, 14m nghiép, ban quan ly ring phong hg, ban quan Iy rimg déc dung.

5. Ngudi dang st dung dat khéng di didu kién cdp Gidy ching nhén
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét.

* Khodn niy duge bd sung theo quy dinh tai khoén 17 Diéu 2 ciia Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 théng 01 nam 2017 ctia Chinh phil sira doi, bd sung mdt mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai, cé hiéu lwe ké tir ngay 03 thing 3 nam 2017.
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6. Ngusi sit dung dit ¢ di didu kién cAp Gidy ching nhén quyén st dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit nhung dd c6 théng bio
hodc quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nude c6 thim quyén.

7. T8 chirc, Uy ban nhan dan cép x3 duoc Nha nudc giao dat khéng thu
tién st dung dat dé sir dung vao mue dich xiy dung céng trinh céng cong gom
dudng giao théng, cong trinh din nudc, din x3ing, diu, khi; duong day truyén tai
dién, truyén dn thdng tin; khu vui choi giai trf ngoai trdi; nghia trang, nghia dia
khéng nham muc dich kinh doanh.

Pidu 20. Cip Gidy chiing nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha &
va thi san khac gén lién véi dit cho hd gia dinh, c4 nhan dang st dung dét
ma khéng c6 gidy to vé quyén sit dung dit va khong vi pham phap luit dét
dai

Viée cdp Gidy chimg nhin quyén sit dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién v6i dit (cong nhin quyén st dung dit) cho ho gia dinh, c4
nhén dang st dung dit én dinh tir trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khéng cb
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia Luit d4t dai, Didu 18 cla
Nghi dinh nay va khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 101 cta
Lujt ¢4t dai, Pidu 23 ctia Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

_1. Hb gia dinh, c4 nhan sit dung dit c6 nha &, cong trinh xdy dung khéc
tir truée ngdy 15 thang 10 nim 1993; nay duge Uy ban nhén dén cAp xi noi c6
At x4c nhan khéng c6 tranh chép sir dung dét; vide sir dung dét tai thoi didm
ndp hd so dé nghi cip Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khic gén lién vé6i d4t 13 pht hop véi quy hoach st dung dit, quy
hoach chi tit x4y dung d6 thi hodic quy hoach xdy dung diém din cu néng
thdn hodc quy hoach x&y dyng ndéng thén méi dd duge co quan nha nude co
thim quyén pheé duyét (sau day goi chung la quy hoach) ho#c khéng phu hop
v6i quy hoach nhung di sir dung dét tir trude thoi didm phé duyét quy hoach
ho#c sir dung dit tai noi chwa c6 quy hoach thi dugc cbéng nhan quyén sir dung
dAt nhu sau:

_ a) Db véi thira dét c6 nha & ma dién tich thita d4t nhoé hon hodic bing
han mic cdng nhén dét & quy dinh tai khoan 4 Pidu 103 cua Luat dit dai (sau
d4y goi 12 han mitc cong nhan dit &) thi toan bd dién tich thira dit duge céng
nhén 13 dét &.

Trudng hop thira dét c6 nha & ma dién tich thita d4t 16n hon han mitc cong
nhin dit & thi dién tich dit & dwoc cong nhan bing han mic cong nhan dét &;
truomg hop dién tich dit x4y dung nha & va cdc cdng trinh phuc vu ddi sbng 16n
hon han méc cong nhan dit & thi cng nhén dién tich dit & theo dién tich thuc té
da x4y dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng d6;

b) Pbi véi thira dét cé cong trinh x4y dung dé sén xuit, thuong mai, dich
vu phi ndng nghiép thi céng nhan dit co s& san xuét phi ndng nghiép, dét
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thuong mai, dich vu theo dién tich thue té da xdy dung codng trinh d6; hinh thirc
st dung dt dugc cdng nhin nhur hinh thic giao dét ¢6 thu tién s dung dét, thai
han st dung d4t 13 én dinh l4u dai;

c) P4i véi thira dit c6 ca nha & va cong trinh xdy dung dé san xudt,
thuong mai, dich vu phi néng nghiép ma dién tich thira d4t 1én hon han mirc
cbng nhén dat & thi dién tich d4t & duoc cong nhan theo quy dinh tai diém a
khoan nay; phan dién tich con lai dd x4y dung c6ng trinh san xuit, thirong mai,
dich vu phi néng nghiép thi dugc cong nhan theo quy dinh tai diém b khoén nay;

d) Pbi véi phan dién tich dat con lai sau khi d3 duoc x4c dinh theo quy
dinh tai céc diém a, b va ¢ khoan nay thi duoc xéc dinh 13 dit noéng ngh1ep va
dugce cong nhan theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

2. Hd gia dinh, c4 nhin dang sir dung dit c6 nha &, cOng trinh xay dung
khic trong thoi gian tir ngay 15 thing 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7
nim 2004; nay duoc Uy ban nhén dan cip x& xéc nhin 13 khéng c6 tranh chép
str dung dt; phi hop véi quy hoach Hodc khéng phit hop véi quy hoach nhung
dAt da st dung tir trede thoi didm phé duyét quy hoach hodc sit dung dit tai noi
chua c¢6 quy hoach; chua c6 théng béo hoic quyét dinh thu hdi dit ciia co quan
nhd nudc c6 thdm quyén dbi véi tredng hop phéai thu héi thi duge cong nhén
quyén st dung dit nhur sau:

a) Péi véi thira dit c6 nha & ma dién tich thita dAt nho hon hoc bing han
mirc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Piéu 143 va khoan 4 Pidu 144 clia Ludt dat
dai (sau ddy goi 14 han mitc giao dét &) thi toan bd dién tich thira dit dwoc cong
nhin 13 d4t &.

Trudng hop thira dit 6 nha & ma dién tich thira d4t 16n hon han mc giao
dit & thi dién tich d4t & dwoc cong nhan bang han mirc giao dit &; trwdng hop
dién tich dit x4y dung nha & va cac cdng trinh phuc vu dot séng 16n hon han
mtrc giao d4t & thi cong nhan dién tich dit & theo dién tich thuc t& d4 x4y dung
nha & va céc cdng trinh phuc vu ddi séng dé;

b) Déi véi thira dht c6 cong trinh x4y dung dé san xuét, thurong mai, dich
vu phi néng nghiép thi céng nhén d4t co s& san xuft phi noéng nghiép; dht
thwong mai, dich vu theo quy dinh tai didm b khoan 1 Didu nay;

c) Pbi v4i thira ddt c6 ca nha & va céng trinh x4y dung dé san xuét,
thuong mai, dich vu phi néng nghiép ma dién tich thira d4t 16n hon han mutc
giao dit & thi cong nhan dién tich dét &, d4t co s& san xuét phi néng nghiép; dét
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai didm ava diém b khoan nay;

d) Péi véi phan dién tich dét con lai sau khi di duoc xéc dinh theo quy
dinh tai cac didém a, b va ¢ khoan nay thi duoc xéc dinh 13 dht ndng nghiép va
duogc cong nhén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

3. Trudng hop thira dat c6 nhidu hd gia dinh, c4 nhan cling sir dung chung
thi han mirc d4t & quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Pidu nay duoc tinh bang tong
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han mitc ¢4t & clia cic hd gia dinh, cé nhén do.

Trudng hop mét hd gia dinh, c4 nhan sir dung nhidu thira ddt ¢6 nha & cé
ngudn gdc ctia dng cha dé lai hodc nhén chuyén quyén sir dung dAt c6 ngudn gbc
cia 6ng cha dé lai, dwoc Uy ban nhin din cép x4 x4c nhén la d& sir dung dht 6n
dinh tir truée ngdy 15 thang 10 nim 1993 va khéng vi pham phép ludt dit dai thi
han mitc dit & dugc x4c dinh theo quy dinh d6i véi timg thira dét do.

4. Viée 4p dung quy dinh v& han mic dit & cia dia phuong dé x4c dinh
dién tich dét & trong céc trudng hop quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
dwge thuc hién theo quy dinh tai thoi diém ngudi st dung dAt ndp hd so ding
ky, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gin lién véi dét hop 18. '

5. Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dit én dinh vao muc dich thude
nhém dAt ndng nghiép tir trude ngay 01 thang 7 nim 2004, nay duge Uy ban
nhén dan cép x4 x4c nhén 12 d4t khong c6 tranh chip thi dugc céng nhdn quyén
sir dung dit nhu sau:

a) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xult néng nghiép thi
duoc cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiu nha & va tai san
khéc gin lidn véi dit theo hinh thirc Nha nuéc giao dat khéng thu tién st dung
dAt @bi véi dién tich @t dang sir dung nhung khong vuot qua han mitc giao dat
ndéng nghiép quy dinh tai Pidu 129 cia Lujt dit dai; dién tich d4t néng nghiép
con lai (néu c6) phai chuyén sang thué dt ciia Nha nuéc;

b) Trudng hop hé gia dinh, cd nhin khong truc tiép san xuit néng nghiép
thi dwoc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién v6i dit theo hinh thtre thud dét ciia Nha nwéc ddi véi dién tich dét
dang st dung; thoi han thué dit duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu
126 va khoan 4 Pidu 210 cia Luét dit dai;

c) Bbi véi dat néng nghiép trong cling thira dat c6 nha &, cong trinh xay
dung khdc ma khong duoc cong nhan 14 dat phi néng nghiép quy dinh tai khoan |
1 va khoan 2 Pidu nay thi ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit dugc cp Gidy
chimg nhén quyén st dung d4t, quyén so hiru nha & va tai san khic ghn lién véi
d4t theo muc dich hién trang dang sir dung nhu trudng hop quy dinh tai didm a
khoan nay; néu ngudi sir dung d4t @8 nghi chuyén sang sir dung vio muc dich
phi néng nghiép thi phai lam thu tuc chuyén muc dich sir dung d4t va phai ndp
tién str dung d4t theo quy dinh ctia phap luat.

6. Viac thuc hién nghia vu t&i chinh khi c¢ip Gidy ching nhén quyén sir
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit trong céc trudng
hop quy dinh tai Didu nay thyuc hién theo quy dinh ciia phap luat.

7. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat trong céc trudmg hop quy dinh
tai cic khodn 1, 2 va 5 Didu nay ma khéng di didu kién dwoe cAp Gidy chimg
nhan quyén sit dung dht, quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gén lién voi dat thi
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dugc tam thoi st dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nuée thu hdi dét va
phai ké khai dang ky d4t dai theo quy dinh.

Diéu 21. Ciin e xdc dinh vige sit dung dit 6n dinh

1. Str dung dit dn dinh 1a viée sit dung dét lién tuc vao mét muc dich
chinh nhit dinh k& tir thoi diém bit ddu sir dung dt vao muc dich d6 dén thoi
diém cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién v6i dit hodc dén thoi diém quyét dinh thu hdi dét cda co quan nha
nuéce cd thdm quydn dbi véi trudmg hop chua cép Gidy chimng nhén quyén st
dung dat, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dit &, Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
@4t (sau ddy goi chung 1a Gidy chimg nhan).

2. Thoi diém bit dau sir dung dit 6n dinh dugc xac dinh cin cit vao théi
gian va ndi dung 6 lién quan dén muc dich st dung dit ghi trén mdt trong céc
gidy to sau day:

a) Bién lai ndp thué sir dung dit ndng nghiép, thué nha dét;

b) Bién ban hodc quyét dinh xit phat vi pham hanh chinh trong viéc sit
dung d4t, bién ban hoiic quyét dinh x phat vi pham hanh chinh trong viéc x8y
dung céng trinh gén 1ién véi dat;

c) Quyét dinh hoédc ban 4n cua Toa an nhin dan @i co6 hiéu luc thi hanh,
quyét dinh thi hinh ban 4n clia co quan Thi hanh 4n di dugc thi hinh vé tai san
gén lién véi dét;

d) Quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai cita co quan nha nuée c6 thim
quyén d3 c6 hidu luc thi hanh; bién ban hoa giai tranh chap d4t dai c6 chir ky
cua c4c bén va x4c nhén cta dai dién Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dit;

@) Quyét dinh giai quyét khiéu nai, td cdo cha co quan nha nude cé thim
quyén c6 lién quan dén viéc sir dung dit;

e) Gidy to v& ding ky ho khiu thudng trd, tam trii daj han tai nha & gin
véi dit &; Gidy chimg minh nhan dan hodc Gidy khai sinh, gidy t& nép tién dién,
nuée va cic khoan ndp khéc ¢b ghi dia chi nha & tai thira dAt ding ky;

g) Gidy t& v& viée giao, phan, cAp nha hoic dét ciia co quan, t§ chirc duge
Nha nuéce giao quéan ly, st dung dat;

h) Gidy t& v& mua ban nha, tai san khic gin lién véi dit hodc gidy to v&
mua ban dit, chuyén nhuong quyé“:n str dunig dét c6 chir ky ctia céc bén lién
quan; '

1) Ban dd, sb muc k&, tai liéu didu tra, do dac vé& dét dai qua cAc thoi k}‘r'

k) Ban ké khai ding ky nha, dit co xé4c nhin cia Uy ban nhén dan cép xa
tal thoi diém ké khai ding ky.

3. Trudng hop thdi diém sir dung dht thé hlen trén céc loal gidy to quy
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dinh tai khoan 2 Pidu ndy cé su khéng théng nhét thi thdi didm bét ddu sir dung
d4t én dinh duoc x4c dinh theo gidy t& ¢6 ghi ngay thing nim sit dung dét sém
nhit.

4. Trudng hop khong c6 mdt trong cac loai gidy to quy dinh tai khoéan 2
Diéu nay hoic trén gidy to d6 khong ghi rd thoi didém xac 1ap gidy t& va muc
dich str dung dét thi phai c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dén cip x4 v& thoi diém
bt dau st dung dit va muc dich st dung dit trén co sé thu thdp ¥ kién cta
nhitng ngudi di timg cu tri ciing thoi didm bit déu sir dung dit ctia ngudi c6
yéu cdu xac nhén trong khu dan cu (thén, lang, ip, ban, budn, phum, séc, td
dan phd) noi c6 dat. _

Didu 22. Viée xir Iy, cAp Gidy chimg nhin quyén si dung dit, quyén
s& hirn nha & va tai sin khdc gin lién véi dit-ddi véi ho gia dinh, c4 nhan st
dung dit ¢6 vi pham phap Iuit dit dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Trudng hop st dung dét 14n, chiém hanh lang bio v& an toan cong trinh
cdng cdng sau khi Nha nudc di cong bd, cim mdc hanh lang béo vé hoic lén,
chiém long dudmg, 18 dudmg, via hé sau khi Nha nudc dé cong bd chi gidi xay
dung hoéc 14n, chiém dit st dung cho muc dich xiy dung tru s& co quan, cong
trinh su nghiép, céng trinh cong cdng khac thi Nha nudc thu héi dit dé tra lai
cho cdng trinh ma khong cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat dbi véi dién tich dit d5 14n, chiém.

Trirb’ng hop d3 c6 diu chinh quy hoach sir dung dit, quy hoach xay dung
duge co quan nha nude cb thim quyén phé duyét ma nay dién tich dit 14n,
chiém khéng con thudc hanh lang bao vé an toan céng trinh ¢éng cong; khong
thudc chi gidi xﬁif dung dudng giao thong; khdng ¢d muc dich st dung cho tru
s& co quan, c¢dng trinh sur nghiép va cong trinh c¢déng cong khac thi ngudi dang
sir dung dét dugc xem xét cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s&
hifu nha & va tai san khéc gén 1idn v6i dét va phai thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cia phap luit.

2. Trudng hop st dung dét 14n, chiém d4 duogc Nha nuéce giao dit khong
thu tién sir dung d4t cho céc nong trudng, 1am trudng quéc doanh, Ban quén 1y
rung, trung tdm, tram, trai, cong ty néng nghiép, lam nghiép thi thuc hién xir ly
theo quy dinh nhu sau: _

a) Trudng hop dang sir dung dién tich dit 14n, chiém thudc quy hoach béo
vé va phét trién rimg dic dung, rimg phong hd thi Uy ban nhén déan cép tinh chi
dao thu hdi dét da 14n, chiém dé giao cho Ban quan ly rimg quén 1y, sir dung d4t.
Ngudi dang sir dung dit 14n, chiém duoc Ban quan 1y rimg xem xét giao khoén
bao v&, phét trién rimg theo quy dinh clia phép luat v& bao vé va phét trién rimg.

Truong hop khdng cé Ban quan ly rimg thi ngudi dang sir dung dht 14n,
chiém dwoc Nha nuéc giao dat dé str dung vao muc dich bao vé, phét trién rimg
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phong hd va duge cép Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va taj san khéc gén lién voi dét;

b) Trudng hop dang sir dung dién tich dét 14n, chiém thudc quy hoach sir
dung dit cho muc dich x4y dung céng trinh ha tAng cdng cong thi Uy ban nhan
dén cép tinh chi dao thu hdi dét da 14n, chiém d& giao dit cho chii ddu tur khi trién
khai xdy dung cdng trinh do.

Nguoi dang str dung dat vi pham-dugc tam thoi str dung cho dén khi Nha
nude thu hdi dit nhung phai gift nguyén hién trang sit dung dAt va phai ké khai
dang ky dit dai theo quy dinh;

¢) Trudng hop 14n, chiém dét va nay dang st dung vao muc dich san xudt
ndng nghiép hoic lam nha & va khong thude quy hoach bao vé va phét trién rimg
ddc dung, rimg phong hd, xdy dung cong trinh ha ting cdng cdng thi ngudi dang
st dung dat dugc xem xét cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,f quyén sé
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét.

" Trudng hop lén, chiém dét k& tir ngay 01 théng 7 nim 2004 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014, dang str dung vao muc dich san xuat ndng nghiép va
hién nay dién tich dit nay van duoc Xac dmh giao cho nong tru’orng, lam trudng
quéan 1¢, st dung thi Uy ban nhén dan cAp tinh thu hdi dat 14n, chiém dé tra lai
cho ndng trudng, 14m trudng.

3. Trudng hop lan, chiém dit chwa sir dung hodc tir y chuyén muc dich sir
dung dét thude trdmg hop phéi xin phép theo quy dinh cia phép lut vé dat dai
ma chua dugc co quan nha nudc cé thim quyén cho phép thi thue hién xit 1y nhu
sau:

" a) Trirdng hop dang str dung d4t thudc quy hoach sir dung dit cho céc muc
.dich quy dinh tai Didu 61 va Pidu 62 ctia Luat dat dai thi Nha nuéc thu hdi dét
trudce khi thire hién du 4n, cong trinh do.

Nguori dang stt dung dat vi phiam dugc tam thoi sir dung cho dén khi Nha
nudc thu hdi dit, nhung phai gitt nguyén hién trang dang st dung dht va pha1 ké
khai ding ky dit dai theo quy dinh;

b) Truong hop dang st dung dét khong thude trudong hop quy dinh tai
diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan cip tinh chi dao ra soat, didu chinh quy
hoach str dung dat; ngudi dang sir dung dét dugc xem xét ¢ip Gidy chimg nhén
quyén str dung dit, quyén s& hiru ntha & va tai san khéc gin lién véi dit.

4. H¢ gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit ndng nghiép do tu khai hoang ma
dit d6 phu hop véi quy hoach sir dung d4t d& dwoc co quan nha nude cé thim
quyén duyst, khong c6 tranh chip thi duge Nha nuéc cong nhin quyén sir dung
dit theo han mirc do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh; néu vugt han mixc do Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh thi dién tich virot han mirc phai chuyén sang thug.

5. Ngudi dang sir dung dét én dinh trong céc trirdng hop quy dinh tai
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khoan 1, diém a va diém ¢ khoéan 2, diém b khoan 3 Piéu nay ma khéng ¢6 tranh
chép thi duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gén lidn véi dét theo quy dinh nhu sau:

@) Truong hop thira dat ¢é nha & thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn
bing han mirc céng nhén dat & tai dia phuwong néu da sir dung dét én dinh truce
ng&y 15 thang 10 nam 1993 dién tich dat c} duoc cong nhdn bdng han mike giao
dat & tai dia phuong. néu da sir dung dat 6n dinh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 théng 7 ndm 2014;

b) Trudéng hop thita dét c6 cong trinh x4y dung khéng phai 14 nha & thi
duoc cng nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Biéu 20
clia Nghi dinh nay; '

c) Pbi véi phan dién tlch dit dang sir dung duorc xdc dinh la dét nong
nghiép thi dugc cong nhan quyén st dung dét theo ché @ nhu quy dinh ddi véi
truong hop tai khoan 5 Piéu 20 cla Nghi dinh nay;

d) Ngudi sir dung dit duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit quy dinh tai khoan ndy phai
thure hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phéap lujt.

Pidu 23. Vide cAp Giy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai sin khac gin lién v6i dit cho hd gia dinh, ¢4 nhin di dwge giao
khong diing thim quyén

1. P4t giao khdng dtng thim quyén cho ho gia dinh, ¢4 nhin quy dinh tai
Pidu nay bao gdm céc trudmg hop ngudi dimg diu didm dan cur giao dit hodc
Uy ban nhén dén cp xi giao dét khong dGng thim quyén theo quy dinh ctia
phép luat v& dit dai qua céc thoi k; t6 chirc duge Nha nude giao-dt, cho thué
d4t dé sir dung nhung d3 tur phén phéi, b trf cho cén bd, céng nhan vién, xa vién
dé str dung lam nha & va céc muc dich khéc.

2. Trudng hop dét duge giao khong ding thdm quyén da duogce sir dung dn
dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993, khéng c6 tranh chip, phtt hop véi quy
hoach thi ngudi dang st dung dit dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nhd & v tai san khéc gén lidn véi dit dbi voi dién tich dét da duoc
giao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 ciia Nghi dinh niy.

3. Trudmg hop dét duge giao khéng ding thim quyén di duoc st dung 8n
dinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khong
¢d tranh chép, phu hop véi quy hoach thi dugc cép Giéy chfmg nhén quyén sir -
dung dt, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat theo quy dinh tai
khoén 2 Piéu 20 cita Nghi dinh nay.

Trudng hop thita dét c6 vudm, ao gin lidn véi nha & hodc céng trinh x4y

* Piém nay dugc sira dbi, bb sung theo quy dinh tai khoan 18 bidu 2 ciia Nghi djnh s& 01/2017/ND-
CP ngay 06 théng 01 nim 2017 ciia Chinh phu sira ddi, bd sung mdt mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lust Dét dai, ¢6 hiu luc ké tir ngay 03 théng 3 nim 2017.
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dung khéc thi dién tich con lai khéng cé nha &, cong trinh xdy dung dugce xac
dinth 1a dét néng nghiép theo hién trang dang st dung, néu ngudi sir dung dat dé
nghi duge chuyén sang str dung vdo muc dich phi néng nghiép thi phai lam tht
tuc chuyén muc dich st dung dét.

4. Ngudi st dung dét duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Didu nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cfia phép luat.

5. Nha nuée khong cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gén lién v6i d4t va thu hoi toan b dién tich dét da giao,
cho thué khéng ding thdm quyén k& tir ngay 01 thang 7 nim 2014 tr& vé sau.

6.3 Truong hop nguoi dé nghi cap Gzay chung nhdn quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gén lién véi ddt doi voi thiva ddt dwoc giao
khéng ding théan quyén truée ngay 01 thang 7 ndm 2004, dat d6 khong cé tranh
chdp, phit hop véi quy hoach nhung tai thoi diém cdp gidy chitng nhdn cé nha &
hodc khong c¢6 nha & thi dugc xem xét cdlo gidf'y chimg nhdn va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Pitu 24.X4c dinh dién tich dit & khi cp Gidy ching nhin quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khic gén lidn véi dit cho hd gia
dinh, c4 nhin si dung d4t c6 virdn, ao gin lién véi nha &

1. DAt vuon, ao quy dinh tai Pidu 103 ciia Lut dit dai 4p dung ddi véi
trrdmg hop thira d4t c6 vudn, ao gin lién véi nha &, ké ca thira dit trong va ngoai
khu dan cur thuge céc tredng hop sau:

a) Thira dit hién dang cé nha & va vudn, ao;

b) Thira d4t ma trén gidy t& v& quyén sir dung d4t quy dinh tai cic khoan
1, 2 va 3 Bidu 100 cua Luét dét dai va Pidu 18 clia Nghi dinh nay c6 thé hién
nha & v& vudn, ao nhung hién trang d4 chuyén hét sang lam nha &.

2. Loai gidy t& lam cin cit x4c dinh dién tich dit & theo quy dinh tai cAc
khoan 2, 3 va 4 Didu 103 cua Luat dit dai 12 gidy t& c6.thé hién mét-hodc nhidu
muc dich nhung trong d6 c6 muc dich d& lam nha &, dét & hodc thd cu.

3. Trudmg hop thira dét c6 vudn, ao gin lién véi nhi & duge hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nidm 1980, ngudi dang sir dung cé mot trong céc loai
gidy to v& quyn st dung dét quy dinh tai cdc khoan 1,2 va 3 Pidu 100 ctia Luat
d4t dai va Pidu 18 cia Nghi dinh nay ma trong gidy t& d6 chua x4c dinh rd dién
tich dit & thi dién tich dit & duoc c6ng nhén khéng phai ndp tién sir dung dét
bing dién tich thuc té cia thira dat dbi véi trudng hop dién tich thira dét nhé hon
05 14n han mirc giao d4t &, bing 05 lan han mirc giao dét & ddi véi trurong hop

3 Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 2 ciia L Nghij dinh 56 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phi sira dbi, bd sung mot mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lujt Pét dai, ¢4 hiéu lyc ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017.
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dién tich thira ¢4t 16n hon 05 14n han mirc giao dét & theo quy dinh ctia Luat dét
dai. _

4. Phén dién tich dit con lai sau khi da x4c dinh dién tich dit & quy dinh
tai Pidu 103 cia Luat dit dai va khoan 3 Didu ndy, hién dang 12 vudn, ao ma
ngudi sir dung dat d@ nghi duoc coéng nhan la dit & hodc dit phi néng nghiép
khéc thi dugc cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hifu nha & va
tai san khac gén lién véi dét theo muc dich d6 va phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luét.

5. Dién tich d4t & ctia hd gia dinh, c4 nhan trong trudng hop thira dét & c6
vuon, ao di dwgc cip Gidy chimg nhén truée ngay 01 thang 7 nim 2014 duoc
xac dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung thira dét ¢ vuon, ao gén lién véi nha & da
duge cAp Gidy ching nhan trude ngdy ngay 01 thing 7 nim 2014 thi dién tich
dét & dugc x4c dinh 14 dién tich ghi trén Gidy chimg nhén da cip;

b) Trudng hop tai thoi diém cép Gidy chimg nhin trude ddy ma ngudi st
dung dat c6'mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Pidu 100
ciia Luat d4t dai va Pidu 18 clia Nghi dinh ndy nhung dién tich dt & chua duge
xéc dinh theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Luét dit dai, khoan 3
Pidu nay va chua dugc xéc dinh lai theo quy dinh tai diém b va diém c khoén 1
Piéu 45 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngiy 29 thang 10 nim 2004 cta
Chinh pht v& thi hanh Lut dét dai nim 2003, nay ngudi sit dung dét c6 don dé
nghi xc dinh lai dién tich dét & hosic khi Nha nuéc thu hdi dit thi dién tich dét &
duge xdc dinh lai theo quy dinh tat cdc khodn 2, 3 va 4 Piéu 103 cta Luat dAt dai
va khoan 3 Piéu nay; ho gia dinh, c4 nhan khéng phai ndp tién sir dung dét, dugc
bdi thudong khi Nha nudc thu hdi dit d6i v6i dién tich da dugc xac dinh lai 1a dit
6. .

Diéu 24a. C&'p Gidy chitng nhin quyén sit dung dit, quyén sO' hitu nha
& va tai san khdc gén lién vai dit doi v6i dién tich dit ting thém so véi gidy to
vé quyén sir dung dit cho h gia dinh, cd nhiin dang sit dung dar’

Truong hop do dac lai ma dién tich thua dat thuc t¢ nhiéu hon dién tich
ghi trén Gidy chimg nhdn da cd}n hode gidy 16 vé quyén sir dung dét quy dinh tai
Diéu 100 cvia Ludt ddt dai, Diéu 18 ciia Nghi dinh nay va ranh giéi thira dat
thue t8 ¢6 thay dsi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém cé Gid'y chung nhan
hodic gidy 16 vé quyén sir dung dét thi viéc xem xét cdp Gidy chitng nhdn quyén
st dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi dién
tich dat tang thém dwoc thuc hién nhe sau:

¥ Piéu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 20 Piu 2 ciiz Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 théng 01 ndm 2017 cia Chinh phtt stra d6i, bd sung mdt mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dat dai, cé hiéu lue ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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1. Trudmg hop dién tich dét ting thém do nhan chuyén nhuong, thira ké,
ting cho quyén sir dung dit dd c6 Gidy chimg nhdn thi thie hién nhr sau:

a) Thue hién thil tuc chuyén nhirong, thira k&, ting cho déi véi dién tich
dét ting thém theo quy dinh tai Diéu 79, khodn 2 Diéu 82 va thil tuc cdp doi
Gidy chimg nhén cho thira dat géc (thika dat chua cé dién tich dét ting thém)
theo quy dinh tai Piéu 76 ciia Nghi dinkh nay néu thira dit géc dé ¢é Gidy chimg
nhdn vé quyén su dung dat ma khong yéu cdu nguoi sir dung dat thye hién thil
tuc hop thira ddt, Viin phong ding ky dat dai ¢6 trdch nhiém xdc nhan vao Pon
dé nghi cdp lai, cdp déi Gidy chitg nhdn quyén sic dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khdc gén lien véi ddt doi véi dién tich dat ting thém va givi thong
tin dia chinh dén co quan thué, trinh cdp Gidy chiing nhan, cdp nhdt, chinh Iy
hé so dia chinh, co sé& diF lisu dat dai cho toan b dién tich thira ddt dang sir
dung, trao Gidy chitmg nhdn cho ngudi dwoc cdp hodc giri Uy ban nhén ddn cdp
xd trao déi véi trucng hop ndp hé so tai Uy ban nhdn ddn cdp x4;

b) Thuc hién thu tuc chuyén nhuong, thia ké’, tdng cho ddi véi dién tich
ddt ting thém theo quy dinh tai Piéu 79, khodn 2 Piéu 82 va thi: tuc cdp Gidy
chitng nhdn lan ddu cho thira dat gé'c theo quy dinh tai Diédu 70 ciia Nghi dinh
ndy néu thira ddt gée cé gidy 16 vé quyén sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 100
ciia Ludt dét dai, Pidu 18 ciia Nghi dinh nay. Van phong ddng ky dét dai cé
trach nhiém xdc nhén vao Don ding kp, cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai sén khdc gdn lién véi dat déi voi dién tich dat
ting thém va giri thong tin dia chinh dén co quan thué, trinh cdp Gidy chimg
nhdn, cdp nhdt, chinh ly hé so dia chinh, co s¢ dit liéu dét dai cho toan bé dién
tich thira dat dang sir dung, trao Gidy chitmg nhdn cho nguoi dwoe cdp hode giri
Uy ban nhédn déan cap xa dé trao doi véi truomg hop ndp hé so tai Uy ban nhan
dédn cdp xa. '

2. Truong hop dién tich dat ting thém do nhdn chuyén nhirong, thira ké,
ting cho quyén sir dung dat trude ngay 01 théng 7 nim 2014 ma dién tich dat
tiing thém dé co gidy to vé quyén sit dung ddt quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt ]
dét dai, Diéu 18 cia Nghi dinh nay thi thuc hién nhir sau:

a) Thue hién thit tuc cap lan ddu doi véi dién tich dat ting thém theo quy
dinh tai Diéu 70 va thil tuc cdp dsi Gidy chimg nhdn cho thira ddt gdc theo quy
dinh tai Piéu 76 ctia Nghi dinh nay néu thira ddt goc da duwoc cap Gidy chiing
nhén. Vin phong déing ky dat dai ¢é trdch nhiém xde nhén vao Pon dé nghi cdp
lai, cdp doi Gidy chitng nhdn quyén stk dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gc‘:fn lién véi dét déi véi dién tich dat ting thém va givi théng tin dia chinh
dén co quan thué, trinh cé'p Gicfy chitng nhdn, cdp nhat, chinh [y hé so dia
chinh, co s& dit liéu ddt dai cho todn b dién tich thira dat dang sw dung, trao
Gidy chitng nhdn cho ngudi duoc cdp hode givi Uy ban nhdn dén cdp xé dé trao
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doéi véi trucng hop nép ho so tai Uy ban nhén dén cd]p xd;

b) Thuc hién thu tuc cdlu Gz'c:fy chung nhin lén déu theo quy dinh tai Piéu
70 cua Nghi dinh nay cho toan bo dién tich thira dat néu thira dét géc ¢é gidy 1o .
Vvé quyén sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt dat dai, Diéu 18 ciia
Nghi dinh nay.

3. Truomg hop dién tich ddt ting thém khéng cé gidy to vé quyén sir dung
dét theo quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt dat dai, Piéu 18 ctia Nghi dinh nay thi
thuc hién nhir sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat khéng vi pham phdp ludt vé dat dai thi
viéc xem xét xir Iy va cdp Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gén lin v&i ddt déi véi dién tich dat tang thém thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 20 ciia Nghi dinh nay;

b) Truong hop dién tich dét ting thém do ngudi sie dung dat vi pham phdp
ludt vé dat dai trube ngay 01 thang 7 nim 2014 thi xem xét xir Iy va cdp Gidy
chitg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sén khdc gdin lién véi dit
doi véi dién tich dat ting thém thuc hién theo quy dinh tai Pibu 22 cta Nghi dinh
nay;

¢) Truong hop dién tich dat ting thém do ngudi sic dung ddt duwgc giao trdi
tham quyén truce ngay 01 thing 7 ndm 2014 thi viéc xem xét xi Iy va cd}o Gidy
chimg nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nhé & va 1 san khdc gén lién véi dat
déi véi dién tich dat ting thém thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23 ciia Nghi dinh
niy; .

d) Thit tuc cd:p Gi&"y chimg nhin déi véi dién tich dét tang thém dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 70 va cd]v dsi Gicfy chung nhdn cho thira dat géc
theo quy dinh tai DPiéu 76 cia Nghi dinh nay néu thira dat gé’c da dwoc cc?lo G’z'ci'y
chimg nhdn. Vin phong ding ky dat dai ¢é trdch nhiém xdc nhdn vao Pon dé
nghi cdp lai, cd}) déi Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai sén khdce gén lién véi ddt doi véi dién tich dat ting thém va gii théng tin
dia chinh dén co quan thué, trinh cdp Gidy chitng nhdn sau khi nguoi sir dung
ddt da hoan thanh nghia vu tai chinh, cdp nhat, chinh Ij h so dia chinh, co 56
dit lidu dét dai cho toan bé dién tich thira dat dang st dung, trao Gidy chimg
nhdn cho ngudi dwoc cdp hodc giri Uy ban nhdn ddn cdp xd dé trao doi voi
truomg hop ndp hé so tai Uy ban nhédn din cdp xd.

d) Thii tuc cdp Gidy chitng nhdn doi v6i toan b dién tich thira dat theo
quy dinh tai Diéu 70 ciia Nghi dinh nay néu thira ddt géc c6 gidy 16 vé quyén sik
dung dét theo quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt dat dai, Piéu 18 cua Nghj dinh
nay.

Piéu 25.Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai sdn khdc gén lién vé6i dét cho t6 chitc trong nuéc dang sir dung dat
khong thude trwdng hop quy dinh tai Diéu 46 ciia Nghi dinh nay
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1. T4 chirc trong nudc dang st dung d4t ma chua duge cép Gidy chimg
nhan phai tu ra soat, ké khai hién trang str dung d4t va béo cdo Uy ban nhan dan
cp tinh noi c¢6 dat.

2. Trén co s& béo cdo hién trang sit dung d4t cia td chire, Uy ban nhan dan cip
tinh noi ¢6 dét kiém tra thue té sir dung dat va quyét dinh xir Iy theo quy dinh sau déy:

a) Dién tich d4t ciia td chirc dang sir dung diing muc dich thi co quan nha
nudc c6 thdm quyén xéc dinh hinh thitc st dung dAt theo quy dinh ciia phép
luat va cép Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dét; trudong hop str dung dat khong c6 gidy t& quy dinh tai
Pidu 100 cta Luft dit dai va Pidu 18 ctia Nghi dinh nay thi thuc hién theo
hinh thire st dung dat quy dinh tai cic Diéu 54, 55 va 56 cia Luat dat dai, dat
xdy dung tru s& ciia t& chirc xa hoi - nghé nghiép thuc hién theo hinh thic st
dung dét quy dinh tai Diéu 56 ctia Luat dét dai;

b) Thoi han sir dung dit duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dit quy dinh tai diém a khoan
nay dbi véi treong hop c6 gidy to v& quyén sit dung dét quy dinh tai Didu 100
ctia Luat dét dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh ndy thi dugc xéc dinh theo gidy tor d6.
Trudng hop co gidy t& v& quyén sir dung dét ma trong gidy t& khéng ghi thoi
han sir dung dit hodc c6 ghi thoi han str dung dét nhung khéng phit hop véi quy
dinh ctia phdp luat v& dit dai thi thdi han st dung dét dugc xac dinh theo quy
dinh tai Piéu 126 ctia Lust dt dai va dwoc tinh tir ngdy 15 thang 10 ndm 1993
d6i véi tredong hop sir dung dat trude ngay 15 thang 10 nim 1993, duoe tinh tir
ngdy ¢6 quyét dinh giao dét, cho thué dit dbi véi trudng hop sit dung dit tir
ngdy 15 thing 10 nim 1993 tré vé sau; _

c) Dién tich dit sir dung khong ding muc dich, dién tich dét do thidu trach
nhiém dé bi I4n, bi chiém; dién tich dAt d& cho cac td chic khac, ho gia dinh, c4
nhén thué hoic muon sir dung; dién tich dit d lién doanh, lién két trai phap luit;
dién tich dht khong dugc sir dung déd qua 12 thang hodc tién do sir dung chdm da
qua 24 thang thi Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh xir Iy theo quy dinh ctia phap
[uit;

d) Dién tich dt ctia t§ chirc da bd tri cho hd gia dinh, c4 nhén 13 cén b,
cong nhan vién ciia td chirc lam nha & thi phai ban giao cho Uy ban nhin dan
cép huyén noi c6 dit quéan Iy; trudng hop dit & dang sir dung phl hop véi quy
hoach thi cdp Gify chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat cho ngudi dang sir dung va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phép luét;

d) Dién tich dit dang c6 tranh chip thi Uy ban nhén dén cép tinh giai
quyét dirt diém dé xdc dinh ngudi st dung dét theo quy dinh cia phap lujt.

Piéu 26. Viée cAp Gidy chiing nhin quyén si dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat dbi véi dat xdy dung khu db thi, khu
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dan cw ndng thén, khu sin xuét kinh doanh ¢6 nhidu muc dich sir dung dét
khae nhau

1. D4t giao cho chu déu tur dé thuc hién du 4n xay dung khu d6 thi, khu
dén cu nong thon ma trong du 4n x4c dinh c6 nhidu hang muc céng trinh hoiic
nhiéu phan dién tich ¢t c6 muc dich st dung d4t khic nhau theo quy dinh tai
Didu 10 ctia Luat dat dai thi phai xac dinh rd vi tri, dién tich theo timg muc dich
sr dung dat va cép Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gén lidn véi dit theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc cp Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khéc gin lién véi dit duge thyc hign dbi véi timg thira dét st dung vao méi
muc dich, phtt hgp véi quy hoach xay dung chi tiét da duoc co quan nha nudce ¢b
thdm quyén pheé duyét;

b) Pi v6i phin dién tich dat st dung cho muc dich xiy dung céng trinh
céng cong phuc vu cho lgi ich chung cia cong ddng trong va ngoai khu d6 thi,
khu dén cu néng thdn theo dir 4n dAu tur va quy hoach x4y dung chi tiét da duge
co quan nha nuée ¢ thim quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuong quan 1y
ma khéng cp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khéc gén 1ién véi dat..

¢)*® Truong hop chung ci ker hop véi vin phong, co s6 dich vy, rhuong mgi,
néu chii déu tw c6 nhu céu va di didu kién thi duoc cap Gidy chitmg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat cho mét hodc nhiéu
cdin h, van phong, co s dich vy, thuwong mai thuge so hitu ctia chi ddu tu.

2. Dt giao cho chit dau tu d8 thuc hién dy 4n san xuat, kinh doanh gdm
nhiéu phin dién tich d4t c6 muc dich sir dung khac nhau thi cdp mgt Gidy chimg
nhén quyén str dung dit, quyén s& hifu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
chit dau tu dbi v6i toan bd dién tich dét d6, trong do6 thé hign 16 vi trd, dién tich
dat cla timg muc dich str dung dét theo quy dinh tai Didu 10 cta Luét dit dai.
Trudng hop cht ddu tr ¢6 nhu céu thi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén s hitu nha & va tai san khéc gén 1ién véi dt cho timg thira dit sir dung
vio mdi muc dich theo quy dinh ciia phép luat vé dit dai, phit hop véi quy hoach
xdy dung chi tiét d3 dioc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét.

Pidu 27.Cép Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gén lién véi dit dbi véi dat cé di tich lich sir - vin hoa,
danh lam thing cinh '

Viéc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lidn véi dat dbi v6i dht c6 di tich lich sit - vin hod, danh lam thing
canh d3 duoc xép hang hoic dirgc Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh bio vé

* Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai khodn 21 Piéu 2 cia _Nghj dinh 56 01/2017/ND-CP
ngay 06 thdng 01 nam 2017 cira Chinh pht sira abi, bd sung mdt mot s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dit dai, ¢é hiéu Iyc ké tir ngdy 03 thang 3 ndm 2017.
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thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Pit c6 di tich lich st - van hod, danh lam théng canh doc l4p do co
quan, td chirc, cong déng dan cu, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung thi Gidy
chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
dat duoc cép cho co quan, tb chitc, céng ddng dén cur, hd gia dinh, cé nhén do.

2. Trudmg hop di tich lich str - vin ho4, danh lam théng canh 12 mét khu
vuc ¢6 nhiéu ngudi st dung dét, c6 nhiéu loai ¢4t khac nhau thi cép Gidy chimg
nhén quyén st dung dit, quyén s& hiu nha & va tai san khéc gén lién véi dit cho
timg ngudi st dung, timg loai dit trong khu vuc d6. Ngudi st dung dét phai tusn
theo céc quy dinh v& bao vé di tich lich st - vin hod, danh lam théng cénh.

Piéu 28. Cap Glay chung nhén quyen sir dung dit, quyen $¢ hitu nha
& va tai san khac gén lién véi dat d6i véi dét do co s& ton gido dang sir dung

1. Co s0¢ ton gido dang str dung dit c6 chiia, nha tho, thinh thét, thanh
dudng, tu vién, tnrong dao tao riéng cia tén gido, tru s& cla td chirc tdn gido va
cac co s& khac cua ton gido duge Nha nudc cho phép hoat dong ma chua duge
cép Gidy chimg nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lidn v6i dht phai tur ra soét, ké khai viée st dung dét va béo cdo Uy ban nhan dén
cép tinh theo cac ndi dung sau day:

a) Téng dién tich dét dang sir dung;

b) Dién tich dat co s& ton gido phén theo ting ngudn gbe: Puoc co quan
nha nudc c6 thim quyén giao; nhin chuyén nhuong; nhén ting cho; muon cia
t8 chirc, hd gia dinh, ca nhén; tu tao lap; nguf?m géc khac;

c) Dién tich dit ma co s& tén gido da cho tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan
muon, & nho, thué; -

d) Dién tich dét d bi nguéi khéc 14n, chiém.

2. Uy ban nhan dén cap tinh noi ¢ d4t kiém tra thuc té, x4c dinh ranh gi6i
cu thé ctia thira dét va quyét dinh xir Iy theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dAt ma td chirc, hd gia dinh, c4 nhan d3 sir dung én dinh trudc
ngdy 15 thang 10 nim 1993 thi ciin cr vio nhu cu sir dung dit cla co s& tén
gido va td chitc, hd gia dinh, c4 nhan d6 dé& giai quyét nhim bao dam quyén lgi
vé sir dung dét ciia cac bén phi hop véi thuc té; ,

b) Dién tich dit ma tb chirc, h6 gia dinh, c4 nhan &4 sit dung tir ngay 15
thang 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 thi giai quyét nhw d6i
" v6i trirdng hop ho gia dinh, cé nhan muon dét, thué dét ctia ho gia dinh, c4 nhén
khac theo quy dinh ctia phap luét dét dai;

¢) Dién tich dit m& rong co sé tdn gido ma khéng duoc co quan nha nuée
c6 thdm quyén cho phép; bi 14n, bi chiém; dang c6 tranh chép thi Uy ban nhén
dan cép tinh giai quyét dirt didm theo quy dinh ctia phap luét.

3. Dién tich dit clia co s& ton gido sau khi di xit 1y theo quy dinh tai
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khoan 2 Pidu nay va cé du didu kién quy dinh tai khoan 4 Pidu 102 cta Luat dét
dai thi co s tdn gido. dugc cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén 36
hfru nha & va tai san khéc gén lién VO‘l ¢t theo hinh thirc giao dit khong thu tién
sir dung dAt véi thoi han sir dung d4t dn dinh 1au dai.

Truong hop dat do co s& tén gido dang sit dung vao muc dich san xuft
ndng nghidp, san xuit 1am nghiép, san xudt kinh doanh phi néng nghiép, 1am co
s& hoat déng tir thién (ké ca truong hop nhén chuyén nhwong, nhan ting cho
truée ngay 01 thang 7 nam 2004) thi dwoc cdp Gidy chimg nhén quyén s dung
dht, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vi dét theo hinh thic va thoi
han sir dung dAt tuong Umg voi muc dich d6 nhu d61 v6i ho gia dinh, ca nhén.

Piéu 29. Cap Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai sin khac gin lién véi dat ddi véi truweng hop thiva dit c6 dién tich
nhé hon dién tich t6i thidu

1. Thira dit dang sir dung dwge hinh thanh tir trude ngdy vin ban quy dinh
ctia Uy ban nhén dan c4p tinh v& dién tich t8i thidu dugc tach thira c¢6 hiéu luc
thi hinh ma dién tich thira ¢t nhé hon dién tich tdi thidu theo quy dinh cia Uy
ban nhén dén cip tinh nhung cé du didu kién cdp Gidy chtng nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén 1ién véi dit thi ngudi dang sir
dung dit duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hira nha & va
tai san khéc gin lién voi dét.

2. Khong dugc cong ching, chimg thue, cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nhd & v tai san khéc gin lién véi dit va khong duoc
lam thi tuc thue hién cdc quyén clia ngudi st dung dit a1 voi trudng hop tu
chia tach thira dit d& ding ky, dd duoc cdp Gidy chitng nhén thanh hai hoic
nhiéu thira d4t ma trong do ¢6 it nhit mot thira dét ¢ dién tich nhd hon dién tich |
t6i thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén cép tinh.

3. Trudng hop ngudi st dung dét xin tach thira dit thanh thira dét ¢6 dién
tich nhé hon dién tich t6i thidu dong thdi véi viée xin dugce hop thira dét d6 véi
thita d4t khéc lién k& d& tao thanh thira dit méi c6 dién tich bing hodc 16n hon
dién tich t8i thiéu dwoc tach thira thi dugc phép tach thira dng thdi véi viée hop
thira va cép Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gin 1ién véi dit cho thira dit méi.

Piéu 30. Cip Gidy chitng nhin quyén s& dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat dbi véi truong hop khu d4t cia mdt ngudi
sir dung nim trén nhidu don vi hanh chinh

1. Trudmg hop st dung dét thudc pham vi nhidu xa, phudng, thi trin
nhirng cling thudc thdm quyén cip Gidy ching nhin quyén str dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dit cia mot co quan thi cép mét Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
d4t cho ngudi st dung dit; trong d6 phai x4c dinh timg phén dién tich thudc
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pham vi timg don vi hanh chinh cép xa.

2. Trudng hop sir dung dét thudc pham vi nhidu x&, phudng, thi trén thudc
thim quyén c:flp Gidy chimng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dét cua cac co quan khéc nhau thi cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo
ting thira dit thudc thAm quyén cta timg co quan cép Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét.

Piéu 31. Chirng nhin quyén s& hiru nha &

Chit s& hitu nha & thudc dbi tugng duoc so hitu nha & theo quy dinh cta
phap ludt v& nha & va <6 gidy t& chimg minh viéc tao l4p hop phap v& nha & thi
duge chitng nhén quyén s& hitu theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, c4 nhén trong nude phai c6 mot trong cic loai gidy t& sau:

a) Gidy phép xdy dung nha & dbi véi treong hop phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung.

Truong hop nha & d3 xay dung khéng ding véi gidy phép xay dung durge
cap thi phai c¢6 ¥ kién bang vin ban clia co quan c6 thim quyén cp phép xay
dung xac nhin dién tich xdy dung khong dling gidy phép khong anh hudng dén
an toan cong trinh va nay phit hep véi quy-hoach xay dung da dugc co quan c6
thAm quyén phé duyét; '

b) Hop dbng mua bén nha & thude s& hiru nha nuéc theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 61/CP ngay 05 thing 7 ndm 1994 ctia Chinh phti v& mua ban va kinh doanh
nha & hoic gidy t& v& thanh 1y, ho4 gid nha & thudc s& hitu nha nudc tir trude ngay
05 thang 7 nam 1994;

¢) Gidy to vé giao hofic ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nba dai doan
Két;

d) Gidy t& v& s& hitu nha & do co quan c6 thAm quyén cip qua céc thoi ky
ma nha dét &6 khéng thudc dién Nha nude xac 1ap s& hitu toan dan theo quy dinh
tai Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ngay 26 thing 11 nam 2003 ctia Quéc hoi khoa
XI vé& nha dit do Nha nude d& quéan 1y, bb tri sir dung trong qué trinh thue hién
céc chinh sich v& quan 1y nha dat va chinh sach cai tao x3 hdi chi nghia trudce
ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02
thang 4 nam 2005 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh viée giai quyét dbi
véi mdt sb trudmg hop cu thé vé nha dét trong qué trinh thue hién cic chinh sach
quan 1y nha dét va chinh séch cai tao x& hoi chi nghia truée ngay 01 thang 7 nim
1991;

d) Gidy t& v& mua ban hoic nhin ting cho hoic ddi hoic nhan thira k& nha
& d3 ¢ chimg nhan cia céng chimg hoiic chimg thuc ctia Uy ban nhén dan cép
c6 thim quyén theo quy dinh ciia phép lut.
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Trudng hop nhd & do mua, nhén ting cho, dbi, nhan thira ké k& tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 thi phai cé van ban vé giao dich d6 theo quy dinh cta phap
lujt vé nha &.

Trudng hop nha & do mua cia doanh nghiép ddu tr xay dung d& béan thi
phéi c6 hop ddng mua bén nha & do hai bén ky két;

e) Ban an hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén hofic gidy to ctia co quan ntha
nuée ¢6 thim quyén giai quyét duge quyén sé hitu nha & da 6 hiéu luc phép luét;

g) Trudng hop ngudi dé nghi chimg nhin quyén s& hitu nha & cé mat
trong nhimg gidy t& quy dinh tai cc diém a, b, ¢, d, d v e khoan ndy ma trén
gidy t& d6 ghi tén ngudi khac thi phai c6 mot trong cac gidy t& v& mua ban, nhin
tang cho, dbi, nhan thira ké nha & trudce ngdy 01 thang 7 nam 2006 c6 chit ky cia
céc bén 6 lién quan va phai dugc Uy ban nhén dén cip xa xéc nhén; truong hop
nha & do mua, nhén ting cho, dbi, nhan thira ké nha & trudc ngay 01 thang 7
nam 2006 ma khong cé giéy t& vé viée d& mua béan, nhén ting cho, dbi, nhan
thira ké nha & c6 chit ki cta cac bén c6 lién quan thi phai duoc Uy ban nhén dén
chp x4 xéc nhén v& thoi diém mua, nhan ting cho, dbi, nhan thira ké nha & do.

Trudng hop ngudi d& nghi chimg nhin quyén s& him nha & c6 mét trong
nhitng gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, & va e khoan nay ma hién trang
nhi & khong phi hop véi gidy to d6 thi phin nha & khong phil hop véi gidy to
phai duge Uy ban nhan dan cép x4 x4c nhan nhu quy dinh tai diém h khoan nay;

h) Trudng hop c4 nhan trong nudc khoéng c6 mét trong nhitng gidy t& quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phai c¢6 gidy to x4c nhin cta Uy

ban nhén dan cAp x& v& nha & da hoan thanh x4y dyung trude ngay 01 théng 7
" nim 2006, duge xdy dung trude khi ¢b quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy
dung hodc phai phtt hop quy hoach d4i véi trudmg hop xay dung sau khi ¢é quy
hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu
ndng thon theo quy dinh ctia phép luat. Truong hop nha & hoan thanh xiy dung
ké tir ngay 01 thang 7 nim 2006 tr& v& sau thi phai cb gidy t& xc nhén cta Uy
ban nhén dén clp xa vé& nha & khéng thude trudmg hop phai xin gidy phép xéy
dung va ddp tng didu kién v& quy hoach nhur trudng hop nha & xdy dung trude
ngdy 01 thang 7 ndm 2006; truong hop nha & thude ddi twong phai xin phép xay
dung ma khéng xin phép thi phai c6 gidy t& clia co quan quéan 1y vé xdy dung
cAp huyén chép thun cho t6n tai nha & do.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & mude ngoai s& hitu nha & tai Viét Nam phai
cb cac gify t& san: _ |

a) Giéy t& v& mua ban hodc nhan tang cho hodc nhén thira ké nha & hodc
dwoc s& hitu nha & thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cia phap luét vé nha
&;

43



b) Mot trong cac gie"ly t& cta bén chuyén quyén quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Piéu nay.

3. T chitc trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién dy
an dau tu, t6 chirc nmudc ngodi, ¢4 nhin nude ngoai phai cb gidy t& theo quy dinh
sau:

a) Trudng hop d4u tr xdy dung nha & dé kinh doanh thi phai ¢6 mdt trong
nhitng gidy t& v& du 4n phat trién nha & dé kinh doanh (quyét dinh phé duyét du
4n hoic quyét dinh d4u tw hodc gidy phép dau tu hoic gidy ching nhin dAu tu);

b) Truong hop mua, nhén tang cho, nhin thira ké nh& & hodc duge sé hiu
nha & théng qua hinh thitc khac theo quy dinh ctia phap luat thi phai ¢ gidy to
v& giao dich d6 theo quy dinh ctia phép luft vé nha &;

¢) Trudng hop nha & da xay dung khéng phtt hop véi gidy to quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay thi phai c6 ¥ kién bing vin ban clia co quan cb
thAm quyén cip phép x4y dung x4c nhin dién tich x4y dung khéng ding gidy tor
khéng anh hudng dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy
dung dd dugc co quan co thim quyén phé duyét (néu co).

4. Trudmg hop chit s& hitu nhd & khéng ddng thoi 13 ngudi sir dung dét & thi
ngoai gidy t& chimg minh v& quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai c4c khoan 1, 2
va 3 Pidu nay, phai ¢ hop ddng thué &4t hodic hop dbng gop vén hodic hop ddng
hop tac kinh doanh hoéc van ban chip thusn ctia ngudi sir dung dat dbng ¥ cho xay
dung nha & di duoc codng ching hodc chimg thuc theo quy dinh cia phép ludt va
ban sao gidy t& vé quyén st dung dt theo quy dinh ctia phap luft vé dét dai.

Didu 32. Chiing nhin quyén s& hiru cbng trinh xAy dung khéng phai
l1a nha &

Chtt s& hitu ¢dng trinh xay dung khong phai la nha & duge chimg nhén
quyén s& hitu theo quy dinh sau day:

1. H) gia dinh, ca nhén trong nudc, cong dbng dan cu phai c6 mét tfong
céc loai gidy to sau: . :

a) Gidy phép xdy dung cdng trinh ddi véi trudng hop phai xin phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

Truong hop c¢bng trinh d& xdy dung khéng ding voi gidy phép xdy dumg
duoc cip thi phai c6 ¥ kién bing vin ban cia co quan ¢ thAm quyén cép phép
xay dung x4c nhén dién tich xdy dung khong ding gify phép khong anh hudng
dén an toan cong trinh v& nay phit hop véi quy hoach xay dung ¢4 duge co quan
c6 thim quyén phé duyét;

b) Gidy t& vé s& hitu cong trinh xay dung do co quan cb thidm quyén cép
qua céc thoi ky, trix tredng hop Nha nuée di quan 1y, bd tr sir dung;

c) Gidy t& mua ban hodc ting cho ho#ic thira ké cong trinh xay dung theo
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quy dinh cta phép Juét di dugc cdng chitng hodc ching thuc theo quy dinh;

d) Gidy t& ciia Toa 4n nhan dan hofic co quan nhi nuéc cé thidm quyén
giai quyét dugc quyén $& hitu cdng trinh xdy dung da c6 higu luc phép lut;

&) Trudmg hop ngudi dé nghi ching nhén quyén s& hitu cdng trinh xay
dung c6 mdt trong nhiing gidy t& quy dinh tai cac didm a, b, ¢ va d khoan nay ma
trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc thi phai ¢ mét trong cac gidy t& mua bén,
ting cho, ddi, thira ké céng trinh xdy dung trude ngdy 01 thang 7 nim 2004 ¢6
chit ky ctia cdc bén c6 lién quan va duge Uy ban nhén dén tir clp x4 trd 18n xdc
nhén; truéng hgp mua, nhén ting cho, dbi, nhan thira ké cong trinh xdy dung
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khong cb gidy t& v& vide d8 mua ban, nhén
ting cho, d6i, nhan thira ké c6 chit ky ctia cac bén cd lién quan thi phai dugc Uy
ban nhin dan cip xa x4c nhan vio don d& nghi cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén 1ién voi dét vé thoi didm mua,
nhan ting cho, ddi, nhén thira ké cong trinh xdy dung dé.

Trudng hop ngudi d& nghi chimg nhan quyén s& hifu céng trinh ¢é mét
trong nhimg gidy t& quy dinh tai cic diém a, b, ¢, va d khoan nay ma hién trang
cAng trinh khong phit hop véi gidy t& @6 thi phan cbng trinh khéng phit hop véi
gidy to phai dugc Uy ban nhén din cép xa x4c nhin nhu quy dinh tai didm e
khodn nay; '

e) Trudong hop cé nhén trong nude khdng c¢é mdt trong nhimg gidy t& quy
dinh tai c4c diém a, b, ¢ va d khoan nay thi phai dugc Uy ban nhén dan cp xa
xac nhén cong trinh d4 hoan thanh xdy dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va
cong trinh duge xdy dung truéc khi ¢é quy hoach sir dung dét, quy hoach x4y
dung hosic phai phii hop quy hoach di véi trixdng hop xdy dung sau khi c¢6 quy
hoach sir dung d4t, quy hoach xay ding.

Truong hop cdng trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01 thang 7 nam 2004
thi phai ¢6 gidy t& xdc nhan cta Uy ban nhéan dan cip x& v& céng trinh xay dung
khéng thude trudng hop phéi xin gidy phép xay dung va dip img didu kién vé
quy hoach nhu trudng hop xay dung trude ngdy 01 thang 7 nim 2004; trudng
hop ‘cbng trinh thude dbi tuong phai xin phép xiy dung ma khong xin phép thi
phai c6 gidy t& clia co quan quén 1y vé x4y dung cAp huyén chip thuén cho ton
tai cOng trinh do. '

2. T chitc trong nuéc, co s tdn gido, td chirc nudc ngodi, ¢4 nhan nude
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai phai cé gidy t theo quy dinh sau:

a) Trudng hop tao l4p cdng trinh x4y dung théng qua déu tu x4y dung mai
theo quy dinh ctia phép luét thi phai ¢6 quyét dinh phé duyét dy &n hodc quyét
dinh dAu tir dur 4n hozic gidy phép dau tur hoidc gidy chitng nhan dau tu hodc gidy
phép xay dung do co quan nha nudc cb thdm quyén cp va gidy to v& quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat vé& dét dai hodc hop ddng thué dat véi
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ngudi st dung dit c6 muc dich st dung dét phu hop véi muc dich xdy dung’
cOng trinh;

b) Trudmg hop tao lap cdng trinh xdy dung bing mét trong cdc hinh thirc
mua bén, nhan ting cho, déi, nhan thira ké hodc hinh thirc khéc theo quy dinh
cua phép ludt thi phai ¢é van ban v& giao dich d6 theo quy dinh ctia phap luit;

c¢) Trudng hop khong cd mét trong nhitng gidy to quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay thi phai dwgc co quan quin 1§ vé xdy dung chp tinh xéc
nhén cong trinh x4y dung tn tai trude khi ¢6 quy hoach xdy dung ma nay van
phit hop véi quy hoach x4y dung di dwoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét;
| d) Trudng hop cong trinh d& x&y dung khoéng phl hop véi gidy to quy

dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan nay thi phén dién tich céng trinh khong phi

hop véi giéy t& phai duge co quan ¢ thdm quyén cép phép xdy dung kiém tra,
xéc nhén dién tich xay dung khong ding gidy to khdng anh hudng dén an toan
cdng trinh va pht hop véi quy hoach xdy dung da dugc co quan co thdm quyén
phé duyét.

3. Trudng hop chi s& hitu ¢6ng trinh x4y dung khong ddng thoi 1a ngudi
sit dung dét thi ngoai gidy t& chimg minh v& quyén sé hitu cong trinh theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, phai cé vin ban chip thuin clia ngudi sir
dung dit ddng ¥ cho x4y dung cong trinh di duge cdng chimg hoic chimg thuc
theo quy dinh cla phap luét va ban sao gidy t& v& quyén sir dung dht theo quy
dinh cua phdp luat vé dét dai.

4.7 Péi véi dy én cé nhiéu hang muc céng trinh dugc thé hién trong quyéz‘
dinh phé duyét dy dn dau tu, quyét dinh dau te die dn, gidy phép dau ne, gidy
chimg nhdn ddu tu, gidy chitng nhdn ding ky dau tw do co quan cé thim quyén
cdp, quyét dinh phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét, gidy phép xdy dung néu
chit ddu tw ¢ nhu cdu va cé di diéu kién thi duoc co quan rnha nudc co thém
quyén cdp Gidy chitmg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hifu nha & va tdi san
khdc gin lién véi ddt cho tieng hang muc céng trinh hodc timg phan dién tich
cua hang muc coéng trinh do. ' ‘

Pidu 33. Chitng nhin quyén s& hitu ritng sin xuit Ia rirng trong

Chu s& hitu rimg san xuét 14 rimg trdng ma vén dé trdng rimg, tién da tra
cho viéc nhén chuyén nhuong rimg hoac tién ndp cho Nha nude khi duge giao
rimg ¢6 thu tidn khéng c6 ngudn gde tir ngén sich nha nude va c6 mét trong céc
gidy t& sau ddy thi dugc chimg nhén quyén so hiru:

' 1. Gify chimg nhén hoic mét trong céc gidy to quy dinh tai Piéu 100 clia

7 Khoan ndy dugc b sung theo quy dinh tai khoan 22 Piéu 2 ciia Nghj dinh sb 01/2017/NB-CP
ngdy 06 thdng 01 ndm 2017 cia Chinh phi sira doi, bo sung mét mgt s nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luit Pit dai, c6 hiéu Itre ke tir ngay 03 thing 3 nim 2017.
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Lujt dat dai va Didu 18 ctia Nghi dinh nay ma trong d6 xac dinh Nha nuéc giao
dht, cho thué dit, cong nhan quyén str dung dét dé trdng rimg san xudt;

2. Gidy to v& giao rung san xuit 14 rung trong;

3. Hop ddng hodc van ban vé viéc mua bén hodc ting cho hodc thira ké
dbi voi rimg sén xuét 1a rimg trdng di dugc cong chimg hodc chimg thyuc theo
quy dinh cta phép luat;

4. Ban 4n, quyét dinh cta Tda 4n nhan din hoic gidy t& ciia co quan nha
nude cb thdm quyén giai quyét dwoc quyén sé hitu rimg san xudt 1a rimg tréng
da co hiéu luc phép luit;

+ 5. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cur khéng cé gidy t&
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay ma da trdng rimg san xuét bing vén
ctia minh thi phai dugc Van phong ding ky dAt dai x4c nhén c6 dd didu kién
dge cong nhin quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat dét dai;

6. D4i voi td chitc trong nude thuc hién du 4n trong rimg san xuét bing
ngudn vén khong cé ngudn gbe tir ngan sich nha nude thi phai cé quyét dinh
phé duyét du 4n hodc quyét dinh diu tu du 4n ho#ic gidy chimg nhén dau tur dé
trdng rimg sén xuét theo quy dinh ciia phap ludt v& diu tu;

7. Dbi véi doanh nghiép ¢6 von dau tu nuée ngodi, ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai thyc hién dir 4n trdng rimg san xuét thi phai c6 quyét dinh phé
duyét du 4n hodic quydt dinh dAu tr dv 4n hoic gidy phép ddu tu hodc gidy
chitng nhan du tir dé trong rimg san xuét theo quy dinh ctia phap luat v& dAu tu;

8. Trudmg hop chu s& hitu rimg san xuét 1 rimg trong khong dbng thoi
12 ngudi st dung dét thi ngoai gidy t& theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,
5, 6 va 7 Piéu nay, phai c6 vin ban thoa thuin cta ngudi st dung dht cho
phép st dung dét @& trdng ring di dwgc cdng chitng hodc ching thuc theo
quy dinh ciia phép ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai.

Pidu 34. Chitng nhin quyén s& hitu ciy lau nim

Chu & hfru cdy lau ndm dugc chimg nhén quyén s& hiru khi ¢é mot trong
c4c gidy to sau:

1. Gidy chiing nhén hodic mét trong céc gidy t& quy dinh tai Pidu 100 ciia
Luét dét dai va Diéu 18 ctia Nghj dinh nay ma trong d6 xac dinh Nha nuéc giao
d4t, cho thué dat, cong nhin quyén st dung dit dé trong ciy 1au nam phi hop
véi muc dich sit dung dét ghi trén gidy to d6;

2. Hop déng hodc vin ban vé viéc mua ban hoic ting cho hoic thira ké
d61 véi cdy 1au nim d4 dugc cong chimg ho#ic ching thue theo quy dinh;

3. Bén 4n, quyét dinh ctia Tda 4n nhén dan hoic gidy t& clia co quan nha
nuée cb thdm quyén gial quyét dwoc quyén s& hiru cdy lau nim di c6 hiu luc
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phép luét;

4. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu khéng cé gidy 1o
quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Piéu nay thi phai duge Van phong ding ky dat
dai x4c nhén c6 & didu kién dugce cong nhin quyén sir dung dit theo quy dinh
cia phap lut d4t da;

5. P4i véi td chirc trong nuée thi phai c6 quyét dinh phé duyét du 4n hodc
quyét dinh du tw du 4n hodic gidy chimg nhan dau tu hodc gify phép dau tr dé
tréng cay lau nim theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu;

6. Truong hop chi s& hitu cay 14u nam khéng ddng thoi 1a nguoi st dung
d4t thi ngoai gidy t& theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Pidu nay, phai
c6 vin ban thoa thuan cta ngudi st dung dit cho phép st dung dét dé tréng
cdy 1du nim d& dugc céng chimg hodc ching thuc theo quy dinh cua phap luat
va ban sao gidy t v& quyén st dung dit theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai;

7. Bd Néng nghiép va Phat trién néng thon chit tr, phdi hop véi B Tai
nguyén va Mbi trudng quy dinh cu thé loai ciy lau nim dugc chimg nhin quyén s&
hitu. '

Pidn 35.Tai sin gin lién véi dat khong dwgce chirng nhin quyén s&
hiru khi cAp Gidy chitng nhin quyén si dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dit

Tai san gin lién v6i dit khong duoc chimg nhin quyén s& hiru khi thude
mét trong cac trudng hop sau:

1. Tai san gén lidn véi dat ma thira dit c6 tai san d6 khéng du didu kién
duoc cip Gidy chimg quyén sit dung dét, quyén s& hifu ntha & va tai san khac
gin lién véi dit theo quy dinh ctia Luat dit dai va Nghi dinh nay; ,

2. Nha & hoic cong trinh x4y dung khic duoc xiy dung tam thdi trong
thoi gian xay dung cdng trinh chinh hodc xiy dung bing vt lidu tranh tre, nita,
14, dat; cdng trinh phu trg nim ngodi pham vi céng trinh chinh va dé phuc vu
cho viéc quan ly, st dung, van hanh cdng trinh chinh;

3. Tai san gan lién v6i dét da c6 thong bio hodc quyét dinh giai téa, phé d&
ho#c da c6 théng bao, quyét dinh thu hdi dit coa co quan nha nuéc ¢ thim quyén;

4. Nha &, cong trinh dwroc xdy dung sau thdi diém coéng bd cim x4y dung;
x4y dung 14n, chiém méc gidi bao vé cdc cbng trinh ha ting k¥ thuét, di tich lich
str vian hoéa d& xép hang; tai san gén lién v6i dét duoc tao lép tir sau thoi diém
quy hoach dwgc co quan nha nuée ¢6 thdm quyén phé duyét ma tai san dugc tao
18p do khéng phtt hop véi quy hoach duge duyét tai thoi diém cép Gidy chimg
nhin quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc gén 1ién voi dit;

5. Tai san thudc s& hitu clia Nha nudc, trir trudng hop tai san d4 duoc xac
dinh 13 phin vén ctia Nha nudc déng gop vao doanh nghiép theo hudng dan cia
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B¢ Tai chinh;

6. Tai san gin 1ién v6i dét khong thude trudng hop duge chimg nhén
quyén s& hitu theo quy dinh tai céc D}éu 31, 32, 33 va 34 ciia Nghi dinh nay;

7. Tai san tao 1ap do chuyén muc dich st dung dAt trai phép.

Piéu 36.Cip Gidy chirng nhin quyén s& dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san Khic gin lidn véi dat ddi véi truong hop Nha nwée d3 c6 quyét
dinh quan ly d6i véi dét dai, tai san gif’m lién v6i dat nhung chwa thue hién

Hb gia dinh, c4 nhén dang sir dung dit, tai san gan lién véi dit ma trudce
d4y co quan nha nude di cé quyét dinh quan Iy ¢bi véi dit dai, tai sin d6 trong
qua trinh thuc hién chinh sach ciia Nha mrxédc nhung thue t& Nha nuée chua thuc
hién quyét dinh thi ngudi dang str dung dAt, tai sin gin lién véi dat duge tiép tuc
sir dung va dwoc xem xét cp Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gin lién v6i dat theo quy dinh ca phap luat.

Piéu 37.Co quan cip Gidy clitng nhin quyén si dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai sin khac gifm lién véi dit khi ngudi siv dung dit thue hién
cac quyén cia ngudi sit dung dit, chii s hitu tai sin gin lién véi dat, cap
dbi, cap lai Gidy chirng nhén

1. DBbi véi dia phuong da thanh 1ap Vin phong ding ky dat dai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi S& Tai nguyén va Méi truong cép
Gify chimg nhin quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén
1ién véi dht cho ngudi st dung dat, chu s& hitu tai san g'én lién véi dit-da duogc
cip Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha &, Gidy ching nhan
quyén s¢ hitu cong trinh x4y dung, trong cac trudng hop sau:

a) Khi ngudi st dung dit, chi s& hitu tai sén thuc hién céc quyén cia
ngudi st dung dét, cht s& hitu tai san gén lién véi dit ma phai cip méi Gidy
chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién vdi
dét; |

_ b) Cép ddi, cip lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &,
Gidy chimg nhan quyén s& hifu céng trinh xdy dung.

2. Béi véi dia phuong chua thanh 1dp Vin phong dang ky dét dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay thi viéc cAp Gidy chimg nhén cho céc
tredmg hop quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thuc hién nhu sau:

a) S& Tai nguyén va Moi trudmg cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét cho té chite, co s& tén gido;
nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thuc hién du an déu tu; td chirc, ¢4 nhan
nudc ngoai; doanh nghiép c¢6 vén dau trr nude ngoai; .

b) Uy ban nhan dan cip huyén cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gin lién véi d4t cho hd gia dinh, c4 nbén,
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cong ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc sé hiru nha & gin
lién véi quyén sir dung dit & tai Viét Nam.

3.8 Péi véi dia phuong da thanh Igp Vin phong ding ky dat dai thi viée
chimg nhdn quyén s& hitu nha ¢ va tai sén khdc gdn lz'én Vv6i ddt vao Gidy ching
nhdn da cd}o do Vin phong ddng ky dat dai hode Chi nhdnh Viin phong ding ky
ddt dai thue hién theo quyét dinh cia Uy ban nhan ddn cdp tinh.

4% Uy ban nhdn ddn cc’i'p tinh cén cir diéu kién cu thé tai dia phuong vé
bG mdy 16 chire, co s& vdt chét ciia Vin phong ding ky dat dai dé quy dinh viéc
cho phép S¢ Tai nguyén va Méi truong dwoc 1y quyén cho Vin phong ding ky
dét dai cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat doi voi truomg hop quy dinh tqi khodn 1 Diéu nay.

Cac truong hop uy quyén cdlv Gidy chitng nhédn quyén stk dung ddt, quyén
56 hifu nha & va tai sdn khdc gdn lién véi ddt quy dinh tai khodn 1 Piéu 105 cia
Ludt dét dai va khodn néy duoc sir dung ddu ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong.

5%, Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh v& céc trudng hop cp Gidy
chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
dét khi the hién ding ky bién déng dit dai, tai san gén lién véi dit va vige x4c
nhén thay dbi vao Gidy chimg nhén da cip.

Chuong VI -
CHE PQ SUDUNG CAC LOAI PAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 38. Viée sir dung dét cita td chire kinh t& drgc Nha nwée giao dit
dé tao vén xay dung co s& ha ting theo dir 4n, dit ¢6 ngudn goe tring diu
gia quyén st dung dét truée ngay 01 thang 7 nim 2004

1. T8 chirc kinh té dang st dung dét c6 ngudn gbc do dugc Nha nude
giao dat &n dinh lau dai dé tao vbn x4y dung co s& ha tAng theo quy dinh cia
phap luat d4t dai trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 thi duge tiép tuc sit dung dat
4n dinh 1au dai.

2. Tb chtic kinh té dang st dung dét ¢6 ngudn gbe tring du gid quyén sir

3 Khoan nay duge bé sung theo quy dinh tai khoan 23 Dleu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngiy
06 théng 01 nim 2017 cda Chinh phi sira ddi, bd sung mGt mdt s nghi dmh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pit dai, c6 hidu luc ké tir ngdy 03 thang 3 nam 2017.

* Khoan nay duge bb sung theo quy dinh tai khoan 23 Pidu 2 ciia Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phil stra ddi, bd sung modt mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017

% Khoén duge sira dbi theo quy dgnh tai khodn 23 Piéu 2 clia Nghi dinh sb 01/2017!NB—CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 cita Chinh phtt sira d8i, b8 sung mét mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit
dai, c& higu luc k& tir ngay 03 thang 3 nam 2017
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dung dht trude ngay 01 théng 7 nam 2004 ma khoéng xac dinhl thdi han st dung
dét thi duoc tiép tuc sir dung dt n dinh lau dai.

Diéu 38a. Cho thué tai san giin lién voi dit thué, dit thué lai tra tién
thué dit hang nim'"’

1. T6 chike kinh té nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nude ngoadi, doanh nghiép
c6 vén dau tw mude ngodi, h¢ gia dinh, cd nhan thué dét cia Nha nude tra tién 7
thué dat hang nam, thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, khu ché xudt,
cum cong nghiép, lang nghé trd tién thué dar hang nim va da dige cdp Gidy
chitng nhdn thi dwoe cho thué tai san gén lién véi dat da duoe tao ldp hop phdp
theo quy dinh ciia phdp ludt néu ddp vmg di cée didu kién theo quy dinh cia
phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san. Nguoi thué tai sén phdi str dung tai sén
trén ddt theo muc dich da duoc xée dinh trong quyét dinkh cho thué dit cia co
quan nha nude c6 tham quyén hodic trong hop dong thué dat, thué lai dat da ky.

- 2. T6 chitc su nghiép cong Idp tw chit tai chinh thué dat cita Nha mibe trd

tién thué hang ndm, thué dat, thué lai dét trong khu cong nghiép, khu ché xudt,
cum cOng nghiép, lang nghé trd tién thué dat, thué lai dat hang ndm va da dupc
cdp Gidy chimg nhén thi duwoc cho thué tai sén gin lién voi dat theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dét dai-va phdp ludt vé qudn I va si dung téi san nha nuoc.
Nguoi thué tai san gdn lién véi ddt phai sir dung ddt diing muc dich.

Piéu 39.Quy dinh vé chuyén nhugng vbn diu tr Ia gid tri quyén sit
dung dat

1. Doanh nghiép c6 vbn diu tir nuée ngoai duoc nhan chuyén nhueng vén
dAu tur 13 gid tri quyén sir dung dit ciia doanh nghiép dang st dung dit c6 ngudn
géc dugc Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét tra tién méot
14n cho c4 thoi gian thué ma gia tri quyén st dung dét da dwoc vén héa vio vén
cta doanh nghiép, trir trudng hop chuyén nhuong vén du tur 13 gié tri quyén sir
dung dit san xuit néng nghiép, dat 14m nghiép.

2. Doanh nghiép, céc thanh vién 1a chi s& hitu doanh nghiép khi chuyén
nhuong vbén du tir phai xdc dinh phén vén 13 gia tri quyén st dung dt trong
téng gid tri vén chuyén nhwong va phai thye hién nghia vu thué, phi, 18 phi theo
quy dinh cta phép ludt.

3.% Doanh nghiép co vén ddu te mrde ngodi sir dung dat do nhén chuyén
nhuong von ddu tuw 1a gia tri quyén s dung dat theo quy dinh tai diém b khodn 1
Diéu 169 ciia Ludt dat dai c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Piéu 183

“ Bidu ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 24 Piéu 2 cia _Nghj dinh 56 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra ¢bi, bd sung mét mot sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lu#t Bt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.

“2 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoén 25 Diéu 2 ctia Nghi dinh s6 61/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nim 2017 cita Chinh phi sira d5i, bd sung mét mat s nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dit dai, ¢6 hidu luc ké tir ngiy 03 thang 3 nim 2017.
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ctia Ludt dat dai,

Piéu 40. Quy dinh vé difu kién chuyén nhuong, ting cho quyén sir
dung dat ciia hd gia dinh, c4 nhin ddng bao dén tde thiéu sb sir dung dit do
dwge Nha nuée giao dit theo chinh sach h trg

1. Hd gia dinh, c4 nhan ddng bao dan tdc thidu sb st dung dit do dwoc
Nha nudc giao dit theo chinh sich hd tre cfia Nha nuée chi duge chuyén
nhwong, ting cho quyén sir dung d4t sau 10 nim ké tlr ngay c6 quyét dinh giao
d4t néu duoc Uy ban nhén dén cip xa noi ¢ dit xac nhan khéng con nhu cau st
dung do chuyén khoi dia ban x&, phudng, thi trin noi cu trit dé dén noi khéc
hodc do chuyén sang lam nghé khéc hoc khéng con kha ning lao déng.

2. T chirc, ca nhan khong dwgc nhan chuyén nhwong, nhin ting cho
quyén sir dung dit ctia hd gia dinh, c4 nhéin ddng bao dan tde thidu sd st dung
d4t do dwge Nha nude giao dét theo chinh sdch hd trg ctia Nha nuéc ma khdng
thudc trudng hop duge chuyén nhwong, ting cho quyén st dung dit theo quy -
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 41. Pidu kién chuyén nhwgng quyén si dung dét trong dv 4n dau
tw x4y dung kinh doanh nha & dé ban hoiic dé ban két hgp cho thué

1. Diéu kién du 4n ddu tr x4y dung kinh doanh nha & dé ban hogc ¢ ban
két hop cho thué dwoc chuyén nhuong quyén st dung dit duéi hinh thitc phén
16, bén nén, bao gém:

a) Phit hop véi ké hoach str dung dt hang nim ctia cip huyén;

b) Chtt ddu tir du 4n phai hoan thanh viée diu tu xAy dung két cAu ha tang
gdm céc cong trinh dich vu, cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tAng x& hdi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 da dwoc phé duyst; dam bao két néi véi hé thong
ha ting chung ctia khu vuc trude khi thue hién viée chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ngudi din tu xdy dung nha &; dam bao cung cép céc dich vu thiét
yéu gdm cip dién, cAp nude, thoat nudce, thu gom rac thai;

¢) Chit dAu tu phai hoan thanh nghiia vu tai chinh lién quan dén d4t dai cta dy
4n gdm tién st dung d4t, tién thué dét; thué, phi, 18 phi lién quan dén dit dai (néu co);

d) Du 4n thudc khu vuc, loai d6 thi dugc chuyén nhuong quyén sir dung
d4t dwéi hinh thirc phén 16, ban nén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Cht du twr du 4n xay dung kinh doanh nha & d& ban hoidc dé ban két
hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén str dung dt duéi hinh thizc phén 16,
ban nén tai cac khu vuc khong ndm trong dia ban céc quin ndi thanh clia cic do
thi loai dic biét; khu vuc ¢é yéu ciu cao v kién tréc canh quan, khu vuc trung
tdm va xung quanh céc cong trinh & didm nhén kién tric trong d6 thi; mat tién
céc tuyén dudng cdp khu vuc trd 1én va cic tuyén dudng canh quan chinh trong
do thi. '

3. Ho gia dinh, c4 nhén nhén chuyén nhuogng quyén sit dung dat dé tu xay
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dung nha & phai thue hign viéc xiy dung nha & theo ding gidy phép xay dung,
tuén thd quy hoach chi tiét va thiét ké d8 thi da duoc phé duyét.

4. B6 Xay dymg chii tri, phbi hop véi B6 Tai nguyén va Mdi trudmg quy
dinh chi tiét Diéu nay~

Pidu 42. Pidu kién chuyén nhwong quyén sit dung dit gin v6i viée
chuyén nhwong mét phin hodc toan bd du 4n diu tw xay dung kinh doanh nha

F

&

Viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dht gén v6i chuyén nhugng mét phén
hoic toan bd dir 4n diu tr x4y dung kinh doanh nh& & phai bao dam céc didu
kién sau day:

1. Cé &0 chc didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 188 clia TLuét dht dai;

2. Cht dAu tir phéi hodn thanh nghia v tai chinh lién quan dén dét dai clia dr
4n gdm tién sir dung d4t, tién thué dht; thué, phi, 18 phi lién quan dén dit dai (néu cb);

3. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t gén véi chuyén nhuong
mbt phin hodc toan bd di 4n diu tr x4y du'ng kinh doanh nha & phai co ngénh
nghé kinh doanh phu hop, phai dép Gng céc diéu kién theo quy dinh tai Bleu 58
ctia Ludt dét dai, Diéu 13 va Pidu 14 cia Nghi dinh nay.

Diéu 42a. Piéu kin chuyén nhwong quyen sit dung dit gin véi viée
chuyén nhu’amg mjt phan hodc toan b dir dn diu tu'khong phal 1d dir dn dau tie
xdy dung kinh doanh nha 6, dy dn diu tir xiy dung két cdu ha ting dé chuyén
nhirgng hodc cho thué” -

Viée chuyén nhirgng quyén sir dung dat gaJn V6i chuyén nhicgng mot phé?n
hodic toan bg dy dn ddu tu khong phdi 1& d én ddu tw xdy dung kinh doanh nha
&, cie dn dau tu xdy dyng két cau ha tdng dé chuyén nhwong hodic cho thué phdi
tudn thi cée diéu kién theo quy dinh ciia phap ludt vé ddu tu, phdp ludt vé kinh
doanh bdt déng sén va 1 phai bao dam cdc diéu kién sau ddy:

1. C6 & cde diéu kién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 188 ciia Ludt dat dai;

2. Chzi dau tw phdi hoan thanh nghi’a vu tai chinh lién quan dén dar dai
cila di dn gom tién sik dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1¢ phi lién quan den dat
dai (néu cé) theo quy dinh sau ddy:

a) Truong hop chu ddu tur chuyén nhuong todn bé duw dn ddu te' thi phdi
hodn thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dar dai déi véi toan bé dién tich dat
cua dw an; _

b) Truong hop chit dédu tir chiuyén nhneong mot phén du dn dau tue thi phéi hodn
thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dat dai dsi véi dién tich dat chuyén nhurong.

3. Nguoi nhén chiyén nhirong quyén sir dyng dat gin v6i chuyén nhwong

“ Pitu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 26 Pidu 2 cia _Nghi dinh 56 01/2017ND CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu sira 4di, bd sung mdt mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luit Pt dai, c6 hidu Iuc ké tir ngdy 03 thing 3 nim 2017.
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mot phcfn hodic toan b6 dw dn dau tw phdi ddp img cde diéu kién theo quy dinh
tai Diéu 58 cia Ludt dat dai, Dzeu 13 va Diéu 14 ctia Nghi dinh nay va phaz st
dung dat ding muc dich.

Diéu 43. Vtgzc sit dung dit doi v6i trwomg hop mua, bdn, chuyén nhwong
phin vén gop, cb phin trong doanh nghiép; cd phin héa doanh nghiép nha
nuoc’

1. Viéc sir dung dat déi véi truonmg hop mua, bdn, chuyén nhuong phan
von 20p, ¢é phdn trong doanh nghiép, trong dé cé gid tri quyén sir dung dat, tai
sén gén lién vé6i ddt dwoc thuc hién theo quy dinh sau ddy'

a) Trucng hop mua, ban, chuyen nhuong phan vén gop, co phan trong
doanh nghiép, trong ds c6 gid tri quyén str dung dat, tai san gan lién véi ddt
nhung khong thay doz vé nguoi sir dung dat, chit s& hitu tai sdn gdin lién véi dit
thi khong phdi lamthii tuc ding ky bién dpng ddt dai, tai sén gan lien voi dat;

B) Truong hop mua, bdn, chuyén nhuong phdn vén gép, ¢6 phdn trong
doanh nghiép, trong dé cé gid tri quyén sir dung ddt ma thay doi vé nguoi sik
dung dat, chil s¢ hitu tai sdn g&’n lién véi ddt thi trong thoi han 30 ngay ké tir
ngdy mua, bdn, chuyén nhuong phan vén gép, c6 phan trong doanh nghiép,
doanh nghiép phdi thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat, dding ky bién
dong ddt dai, tai san gdn lién véi ddt véi co quan nha nuéc cé thdm quyén va
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. DPéi véi doanh nghiép ¢6 vén dau tu
nude ngoai thi thoi han sw dung dat theo thoi han cia dw dn dau te nhmng
khéng vuot quad thoi han quy dinh tai khodn 3 Piéu 126 ciia Ludt dat dai;

¢) Truong hop mua, bdn, chuyén nhuong phc";n vén gép, ¢é phdn ciia Nha
niede tai doanh nghiép thi viée xdc dinh gid tri quyén sir dung ddt vao von hodc
cé phc'i;n cuia Nha nude duwoc thuce hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai,
phdp ludt vé qudn Iy, sic dung vén nha mebe dau tie vao san xudt, kinh doanh iai
doanh nghiép va phdp ludt vé cé phan héa doanh nghiép nha nuée.

Cde truong hop mua, bdn, chuyén nhiong phdn vén gép hodc ¢é phan
cua Nha nuée theo quy dinh tai diém nay phdai xdc dinh lai gid tri quyén s dung
dat theo gid ddt cu thé tai thoi diém chuyén nhuong. Viéc mua, ban, chuyén
nhugng phdn vén gép hodic c6 phdn thyc hién theo quy dinh ciia phdp it vé
dat dai va phdp ludt vé qudn Iy, sir dung vén nha nude diu twe vao san xudt, kinh
doanh tai doanh nghiép. f

2. Viéc quan Iy, stz dung dat khi thiec hién ¢ phdn héa doanh nghiép nha
nudc duoc thue hién theo quy dinh sau ddy:

a) Khi ¢é phan héa doanh nghiép nha nude, doanh nghiép co phan hoa co. -

“ Diu ndy duoe stra- dox bb sung theo quy dinh tai khoin 27 Didu 2 ctia Nghi dinh 50 01/2017/ND-
CP ncay,OG théng 01 ndm, *2017 ciia Chinh phi sira d3i, b sung mot mét s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai, c6 hxeu Irc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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trach nhiém ra sodt todn bg quy dit dang quaén Iy, st dung & Iip phuong dn sit
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phdp lugt vé sdp xép lai, xir
Iy nhé dét thude s6 hitu nha nueée va trink co quan nha mebe o6 thim quyén phé
duyét truee khi t6 chirc xdc dinh gid tri doanh nghiép c¢é phan héa.

Phurong én sir dung dat ciia doanh nghiép cé phan héa 1a thanh phin hé
so khi trinh co quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét phiong dn c6 phdn héa
va duege thire hign cong khai theo quy dinh ciia phdp lugt;

b) Trong théi han 60 ngay ké tir ngay duoc cdp gidy chimg nhén ding ky
kinh doanh lén ddu, doanh nghiép cé phd‘n cé trach nhiém thiec hién cdc thu tuc
dé duge Nha nude giao ddt, cho thué dat, cdp gidy chimg nhdn guyé"n siz dung
dat, quyén sé hiru nhé & va tai sén khdc gén lién v6i dat theo quy dinh ciia phép
ludt.

Déi véi dét Nha mebe da giao khéng thu tién sir dung ddt cho doanh
nghiép nha miée thi doanh nghiép c¢é phdn phdi chuyén sang thué dit néu
thugc trucng hop dwoc nha nude cho thué dat theo quy dinh cua Ludt dat dai;
doanh nghiép cé phan dwoe Nha mede giao dit 6 thu tién sir dung dat néu
thude truomg hop Nha mwée giao dat c6 thu tién sir dung dar. Gid dat Nha
nude cho thué dar, giao dédt dwoc xdc dinh theo gia dét cu thé tai thoi didm
quyét dinh cho thué dat, giao ddrcjia co quan nha nude cb tham ng/én. Thoi
han st dung dat dwoc tinh tir ngay ¢é quyét dinh giao dét, cho thué dat doi véi

doanh nghiép 6 phcfn.-Doanh nghiép cd phd‘n ¢é trach nhiém nép tién sir dung
dat, tién thué ddt theo quy dink ciia phép ludt.

_ Déi véi dét da duoe Nha mée cho doanh nghiép nha mirde thué dét tré
tién thué ddt hing ndm hodic thué ddt tré tién mér ldn cho ca" thoi gian thué, dat
do doanh ngh:ep nha nuée nhin chuyén nhwong cdé nguon géc 1a ddr thué da trd
tién thué mot Idn cho Nhé mieée thi doank nghzep cd phan duoe tiép tuc thué dait
trong thoi han thué dat com lgi. Doanh nghiép cé phan co trdch nhiém thuc hién
thit tuc thué ddt va kp lai hop dong thué dét véi co quan nha mebe c6 thdm
quyén trong thot han 60 ngay ké tir ngay dugc cdp Gidy chimg nhdn dang ky
kinh doanh ldn déu. Viée xir Iy sé’ tién doarh nghiép nha mede da ndp hode da
tré d@é nhan chuyén nhirgng quyen stk dyng dét thyre hién theo quy dinh ciia phap
Tugit vé dét dai vés phdp ludit vé c6 5 phan héa.

Déi véi dit da dupe Nha nude giao dét cé thu tién sir dung dat, ddt do
doanh nghiép nha nuée nhdn chiyén nhwong cé nguén géc 1o dat dwoe Nha
nebc giao cé thu tién sir dung dér ma nay thudc trirong hop duwpc thué dit theo
quy dinh ctia Ludit ddt dai ncim 2013 th khi ¢d phan héa, doanh nghiép cé phan
Phai chuyén sang thué ddt. Viéc xit Ij s6 tién doanh nghiép nha nebe 3 ngp khi
Nhis mitée giao ddt hodic dd tra dé nhén chiyén nhuong quyén sir dung ddt thyee
hién theo quy dinh ciia phdp luét vé dat dai va phdp lugt vé c6 phan héa.

D6t v&i ddt dé dioe Nha nude giao @t c6 thu tién sir dung dét, st do
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doanh nghiép nha nudc nhdn chuyén rihr,ro'ng co nguo“n géc la ddt dwoe Nha
nieée giao ¢d thu tién sir dung ddt ma nay thude truomg hop duwoc giao dat cé
thu tién sir dung dat theo quy dinh cua Lugt dét dai néim 2013 thi khi ¢é pha‘;n
héa, doanh nghiép cé phdn duoc tiép tuc sir dung ddt theo hinh thirc dd giao;

¢) Viéc xdc dinh gid tri quyén siv dung dat khi cé phan héa doanh nghiép
nha nuoc dugce thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va phap lugt
Vvé ¢é phdn héa doanh nghiép nha nude nhung phdai dam bdo nguyén tdc gid
dét dé xac dinh gia tri quyén s dung dat 1 gia dat cu thé do Uy ban nhdn din
cdlv tinh quyét dinh theo quy dinh tai khodn 3 va diém d khodn 4 Diéu 114 cia
Ludt ddt dai.

Co quan cé trach nhiém xdc dinh gia dat cu thé dé tinh giad tri quyén S
dung dat, tinh gid thué dat khi ¢é phdn héa doanh nghiép nha nucc dang coéng
khai gia ddt da xdc dinh trén Trang théng tin dién ti cia Uy ban nhdn ddn cdp
tinh, Trang thong tin dién tir cua B Tai nguyén va Moi trucng va Bg Tai chinh
it nhdt la 15 ngay truée khi trinh Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh.

3. Xar Iy ton tai d6i véi cdc truong hop doanh nghiép ¢é phan héa dang sir
dung ddt trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lre nhung chua hodn thanh thii tuc
phdp I vé quyén sir dung ddt theo quy dinh:

a) Uy ban nhén dén cd'p tinh c6 trach nhiém chi dao thuc hién kiém tra, ra
sodt viéc quan Iy, st dung dat dai theo phuong dn c6 phan héa dd dwoc phé
duyét dé hoan thanh thil tuc giao dat, cho thué dat, cdp Gidy chung nhdn quyén
sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai sdn khde gdn lién véi dat cho doanh
nghiép cé phan theo quy dinh. ‘

Trieong hop phdt Hién cé vi pham trong qudn Iy, sic dung dat thi Uy ban
nhdn déan cdp tinh ¢6 tréch nhiém t6 chitc thanh tra, kiém tra dé xir Iy dizt diém
triece khi thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat, cd’p Gid’y chzi’hg'nhdn cho
doanh nghiép c6 phan;

b) Doanh nghiép c6 pha‘?n c6 trdch nhiém thue hién cdc thil tuc d3 dugc
giao ddt, cho thué dat, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khde gdn lién véi dat theo quy dinh clia phdp lugt. Viée xir I
nghia vu tai chinh vé dat dai (néu co) thuee hién theo quy dinh cua phdp ludt dat
dai vé thu tién sir dung dat, tién thué ddt va phdp ludt vé cé phan héa;

¢) Céc thi: tuc dét dai quy dinh tai diém a va diém b khodn nay phdi duge
hoan thanh sau 180 ngay ké tir ngay Nghi dinh nay ¢d hiéu hee thi hamh.

4. Triomg hop doanh nghiép nha nuée di cé phan héa truée ngay Nghi
dinh ndy cé hiéu lyc thi hanh ma da xit Iy quyén sv dung ddt theo quy dinh ciia
phdp ludt dat dai khi c6 phan héa doanh nghiép nha nuée thi dugc tiép tuc sir
dung ddt theo hinh thitc dd duwge Nha mede giao c6 thu tién st dung dat hodc
thué dat trong thot han s dung dét con lai.
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Piéu 43a. Xit Iy quyén si dung it dang cho thué, dang thé chép khi
Nhé nuée thu hoi dit”

1. Dat dang cho thué, thé chdp méa Nha mice thu héi theo quy dinh tai
Diéu 61 va Piéu 62 ciia Ludt dét dai thi hop dong thué ddr, hop déng thé chdp
bang quyén sir dung dat bi chdm dirt. Viée xit Iy quyén va nghia vu cé lién quan
dén quyén str dung ddt gitka cdc bén trong hop dong thué dét, hop dong thé chip
thuee hién theo quy dinh cua phadp ludt vé dan su.

2. Ddt dang cho thué thudc truomg hop bi thu héi theo quy dinh tai cdc
diém a, b, c, d, g, hvaikhoan 1 Diéu 64 ciia Ludt dat dai thi hop dé:ng thué dat
bi cham dirt va viéc thu hoi dat thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trwong hop bén cho thué ddt la ngiroi gdy ra hanh vi vi pham phdp lugt
vé dat dai thi Nha nude thu héi dat. Bén cho thué dat phdi boi thuong thiét hai
cho bén thué dat theo quy dinh cua phadp ludt Vé dén su;

b) Truong hop bén thué dat la ngudi géy ra hanh vi vi pham phdp ludt vé
ddt dai thi Nha nude thu hoi dat. Bén thué ddt phdi béi thuong thiét hai cho bén
cho thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su;

E) Truong hop nguoi gdy va hanh vi vi pham phdp ludt vé dat dai khéng
phdi 1a bén cho thué dét hodc bén thué dat thi Nha mebe thu hdi dit va ngudi
gay ra hanh vi vi pham cé trach nhiém boi thuong cho bén bj thiét hai theo quy
dinh. )

3. Khi Nha nuéc thu héi dét quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, g hvai
khodn 1 Diéu 64 ctia Ludt ddt dai ma quyén sir dung dédt dé dang dwoe thé chép
thi hop dong thé chdp quyén sir dung dat bi cham dirt; bén thé chdp phdi hoan
trd khodn vay cho bén nhdn thé chdp theo quy dinh ctia phdp ludt vé dan s va
phdp ludt khac cé lién quan.

4. Pat do ngwdi sir dung dat 1a cd nhan cho thué, thé chdp ma cd nhdn ds
chét nhung khéng c6 ngudi thiva ké thi Nha nueée thu héi dat, Nha mude co trach
nhiém gidi quyét cde quyén va nghia vu cd lién quan dén thira dat theo quy dinh
ciia phdp ludt; hop dong thué dat, hgp dong thé chap bi chdm ditt v quyén sir
dung dét duwoe gidi quyét nhie sau:

a) Truong hop thué dat thi bén thué dat dupc Nha nude tiép tuc cho thué
dat trong thoi han con lai cia hop dong thué dat @4 kp két;

b) Truong hop thé chap bing quyén sir dung dar thi xir Iy quyén St dung
dét thé chdp theo quy dinh ciia phdp lugt vé giao dich bdo dam.

Diéu 43b. Sir dung dit ciia to chikc kinh té do nhén chuyén nhwong quyén

% Piéu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoén 28 Diéu 2 cia Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phi sira d6i, bo sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luit Dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngdy 03 thing 3 nidm 2017.
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st dung diit nong nghiép ciia hp gia-dinh, cd nhin dé thue hién dw dn dau twe’

Viéc sir dung dét cia t6 chire kinh té do nhdn chzgzén nhuong ngzén Sir
dung @4t néng nghiép khdéng phdi 15 ddt thué trd tién thué dat hang ndm cua hj
gia dinh, cd nhdn d8 thuee hién dir én ddu ne dugce quy dinh nhw sau:

1. T3 chitc kinh 1 sir dung dat do nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
néng nghiép khéng phai la ddt thué ciia hé gia dinh, cé nhdn, trir ddt trong lia,
dat rung phong hd, dat rimg ddc dung dé thue hién dy dn ddu tir sdn xudt néng
nghiép va khong chuyén myc dich six dung dét thi duepe 1iép tuc sir dung dat va
khéong phai chuyén sang thué dat; thoi han sir dung dét dwoe xdc dinh theo thoi
han cia dy én ddu tw quy dink tai khodn 3 Diéu 126 ciia Ludr dar dai.

Trucng hop 16 chirc kinh té xin phép chuyén muc dich sir dung ddt sang
logi ddt khdc trong nhém ddat nong nghiép theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 57
ctia Ludit dat dai thi phdi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp
ludt, khong phai chuyé’n sang thué ddt; thoi han sir dung dat dwoce xde dinh theo
théi han ciia dir dn dau tw quy dinh tai khodn 3 Diéu 126 ciia Ludt dét dai.

2. T6 chite kinh & sit dung ddt do nhén chuyén nhicong quyén sic dung dat
néng nghiép cia hd gia dinh, cé nhdn ma dat dé do hé gia dinh, cd nhdn duoc
Nhé nuée cho thué thu tién mét Ian cho cd théi gian thué, trir dét tréng lia, dét
rung phong ho, dat n};ag dac dung dé thue hién di dn ddu tw sén xud’? néng
nghiép thi t6 chitc kinh té duwoe tiép tuc sir dung dét theo hinh thite thué dat; thoi
han sir dung dat deoe xde dinh theo thoi han cia dur dn dau tu quy dinh tai
khodn 3 Piéu 126 ciia Ludt dét dai.

Trirong hop 18 chikc kinh 18 xin phép chuyén muc dich str dung dat sang
logi dit khdc trong nhém dét néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 ciia
Lugt dat dai thi duoc tiép tuc sir dung ddt theo hinh thirc thué ddt, phdi thiec hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp ludt; thoi han su dung ddt diroe xdc
dinh theo thoi han ciia dw dn déu tu quy dinh tai khoan 3 Didu 126 ctia Ludt dat
dai.

3. D6 véi cde triuong hop quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay, khi
hét thoi han sir dung dét, néu cé nhu cdu tié:v tuc sir dung dat thi diepe cor quan
nha nuGe c6 tham quyén xem xét gia han sir dung dit va phdi chuyén sang thué
ddt theo quy dinh cia phép ludt. Trinh tu, thi: tuc nhdn chuyén nhugng quyén sir
dung dat va chuyén muc dich s dung dat thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 69 ve
Diéu 79 ciia Nghi dinh nay. '

4. T6 chitc kinh 18 sir dung dét do nhdn chuyén nhirgng quyén str dung dat
nong nghz'_ép cua h$ gia dinh, cd nhdn dé chuyén muc dich sir dung sang thuc

* Pidu ndy droc bd sung theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 2 ciia Nghj dinh ) 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thing 01 nm.2017 ctia Chinh phil stra 481, bd sung mot mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pt dai, c6 hidu luc k& tir ngay 03 thing 3 nim 2017. .
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hién dy dn ddu tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép thi phdi chuyén sang
thué dat va phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt. Thoi
han thué dat duoc xdéc dinh theo thoi han cila du dn ddu twe quy dinh tai khodn 3
Diéu 126 ciia Ludt dét dai.

Picu 43c. Sit dung dit cita t6 chivc kinh ¢, hj gia dinh, cd nhan khi
ch uyén muc dich st dung dat’” '

1. T6 chite kinh té dang sir dung dét ma chuyén muc dich siv dung ddt,
trir treomg hop quy dinh tai Diéu 43b ciia Nghi dinh nay thi ché dg sit dung dét
khi chuyé'n muc dich dugc quy dinh nhu sau:

a) Trucng hop chuyén sang si dung vao muc dich dat dé thuwe hién dir dn
dau tw xdy dung nha & dé bdn hodic dé ban két hop cho thué hodc du dn dau tw
ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhicong quyén sir dung dat gin véi ha
téng thi dupc sir dung dat theo hinh thizc giao dat c6 thu tién sir dung dat va
phdi ndp tién sir dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dit néng nghiép, dat & dugc
Nha nuée cho thué, dat phi néng nghiép dwoec Nha nube giao dat khéng thu
tién sir dung dét sang stk dung vao muc dich dat sén xudt, kinh doanh phi néng
nghiép; dit xdy dung céng trinh céng céng c¢é muc dich kinh doanh; dar dé
thuc hién dy dn ddu tw nha & dé cho thus; dit xdy dung céng trinh sy nghiép
thi duoc stk dung dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang ndm hodc thué
ddt tra tién thué mét lan cho cd thoi gian thué va phdi ngp tién thué dat khi
chuyén muc dich (néu co) theo quy dinh;

¢) Trudng hop chuyén muc dich st dung tir ddt 6, ddt phi néng nghiép
khéng phdi la dat & cé ngudn géc dwoe Nha nude giao ddt cé thu tién sir dung
ddt va tién stk dung dat da ndp khéng c6 ngudn géc tir ngdn sdch nha nucc sang
sir dung vao muc dich ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép, ddt xdy dumg
cong trinh céng cong cé muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién dy én dau tw
nha & dé cho thué; dit xdy dung céng trinh su nghiép thi duge tiép tuc sir dung
dat theo hinh thitc giao dat cé thu tién sir dung dét va phdi nép tién sir dung ddt
khi chuyén muc dich (néu cé) theo quy dinh;

d) Truong hop chuyén muc dich sic dung trong ngi b dar néng nghiép la
dat duwge Nha nude giao cé thu tién sir dung dat va tién sir dung dat @ tra
khong c6 ngudn géc tir ngdn sdch nha mede thi duoc tiép sic dung ddt theo hinh
thitc giao dét c6 thu tién sir dung dat va phdi ndp tién sir dung ddt khi chuyén
muc dich (néu cé) theo quy dinh;

d) Trucng hop chuyén muc dich sir dung trong nji b ddt néng nghiép la
dat thué, dat duoc Nha nude giao ¢é thu tién sir dung dat va tién sir dung dat da

. “’ Diéu ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cﬁa'Chinh phtl sira d6i, bo sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai, ¢6 hidu luc ké tir ngé.y 03 thang 3 nam 2017.
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trd ¢ ngudn géc tir ngdn sdch nha nuée, dat duoc Nha mide giao khéng thu
tién sir dung ddt thi troe siv dung dét theo hinh thirc thué dét trd tién thué hang
néim hodc thué dét tré tién thué mgt lan cho cd thei gian thué va phdi nép tién
thué dat khi chuyén muc dich theo quy dinh.

2. Hp gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt ma chuyén muc dich st dung
dét thi ché dg sir dung dat khi chuyén muc dich duwoc quy dinh nhu sau:

aj Tru'O’ng hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép khong
phéi 1a dat thué cia Nha nude sang dat thwong mai, dich vu; dat co sé sdn xudt
phi néng nghiép thi dugc sir dung theo hinh thite giao dat cé thu tidn sir dung
ddt va phai nop tién st dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truomg hop chuyén muc dich sit dung tir dit ndng nghiép la dér thué
ciia Nha nueée sang dat thuong mai, dich vy; déat co sé sén xudt phi néng nghiép
thi dwpe sir dung theo hinh thitc thué dat trd tién thué hang ndm hodc thué dat
trd tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va phdi ndp tién thué dat khi chuyén
muc dich theo quy dinh;

¢) Thoi han st dung ddt khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
diém a va diém b khodn nay dwoc xdc dinh theo thoi han ciia dw én déu e quy
dinh tai khodn 3 Diéu 126 ciia Ludt dat dai. Truong hop khong cé du an dau tu
thi thoi han si dung dat la khéong qua 50 ndm; ddi véi dia bén cé diéu kién kinh
té - x& hdi kho khin, dia ban kinh 18 - xd héi dic biét khé khin thi thoi han sie
dung dat 1o khéng qua 70 ndm. Thoi han st dung ddt duwoc tinh tir thoi diém
duoc co quan c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dar.

Dizu 43d. Quy dinh dién tich t6i thibu dwoc tich thira™

Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh dién tich t6i thiéu duwoc phép tach thira
déi véi timg loai ddt cho phis hop véi diéu kién cu thé cia dia phuong.

Diéu 43d. Six dung dit lim mit bing sén xuiit hoiic kinh doanh dich vu
phi néng nghiép do dwoc boi thuwong, hé tro khi Nha niweée thu héi dit nong
nghiép ciia hj gia dinh, cd nhan trieée ngay 01 thdng 10 nim 2009%

H¢ gia dinh, cé nhdn thude dbi twong dwoc bdi thuong, hé tro bang dat
lam mdt bang san xudt hodc kinh doanh dich vu phi néng nghiép khi Nha nuée
thu héi dét nong nghiép theo quy dmh tai khodn 4 va khodn 5 Piéu 4 ciia Nghi
dinh s6 17/2006/NP-CP ngay 27 thang 01 ndm 2006 ciia Chinh phii, Piéu 30
ciia Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2007 cua Chinh phu ma
sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 mdéi thuc hién viée giao dét theo phuong dn boi

* Pidu nay duge bo sung theo quy dinh tai khoan 31 Piéu 2 cia Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phi stra ddi, bd sung mdt mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Pit dai, c6 hiéd hrc ké tir ngay 03 thing 3 nim 2017.

* Pidu nay duge bd éung theo quy dinh tai khoan 32 Dleu 2 cia Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phn sira adi, bd sung mdt médt s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lust Bt dai, c6 hleu lwrc ké tir ngdy 03 théng 3 nim 2017.
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thiwomg, hé tro, téi dinh cu dd duge co quan nha mrée c6 tham quyén phé duyét
thi h$ gia dinh, ca nhdn do duoc s dung dat én dinh 16u dai voao muc dich sén
xudt, kinh doanh dich vu phi nong nghiép da dwoc xac dinh, khong phai ngp tién
sir dung dat khi duoc phép chuyén sang lam dat &, duoe boi thuong vé ddt theo
gid ddt & khi Nha mude thu héi dat.

Muc 2
PAT NONG NGBIEP

Diéu 44. Han mtc nhin chuyén quyén sir dung dit néng nghiép cia
ho gia dinh, c4 nhin

Han murc nhan chuyén quyén si dung dit tréng cdy hang nim, dat trong
cay 1au nim, dit rimg san xuat 1a rimg trdng, dAt nudi trdng thuy san va dit 1am
mubi ctia mbi ho gia dinh, ¢4 nhan dé st dung vao muc dich néng nghiép duge
ap dung d6i véi céc hinh thirc nhén chuyén nhuong, nhin ting cho quyén st
dung dét, xir Iy no theo thoa thuén trong hop ddng thé chip quyén sir dung dat,
cu thé nhu sau:

1. Dét tréng ciy hang nam, dit nudi tréng thuy san va dit 1am mudi:

a) Khéng qué 30 héc ta cho mdi loai dit dbi véi cac tinh, thanh phé tnrc
thudc Trung wong thude khu vire Pong Nam b va khu vie ddng bing séng Ciu
Long; ‘

b) Khéng qué 20 héc ta cho mdi loai dit di v6i cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong con lai.

2. Pét tréng cdy lau nim:

_a) Khéng qué 100 héc ta d6i véi cac x4, phubflg, thi trdn & ddng béng;
b) Khéng quéa 300 héc ta d6i véi cdc x&, phudng, thi trdn & trung du, mién

nii.

3. Pét rimg san xuét 13 rimg trong:

a) Khong qué 150 héc ta d6i véi cac x3, phudng, thi trin & ddng bang;

b) Khéng qué 300 héc ta ddi véi cac x&, phudng, thi trdn & trung du, mién
nui.

4. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan nhin chuyén quyén st dung dét néng
nghiép trén dia ban nhiéu tinh, thanh ph truc thude Trung wong thi téng dién
tich duoc nhan chuyén quyén trong han mirc d6i v6i mdi loai dét (dét trdng cay
hang nim, dt trong cdy [au ndm, dit ring san xuét 13 rimg trdng, dit nudi
tréng thuy san va dit lam mudi) bing han mirc nhan chuyén quyén st dung dht
tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong c6 han mic nhan chuyén quyén str
dung dit cao nhit.
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5. Truong hop hé gia dinh, cd nhan nhan chuyén quyén sir dung dit néng
nghiép bao gdm nhidu loai dit (dt trong ciy hang nim, dat trong cdy 1au nim,
dt rimg san xuét 12 rimg trong, dat nudi trdng thuy san va dét lam mudi) thi han
mirc nhan chuyén quyén sir dung dét ndng nghiép ctia hd gia dinh, c4 nhin d6
duoc x4c dinh theo timg loai d4t quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Pidu nay.

6. HO gia dinh, cd nhén da s dung dat ndéng nghiép vuot han mirc nhan
chuyén quyén quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3, 4 va 5 ctia Didu nay ma da dang ky
chuyén quyén sir dung dit truée ngay 01 théng 7 nim 2007 thi phé‘in dién tich
d4t virgt han mire duoc tiép tuc sit dung nhu déi véi truong hop dét nong nghiép
trong han mte nhin chuyén quyén.

7. HO gia dinh, ca nhan 44 si dung dht ndng nghiép vuot-han mic nhén
chuyén quyén quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3, 4 va 5 ctia Diéu ndy ma da ding ky
chuyén quyén str dung dit tir ngay 01 thang 7 ndm 2007 dén trudc ngay 01 théng 7
nim 2014 thi hd gia dinh, ¢4 nhan duoc tiép tuc sit dung dit va chi phéi chuyén
sang thué dit cia Nha nudce dbi v6i phin dién tich vuot han mitc nhin chuyén
quy@n.

Diéu 45. Pit trong la |

1. Ngud &u:gc Nha nude giao dat, cho thué dit dé st dung vao muc dich
phi ndng nghiép tir dht chuyén trc‘“)ng lda nude phai ndp mdt khoan tién dé thue
hién viéc khai hoang, cai tao dét; dAu tir co s& ha térig cua dia phucmg.

2. Viée xdc dinh va st dung sb tién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phit v& quan 1y va st dung dét trong l%a. “

Pitu 45a. Pir rirng sin xuiit la rieng tw nhién>®

1. Nha nude giao dat rteng san xudt la nmg tw nhién cho t6 chirc quan Iy
rieng dé quan Iy, bdo vé va 1 phdt trién riemg.

Hp gia dinh, cd nhdn, cong dong dén cu dang sinh séng trong khu vuc rimg
sdn xudt 1a rimg tu nhién noi chua ¢6 16 chire qudn Iy rimg ma c6 nhu cdu, kha
ning bdo vé, phdt trién rimg thi dioe Nha mube giao dat rimg san xudt 1a rimg tu
nhién khong thu tién st dung dét dé bdo vé, phdt trién rimg va dwoc két hop khai
thdc céc lgi ich khde theo quy dinh ctia phdp hudt vé bdo vé va phdt trién rimg.

2. Hj gia dinh, cd nhdn dd dwoc Nha nude giao, cho thué dat rimg sdn
xudt 1a rimmg tu nhién va cong déng dian cu dd dwoe Nha mebe giao ddt rimg sdn
xudt 1a rimg tie nhién trude ngay 01 thdng 7 ndm 2004 thi dvoe tiép tuc st dung
dét trong thdi han con lai. Khi hét thoi han siv dung ddt, néu cé nhu céu thi
duge Nhé mebe xem xét gia han st dung dét theo quy dinh.

* Pidu niy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 33 Diéu 2 ciia Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu sira ddi, bd sung mot mét s nghi dinh quy dinh chi tiét th1
hanh Ludt Dét dai, c6 hleu Iwre ké tir ngay 03 théng 3 nim 2017.
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Ditu 46. Quén 1y, sir dung dit cha cic cong ty ndng, 1dm nghiép sau
khi dwge siip xép, dbi méi va phat trién, ning cao hiéu qua hoat ddng

1. Trong qué trinh thuc hién sip xép, @i méi va phat trién, ning cao hidu
qua hoat ddng, céc cdng ty ndng, 12m nghiép dang sir dung d4t c6 trach nhiém:

a) Ra so4t hién trang str dung dat v& vi trf, ranh giéi quan 1y, st dung dét;
dién tich d4t dang sir dung ding muc dich; dién tich dét st dung khéng ding
muc dich; dién tich dét khéng sir dung; dién tich dat dang giao khoéan, cho thug,
cho muon, bi 14n, bi chiém, 1ién doanh, lién két, hop téc diu tr va dang cé tranh
chip;

b) Cin cit phuong 4n sip xép, d6i mai va phat trién céng ty néng, 14m
nghiép d& duoc co quan cb thdm quyén phé duydt; quy hoach st dung dét cia
dia phuong va hién trang st dung dit dé dé xuat phwong 4n sir dung dt.

Ngi dung phuong an st dung d4t phai thé hién vi tri, ranh gi6i st dung
d4t; dién tich dit d& nghi gifr lai str dung theo timg loai dét, hinh thirc st dung
dht, thoi han st dung dat; dién tich dit ban giao cho dja phuong;

¢) Béo céo co quan tai nguyén va mdi truong thdm dinh phwong 4n sit
dung dt truc khi trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyat;

d) T4 chitc thuc hién phuong 4n sir dung dét da duge phé duyét.

2. Uy ban nhén dén c4p tinh xem xét, phé duyét phwong an sir dung dat
cta cong ty nong, ldm nghiép tai dia phuong; chi dao thue hién viée x4c dinh cu
thé ranh gi6i, cém mbc gidi sir dung dit theo phwong an duge duyét, 1ap hd so
giao dit, cho thué dit, cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nhd & va tai san khéc gén lién véi dét cho cdng ty; quyét dinh thu hdi dét ddi véi
phan dién tich ban giao cho dia phuong theo phwong 4n sir dung dat d& duoc phé
duyét. .

3. Dbi véi dién tich dit cong ty duoc giit lai st dung theo phurong 4n sir -
dung d4t d& dugc phé duyét ma dang cho thué, cho muon trai phap ludt; bi 14n,
chiém; lién doanh, lién két, hop tac d4u tu khong ding quy dinh thi duge xtr Iy
theo quy dinh sau day:

a) P6i voi dién tich dit cong ty dang cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac ddu tu trai phap luit thi céng ty phai chim dit vide cho thug,
cho muon, lién doanh, lién két, hop tac dAu tr va dua dét vao st dung theo
ding muc dich;

b) Pbi v6i dién tich dét dang bi 14n, chiém sir dung thi xi Iy diet diém dé
dwa dit vao sir dung.

4. P6i véi qui dht ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan dan cip tinh
lap phuong an sir dung theo thir ty uu tién sau:

a) Xay dung cac cdng trinh céng cong;
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b) Giao dit, cho thué dét cho h¢ gia dinh, c4 nhin & dia phwong khéng cé
d4t hojc thidu dét san xuét;

c) Giao dét, cho thué dt cho ngudi dang st dung dit néu ngudi sir dung
dat ¢6 nhu cu va viée st dung dét pht hop véi quy hoach sir dung dét cia dia
phuong. '

Piéu 47. Pit ¢6 mit nwde ndi dia thude dia phin nhidu tinh, thanh
phd true thude Trung wong

1. Viéc st dung dit c6 mit nuéc ndi dia thude dia phan nhiéu tinh, thanh
phd truc thude Trung uong phai tudn theo quy hoach, k& hoach sir dung dit va
quy hoach tai nguyén nuéc da duge co quan cé thAm quyén phé duyét; theo quy
dinh ctia phép luat vé tai nguyén nude.

2. Uy ban nhén dan c4p tinh, Uy ban nhén dén cp huyén cho thué dét c6
mit nuée ndi dia ddi vai td chite kinh té, hod gia dinh, c4 nhan dé diu tu nudi
trdng thily sén, san xudt néng nghiép hioic néng nghiép két hop véi muc dich phi
‘ néng nghiép theo thim quyén quy dinh tai Diéu 59 cta Lujt dit dai.

3. Ngudi duoc cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay phai bao
vé mdi trudng, canh quan va khéng duoc lam anh hudng dén muc dich chinh
cla cOng trinh sir dung d4t c6 mit nude ndi dia. A

Diéu 48. DAt bii bdi ven sdng, ven bién

1. Uy ban nhén dan cip huyén c6 trach nhiém didu tra, khao sat, theo dai,
danh gid quy dit bai bdi ven séng, ven bién thudng xuyén dugc bdi tu hodc
thudmg bj sat 1& d& c6 ké hoach khai théc, st dung.

2. Co quan ntha nudc co thAm quyén xem xét, quyét dinh cho thué dit bai
bdi ven séng, ven bién thudng xuyén dugc bdi tu hodc thuong bi sat 1& cho
ngudi ¢6 nhu cau.

3. B6 trudng Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiét viée st dung
d4t bai bdi ven séng, ven bién.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 49. Ché 33 sir dung d4t xay dung nha chung cwr

1. D4t x4y dung nha chung cu, nha chung cu ¢é muc dich hdn hop @& & va
lam vin phong, co s¢ thuong mai, dich vu (sau déy goi chung 14 nha chung cu)
bao gdm dét xdy dung khdi nha chung cu, d4t lam san, tréng hoa, ciy xanh xung
quanh nha chung cu, dit x4y dung cc cong trinh ha ting.

2. Chti dAu tu dur 4n x4y dung nha chung cu dwogc giao dét, cho thué dit,
chp Giy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat di voi dién tich dét thude dur 4n theo quy dinh sau day:
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a) D6i voi dién tich dit x4y dung nha chung cu va dt xdy dung céng trinh
ha ting do chi dau tu st dung dé kinh doanh theo dy 4n diu tu va quy hoach
x3y dung chi tiét di dugc co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét thi cha
dau tu duge Nha nudce giao d4t, cho thué dit va phai ndp tidn sir dung dét, tién
thué dit; duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat;

b) D6i véi dién tich ¢t lam dudng giao théng, chc cong trinh ha ting
khéc phuc vu cho ngudi dén & ca trong va ngodi nha chung cur ma chi dau tu
khéng st dung dé kinh doanh dich vu theo du 4n diu tu thi chi ddu tu duge
Nha nuée giao dit, cho thué dat @& quan 1y, xay dung cdng trinh va khéng phai
ndp tién str dung dét, tién thué dét; khong duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & v tai san khac gén lidn véi dat; ban giao cho dia
phuong quan 1y dbi véi dién tich dét d6 sau khi d& hoan thanh x4y dung theo
du 4n déu tu, quy hoach xay dung chi tiét va quyét dinh giao dit, cho thué dit
clia co quan c6 thdm quyén.

3. Quyén sir dung dét va viéc cip Gidy chiing nhan quyén sir dl,mg‘ dt, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dht trong cac du 4n xdy dung nha chung
cur d& ban ho#ic dé ban két hop cho thué duge thue hién theo quy dinh sau déy:

a) Dién tich dat thudc quyén st dung chung cilia cac chil sé hiru cén hd
chung cu, vin phong lam viéc, co s& thuong mai, dich vu trong nha chung cu
(sau ddy goi chung 14 ciin hg) bao gbém dién tich dét x&y dung khdi nha chung
cu, lam san, trong hoa, ciy xanh xung quanh nha va dét xdy dung céc céng trinh
ha ting bén ngoai nha chung cu nhung & phuc vy truc tiép cho nha chung cur
duge chii dAu tir ban giao cho c4c chit s¢ hitu cin hd tu td chir quan 1y, sir dung
theo dyr 4n ddu tw. Chit dAu tir c6 trach nhiém xéc dinh o vi tr, ranh gidi, dién
tich dat thudc quyén sir dung chung trong du 4n déu tu, quy hoach xay dung chi
tiét va thiét k& miat bing cong trinh dé trinh co quan c6 thim quyén phé duyét;
trong céc hop ddng mua ban nha & va ban v& hoan cOng cong trinh dé lam thi
tuc. cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dAt, quyén sé hitu nha & va tai san khac
- gén 1ién vé6i dét cho bén mua;

b) Quyén sir dung dat quy dinh tai-diém a khoan nay 1a quyén sir dung
chung theo phén khong thé phén chia. Ty 18 phin quyén sir dung dét duge tinh
bz“ing ty 1& dién tich cin ho chia cho téng dién tich san cta cac cén hd trong nha
chung cur. Viéc sir dung va dinh doat d8i v6i quyén str dung dét khu chung cu do
da sb ngudi chiém ty 16 phin quyén str dung dét quyét dinh nhung phai phuc vu
lgi ich chung ciia céng ddng va phit hop véi quy dinh ciia phép luat;

c¢) Chtt s& hiru cin hé dugc cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dét,
quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lidn véi dét déi véi dién tich dét sir dung
chung quy dinh tai diém a khoan nay theo th&i han én dinh 14u dai; d1en tich cin
h6 duoc x4c dinh theo hop ddng mua bén cin h;
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d) Khi cép Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién v6i dit cho ngudi mua cin ho thi Gidy chimg nhén di cép cho
chit déu tu quy dinh tai khoan 2 Pidu nay phai dugc chinh ly bién dong dé
chuyén sang hinh thitc str dung &4t chung d6i véi phan dién tich dét quy dinh tai
diém a khoan nay.

Dién tich ¢4t thudc dy 4n phat trién nha & con lai ngoai phén dién tich quy
dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thudc quyén sir dung ctia chi dau
tur; chit du tu duoc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha
& va tai san khéc gin 1ién véi dit.

Diéu 49a. Gop quyén sit dung dit va diéu chinh lgi quyén st dung dit
dé thurc hién dw dn dau tw™

1. Diéu kién ap dung phuong thirc gop quyén sir dung ddt va diéu chinh
lai quyén sir dung dat dé the hién du én ddu tu:

a) Thuéc Wong hop quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu I 79 ctia Ludt dat dai;

b) Viéc trién khai dw dn dau tr phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach sit
dung ddt, quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat
trién wha 6, quy hoach diém dan cu néng thon, ‘quy hoach xdy dung xd néng
thén méi di duoc co quan nha nude ¢é thdm quyén phé duyét;

¢) Phdi ¢6 phwong dn gop quyén sw dung dat va diéu chinh lai quyén sir
dung dét dugc ngzro’z str dung ddt thuoc khu viec ddt du kién thuee hién du dn
déng thudn va dwoc Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét;

d) Phai dam bdo quyen loi cita nguoi sir dung dat trong khu vuc du dn.

2. Uy ban nhén ddn cdp tinh ban hanh quy dinh vé viéc gop quyén sic dung
dat va diéu chinh lai quyén sir dung dat é thiee hién du dn dc?‘u tir.

Diéu 50. Pit sir dung vio muc dich quéc phdng, an ninh

1. Ngudi str dung dét quéc phong, an ninh dugce quy dinh nhu sau:

a) Céc don vi truc thudc Bo Quéc phong, B6 Cong an 1a nguoi sir dung
dat d6i v6i dat cho cac don vi déng quan trir trudng hop quy dinh tai diém ¢
'khoan nay; dat lam cin cir quin sur; d4t 1am cdc cong trinh phong thi québc gia,
tran dia va c4c cong trinh dic biét v& qudc phong, an ninh; nha céng vu cia luc
lugng vii trang nhan dan; dit thudc cée khu vire ma Chinh phua giao nhiém vu
riéng cho Bo Quéc phong, B Céng an quan 1y, bao vé va sir dung;

b) Céc don vi truc tiép st dung dét 14 ngudi st dung dét dbi véi dat lam ga,
cang quén su; dét 1am céc cong trinh céng nghiép, khoa hoc va céng nghé phuc vu
truc tiép cho quéc phong, an ninh; d4t 1am kho tang cua luc lugng vii trang nhéan dén;
At 1am trudng bin, thao trudng, bai thir vii khi, bai huy vii khi; dat xay dung nha

*! Diéu nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 34 Diéu 2 cia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06 thing 01 ndm 2017 ciia Chinh phu sira d6i, b sung mdt mét s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pt dai, c6 hidu e ké tir ngiy 03 thang 3 nim 2017.
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truéng, bénh vién, nha an dudng ctia luc luong vit trang nhén dan; dit [am trai giam
gilt, co s& gido due, trudng gido dudng do B Qudc phong, B Cong an quan ly;

c) B4 Chi huy quén su tinh, thanh phé truc thude Trung wong; Ban Chi huy
quan su huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh; Céng an tinh, thanh phd truc
thuc Trung wong; Céng an huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc tinh; Cong an
phudng, thi trin; ddn bién phong 1a ngudi sit dung dét ddi véi dht xay dung tru sd.

2. Pét st dung vao muc dich quéc phong, an ninh phai duge st dung ding
muc dich d& duoc xac dinh. D41 véi dién tich dat khéng sir dung hodc sir dung
khéng dang muc dich thi Uy ban nhin din cp tinh théng bdo cho don vi sir
dung d4t dé dua dit vao sir dung ding muc dich; sau 12 thang k& tir ngdy duoc
théng béo, néu don vi sir dung dit khéng khic phuc dé dwa dit vao sir dung
dting myc dich thi Uy ban nhén dan cép tinh thu héi dé giao cho ngudi khéc st
dung. )

3.5% (dege bai bd) _

3.7 Dit do c4c don vi vii trang nhin dan dang quan ly, sit dung nhung
khéng thudc quy hoach sir dung dit vao muc dich quéc phong, an ninh d3 duoc
phé duyét thi phai ban giao cho dia phuong quan ly va xir 1y nhir sau:.

2) Pbi v6i dién tich dit da b trf cho hd gia dinh cén bd, chién s§ thube
don vi vii trang nhén din st dung lam nha & phit hgp véi quy hoach, ké hoach sir
dung d4t dd dwoc phé duyét thi ngudi st dung dét & duge cép Gidy chimg nhéan
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét va phai
thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luit;

b) Déi véi dat sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
do cdc doanh nghiép qudc phong, an ninh dang str dung thi phai chuyén sang
hinh thixc thué ¢t theo phwong an san xuét, kinh doanh d& dwoc Bé Quéc phong
hodc By Cong an phé duyét;

c) Pbi véi dién tich dit khéng thude trudng hop quy dinh tai didm a va
diém b khoan nay thi Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh thu hdi dit dé giao,
cho thué sir dung theo quy dinh cta phap luét.

4. Co quan nha nuéc cé thdm quyén giai quyét dut diém dién tich dét
dang c6 tranh chip dé x4c dinh ngudi st dung dét.

%2 Khoan nay dugc bii bd theo quy dinh tai khoan 35 Piéu 2 cta Nghi dinh s 01/2017/ND-CP
ngly 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phi sira d6i, bd sung mot mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pét dai, c6 hidu luc ké tir ngay 03 thing 3 nim 2017.

%3 Khoan niy dirge sira dbi theo quy dinh tai khodn 35 Didu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP
ngay 06 théng 01 ndm 2017 cita Chinh phu stra d6i, b sung mat mat sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dat dai, c¢6 hidu luc k& tir ngdy 03 théng 3 nam 2017. .
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Picu 51. Pt khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghigp, lang nghé>
1. Théi han st dung ddt trong khu cong nghiép, khu che xudt, cum cong
nghiép, lang nghé theo thoi han cia dw dn déu .

Trieong hop thoi han cua dw dn déu tw dai hon thoi han s dung dat con

lai cuia khu céng nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép, long nghé thi doanh
nghzep ddu tw xdy dung kinh doanh két céu ha téng khu cong nghiép, khu ché
xuat cum céng nghzep, lang nghé phdi xin phep co quan nha nieée cé tham
quyén cho phép diéu chinh thoi han sie dung dat cho phit hop nhung téng thoi
han sir dung dit khong qué 70 nim va phdi ndp tién sir dung dat hode tién thué
dat déi véi dién tich ddt duoc gia han sit dung.
- 2. Khi Idp quy hoach chi tiét xdy dung khu cong nghiép, khu ché xudt, cum
cong nghiép, Uy ban nhén dén cdp tinh cin cir véo hién trang cac khu ddn cir tqi
dia phuong, nhu cdu nha & ciia ngudi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép,
khu ché xudt, cum c6ng nghiép, bé tri quy dat ngodi lhu cong nghiép, khu ché xudt,
cum cong nghiép phit hop voi quy hoach, ké hoach sit dung dat dé xdy dung khu
chung cu, cdc cong trinh van hod, xd héi, dich vu phuc vu doi sc’)"ng cua ngudi lao
dong.

3. Ché dp sir dung ddt lang nghé duwge ap dung nhwe ché do sw dung ddat tai
khu céng nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép quy dinh tai céc khodn 2, 3, 4
va 5 Diéu 149 ctia Ludit dat dai.

4. l7y ban nhdn ddn cd'p tinh ¢6 tréch nhiém 16 chirc thuc hién viéc kiém
tra, thanh tra va xir Iy doi v6i trudng hop thué ddt, thué lai dat trong khu cong
nghiép, khu ché xudt, cum coéng nghiép, lang nghé nhung khong dua ddt vao st
dung hodc chdm tién d5 sir dung 50 VO tién dé sir dung dat da giao két trong
hop dong thué dat, thué lai ddt véi doanh nghiép ddu tu kinh doanh két cdu ha
téng.

5. Trdch nhiém ciia doanh nghiép dau tw kinh doanh két cdu ha téng khu
cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép, long nghé:

a) Khi ky hop déng cho thué dat, cho thué lai dat phdi xdc dinh cu thé
tidn dp sir dung dar tuong ung voi tién d thuc hién dw dn ddu tw va bién phdp
xtr Iy néu bén thué dat, bén thué lai dat khong dua dét vao sir dung hodc chdm
tién dg sir dung dét so véi tién dé sir dung ddt dd giao két trong hop déng;

b) Chiu trach nhiém truée Nha nuée va phdp ludgt vé viée quan ly s dung
dat trong khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép, lang nghé; cé trach
nhiém kiém tra, theo doi, dén déc bén thué dat, thué lai dét dua dét vao sir dung
theo ding tién dg dd giao két trong hop déng;

% Pidu nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 36 Diéu 2 ciia Nghi dinh sb 01/2017/ND-
CP ngay 06 thing 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mot mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lu4t Dt dai, cé hién hrc ké tir ngdy 03 thang 3 nam 2017.
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a) Khéng dea dét vao st dung, chdm dwa ddt vao sir dung 36 thdng so véi
tién dg sir dung dat di giao két trong hop déng thué dat, thué lai dat;

b) Qud thoi han 36 thdng ké tir ngay cdp Gidy chimg nhdn ddi véi truong
hop cac bén khong c6 giao két vé tién dé dwa ddt vao sir dung trong hop déng
ma khong duwa dét vao sir dung, chdm dua dét véo sir dung.

‘ 9. U'y ban nhén ddn cdlv tinh quy dinh cu thé viée thu héi déar ddi véi
truomg hop khéng dwa dat vao sir dung, chdm dwa dat vao sir dung theo quy
dinh tai khodn 7 vé khodn 8 Diéu nay. .

Piéu 52. Pit sit dung cho khu c¢dng nghé cao

1. Thoi han sir ding d4t d& thuc hién du 4n sén xudt, kinh doanh san phdm
cdng nghé cao; nghién citu phat trién, g dung céng nghé cao va ddo tao nhan
luc cong nghé cao trong khu cdng nghé cao dugc thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 125 va Pidu 126 cira Ludt Dét dai.

S Trdch nhiém quan 1y dat dai cia Ban Qudn Iy khu céng nghé cao
dwoc quy dinh nhu sau:

a) Phoi hop V6 t6 chite lam nhiém vu boi thuong, giai phong mdit bang dé
rhu"c hién viéc béi thiong, 6 tro, tdi dinh cu;

b) Trinh Uy ban rnhan ddn cdp tinh quyét dinh thu tién thue dat; quyét dinh
mitc mién, gidm tién thué dat d6i véi timg dur dn;

¢) Thu héi dit déi cho thué, da giao lai d6i véi trudng hop ngudi sie dyng
dat c6 hanh vi vi pham phap ludt vé dat dai quy dinh tai coc diema, b, ¢, d, e, g
va i khodn 1 Piéu 64 cia Ludt dat dai; nguoi si dung dat chdm dit viée sir dung
dci't theo phdp ludt hodc tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cdc diéma, b, c
va d khodn 1 Piéu 05 ctia Ludt dat dai. Viéc xir Iy tién thué dét, tai san gin lién
véi dat, chi phi ddu tw vao dat con lai thuc hién nhu déi véi trueong hop Nhe:
mieGe thu hoi dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

d) Quan ly quj dat da thu héi ddi v6i cde trucng hop quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

d) Quyét dinh giao lai dat khdng thu tién sir dung dar di véi nguoi sie
dung dat trong khu céng nghé cao thudc truong hop quy dinh tai khodn 2 va
khodn 3 Diéu 54 ciia Ludt dét dai; quyét dinh gia han sir dung dat khi hét thoi
han giao lai dat, cho thué dat phtt hop véi thoi han cua dy dn ddu tu;

e) Quy dinh trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai tai khu céng nghé cao;

2) Giri quyét dinh giao lai ddt, cho thué dat, gia han stk dung dat, trich luc
ban db dia chinh hodc trich do dia chinh khu ddt dén Vin phong ding ky dat dai

%8 Khoan nay duoc sira ddi theo quy dinh tai khoan 37 Diéu 2 ciia  Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang O nam 2017 cia Chinh pha sira dbi, bd sung mot mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dat dai, cé hiéu luc k& tir ngdy 03 thang 3 n&m 2017.
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dé dang ky vao hé so dia chinh, cdp nhdt co so dir ligu dat dai va trinh co quan
c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khdc gén lién véi dat.

3. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t& cdo, tranh chip dit dai trong khu
cdng nghé cao dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, tb céo
va phap luat vé dét dai.

4.7 Déi véi khu cong nghé cao do trung wong quan Iy va da dwoc Uy ban
nhdn dén cdp tinh quyét dinh giao ddt trube ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi Ban
Quén Iy khu cong nghé cao 6 trach nhiém qudn I, sir dung dat theo quy dinh sau
day:

a) Thuc hién quy dinh tai cdc didma, ¢, d d eva g khoan 2 Piéu nc‘zy,: doc
tié:p tuc thire hién quy hoach xdy dung da duoc co quan cé thém quyén phé duyét;

b) Quyét dinh gid dat cu thé theo phiong phdp hé s6 diéu chinh gid dit
dé lam cdn cik tinh thu tién thué dat khi cho thué dat trong khu cong nghé cao
nhung gid dat cu thé khéng dwoc thdp hon gid dét trong Bang gid ddt do Uy
ban nhdn dén cap tinh quy dinh;

¢) Quyét dinh hé sé diéu chinh gid dat, 1y 18 % tinh don gid thué dat va
quyét dinh s6 tién thué dat dwgc mién, gidm déi véi timg dir dn theo quy dinh
cua Chinh phu va Thu tuong Chinh phi;

d) Xdc dinh 50 tién thué ddt phdi ndp va ra théng bdo tién thué dat cho
nguoi thué dat theo quy dinh.

5°%. Déi véi khu cong nghé cao do Uy ban nhén ddn ca‘}a tinh quan ly va
da duoe Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh giao dat trude ngay 01 théng 7
ndm 2014 thi viéc qudn Iy, st dung ddt thue hién theo quy dinh sau déy:

a) Viéc quan Iy, su dung dat theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Ludt dat dai,
khodan 1 va khodn 2 Piéu nay;

b) Puogc tiélv tuc thuc hién quy hoach xdy dung da duoc co quan cé thém
quyén phé duyét.

Piéu 53. Pit sir dung cho khu kinh té

1. Trach nhiém quén 1y dét dai ctia Ban Quan Iy khu kinh té dugc quy
dinh nhu sau:

a) Phoi hop véi t chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bing dé
thuc hién viéc bdi thudomg, hd trg, tai dinh cu;

b) Quyét dinh mtc thu tién str dung dAt, tidn thué dit nhung gia dat @& tinh

%7 Khoan nay duoc sira d6i theo quy dinh tai khoan 38 Didu 2 ciia Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 ném 2017 ctia Chinh phu sira d5i, bd sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dét dai, c6 hidu Iuc ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017.

* Khoan ndy dugc b sung theo quy dinh tai khon 38 Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia Chinh pha sira dbi, bd sung mo6t mdt s nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lu#t P4t dai, c6 hiéu luc k& tir ngdy 03 thang 3 nam 2017.
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tién st dung dit, tién thué dét khaong duoc thép hon gié dét trong Bang gid do
Uy ban nhan dén cAp tinh quy dinh; mérc mién, gidm tién st dung d4t, tién thué
d4t theo timg dy 4n dbi véi trudng hop giao lai dét, cho thué dét phi hop voi
quy dinh cta Chinh phu;

c) Thu héi dit da giao lai, cho thué déi véi tredng hop ngudi st dung dét
c6 hanh vi vi pham phép luat vé dit dai quy dinh tai céc diém a, b, c, d, e, gvai
khoan 1 Diéu 64 ctia Luat Pit dai; ngudi st dung dét chim dut viée st dung dét
theo phap luat hodc tr nguyén tra lai d4t theo quy dinh tai cac Piéma, b, cvad
khoan 1 Piéu 65 ciia Luat Pét dai; quan 1y quy dét da thu hdi tai diém nay;

d) Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh v& dAt dai tai khu kinh té;

d) Gui quyét dinh giao lai d4t, cho thué dét, gia han st dung dat, trich luc
ban d dia chinh hojc trich do dia chinh khu dét dén Van phong dang ky dit dai
8 dang ky vao hd so dia chinh, cip nhit co s& dir liéu dit dai va trinh co quan
c6 thim quyén Cﬁ’.p Gidy chtmg nhén quyén str dung dit, quyén so hifu nha & va
tai san khac gén lién véi dét.

2. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chip dat dai trong khu
kinh té duge thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé khifu nai, t5 céo va phap
luat vé dit dai. ‘

3. Viéc quan Iy, st dung d6i véi dit khac khong thude cac khu chirc ning
ctia khu kinh t& va céc nhidm vu khac vé quéan 1y dét dai trong khu kinh té do co
- quan hanh chinh céc cAp thuc hién theo quy dinh cta phép lut v& dét dai.

Pidu 54.Pit dé thwe hién dyrdn xiy dung - chuyén giao (BT) va duw an

x4y dyng - kinh doanh - chuyén giao (BOT)
1. Nha nu6c giao cho nha déu tr quan 1y dién tich dit @& thuc hién du 4n
x4y dung -'chuyén giao (BT); nha dau tu khong phai tra tién sir dung dat, tién
thué dét trong thdi gian xdy dung cong trinh theo du 4n dugc phé duyét va co
trach nhiém béo toan dién tich dit duoc giao quan ly, st dung theo diing muc
dich d4 ghi trong du 4n. |

Viéc chuyén giao cong trinh v& quy dat cia du 4n phai.thue hidn ding
theo thoi han ghi trong dy 4n dau tr d4 duoc co quan nha nude cb thdm quyén
phé duyét hoic thoi han d dugc co quan nha nuée cb thim quyén cho phép kéo
dai thoi han chuyén giao. Trudong hop qué thdi han phai chuyén giao ma nha diu
tur chwra chuyén giao thi phai thué dét ctia Nha nudc, thoi diém thué dat dugc
tinh tir thdi diém két thic thoi gian x4y dung cong trinh theo du 4n d4 duoc phé -
duyét.

2. Nha nudc giao dht hodc cho thué d4t @i véi nha dAu tu dé thuc hién du
an x4y dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT); nha dau tu dwoc mi&n, gidm tién
str dung dt, tién thué dét theo quy dinh clia Chinh phil. ,

3. Ngudi nhan chuyén giao céng trinh dé str dung va khai théc thi dugc
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Nhi nuéc giao dat, cho thud dét hodc giao dé& quan 1y dién tich dit co cong
trinh d6 theo quy dinh ctia phap luat v& dit dai.

Piéu 55.Pat cidng hang khong, sdn bay dian dung

1. Cin ctr quy hoach chi tiét cang hang khong, san bay da dugc phé duyét,
Bo Giao thOong vén tai chil tri, phéi hop vé1 Bo Quéc phong chi dao viéc xac
dinh ranh giéi khu vuc sir dung riéng cho hoat déng din dung va khu vuc six
dung chung cho hoat ddng dan dung va quin su do dén dung quén ly.

2. Pét str dung vio muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Pidu
156 ctia Luat Dit dai duoc giao st dung én dinh 1au dai; dét st dung vao muc
dich quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Piéu 156 ctia Luit Dt dai dugc
cho thué véi thoi han khéng qua 50 nim. Khi hét thoi han thué dit, ngudi dang
su dung dat duge xem xét gia han cho thué dét néu c6 nhu ciu tiép tuc sir dung.

3. Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh don gi4 thué dét tai cang hang
khéng, san bay theo quy dinh cia phap lust vé dat dai.

4. Cang vu hang khong c6 trach nhiém db6i véi phan dién tich dit do Uy
ban nhén dan cAp tinh giao nhur sau:

a) Quan ly, st dung dét ding muc dich, c6 hidu qua;

b) Kiém tra viéc sir dung dét, viéc thuc hién nghia vu tai chinh v& dét dai
d6i véi to chire, c4 nhan dugc Cang vu hing khong giao dit, cho thué dit;

c) Quyét dinh thu hdi dat dbi véi truomg hop duge Cang vu hang khéng
giao dAt ma thudc céc trudng hop quy dinh tai cic diém a, b, e, g va i khoan 1
Diéu 64 va céc diém a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu 65 cta Luat dit dai. Quyét dinh
chim diit hop déng thué dét dbi véi trudmg hop vi pham hop déng cho thué dét
cua Cang vu.

5. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t8 céo, tranh chép @it dai trong dét
cang hang khong, sin bay thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé khiéu nai, td
céo va phéap luit v& dit dai.

6. Bd Giao théng vén tai chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 56. Pit xiy dung cdng trinh cdng cong c6 hanh lang bao vé an toan-

1. Dét hanh lang bdo vé an toan céng trinh cong cong da dugce co quan nha
nuée c6 thdm quyén quyét dinh ma coéng trinh khéng st dung 16p dét mat thi chi
phai thué dit trong thoi gian thi céng xay dung céng trinh.

2. Can ctr quy dinh v& pham vi ciia hanh lang bao vé céng trinh da duoc
co quan nha nuée c¢é thAm quyén ban hanh, tb chirc truc tip quéan 1y cong trinh
c6 hanh lang bao v& an toan ¢6 trich nhiém cha tri phéi hop véi Uy ban nhan
dan noi c6 céng trinh xdy dung phwong 4n cdm méc gidi x4c dinh hanh lang bao
vé& an toan cu thé va trinh Uy ban nhén dén cip tinh noi ¢6 céng trinh phé duyét;
ddng thai théng bdo cho Uy ban nhan dén céc cip noi c6 cong trinh biét dé phéi
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hop.bédo v€ hanh lang an toan céng trinh.

3. Trong th&i han khéng qué 30 ngay lam viée, ké tir ngay duge Uy ban
nhdn din cdp tinh phé duyét phuong 4n c&m méc gioi xac dinh hanh lang béo
vé an toan, td chirc truc tiép quan Iy cdng trinh c6 hanh lang bao vé an todn cé

-trach nhiém chil tri, phdi hop véi Uy ban nhin dan cip huyén, Uy ban nhin
dan cép x& noi ¢6 cong trinh trong viée cong bd cong khai mbe gisi hanh lang
bao v& an todn céng trinh va cdm mdc gidi trén thuc dia, ban giao mde gidi cho
Uy ban nhén dén cdp x& noi c¢6 cdng trinh dé quan 1. ‘

4. Té chirc truc tiép quan 1y cbng trinh c6 hanh lang bio v& an toan cé
trach nhiém chi tri phdi hop v6i Uy ban nhén déin cp xa va Phong Tai nguyén
va Mbi truomg noi c6 cdng trinh ra soét hién trang st dung dét trong pham vi
hanh lang bao vé an todn cong trinh dé kién nghi co quan nha nuéde cé thim
quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudng hop st dung dét cé anh hudng dén viée bio vé an toan cong
trinh ho#ic trudng hop hoat ddng clia cdng trinh c¢6 anh hudng truc tiép dén doi
sdng, sirc khoe ctia ngudi sit dung dat thi co quan c6 chirc ning quéan 1y nha
nude @i véi cong trinh tién hanh thim dinh mtc d6 anh hudng, ndu phai thu
héi dt thi d& nghi in ban nhan dan cép c6 thim quyén d& quyét dinh thu hbi dét
d6. Ngudi ¢6 dat thu hdi duoc bdi thudng, hd tro dbi véi dit va tai san gén lién
v6i dit di c6 tir trude khi hanh lang an todn cong trinh dugc cdng bd, tai dinh cur
theo quy dinh ctia phap luét.

Trudng hop viée st dung dt giy anh hudng dén viée bio vé an toan cong
trinh thi chti céng trinh va ngudi st dung dit phai cé bién phép khéc phuc. Cha
cong trinh phéi chiu trach nhiém dbi vé&i viée khic phuc d6; néu khéng khic

- phuc duge thi Nha nwéc thu hoi dit va ngudi ¢6 dat thu hdi duoc bdi thudomg, hd

tro, tai dinh cu theo quy dinh cda phap luit;

b) Trudng hop sit dung d4t khong thude quy dinh tai didm a khoén nay thi
ngudi dang st dung dit trong hanh lang bao vé an toan cdng trinh duge tiép tuc
str dung dat theo dang muc dich d4 dugc xéc dinh va phéi tuln theo cac quy
dinh vé bio vé an toan cong trinh;

¢) Pét trong hanh lang an todn céng trinh duoc Cép Gidy chimg nhin
quyén st dung dt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét dbi véi

treong hop c6 di didu kién dugc cdp Gidy ching nhén quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét theo quy dinh cia Ludt dat
dai, trir trromg hop d4 ¢6 théng bao thu hdi dét hodc quyét dinh thu hdi dét.

Ngudi duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dét chi duoc sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoén
nay.

5. Co quan, t5 chirc true tidp quéan 1y cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an todn
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chiu trach nhiém chinh vé& viéc bao vé an toan cong trinh. Trudng hgp hanh lang
bio v& an toan cdng trinh bi 14n, bi chiém, sir dung trdi phép thi phai kip théi bao
c4o va yéu ciu Uy ban nhin dan cp x& noi c¢6 hanh lang bao vé an toan cong trinh
xir ly.

6. Chu tich Uy ban nhén dén cc cp noi ¢6 céng trinh ¢6 hanh lang béo
v€ an toan ¢ trach nhiém sau;

a) Phét hién va xit Iy kip thoi nhimg truong hop 14n, chiém, sir dung trai
phép phén dét thudc pham vi hanh lang bdo vé an toan cdng trinh; ngén chén kip
thdi cdc cong trinh xAy dung trdi phép trén d4t hanh lang bao vé an toin cdng
trinh; budc ngudi ¢é hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cta dat trudce khi vi
pham; '

b) Phéi hop vdi co quan, td chitc truc tiép quan 1y cong trinh trong viée
* tuyén truyén, phd bién phép luat v& bao vé an toan céng trinh; phdi hop véi co
quan, t& chirc truc tiép quén 1y cdng trinh trong viéc cdng bd mébe gisi hanh lang
bao vé an toan c6ng trinh;

c) Trudng hop dé xay ra hién tuong 14n, chiém, sit dung trai phép phin dét
thugc pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh tai dia phtrong thi Chu tich
Uy ban nhan dan céc cdp phai lién d6i chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap
luit.

7. Viée sit dung dat tam thoi dé thi céng cong trinh céng céng c6 hanh
lang bao v& an toan do don vi thi cong va ngudi sir dung dat thoa thudn theo quy
dinh ctia phap luat v& dén sur.

Piéu 57.Sir dung dit dé xay dung cong trinh ngdm

Can cit quy hoach, k& hoach sir dung dt, quy hoach khong gian xdy dung
ngim db thi va céc quy hoach khic ¢6 lién quan duge co quan nha nuée ¢ thim
quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh giao dit, cho thué dét dé
xdy dung cong trinh ngdm theo quy dinh sau day:

1. Té chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cur & nu6e ngodi, doanh nghiép c6
von diu tr nuée ngoai duge Nhi nuée cho thué dit thu tién thué dit hang nim
hotc thu tién thué dAt mdt 1an cho ca thdi gian thué déi véi trudmg hop sit dung dat
dé xay dung cong trinh ngim nhim muc dich kinh doanh.

2. TS chic kinh t8, ngudi Vidt Nam dinh cur & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6
vén diu tr nuée ngoai duge Nha mrde giao dat khong thu tién sir dung dét dbi véi
trdmg hop st dung dét dé x4y dung céng trinh ngim khéng nhim muc dich kinh
doanh. )

3. Truong hop sit dung dat dé xay dung céng trinh ngim theo hinh thirc x4y
dung - chuyén giao (BT) va dur 4n x4y dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) thi
viéc str dung dét dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 54 cha Nghj dinh nay.
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Diéu 57a. Dit cé mit nwée chuyén ding la hé thiy dién, hé thiy loi>

1. Uy ban nhan dén cdp tinh, Uy ban nhén dén cdp huyén quyét dinh cho
thué ddt c6 mdt nude 1a hd thity dién, thiy loi d8 két hop sir dung v6i muc dich
phz néng nghiép, nudi tréng, khai théc thiyy sdn theo tham quyén quy dinh tai
Diéu 59 ciia Ludt dat dai.

2. Viéc khai thac, sw dung dét cé mdt nuwée 1a hd thuy dién, thdy loi vao
muc dich phi néng nghiép, nudi tréng, khai théc thiy san phdi bdo dam khong
danh hiréng @én muc dich sir dung chit yéu di duge xée dinh va phdi tuan theo
quy dinh cua cdc phdp ludt khdc cé lién quan.

3. Thoi han cho thué d4t c6 mit nude chuyén ding 1a hd thiy dién, hd thiy
loi do Uy ban nhén dan cfp c6 thdm quyén quyét.-dinh cho thué dit quyét dinh
nhung khéng qua 50 nam.

Muc 4
QUANLY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG

" Piéu 58.Quan ly dit chwa s& dung

1. Pit chua sir dung gém dit bang chwa sir dung, dit ddi nii chua st
dung, nii da khéng cé ring cay.

2. Hang nam, Uy ban nhan dan cdp x4 c6 trach nhiém bdo céo Uy ban
nhén d4n cAp huyén vé tinh hinh quéan 1y, khai thic quy dét chua sir dung.

Pidu 59.Bién phap dwa dit chua siy dung vao sir dung theo ké hoach
str dung dat da duge phé duyét

1. Nha nuéc ¢ chinh sdch du tr co sé ha tng dbi v6i viing bién gidi, hai
dao, viing siu, viing xa, viing cao; ving nhiéu dit nhung it dan, ving cd didu
kién tu nhién khé khian dé thuc hién ké hoach dua dit chua st dung vao st
dung; c¢6 chinh séch mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét dbi véi trudng
hop giao dét, cho thué dét chua st dung dé dwa vao sir dung.

2. Uy ban nhan dan cAp tinh str dung ngudn kinh phi thu dugc tir ngudn
thu khi cho phép chuyén muc dich d4t chuyén tréng Ita nudc sang sir dung vao
muc dich khéc va céc ngubn kinh phi hop phép khic d& phuc vu vide khal
hoang, cai tao, dua dit chwa sir dung vao sir dung.

Chuong VII
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG DAT PAI
Muc 1
QUY PINH CHUNG

% Piéu nay dugc bb sung theo quy dinh tai khoan 39 Piéu 2 cia Nghi dinh 56 01/2017/NB-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu sira dbi, bd sung mot mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hidu Iuc ké tir ngay 03 thang 3 niam 2017.
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_Pitu 60. Nop hd so' va tra két qua thue hién thi tuc hanh chinh vé dit
dai

1. Co quan tiép nhén hd so va tra két qua giai quyét thi tuc giao dét, thué
dAt, chuyén muc dich st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) S& Tai nguyén va Méi truomg tiép nhan hd so va tré két qua déi véi
trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Didu 59 ciia Luét dét dai;

b) Phong Tai nguyén va Méi trudng tiép nhan hd so va tra két qua déi véi
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luat dét dai.

2. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc dang ky dit
dai, tai san khac gan lién véi dit; clp, cAp dbi, cip lai Gidy chimg nhén 13 Vin
phong ding ky dit dai. Noi chua thanh 1ap Vin phong ding ky dat dai thi Vin
phong ding ky quyén sir dung dit cp tinh tiép nhan hd so dbi vai td chire, co s&
ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thue hién du 4n dau tu, td chirc
nude ngodi, ¢4 nhin nudc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tur nude ngodi; Vin
phong ding ky quyén sir dung dét cip huyén tiép nhén hd so dbi voi ho gia dinh,
c4 nhan, cdng ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc sd hitu
nhd & gin lin véi quyén st dung dét & tai Viét Nam.

Trudng hop hd gia dinh, c4 nhin, cong ddng dén cir ¢6 nhu cdu ndp hd so
tai Uy ban nhén dan cép x& thi Uy ban nhin dén cAp x4 noi ¢6 dét tiép nhan hd so
va tré két qua. Trudng hop ding ky bién dong dét dai, tai san gén lidn véi dit; clp
ddi, cép lai Gidy chiing nhéan thi trong thod han 03 ngay lam viée k& tir ngay nhan
di hd so, Uy ban nhan dan cdp x& phai chuyén hd so dén Vin phong ding ky dét
dai.

3. Pia phuong d4 t chite bd phin mét cira dé thue hién viée tiép nhan hd
so va trd két qua thuc hién thd tuc hanh chinh theo quy dinh clia Chinh ph thi
cac co quan quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thuc hién viéc tiép nhén
hb so va tra két qua thdng qua bd phan mét cira theo Quyét dinh ctia Uy ban
nhan dan cép tinh.

4. Ban Quan ly khu cdng nghé cao, khu kinh t&; Cang vu hang khéng la
d4u mbi nhan hd so va tra két qua thire hién thi tuc hanh chinh v& dit dai tai khu
cong nghé cao, khu kinh t&; cang hang khéng, san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh dugc thue hién nhu sau:

a) Két qua giai quyét thii tuc hanh chinh phai tra cho ngudi st dung dit,
chil s& hitu tai san gén lién voi dét trong thoi han khdng qua 03 ngay lam viée ké
tir ngdy c6 két qua gidi quyét, trix trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Trudng hop phéi thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc
hanh chinh thi viéc trao Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha
& VA tai san khéc gén lién véi dét duoc thuc hién sau khi ngudi st dung dét, chi
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s& hitu tai san gén lién véi ¢4t ndp chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh théo
quy dinh; trudng hop thué dt tra tién hang nim thi tra két qua sau khi ngudi sit
dung dét da ky hop ddng thué dit; truomg hop dwoc mifn nghia vu tai chinh lién
quan dén thit tuc hanh chinh thi tra k&t qua sau khi nhan duoc van ban cla co
quan c6 thim quyén xdc dinh duoc mién nghia vu tai chinh;

c) Trudng hop hé so khdng du didu kién giai quyét thi co quan nhén hd so
c6 trach nhiém tra lai hé so va théng béo rd 1y do khéng du didu kién giai quyét.

Diéu 61. Thoi gian thirc hién thi tuc hanh chinh vé dit dai®

1. Thoi gian thiece hién thi tuc giao ddt, cho thué dat, cho phep chuyén
muc dich sir dung dat dwoc quy dinh nhur sau:

a) Giao dat, cho thué dat 1a khong qud 20 ngay khéng ké thoi gian thu hoi
dét, béi thuong, gidi phéng mdt bing;

b) Cho phép chuyén muc dich st dung dat 1 khéng qué 15 ngay.

2. Thoi gian thiee hién thii tuc ding ky dat dai, tai sén gdn lién véi dat; cd’p
c?‘é’i, cd’p lai Gid'y chitng nhdn dwoc quy dinh nhu sau:

a) Piing ky ddt dai, tai sén gén lién véi ddt, cdp Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tii sén khdc gén lién véi dat la khéng qua 30
ngay;

b) Diing ky, cdp Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha &
- va tai san khdc gdn lién véi ddt cho ngudi nhdn chuyén nhuong quyén sir dung
ddt va quyén s6 hitu nha 6, cong trinh xdy dung ciia 16 chite déu t xéy dung la
khong qua 15 ngay;

¢) Diing ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gin lién véi dat khi thay doi tai san gon lidn véi dét Ia khéng qua 15
ngay; ‘

d) Déng ky bién dong dat dai, tai sdn gdn lién véi dat trong cdc truong
hop tring déu gid quyén si dung ddt; gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé
ddt dai; xit Iy hop ddng thé chdp, gép vén bang quyén sit dung ddt; ké bién bdn
_ ddu gid quyén sir dung dat, tai sdn gin lién véi dat dé thi hamh én; chia, téch,
hop nhdt, sdp nhdp t6 chike, chuyén dsi céng ty; théa thudn hop nhdt hodc phdn
chia quyén str dung dat, quyén s hitu tai sdn gén lién véi dét cia hé gia dinh,
ciia vo va chong, nhom nguoci sir dung dat 1a khéng qud 10 ngay;

d) Téch thira, hop thira dét; thit tuc ddng ky dét dai di véi trudng hop duoe
Nha nuée giao dat dé quon Iy Ia khéng qud 15 ngay;

e) Gia han str dung ddt 1o khéng qud 07 ngdy;

g) Xdc nhdn tiép tuc sir dung dat néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhén khi

% Pidu ndy dugc sira ddi theo quy dinh tai khoan 40 Piéu 2 coa Nghi dinh 56 01/2017/NB-CP
ngay 06 thng 01 ndm 2017 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dét dai, ¢ higu hre ké tir ngdy 03 thang 3 nam 2017.
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hét han sir dung dat la khong qua 05 ngay;

h) Ddng ky xdc ldp hodc thay dbi, chdm dirt quyén sir dung han ché thira
dat lién ké 1 khong qud 10 ngay;

i) Dang ky bién dong do doi tén ngudi sir dung dat, chil sé hzm tai san gdin
lién véi dat hodc rhay déi vé hinh dang, kich thuée, dién tich, s hzeu dia chi
thira dét hodic thay déi han ché quyen str dung dat hode thay ddi vé nghia vu tai
chinh hodc thay doi vé tai sén gdin lién véi dit so véi ngi dung dd dang ky la
khong qua 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dét tré tién hang nam sang thué dat tra tién mot
lan; tir hinh thite Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat sang hinh thirc thué
dat; tir thué dat sang giao dét cé thu tién siv dung ddt 1d khéng qud 30 ngay;

D) Chuyén dsi, chuyén nhuwpng, thira k&, ting cho, ding ky gép vén bing
quyé"h sir dung dat, quyén s¢ hitu 1di san gin lién véi ddt Ia khong qua 10 ngay;

m) Xéa diing ky gop von bdng quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu tdi sdn
géin lién véi ddt 1a khéng qud 03 ngay;

n) Péng k, xéa ding ky thé chdp, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat la khéng qud 03 ngc‘zy;

o) Chuyen quyén st dung ddt, quyen s6 hitu tai san gdn lién véi dét ctia
vo hodc chéng thanh cia chung v va chéng 1 khéng qué 05 ngay;

p) Cdp déi Gidy chimg nhdn, Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nhi 6, Gidy
chimg nhdn quyén s& hitu cong trinh xdy dung I khéng qud 07 ngay; trucng hop
cdp déi déng loat cho nhiéu ngudi sit dung dét do do vé Iai ben dé Ia khéng qué 50
ngay;

q) Cdp lai Gzay chitng nhdn, Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha 6, Gidy
chimg nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung bi mdt la khong qua 10 ngay,

r) 7710'1 gian thuc hién thu tuc dinh chmh Gzay chung rhdn quyen st dung
dat, quyen §C hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, Gzay chung nhdn
quyén sir dung ddt, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
8, Gidy chiimg nhdn quyén sé hitu nha 6, Gidy chimg nhdn quyén sé hitu céng
trinh xdy dung d cdp 1a khéng qua 10 ngay.

3. Thoi gzan thuc hién thii tuc hoa gidi tranh chdp dat dai, thi tuc gidi
quyét tranh chap dat dai:

a) Hoa gidi tranh chdp dét dai la khéng qud 45 ngay;

b) Gz’di quyét tranh chdp dét dai thudc thim quyén cia Chii tich Uy ban
nhdn déan cdp huyén la khéng qua 45 ngay;

c) Gzaz quyét tranh chap dat dai thugc tham quyén ciia Chi tich Uy ban
nhdn ddn cdp tinh l;a. khong qua 60 ngay,

d) Gidi quyé’zf_'i:ranh chdp dat dai thudc thém quyén cia Bé truecng B Tai

4
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nguyén va Mol truong la khéng qua 90 ngay;
- Q) Cubng ché thi hanh quyét dinh gidi quyét tranh chap dét dai la khéng
qud 30 ngay.

4. Thoi gian quy dinh tai cdc khoén 1, 2 va 3 Diéu nay dwge tinh ké tir ngay
nhdn dioc hd so hop 16; khdng tinh thoi gian cde ngdy nghi, ngay 1€ theo quy dinh
cua phdp ludt; khong tinh thoi gian tz'é}v nhén hé so tai xd, thoi gian thuc hién
nghia vu tii chinh cia ngudi sir dung ddt; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy ddi
Vo1 truomg hop sie dung ddt 6 vi pham phdp lugt, thoi gian trung cdu Zidm dinh.

Trirong hop hé so chira day du, chua hop I¢ thi trong thoi gian khéng qua
03 ngay lam viée, co quan tiép nhdn, xir I hé so phdi théng bdo va hudng dén
ngudi nép hé so bé sung, hoan chinh hé so theo quy dinh.

D6i v6i cde xd mién wi, hai ddo, ving sdu, viing xa, vimg cé diéu kién
kinh té - x& héi khé khén, vimg c6 diéu kién kinh té - x@ héi dic biét khé khéin thi
thoi gian thuc hién doi véi tieg logi thil tuc quy dinh tai Piéu ndy duoc ting
thém 10 ngdy, trir thi tuc hda gidi tranh chdp dat dai.

5. Thoi gian thwc hign dong thoi nhiéu thi tuc hémh chinh vé dét dai do
Uy ban nhéan dén cdp tinh quy dinh nhung khong qua téng thoi gzan thire hién
cdc thi tuc d6 theo quy dinh tai Diéu nay.

~ Pitu 62.Trach nhiém quy dinh hd so, thoi gian thue hién va trinh tur,
thi tuc hanh chinh vé dit dai

1. B§ Tai nguyén va Mo6i truorng quy dinh cu thé vé mau hd sd, thanh phin
ho so thuc hién thit tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé co quan tiép nhan, giai quyét
thd tuc; thoi gian cdc bude thuc hién thi tuc cia timg co quan, don vi ¢d lién
quan va viéc giai quyét lién thong giira cac co quan c6 lién quan theo co ché mot
ctra cho phit hop véi didu kién cu thé tai dia phuong nhimg khéng qué tdng thoi
gian quy dinh cho timg loai thi tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Picu 63. Viée xac dinh nghia vu tai chinh cfia ngudi sir dung dit trong
thue hi¢n thii tuc hanh chinh vé& quan 1y va sit dung dit dai

1. Tién st dung dét, tidn thué dit, cic loai thué c6 lién quan dén dit dai
va 18 phi trudc ba (sau ddy goi 12 nghia vu tai chinh) do co quan thué x4c dinh.
S¢ Tai nguyén va Moi trudmg hofic Phong Tai nguyén va Méi trudng hofic Vin
phong ding ky dit dai cung clp théng tin dia chinh cho co quan thué dbi véi
céc trudng hop di diéu kién va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Gia d4t d x4c dinh nghfa vu ti chinh do S& Tai nguyén va Mdi trudng
xéc dinh; trudng hop 4p dung hé s diéu chinh gia dAt dé x4c dinh gi4 dit cu thé
thi do co quan thué x4c dinh.

2. Co quani thue céd trach nhiém thong bao Vlec thuce hién nghia vu tai
chinh cho ngum su’ dung d4t, chi s& hitu tai san gén lién véi dét theo quy dinh -
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ctia phép ludt trong thoi han khong quéa 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc
sb ligu dia chinh.

Co quan c6 thdm quyén ky Gidy chiing nhén quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét di véi trudng hop ngudi st dung dét,
chil s& hitu tai san gén lidn vé&i dt khong phai ndp, duoc ng nghia vu tai chinh
ho#ic d4 hodn thanh nghia vu ti chinh i véi truong hop phai ndp nghia vu tai
chinh hofic c6 quyét dinh mi&n nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phéap luét.

3. Co quan tiép nhén hd so x4c dinh phi va 18 phi ¢6 lién quan dén quan 1y,
str dung dit dai, itrl‘I 1€ phi trude ba quy dinh tai khoan 1 Pidu niy ma ngudi sir
dung dit phai nop khi thuc hién thd tuc hanh chinh v& quén 1y, sir dung dit;
thong bao va huong dan cho ngudi sit dung dét ndp theo quy dinh ctia phép luét.

4.5 Thei diém tinh thu tién sir dung dér déi véi tru'ong hop cbng nhdn
quyén sir dung dat la thoi diém Viin phong ding ky ddt dai giti théng tin dia
chinh dén co guan ' thué.

Thoi han Vén phong déng ky ddt dai giri théng tin dia chinh dén co quan
thué khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhan il hd so hop I¢; thoi han co quan thué
théng bdo nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat khéng qud 05 ngay ké tir
ngay nhén dwoc théng tin dia chinh do Vin phong ding ky dat dai chuyén dén,

Trucng hop Vin phong ding ky dat dai chuyén théng tin chém hodc co
quan thué chém xdc dinh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién sir dung
dat dieoc xdc dinh 1a thoi diém Vén phong ding ky dét dai nhdn di hé so hop 1é.

. 5% Viéc xdc dinh giG dét dé tinh thu nghia vu tai chinh khi cdp lai Gidy
chung nhdn dd cd'p khéng dung quy dinh cua phdp ludt duoc thuc hién theo quy
dinh sau ddy:

a) Truong hop viéc cdp Gidy chimg nhén khéng ding quy dinh ciia phdp
ludt do 151 ciia co quan nha nuée thi gid dat duwoc xde dinh tai thoi diém da cdp
Gidy chung nhdn trudc ddy;

b) Truong hop viéc cdp Gidy chitng nhén khéng ding quy dinh ciia phdp
tuét do 16i ciia nguoi st dung dat thi gid dat duoc xde dinh tai thoi diém cd]v lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sén khdc géin lién
Vi dat;

¢) B¢ Tai chinh quy dinh cu thé viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai khodn nay.

Pidu 64. Hop ddng, vin ban giao dich vé quyén si dung dit, quyén s&

6162 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 41 Piéu 2 ctia Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sira ddi, bd sung mét mdt sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Bt dai, ¢6 hiéu Iwc k& tir ngay 03 thing 3 nim 2017.
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hitu tai san gin lién véi dat

1. Hop ddng, van ban giao dich vé quyén str dung dit, quyén s& hiru tai
san gin lién véi dit coa h gia dinh phai dwgc ngudi cb tén trén Gidy chimg
nhén hodc nguoi duoc ty quyén theo quy dinh cta phép luit vé déan su ky tén.

2. Hop ddng, vin ban giao dich v& quyén str dung dét, quyén s& hitu tai
sin gin lidn véi dit clia nhém ngudi stk dung d4t, nhém chi s& hitu tai sin gén
lién véi dit phai duoc tht ca cac thanh vién trong nhém ky tén ho#c cd vin ban
iy quyén theo quy dinh ctia phap luat v& dan su, trir trudng hop céc chi sé hitu
cin ho ciing sir dung chung thira dit trong nha chung cu.

Muec 2

TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT, GIAO PAT,
CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SUDUNG PAT

Ditu 65.Trinh tw, thi tuc thu hdi dit do chdm ditt viée siv dung dét
theo phap luit, tw nguyén tra lai dit, co nguy co de doa tinh mang con
ngwoi

1. Trinh ty, thi tyc thu hdi dit do chdm ditt vide sir dung dét theo phap
ludt, tw nguyén tra lai dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi st dung dét 12 th chire dwoc Nha nude giao dit khong thu tién s
dung dit, dwoc Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dét ma tién st dung dit da
ndp c6 ngudn gbc tir ngan sich nha nudc holic cho thué dét tra tién thus dit hang
nim nay chuyén di noi khéc, giam hodc khéng con nhu ciu st dung dit; ngudi
st dung dét ty nguyén tra lai dt thi giri thng béo hogic giri vin ban tra lai dét va
Gidy chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hita nha & va tai san khac ghn
lién véi dét dén co quan tai nguyén va méi truong;

b) Co quan ban hanh quyét dinh gii thé, pha san giri quyét dinh giai thé,
phé sin dén S& Tai nguyén va M6i trudmg noi c6 dét thu hdi dbi véi trudng hop
thu hdi dat cta td chirc dwoc Nha nuée giao dit khong thu tidn si dung dét,
dugce Nha nuée giao dat ¢6 thu tién sir dung ¢t ma tién sir dung dét da ndp c6
ngudn gbc tir ngan sach nha nude hodic cho thué dt tra tidn thué dit hang nim
bi gidi thé, pha san;

¢) Uy ban nhén dan cAp X noi thudng tra clia cé nhan ngudi st dung dt
- chét ma khong c¢6 ngudi thira ké ¢6 trach nhiém g Gidy ching tir hodc quyét
dinh tuyén bé mot nguoi 1a da chét theo quy dinh clta phap luét va vin ban x4c
nhan khéng c6 nguoi thira ké cia Uy ban nhén dan cdp x& dén Phong Tai
nguyén va Moi truong noi cé dét thu hdi déi vai trudng hop thu hdi dat ciia c4
nhan str dung dét chét ma khéng cé ngudi thira ké;
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d) Hang nim, co quan tai nguyén va méi truong td chirc ra soat va cd
théng béo vé nhimg trudng hop khong dugc gia han st dung dat dbi véi truomg
hop sir dung dat c6 thoi han;

d) Co quan tai nguyén va mdi trudng ¢ trach nhiém thim tra, x4c minh
thuc dia trong truomg hop xét thdy can thiét; trinh Uy ban nban din cing cép
quyét dinh thu hdi dét; t§ chirc thu hdi dét trén thyc dia va ban giao cho T4 chirc
phét trién quy dat hoic Uy ban nhan dén cip xi quan 1y; chi dao cép nhét, chinh
Iy co s& dit ligu dat dai, hd so dia chinh, thu hdi Gidy chimg nhan hodc théng
bio hity Gidy chimg nhan dbi véi trudng hop khéng thu hdi duge Gidy chithg
nhén.

2. Trinh ty, thi tuc thu hdi dit & trong khu vyc bi 6 nhidm méi trrdng c6
nguy co de doa tinh mang con ngudi; dit & c6 nguy co sat 18, sut Iin, bi anh hudng
béi hién tuong thién tai khac de doa tinh mang con nguoi duge quy dinh nhir sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh, cip huyén giao cho co quan ¢ thim quyén
kiém tra, x4c dinh mtc d6 6 nhifm mai trudng, sat 18, sut lin, bi anh huéng béi
hién tugng thién tai khac de doa tinh mang con ngudi;

b) Sau khi c¢é vin ban clia co quan cé thim quyén xdc dinh mic d6 6
nhiém méi trudng, sat 16, sut lin, bj anh huéng bdi hién tuong thién tai khac de
doa tinh mang con ngudi ma cin phai thu héi dit thi co quan tal nguyén va moi
trudng cd trich nhiém thue hién céc coéng viée quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
nay;

¢) Co quan cé thim quyén thuc hién viée bé tri noi & tam va thuc hién tai
‘dinh cu d6i véi ngudi phai cudng ché di doi dbi véi trrdng hop thu hdi dat quy
dinh tai diém d va diém e khoan 1 Didu 65 ctia Lujt dit dai.

3. T chitc cudng ché thu hdi d4t do chdm dit viée st dung dét theo phép
luét, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi:

a) Viéc cudng ché phai tun thi céc nguyén tic thuc hién cubng ché quy
dinh tai khoan 1 Diéu 70 ctia Ludt dt dai;

b) Sau khi c¢6 quyét dinh thu héi dit, co quan tai nguyén va mdi trrdng ¢
trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhén dan cp x& va Uy ban Mit trén T qudc
- Viét Nam cap x4 van ddng, thuyét phuc dé ngudi cé dét thu hdi ban giao dit;

c)63 Sau khi vdn djng, thuyét phuc ma nguoi cé dar thu hoi khong thuc
hién quyét dinh thu héi ddt thi Phong Tai nguyén va Méi trudng trink Chil tich
Uy ban nhdn ddn cdp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét .
dinh thu hoi dat;

d) TS chitc dugc giao thuc hién cudng ché c6 trach nhiém xdy dung ké

® Diém ndy duoc sira ddi, bb sung theo quy dinh tai khoan 42 Diéu 2 cila Nghj dinh s& 01/2017/ND-
CP ngity 06 théng 01 nam 2017 ciia Chinh phi sita di, bd sung mat mét s nghj dinh quy dinh chi tit thi
hanh Ludt Pt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 03 thang 3 ndm 2017.
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hoach cudng ché trinh Uy ban nhan dan cép da ban hanh quyét dinh cudng ché
phé duyét;

&) T chic dwoc giao thuc hién cudng ché ¢4 trach nhiém van dong,
thuyét phuc ngudi bi cudng ché tu nguyén thuc hién viéc ban giao dét;

&)™ Chil tich Uy ban nhdn dén cdp dd ban hanh quyét dinh cudng ché cé
trdch nhiém t6 chire luc luong thuc hién cubng ché thi hanh quyét dinh cudng
ché déi véi trieong hop da dwoc vdn déng, thuyét phuc theo quy dinh tai diém d
khoan nay ma cd nhdn, t6 chirc b cutng ché khong chd'p nhén thi hanh quyét
dinh cuedng ché.

4. Co quan tai nguyén va moéi trudng chi dao cip nhét, chinh Iy co s& dir
liéu dat dai, hd so dja chinh; thu hdi Gidy chimg nhén hoic théng bao Gidy
chimg nhin khéng con gid tri phap ly d6i véi trudmg hop ngudi st dung dit
khéng chép hanh viéc ndp lai Gidy ching nhan.

5. Trudng hop ngudi cé dét thu hdi ma c6 khidu nai quyét dinh thu hdi dét
thi viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh ciia phap luat v& giai quyét
khiéu nai.

Pidu 66. Trinh tu, thii tuc thu hdi dat do vi pham phap luit

1. Trudng hop vi pham phép luit ma phai thu hdi dat, khi hét thoi hidu xi
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luit v& xir 1y vi pham héanh
chinh thi ngudi c6 thdm quyén xir phat ¢ trich nhiém l4p bién bén v& vi pham
hanh chinh ¢ lam cin ctr quyédt dinh thu hdi dit.

Trudmg hop vi pham phép luft v& dit dai khong thude trudmg hop bi xir
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cda phép luit v& xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dét dai thi bién ban x4c dinh hanh vi vi pham phai ¢6 dai
* dién ctia Uy ban nhan dan cép x4 lam ching dé 1am cin ¢t quyét dinh thu hdi
d4t va duoc lap theo quy dinh sau day:

a)® Co quan tai nguyén va méi truong hodc co quan nha nude ¢ tham
quyén 16 chirc kiém tra, thanh tra dé xdc dinh hanh vi vi. pham quy dinh tai cdc
diém c, d, g, hva i khodn 1 Diéu 64 ciia Ludt ddt dai;

b) Trong th&i han khéng qua 07 ngay lam viée, ké tir ngay lép bién ban,
ngudi duge giao nhidm vu kiém tra, thanh tra cé trach nhiém gui bién ban cho
co quan c6 thdm quyén thu hdi d4t dé chi dao thu hdi dit.

2. Co quan tai nguyén va mdi trudmg cé trach nhidm thim tra, x4c minh

* Piém nay dugc sira ddi; bd sung theo quy dinh tai khoan 43 Piéu 2 clia Nghj dinh sb 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ciia Chinh pht sira ddi, b sung mét mét sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dit dai, c6 higu Iie ké tir ngay 03 théng 3 nam 2017.

% Pidm ndy duge sira dbi, bb sung theo quy dinh tai khoan 44 Diéu 2 cua Nghj dinh sb 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh pht sira ddi, b sung mot mot s nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Bt dai, cé hidu luc ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017.
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thuc dia khi cén thiét, trinh Uy ban nhan dén cing cAp quyét dinh thu hdi dét.

3. Uy ban nhan dan c4p c¢6 thdm quy#n c6 trach nhiém sau:

a) Théng bao viéc thu hdi dét cho ngudi sir dung dit va ding trén trang théng
tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cép tinh, cé'.p huyén;

b) Chi dao xir Iy phin gi4 tri con lai cia gia tri d& dAu tu vao dit hoic
tai san gén 1ién véi dét (nu cb) theo quy dinh clia phép luét;

c) T6 chiic cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 65 ciia Nghi dinh nay;

d) B4 trf kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dat.

4. Co quan tai nguyén va mbi trudng chi dao cap nhét, chinh 1y co s& dit
liéu dét dai, hd so dia chinh; thu hdi Gidy chimg nhan hoic thong béo Gidy
chimg nh'ém khéng con gia tri Rhép ly d6i véi trudng hop ngudi st dung dat
khoéng chap hanh viéc ndp lai Gidy chimg nhan.

Piéu 67. Quy dinh chi tiét v& trinh tu, thii tuc trung dung dt

1. Quyét dinh trung dung dAt, viin ban x4c nhén viée trung dung dat gém
cdc ndi dung chi yéu sau diy:

a) Ho tén, chttc vy, don vi cong tic clia ngudi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi ciia ngudi c6 dit timg dung hodc ngudi dang quan 1y, st
dung dat trung dung;

’ | c) Tén, dia chi ciia t§ chirc, ho tén va dja chi clia ngudi duge giao st dung
" dat trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dét;

d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi dét trung dung;

e) Thoi gian ban giao dét trung dung.

2. Viéc hoan tra dit trung dung cho ngudi sit dung dAt khi hét thoi han
trung dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau diy:

a) Ngudi ¢o thdm quyén quyét dinh trung dung d4t ban hanh quyét dinh
hoan tra dat trung dung va giri cho ngudi ¢6 dat bi trung dung;

b) Truomg hop ngudi cé dét tnmg dung tw nguyén ting cho Nha nude thi
1am thut tue ting cho quyén st dung dét theo quy dinh cta phép luit. .

. 3. Trach nhiém xdc dinh muc bdi thudng thiét hai do thuc hién trumg dung
dat gy ra theo quy dinh sau déy:

a) Chu tich Uy ban nhin dén cip huyén noi ¢6 dét trung dung chiu trach
nhiém xé4c dinh mirc boi thudng thiét hai do thuc hién trung dung dit giy ra,
trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan niy;

b) Chut tich Uy ban nhan dén cp tinh noi cé dit trung dung chiu trach
nhiém x4c dinh mtre bdi thudng thiét hai do thuc hién trung dung dit géy ra ddi
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v&i trudmg hop khu dit trung dung thudc dia giéi hanh chinh cia nhiéu don vi
hanh chinh cép huyén.

4. Thanh phin H6i ddng x4c dinh mirc bdi thudng thiét hai do thuc hién
trung dung dAt gay ra gdm:

a) Cht tich hoic Phé Chii tich Uy ban nhén dén 13 Trudng ban;

b) Cédc thanh vién thudc cdc co quan tai nguyén va mdi trudng, tai chinh
va céc thanh vién khac c6 lién quan;

c) Pai dién co quan ciia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh tnumg dung
dat;

d) Dai dién Tda 4n nhén dan, Vién Kiém sat nhin dan cip huyén noi cb dat;

&) Cac thanh vién la dai dién Mt trdn Té qudc Vit Nam cip x3;

e) Dai dién ctia ngudi c6 dit trung dung,

Piéu 68.Trinh tu, thit tuc giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat trong lia, it rirng phong hd, dit rimg diic dung vao
muc dich khac '

1. Trinh tu, thd tuc thim dinh nhu ciu sir dung dét, thdm dinh diéu kién
giao dt, thué dét, cho phép chuyédn muc dich sir dung dit dugc quy dinh nhu
Sau: -

a) Ngudi xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muc dich sir dung dit ndp
hé so thAm dinh tai co quan tai nguyén va moi truong.

Péi_véi du an déu tr d& duge Quéc hoi quyét dinh chit truong diu tu hodc
Thi twéng Chinh phi chip thuén cht truong dAu tur thi khéng phéi thue hién thu
tuc thdm-dinh quy dinh tai khoan nay; -

b) Trong th&i han khéng qué 30 ngay ké tir ngay nhén da hd so hop 18, co
quan tai nguyén va mdi truong c6 vin ban thdm dinh giri dén chit dAu tur dé lap
hd so xin giao dit, thué dit, chuyén muc dich sir dung dAt.

Thoi han quy dinh tai diém nay khéng bao goém thdi gian lam thi tuc cho
phép chuyén muc dich st dung dét trong lua, dit rimg phong hd, dit rimg dic
dung & thuc hién du 4n dAu tr quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

c) Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh cu thé vé thAm dinh nhu ciu st .
dung d4t, thAm dinh diu kién giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
str dung dt.

2. Trinh tu, th tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dt trong laa, dit
rimg phong hd, dit img dic dung dé thyuc hién du 4n diu tr dwoc quy dinh nhu
sau:

a) Co quan tai nguyén va mdi trudng chiju trach nhiém tng hop nhu ciu
chuyén muc dich sir dung dét tréng laa, dit riung dac dung va dét rimg phong hd
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¢& thue hién dy an dAu tu trén dia ban trinh Uy ban nhan din cing cAp dé bao
cao Uy ban nhén dén cép trén hodc Bo Tai nguyén va Moi truomg;

b) Trong thdi han khéng qui 10 ngdy lam viéc ké tir ngay nhén di hd so
hop 18, Uy ban nhén dén cép tinh c6 trich nhiém chit tri thdm dinh, trinh Hai
ddng nhan dan cip tinh théng qua trrée khi Uy ban nhan dan cAp c6 thdm quyén
quyét dinh viéc chuyén muc dich st dung dat; B Tai nguyén va Méi trudmg c6
trdch nhiém cha trd, phdi hop véi Bé Néng nghiép va Phét tridn ndng thén thdm
dinh trinh Thi twéng Chinh phii chip thuén chuyén muc dich st dung dit trrde
khi Uy ban nhén dan cip c6 thdm quyén quyét dinh viéc chuydn muc dich sit
dung dét;

c) Sau khi Thé tudng Chinh phit ¢ van ban chép thuin chuyén muc dich
str dung dt, Hoi ddng nhan dan cAp tinh c¢6 Nghi quyét vé viéc chuyén muc dich
str dung daf, Uy ban nhan dan cip c¢6 thim quyén thuc hién viée thu hdi dit, giao
dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat.

3. Trinh ty, thi tuc giao dit, cho thué dit dbi véi trudng hop giao dét,
cho thué dét khong théng qua hinh thic ddu gid quyén s dung dt duoe quy
dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va mdi trudng hudng din chi ddu tu 1ap hd so xin
giao dit, thué dit, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét; trinh

_I’Jy ban nhan dén cip c6 thdm quydn quyét dinh giao dét, cho thué dit; ky hop
ddng thug dét dbi véi trudmg hop thué dit;

b) Ngudi duge giao dit, cho thué dit ndp tién sir dung dit dbi véi truong
hop giao dit c6 thu tién sir dung d4t, ndp tién thué dit dbi véi trudng hop cho

- thué dét; |

¢) Co quan tdi nguyén va méi truéng trinh co quan nha nuéc c6 thim
quyén cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dit; t8 chirc giao dit trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén
cho ngudi dugce giao dét, cho thué dat; chi dao cép nhét, chinh 1y co s& dit liéu
At dai, hd so dia chinh.

4. Trudmg hop giao dit, cho thué dét khong théng qua hinh thic ddu gia
quyén st dung dét d& thire hién du 4n quy dinh tai Didu 61 va Didu 62 cta Luat
d4t dai thi mét sé budc cdng viéc chudn bi giao dét, cho thué dit dwoc thuc hién
ddng thai véi trinh tu, thi tuc thu hdi dit theo quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi gian thuc hién ké hoach thu hdi dit, diéu tra, khdo sit, do
dac, kiém dém thi cha ddu tw dugc tién hanh khao sat, do dac dé 1ap du 4n dau
tu theo quy dinh ctia phép ludt vé ddu tu, phap luit vé& xdy dung; co quan cb
thdm quyén thuc hién thi tuc thdm dinh nhu cu sir dung dit cia cha diu tu,
thdm dinh diéu kién giao d4t, cho thué dit;

b) Trong thoi gian thyc hién phwong 4n bdi thuwdng, hd tro va téi dinh cu
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di dugc phé duyst thi chi déu tu duge ndp hd so xin giao dét, thué dat ma
khéng phai che dén khi hoan thanh viéc giai phong mit bang.

5. Trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué d4t di giai phong mit bang dbi véi
truedng hop giao dit, cho thug d4t thong qua hinh thirc déu gid quyén sir dung dit
dugce quy dinh nhu sau:

a) Cin ¢t vao ké hoach sir dung dit hang nim cla cip huyén da duoc co
quan nha nuéc ¢6 thim quyén phé duyét, co quan tai nguyén va méi trudmg chi
dao 14p phuong 4n ddu gia quyén st dung dat trinh Uy ban nhén dan ciing cép
phé duyét;

b) T chire duoc lua chon thuc hién dau gla theo phuorng 4n déu gia quyén
sir dung dt da dirgc phé duyet t chirc phlen du gia quyén sir dung dét;

¢) Uy ban nhan din cdp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh céng nhan két
qué tring ddu gi4;

d) Sau khi ngudi tring diu gi4 ¢4 hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai
nguyén va mdi truomg trinh co quan c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhén, ky hop
ddng thué dét dbi véi truomg hop thué dit; td chirc giao dt trén thuc dia va trao
Gidy chimg nhén; chi dao cp nhat, chinh Iy co s& dit lidu dit dai, hd so dia chinh.

Trudmg hop ngudi tring ddn gia khong ndp du tién theo ding yéu ciu thi
co quan tai nguyén va méi trudng trinh Uy ban nhén dan cdp c6 thAm quyén hiy
quyét dinh céng nhan két qué trang déu gia.

6. B Tai nguyén va Moi trudng chu tri, ph01 horp véi Bo Tu phap quy
dinh viéc t§ chirc thuc hién diu gia quyén sir dung dét khi Nha nuéc giao dét,
cho thué dét.

" Pidu 69. Trinh tu, tha tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Nguoi sir dung dét ndp don xin phép chuyén muc dich sir dung dét kém
theo Giy chimg nhén dén co quan tai nguyén va mdi trudng.

2. Co quan tai nguyén va moi trudng ¢b trach nhiém thdm tra hd so; xac
minh thuc dia, thdm dinh nhu cdu chuyén muc dich st dung dét; huéng dan
_ngudi sir dung dit thuc hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;
trinh Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich
st dung dat; chi dao cdp nhét, chinh ly co sé dit liéu d4t dai, hd so dia chinh.

Dbi véi trudmg hop nha ddu tr nhan chuyén nhirong quyén sir dung dat
cia ngudi dang sir dung dat ¢é thuc hién du 4n dAu tu thi thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyen su dung d4t ddng thoi véi thi tuc cho phép chuyen muc
dich sir dung dét.

3. Nguoi str dung dt thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Diéu 69a. Trinh tu, thii tuc diéu chinh quyét dinh thu héi dit, giao dit,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich siv dung dit ciia Thit twéng Chink
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phii dd ban hanh tiv trieée ngay 01 thing 7 nim 2004%

1. Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ng&y nhan duoc vin ban cua
ngum st dung dét hodic vin ban cia co quan ¢é tham quyén dé nghz diéu chinh
quyét dinh thu hoi dat, giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt ciia Thii tuéng Chinh phii, S6 Tai nguyén va Méi trurdmg hudng dén
nguoi st dung dat ldp hé so diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giao ddt, cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt dé trinh Uy ban nhén dén cdp
tinh.

2. Trong thoi han khéng quad 05 ngay ké tir ngay nhdn i hé so hop 16, Uy
ban nhdn dén cdp tinh ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh thu héi ddt,
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Truong hop diéu
chinh quyét dinh ma phdi bdo céo Thii tuomg Chinh phit thi Uy ban nhén ddn
cdp'tinh gii ho so dén BS Tai nguyén va Moi truong.

3. Trong thoi han khéng qud 10 ngay ké tir ngay nhén di hé so hop 18, Bé
Tai nguyén va Moi truomg c6 trdch nhiém tham dinh va trinh Thit tuéng Chinh
phu.

Truong hop viée diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dit ctia Thil tuéng Chinh phil ¢6 lign quan dén
bg, nganh khdc thi B Tai nguyén va Moi truong co trdch nhiém Idy ¥ kién céc bg,
nganh c6 lién quan truce khi trinh Thu twéng Chinh phi.. Trong thoi han khong
qud 10 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc vin ban dé nghi cia Bé Tai nguyén va Moi
truomg, cdc b, nganh c6 lién quan phdi giri ¥ kién dén BS Tai nguyén va Moi
truong.

4. Sau khi c6 ¥ kién chdp thudn ciia Thil tudng Chinh phit, Uy ban nhén
dan cdp tinh ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh thu héi dét, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Muc 3
TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT,
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU' DUNG PAT, QUYEN SO H'U NHA
O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT
Pidu 70. Trinh tir, thi tuc ding ky dit dai, tai san gin lién véi dit, cip
Gidy chirng nhin quyén siv dung d4t, quyén s& hitu nha & va ti san khdc
gin lidn véi dit 1An diu va ding ky bd sung d6i véi tai san gin lidn voi dat
1. Ngudi sit dung dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh dé lam tha tuc ding ky.
2. Truomg hop hd gia dinh, ¢4 nhan, cdng ddng dan cu, ngudi Viét Nam

% Pidu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 45 Diéu 2 cia _Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nim 2017 cita Chinh ph sira d3i, bd sung mot mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢6 higu luc ké tir ngay 03 thing 3 nim 2017.
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dinh cur & nuée ngoai dugc s& hiru nha & tai Viét Nam dé nghi dang ky dt dai,
tai san gin lién voi dét cép Gidy chl'rng nhan quyén st dung d4t, quyén s& hiru
nhi & va tai san khac gén lién v&i dét thi Uy ban nhén dan cip x3 cé trach nh1em
kiém tra hd so va thue hién céc cdng vide nhur sau:

a) Trudng hop ding ky dat dai thi xdc nhén hién trang str dung dét so véi
ndi dung ké khai ding ky; truomg hop khong cé gidy t& quy dinh tai Didu 100
ctia Luat ¢4t dai va Didu 18 ctia Nghi dinh nay thi x4c nhin ngudn gdc va thdi
diém sir dung dt, tinh trang tranh chép sir dung dt, sw phit hop véi quy hoach.

Trudng hop dang ky tai san gin lidn v6i dét thi x4c nhén hién trang tai san
gén lién véi dit so v6i ndi dung ké khai dang ky; trudng hop khéng c6 gidy to
quy dinh tai cac Didu 31, 32, 33 va 34 cia Nghi dinh nay thi xdc nhén tinh trang
tranh chép quyén s& hiru tai san; déi véi nha &, cong trinh xdy dung thi x4c nhén
thei didém tao 14p tai san, thudc hay khéng thude trudmg hop phai cip phép xdy
dung, su pht hop véi quy hoach duge duyét; xac nhan so dd nha & hodc cong
trinh xay dung néu chua c6 x4c nhan cia td chirc c6 tu cach phép nhan v& hoat
dong x4y dung hodc hoat dong do dac ban dé;

b) Trudng hop chua c6 ban @ dia chinh thi trude khi thue hién céc cong
viéc tai diém a khoan nay, Uy ban nhén déan cip x& phai théng bdo cho Vin
phong ding ky dat dai thuc hién trich do dia chinh thira dét hodc kiém tra ban
trich do dia chinh thira ¢4t do ngudi sir dung dét ndp (néu co);

c) Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, x4c nhan hién trang, tinh
trang tranh chép, ngudn gdc va thoi.diém sir dung dét tai tru s Uy ban nhén dén
cAp x& va khu dan cu noi ¢6 dit, tai san gén lidn voi dét trong thoi han 15 ngay;
xem xét giai quyét cdc v kién phén 4nh v& ndi dung cdng khai va giri hd so dén
Vin phong dang ky dit dai.

- 3. Vin phong diing ky dit dai thuc hién cdc cdng viée nhwr sau:

a) Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan, céng déng dan cur ndp hd so tai Vin
phong ding ky dit dai thi giri hd so dén Uy ban nhan dan cép xa dé 14y v kién
XAc nhan va cong khai két qua theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay;

b) Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dt & noi chua
c¢6 ban db dia chinh hoic 3 c6 ban dd dia chinh nhung hién trang ranh gidi sit
dung dit di thay dbi hodc kidm tra ban trich do dia chinh thira d4t do ngudi st
dung dat ndp (néu co);

c) Kiém tra, x4c nhin so db tai san gin lién voi dit déi véi td chic trong
nudc, co s& tn gi4o, td chirc nwdc ngoai, ¢4 nhan nude ngoai, ngudoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngoai thue hién du an diu tu ma so dd d6 chua b xéc nhén clia
td chitc ¢6 tu cach phap nhén v& hoat déng x4y dung hodc hoat déng do dac ban
do;

d) Kiém tra hd so dang ky; xdc minh thuc dia trong trrdng hop cén thidt; xéc
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nhin d diéu kign hay khéng da diéu kién duge cip Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn v6i dét vio don ding ky;

&) Trudng hop chil s& hitu tai san gén lién voi dét khong cé gidy 1o hodc
hién trang tai san c6 thay dbi so véi gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va
34 ctia Nghi dinh nay thi giri phiéu ly ¥ kién co quan quéan Iy nha nuéc d6i véi
loai tai san dé. Trong thdi han khéng qué 05 ngay lam viéc, co quan quéan ly nha
nude ddi véi tai san gin lidn véi dit ¢6 trach nhidm tra 161 bing vin ban cho
Vin phong ding ky dét dai;

e) Cap nhét thong tin thita dit, tai san gén lién véi dit, ding ky vao hd so
dia chinh, co s& dit 1iéu dit dai (néu co);

g) Trudng hop ngudi str dung dit d& nghi cip Gidy chimg nhén quyén six
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat thi goi s litu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh va théng béo thu nghia vu tai chinh, trix
trudng hop khéng thubc dbi twong phai ndp nghia vu tai chinh hodic dugc ghi no
theo quy dinh ctia phap luat; chuidn bj hd so dé co quan tii nguyén va méi
truong trinh k¥ cip Gify chimg nhén quyén st dung dt, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gén lién voi dat; cip nhit bd sung viée cip Gidy chimg nhén quyén
st dung dt, quyén s hitu nha & va tai sén khéc gin lién véi d4t vao hd so dia
chinh, co s& dit lidu dit dai; trao Gidy chimg nhén quyén sit dung dat, quyén sé
hiru nha & va tii sin khéc gén 1ién véi dit cho ngudi duge cip, trudng hop hod
gia dinh, c4 nhin ndp hd so tai cip x3 thi giri Gidy chimg nhin quyén sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn véi dit cho Uy ban nhén dan
cAp xa d8 trao cho ngudi dugce cép.

4. Co quan tai nguyén va mdi trudng thuc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra hd so va trinh co quan c6 thdm quyén cdp Gidy chung nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lidn véi dit;

Trudng hop thué dat thi trinh Uy ban nhén dén cip c6 thdm quyén ky
quyét dinh cho thué ‘dat; ky hop ddng thué dat va trinh co quan ¢6 thim quyén
cép Giéy chimg nhin quyén sir dung dt, quyén s& himl nha & va tai san khéc gén
lién véi dit sau khi ngudi sit dung dét d& hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh cuia phéap luat.

b) Chuyén hd so da giai quyét cho Vin phong ding ky dat dai.

5. Trudng hop ngudi st dung dat da ding k¥ dit dai theo quy dinh cia
phap Iuat ma nay cé nhu cdu cip Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai sin khéc gén lién voi dht thi ndp don d& nghi cép Gidy chimg
nhin; Vin phong dang ky dét dai, co quan tai nguyén va mdi trudng thuc hién
céc cbng viée quy dinh tai diém g khoan 3 va khoén 4 Diéu nay.

Piéu 71. Trinh tu’, thii tuc ding ky dat dai d6i véi trueomg hop duge
Nha nwée giao dit dé quan ly
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1. Nguoi dang dugc Nha nude giao dét dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 clia
Lu4t dat dai ma chua da“mg ky c6 trach nhiém nop 01 bd hd so dang ky dat dai.
Vin phong ding ky dit dai cé trach nhiém kidm tra hién trang s\ dung dat; cap
nhat théng tin vao hd so dia chinh, co s& dit 1idu dét dai. ;

- 2. Trudng hop dugc co quan nha nuéce ¢ thdm quyén giao dét dé quan ly
thi Vin phong ding ky dat dai cin ¢t vio quyét dinh giao dt quan ly dé cap
nhat théng tin vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dét da.

Dleu 72. Trinh tw, thi tuc ding ky, cap Glay chimg nhin quyén st dung
dat, quyen s¢ hiru nha & va tai sin khac gin lién véi dt cho nguwoi nhan
chuyen nhwong quyen sit dung dit, mua nha &, cong trinh xdy dung trong cac
duy an phét trién nha &

1. Sau khi hoan thanh céng trinh, chii diu trr dir 4n phét trién nha & cé
trach nhiém giti S& Tai nguyén va Moi trudng céc gidy o sau day:

a) Quyét dinh phé duyét du 4n hodc quyét dinh du tir hodc gidy phép dau
tur hodc giéy chiing nhan d4u ti;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach x4y dung chi tiét ty 18 1/500; gidy
phép xay dung (néu cb);

¢) Gidy chimg nhén hodc quyét dinh giao dit, cho thué dt cia co quan cb
thdm quyén; chimng tir thuc hién nghia vu tai chinh clia chd du 4n phét trién pha
& (trir trudng hop duge mién hodc cham ndp theo quy dinh ctia phap lujt);

d) So d5 nha, d4t di x4y dung 14 ban v& mit bing hoan céng hoiic ban v&
thiét k& mit bng c6 kich thude cac canh cia timg cin hd da ban pht hop vdéi hién
trang x8y dung va hop dé‘)ng di ky; danh sach cac cén hd, cong trinh x4y dung dé
bén (c6 céc théng tin sb hiéu cin hd, dién tich dét, dién tich xay dung va dién tich
st dung chung, ridng ciia timg cin hd); trudng hop nha chung cu thi so db phai thé
hién pham vi (kich thude, dién tich) phin dét sir dung chung ciia c4c chit cin hd,
mit bing x4y dung nha chung cu, mit bing ca timg ting, timg can ho;

d) Béo cdo két qua thue hién du 4n.

2.9 Trong thoi han khong qud 30 ngay ké tiv ngay nhén duoc hé so hop Ié,
So Tai nguyén va Moi trucng cé tréch nhiém kiém tra hién trang sir dung dat,
nha 6 va cong trinh d xdy dung va diéu kién chuyén nhicong quyén sir dung dét,
ban nha & ciia chi: dau tw dy dn.

Sau khi hodn thanh viéc kiém tra, Sé Tai nguyén va Moi truong co trdch
nhiém giri thong bdo cho chi ddu tw du én vé két qud kiém tra; giri théng bdo
kém theo so @6 nhix dat da kiém tra cho Véin phong ding ky dat dai d@é lom thii
tuc dang ky nha, dat cho bén mua doi véi cdc trucng hop di diéu kién theo quy

§7 Khon nay duoe sira déi, bd sung theo quy dinh tai khoan 46 Diéu 2 ctia Nghj dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mdt mdt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat DAt dai, c6 hidu Iy ké tir ngay 03 thang 3 niim 2017.
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dinh ctia phép ludt; ding cong khai két qué kiém tra trén trang thong tin dién tir
ciia Uy ban nhén dén cﬁ]p tinh, ciia S& Tai nguyén va Mbi truomg noi ¢d dat.

3. Chi dau tu dy 4n nha & c6 trach nhiém ndp 01 bd hd so ding ky, chp
Gidy chimg nhén quyén s dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dAt thay cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat, mua nha &,
cong trinh xay dung hodc cung cép hd so cho bén mua dé tir di ding ky. Hb so
gdm cé:

a) Pon ding ky dét dai, tai san gin lién véi dét, cAp Gidy ching nhan
quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gn lidn véi dat;

b) Hop ddng v& chuyén nhwong quyén sir dung dit, mua ban nha &, céng
trinh x4y dung theo quy dinh ctia phép luét;

c) Bién ban ban giao nha, dit, céng trinh xay dung.

4. Vin phong ding ky dét dai cé trach nhiém thuc hién céc cdng viée sau:

a) Kiém tra che giéy t& phép 1y trong hé s0; x4c nhin du diéu kién hay
khéng du didu klen cap Gidy chung nhén quyen sur dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gén lién v6i dit vao don dang ky;

b) G sb liéu dia chinh dén co quan thué d& x4c dinh nghia vu tai chinh (néu
co);

c) Cép nhit thdng tin vao hd so dia chinh, co sé dir liéu dit dai (ndu c6);

d) Chuén bj hd 50 @ trinh co quan ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhan
quyen str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin hen v6i dat quy dinh
tai Diéu 37 cla Ngh1 dinh nay;

- d) Yéu cdu cht ddu tr du an ndp Gidy -chfrng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gn 1ién véi dét da duoc cép @ chinh Iy vao
hé so dia chinh, co s& dit lidu dit dai;

e) Trao Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dit cho ngudi dugc cép.

5. Trudng hop chi dau tu dy 4n c6 vi pham phap ludt v& d4t dai, phap luét
vé x4y dung, phép luat v& nha & thi S& Tai nguyén va Mai trudng béo cdo Uy
ban nhén dan cép tinh d& xir Iy theo quy dinh cta phap lujt.

Diéu 72a. Trinh tu, thit tuc xdc dinh lgi dién tich dit & cho hj gia dinh,
cd nhin da dwoc cap Gidy chirng nhin®

Trinh tw, thii tuc xéc dinh lai dién tich ddt & theo quy dinh tai diém b
khodn 5 Piéu 24 cia Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

1. Ngum stk dung dat ngp 01 bo hé so dé nghi xdc dinh lai dién tich ddt ¢
tai noi ndp hé so quy dinh tai Bzeu 60 cua Nghi dinh nay.

% Piéu nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 47 D1éu 2 ctia Nghj dinh 56 01/2017/NB-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cfia Chinh phu stra d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luft P4t dai, ¢6 hiéu lyc k& tir ngay 03 thang 3 nam 20]7.
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2. Viin phong ding ky dat dai ¢é tréch nhiém kiém tra hé so khi cdp Gidy
chitng nhdn trée ddy, néu di diéu kién xdc dinh lai dién tich dét & theo quy
dinh tai khodn 5 Diéu 24 ciia Nghi dinh nay thi trinh co quan cé tham quyén quy
dinh tai Diéu 37 ciia Nghi dinh nay dé cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai sén khdc gin lidn véi dat; cdp nhdt, chinh Iy bién
dong vao hé so dia chinh, co s¢ dit lidu dét dai; trao Gié'y chitng nhdn quyén St?
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sdn khéc gdn lién véi dat cho ngudi sir
dung dat hodic givi Uy ban nhdn dén cap xd dé trao ddi véi truong hop ndp hé
so tai cdp xa.

Piéu 73.Trinh tw, thi tuc ding ky xic Iap hoidc thay ddi, chim dit
quyén sir dung han ¢ché thira dit lidn ké

1. Khi phét sinh, thay d¢di, chdm dit quyén sit dung han ché thira dét lién
k& thi mét trong céc bén ndp don, Gidy chimg nhan (néu cé), hop ddng hoiic ban
4n, quyét dinh ctia Toa 4n nhan dén cho Vin phong ding ky dit dai.

2. Vin phong ding ky dét dai kidm tra, cp nhdt vao hd so dia chinh, co
s& dit lidu dAt dai va thé hién trén Gidy chiing nhan néu ¢ yéu cAu.

Piéu 74. Trinh tw, thi tuc gia han st dung dit; xdc nhén tiép tuc six
dung d4t néng nghiép cia hd gia dinh, c4 nhin khi hét han s dung dit

1. T6 chitc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép 6 vén
déu tur nude ngodi, hd gia dinh, c4 nhin st dung dAt ngoai khu céng nghé cao,
khu kinh t& va khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Pidu
nay ¢é nhu cau gia han st dung dét thi thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Trude khi hét han sir dung dét t6i thidu 13 06 thang, ngudi st dung dat
c6 nhu ciu gia han sir dung dét ndp 01 bd hd so d& nghi gia han str dung dAt.

Trudng hop didu chinh dy 4n dAu tu ma cé thay ddi thdi han hoat dong
ctia du an thi ndp hd so dé nghi gia han sir dung d4t sau khi c6 vin ban clia co
quan cé thdm quyén v& viéc didu chinh dir 4n dAu tu;

b) Co quan tai nguyén va mdi trudmg cb trach nhiém thdm dinh nhu ciu
st dung dat; truomg hop di didu kién dugc gia han thi giao Vin phong ding ky
d4t dai giri théng tin dia chinh cho co quan thué @& x4c dinh nghia vu tai chinh;
trinh Uy ban nhén dan cling cép quydt dinh gia han quyén si dung-dét; ky hop
ddng thué dét déi véi trrdng hop thué dat; chuyén hd so cho Vin phong ding ky
dit dai dé thuc hién ding ky.

Péi véi tru'c‘mg hop xin gia han sir dung dét ma phai lam thid tuc ding ky
diéu chinh du 4n du tur thi vide thim dinh nhu céu st dung d4t duoc thue hién
ddng thdi véi vige thue hién tha tuc dang ky didu chinh du 4n diu tu.

Trudng hop dy 4n dau tr c6 didu chinh quy mé ma c6 thay dbi thdi han
hoat déng ctia dy 4n thi thdi han sir dung d4t duge didu chinh theo thei gian hoat
ddng cua du 4n;
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¢) Ngudi sir dung dét nép Gidy chimg nhin da cdp, chimg tir da thye hién
xong nghia vu tai chinh dbi véi trudng hop duoc gia han st dung dét cho co
quan tai nguyén va moi truong; . .

d) Van phong déng ky dét dai c6 trach nhiém x4c nhin gia han sir dung
d4t vao Gidy ching nhén da cép; chinh 1y, cAp nhat bién déng vao hd so dia
chinh, co sé dit liéu dit dai; trao Gidy ching nhén cho ngudi duoc cép hoac gl
Uy ban nhén din chp x3 dé trao dbi véi truong hop nép hd so tai cip x3;

d) Ddi véi nhitng trudng hop khéng du didu kign duge gia han st dung dét
thi co quan tai nguyén va méi truomg théng bao cho ngudi sir dung dat va lam
thi tuc thu hdi dt theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xut néng nghiép dang str dung dit
nong nghiép duge Nha nuée giao, céng nhan, nhan chuyén quyén st dung dit,
khi hét thoi han sir dung dung dét thi dugc tiép tuc sir dung dit theo thai han quy
dinh tai khodn 1 Diu 126 va khoan 3 Diu 210 ctia Luat d4t dai ma khéng phai
1am thii tuc diéu chinh théi han stir dung dat.

3. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy c6 nhu
cAu x4c nhan lai thoi han sir dung dit trén Gidy chtmg nhan thi thuc hién theo
trinh ty, thi tuc nhu sau:

a) Ngudi sir dung dt ndp hd so dé nghi x4c nhan lai thoi han sir dung dt;

b) Uy ban nhén dan Cf’lp x4 noi c6 dét kidm tra hd so, xdc nhin hd gia
dinh, c4 nhin dang truc tiép sir dung dit dé san xuét ndéng nghiép ma chwa cé
quyét dinh thu hdi dét cta co quan nha nuéc cé thém quyén va chuyén hd so
dén Vin phong ding ky dét dai;

¢) Vin phong ding ky dat dai kiém tra hd so; xdc nhén thdi han duoc tiép
tuc st dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Pidu 126 va khoan 3 Pidu
210 clia Luat dét dai vao Gidy ching nhan da cép; chinh Iy, cap nhit vao hd so
dia chinh, co s& dit lidu dét dai va trao Giéy chirng nhin cho ngudi sir dung dht
hoic giri Uy ban nhén dén cAp x3 d& trao déi véi trudng hop ndp hd so tai cip
Xa.

Diéu 74a. Trinh tw, thii tuc gia han st dung dit nong nghiép cia co s
ton gido %

Co s6 tén gido sir dung ddt nong nghiép cé nhu cdu gia han st dung dat
thi thuc hién theo quy dinh sau ddy:

1. Trude khi hét han si dung ddt t5i thiéu la 06 thang, co s¢ t6n gido ndp
01 b3 hé so dé nghi gia han sir dung dat.

® Pitu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 48 Piéu 2 cia Nghj dinh s§ 01/2017/ND-CP
ngay 06 thing 01 nim 2017 cia Chinh phi stra d6i, b6 sung mt mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai, ¢d hiéu luc ké tir ngay 03 thing 3 nim 2017,
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2. 8¢ Tai nguyén va Mbi truong cé trach nhiém thdm dinh nhu céu sir
dung ddt; trucng hop di diéu kién duroc gia han thi trinh Uy ban nhén dén cdp
tinh quyet dinh gia han quyén sir dung dat; chuyén ho so cho Van phong dang
ky dét dai dé thee hién dang ky. -

3. Co 56 tén gido nép Gidy chimg nhdn dé cdp déi voi truong hop dioc
gia han sir dung dat cho S¢ Tai hguyén va Mbi truong.

4. Vin phong ding ky ddt dai c6 trdch nhiém xdc nhén gia han sir dung
dat vao Gidy chitng nhdn da cdp; chinh Iy, cdp nhét bién dgng vao hé so dia
chinh, co sé dit liéu dat dai; trao Gidy chitng nhdn cho co s6 tén gido.

5. Déi v6i nhitng truong hop khéng di diéu kién duoc gia han sir dung ddt
thi Sé Tai nguyén va Mbi truong thong bdo cho ngudi siv dung dat va lam thi
tuc thu héi dat theo quy dinb.

Piéu 75. Trinh tw, thit tuc thye hién tich thira hofic hop thira dit

1. Ngudi str dung dit ndp 01 b hé so d& nghi tach thira hodic hop thira.

2. Vin phong déing ky dét dai c¢6 trach nhiém thyc hién cdc cong vide sau:

a) Do dac dia chinh dé chia tach thira dét;

b) Lap hd so trinh co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén
str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin 1ién véi dét cho ngudi sir
dung d4t d6i véi thira ¢4t méi tach, hop thira;

¢) Chinh 1y, cap nhét bién déng vao hd so dia chinh, co sé dit lidu dat dai;
trao Gidy chitg nhén quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dit cho ngudi duge cip hodc giri Uy ban nhan dan cip xa dé trao
ddi véi truong hop ndp hd so tai cép xa.

3. Trudng hop tach thira do chuyén quyén sir dung mét phz"‘m thira d4t hoic
do giai quyét tranh chép, khiéu nai, td cdo, d4u gid dt hoic do chia tich hd gia
dinh, nhém ngudi sir dung dit; do xir 1y hop ddng thé chép, g6p ‘von, ké bién
bén diu gia quyén st dung dét dé thi hanh 4n (sau ddy goi 1a chuyén quyén) thi
Viin phong dang ky dt dai thuc hién céc cong vide sau: :

a)”® Do dac dia chinh dé chia tach thira ddt v chuyén Ban trich do thira
ddt méi tdch cho ngudi sir dung dat dé thirc hién ky két hop déng, vin ban giao
dich vé quyé\n su dung mét phén thira dat méi tach;

b) Thue hién tht tuc ding ky bién ddng theo quy dinh tai Nghi dinh nay
- dbi vé6i phan dién tich chuyén quyén; ddng thoi xic nhén thay ddi vao Gidy
chimg nhan d& cép ho#ic trinh co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén 1ién vé6i dit dbi véi

" Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoéan 49 Pidu 2 cuia Nghi dinh s& 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phi sira dbi, b sung mgt mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai, ¢6 hiéu I ké tir ngay 03 thang 3 ndm 2017.
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phan dién tich con lai cta thira dt khéng chuyén quyén; chinh ly, c4p nhét bién
ddng vao hd so dia chinh, co s dit lidu dAt dai; trao cho ngwdi sir dung dAt hodic
giri Uy ban nhan dén cip x4 dé trao d6i v6i trudng hop ndp hd so tai cép xa.

4. Trudong hop tach thira do Nha nudc thu hdi mét phén thira dit thi co
quan tai nguyén va méi trudng c6 trach nhiém chi dao Vin phong dang ky dét
dai cin cir quyét dinh thu hdi ctia co quan nha nudc cd thAm quyén thwe hign cac
cdng viéc sau:

a) Do dac chinh 1y ban db dia chinh, hd so dia chinh va co s& dit lidu dét dai;

b) Xéc nhén thay dbi vao Gidy chimg nhén da clp va trao cho ngudi sir
dung dat hodc giri Uy ban nhan déan cip x3 dé trao ddi voi truong hop nép hd so
tai clp x4.

Piéu 76.Cap d6i Gidy chirng nhan, Gidy ching nhin quyén s& hiru
nha &, Gidy chitng nhén quyén sé hitu cong trinh xay dung

1. Viéc cip d6i Gidy chitng nhan, Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha &,
Gifly chitng nhan quyén s& hifu cong trinh x4y dung di cip dugc thuc hién trong
céc trudong hop sau:

a) Ngudi stt dung dét c6 nhu céu dbi Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha
&, Gidy ching nhan quyén s& hitu cdng trinh xay dung hoic céc loai Gidy chimg
nhén d4 cip trude ngiy 10 thing 12 nim 2009 sang loai Gidy chitng nhan quyén
sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dét;

b) Gidy ching nhin, Gidy ching nhén quyén s& hitu nha &, Gidy ching
nhin quyén s& hitu cOng trinh x8y dung da cép bi 6, nhoe, rach, hur hong;

c) Do thuc hién dén dié“:n, dbi thira, do dac xéc dinh lai dién tich, kich
thudc thia dét; '

d) Truomg hop quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dét 13
tai san chung cta vo va chdng ma Gidy chimg nhan d4 c4p chi ghi ho, tén clia vo
hoiic ctia chéng, nay ¢6 yéu cu cép dbi Gidy chimg nhén dé ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chdng. .

2. Ngudi sir dung dit ndp 01 bd hd so d& nghi cip dbi Gidy chiing nhén.

3. Vin phong ding k¥ dit dai c6 trach nhiém thuc hién cac cbng viée sau:

a) Kiém tra hd so, x4c nhén véo don d& nghi vé Iy do cép dbi Gidy chimg
. nbén;

b) Lép hd so trinh co quan cé thim quyén ¢dp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat;

¢) Cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit lidu dit dai; trao Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san khac gin lién véi
dt cho ngudi dugc cip hodc giri Uy ban nhén dén cp x3 d8 trao dbi voi truomg
hop ndp hd so tai clp xa.

4. Trudong hop cp dbi Gidy chimg nhén sau khi dén dién ddi thira, do dac
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Jap ban db dia chinh ma Gidy chimg nhén d& cdp dang thé chip tai td chic tin dung
thi ngudi sir dung d4t ndp ban sao hop déng thé chdp quyén sir dung dit, tai san
gén lién véi dét thay cho Gidy chimg nhén da cdp dé 1am thi tuc cip dbi gidy mai.

Vin phong ding ky dét dai cé trach nhiér'n thdong bdo danh sich cac trudong
hop lam tht: tuc cép ddi Gidy ¢himg nhén cho td chirc tin dung noi nhén thé ché‘ip
quyén st dung dit, tai sén gén lién v6i dét; xdc nhéan viée ding ky thé chip vao
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quydn s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién véi dét sau khi dwoc co quan c6 thdm quyén ky cip dbi.

5. Viéc trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khdc gén lién v6i dét méi cdp dbi quy dinh tai khoan 4 Pidu nay dugc
thuc hién ddng thoi gifta ba bén gdm Vin phong ding ky dét dai, ngudi st dung
At v td chire tin dung theo quy dinh nhu sau:

a) Ngudi sir dung dit ky, nhan Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit méi tir Vin phong dang ky dit dai
dé trao cho tb chitc tin dung noi dang nhén thé chép;

b) T chitc tin dung c6 trach nhiém trao Gidy chimg nhan cii dang thé
chip cho Van phong ding ky dit dai d& quan 1y.

Piéu 77.Cép lai Gidy chimg nhin, Gidy ching nhin quyén s& hitu
nha &, Gidy chitng nhin quyén s& hitu cdng trinh xiy dung do bi mat

1. Hb gia dinh va cé nhén, cong ddng dén cu phai khai bao véi Uy ban nhan -
dan cAp x3 noi c6 dit vé viéc bi mét Gidy ching nhén, Gidy chimg nhan quyén sé&
hiru nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh x4y dung. Uy ban nhéan dan
cAp x4 c6 trach nhiém niém yét théng bédo mét Gidy ching nhén tai tru s& Uy ban
nhan dan cAp x4, trir trudmg hop mét gidy do thién tai, hoa hoan.

T4 chuc trong nude, co s& tén gido, té chirc mrde ngodi, c4 nhin nudc
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi phai ding tin mét Gidy ching
nhan, Gidy ching nhén quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhin quyén s& hiru
cong trinh x4y dung trén phuong tién thong tin dai ching & dia phuong.

2. Sau 30 ngay, ké tir ngay niém yét théng bdo mit Gidy ching nhén tai

. tru s¢ Uy ban nhan dén c4p x4 d6i véi trudng hop cia hd gia dinh, c4 nhan, céng
ddng dan cu hoic ké tir ngay ding tin l4n dau trén phwong tién théng tin dai
chiing & dia phuong dbi véi trudng hop cia td chire trong nuée, co s ton gido,
td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
ngudi bi mit Gidy chimg nhan nép 01 b6 hd so d& nghi cip lai Gidy chimg nhén.

3. Vin phong ding ky dt dai ¢6 trach nhiém kiém tra hd so; trich luc ban
b dia chinh hodc trich do dia chinh thira d4t dbi véi truong hop chua c6 ban db
dia chinh va chua trich do dia chinh thira dit; Jap hd so trinh co quan nha nuéc
c6 thim quyén quy dinh tai Didu 37 ctia Nghi dinh nay ky quyét dinh hiy Gidy
chiing nhén bi méit, ddng thoi ky cép lai Gidy chirng nhén quyé“:n st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit; chinh 1y, cip nhét bién dong
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véo hd so dia chinh, co s& dit lidu dét dai; trao Gidy chimg nhéan quyén stt dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho nguoi dwoc cip
hodc giri Uy ban nhén dan cép xi dé trao dbi véi truong hop ndp hd so tai cip
XA. ’

Diéu 78. Trinh tu, thi tuc chuyén dbi quyén sir dung dat nong nghiép
cita h gia dinh, c4 nhan @& thwe hign “don dién adi thira”

1. Ho gia dinh, ¢4 nhéan st dung dt ndng nghiép tu thoa thuin véi nhau
béng vin béan vé viéc chuyén dbi quyén sir dung d4t ndng nghiép.

2. Uy ban nhan dén cip x4 1ap phuong 4n chuyén dbi quyén st dung dit
néng nghiép chung cho toan x&, phuong, thi trén (bao gom ca tién d6 thdi gian
thyc hién chuyén d6i) va glti phuong 4n dén Phong Tai nguyén va Méi trurdng.

3. Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém thém tra phuong én trinh
Uy ban nhén dan cip huyén phé duyét va chi dao Uy ban nhin d4n cp x3 tb chirc
cho cdc ho gia dinh, c4 nhan chuyén d6i rudng dat theo phuong én duge duyét.

4. S& Tai nguyén va Mdi trudng chi dao thue hién viée do dac 1ap, chinh
Iy ban db dia chinh.

5. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dt nop hd so cip dbi Gidy chimg nhén.

6. Vian phong diang ky dét dai c6 trach nhiém thure hién cic cdng viée sau
day: |

a) Kiém tra hd so, x4c nhan ndi dung thay dbi vao don d& nghi cép abi
Gidy chimg nhén;

b) Lap hd so trinh co quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho ngudi st dung
dét;

¢) Lap hodc cip nhét, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit lidu dit dai; td
chirc trao Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dt cho ngudi st dung dét tai xa, phuong, thi trdn noi c6 dét.

Trudng hop ngudi st dung dit dang thé chip quyén st dung dht tai tb
chitc tin dung thi Vin phong ding ky dét dai thuc hién trao Gidy chimg nhan
theo quy dinh tai khoén 5 Diu 76 ciia Nghj dinh nay.

Piéu 79. Trinh tu, thit tuc chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, gép vén bing quyén sir dung d4t, quyén sé hiru
tai sin gin lién véi d4t; chuyén quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san
géin lidn véi dit cia vo hoiic chdng thanh ciia chung vo va chéng

1. Ngudi sir dung dét nép 01 bd hd so thue hién quyén ctia nguoi st dung
d4t, cht s& hiru tai san gin lién véi dit.

Trudng hop thuce hién quyén ctia ngudi sir dung dét ddi véi mot phin thira
dAt thi ngudi sir dung dit dé nghi Van phong ding ky dét dai thue hién do dac
tach thira déi véi ph?m dién tich cin thuc hién quyén cia nguodi s dung dAt
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trude khi ndp hd so thuc hién quyén cta ngudi st dung dat.

2. Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém kidm tra hd so, néu du didu
kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién céc cong viée sau day:

a) Gt théng tin dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh va théng bio thu
nghia vu tai chinh ddi véi trudng hop phéi thue hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh;

b) Xac nhan ndi dung bién déng vao Gidy chimg nhan da cAp theo quy
dinh cia B Tai nguyén va Mbi trudmg.

Trudng hop phai cAp Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi @At thi 14p hd so trinh co quan c6 thédm quyén
cdp Gidy chig nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién véi dit cho ngudi sir dung dAt;

c) Chinh 1y, c4p nhit bién ddng vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dit dai;
trao Gidy chimg nhin cho ngudi sir dung dit hoic giri Uy ban nhan dan cp xa
d# trao d6i véi trudmg hop ndp hd so tai cép xa.

3. Trudng hop ngudi st dung dét ting cho quyén sir dung dét dé xdy dung
cOng trinh cong cdng thi phéi 14p viin ban ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh x4y dung céng trinh céng cdng trén dét dugc téng cho,
Van phong dang ky dét dal can-cir vao van ban ting cho quyén str dung dht da
dwgc Uy ban nhan dan cap x4 x4c nhén va h1en trang str dung dat dé do dac,
chinh 1y bién déng vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dat dai va thoéng bao cho
ngudi st dung ¢4t nop Gidy chimg nhin da cfp dé x4c nhan thay déi. Trudng
hop ngudi sir dung dét ting cho toan bd dién tich d4t d4 cAp Gidy chimg nhan thi
thu hdi Gidy chimg nhén dé quan 1y.

4. Truomg hop ngudi d& nghj cép Gidy chimng nhin da chét trude khi dugc
trao Gidy ching nhén thi ngudi duge thira ké quyén st dung dét theo quy dinh
clia phap luat thira ké ndp bd sung gidy t& vé thira ké theo quy dinh. °

Vin phong ding ky dat dai x4c nhén thua ke vio Gidy ching nhén da ky
hodc lap hd 50 @ trinh co quan c6 thim quyén cap Glay chu'ng nhén quyén str
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho ngudi duge
thira k& theo quy dinh ctia B¢ Tai nguyén va Mobi truong Nguorl dugce thua ké c6
trach nhiém thuc hién nghia vu<ai chinh vé quyen sir dung dAt, tai san gan lién
v6i dat trong trudmg hop ngudi duge clp Gidy ching nhan di chét phai thuc
hién theo quy dinh clia phéap luit.

5. Trudng hop ngudi st dung dét thué clia Nha nuée theo hinh thirc thud
dét tra tién thué d4t hang nim ma béan holic gép vén bing tAi san gén lidn véi dét
thug thi thyc hién trinh tu, thi tuc theo quy dinh sau:

a) Thuc hlen mua ban, gép vén bing tai san gén lién véi dat theo quy dinh
clia phap ludt vé dan su;
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b) Sau khi nhan hd so ban, gép vén bing tai san gén lién véi dat thué, Vin
phong dang ky dt dai 1ap hd so & cho bén mua, bén nhin gbp von bing tai san
ghn lién véi dat tiép tuc thué dit;

¢) Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhig¢m thim tra h6 so trinh
Uy ban nhén dén cép c6 thAm quyén quyét dinh viéc thu hdi dét cda bén ban,
bén gdp von bing tai san gin lidn véi dét thus ¢é cho bén mua, bén nhin gép
vén bing tai san gén 1idn véi dit tidp tuc thus dht; ky hop ddng thué dht ¢bi véi
bén mua, nhin gép vén bing tai sin gén lién véi dat thué; thong bao bang vin
ban cho co quan thué v& viéc hét hidu luc cia hop ddng thué dit dbi véi ngusi
bén, ngudi gép von bing tai san;

d) Vin phong ding ky dit dai gl hop ddng thud dit cho ngudi mua,
ngudi nhan gép vén bing tai sén gin lién voi dat thug; chinh ly, cip nhét bién
dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dét dai; trao Gidy chimg nhén cho ngudi
dugc cép;

) Trudng hop mua bén, gép von bing tai sén gin lién v6i mdt phin thira
d4t thué thi phai 1am thi tuc tach thira dét truéc khi 1am thi tuc thué dit theo
quy dinh tai khoan nay. :

Diéu 79a. Trinh tu, thii tuc ding ky dat dai doi véi truong hop sir dung
dit théng qua nhin quyén siv dung déit dé san xuit, kinh doanh™

Trinh tu, thil tuc déng ky dét dai ddi véi truong hop sir dung ddt thong
qua nhdn chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhdn gop von bing quyén st
dung dat dé thue hién du dn, cong trinh san xudt, kinh doanh theo quy dinh tai
Didu 73 ciia Ludt ddt dai dwoc thuee hién nhw sau: :

1. Truong hop muc dich su dung dat ciia dy dn, cong trinh san xudt, kinh
doanh khdc véi muc dich sir dung dét ciia thira ddt ma chit ddu tw nhdn chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gdp vén bang quyén sir dung dat thi trinh
tu gidi quyé"r dwoc thue hién nhw sau:

a) Béi véi truong hop nha dau tw thué quyén sir dung ddt ciia ngudi dang
st dung dat thi ngudi str dung dat thuc hién thii tuc chuyén muc dich s dung
dat trirée khi thue hién thi tuc cho nha déu tu thué quyén s1t dung dat;

b) Déi véi truomg hop nha ddu tw nhdn gép von bing quyén st dung dat
thi nguoi s dung ddt thuc hién thi tuc chuyén muc dich sit dung dat trude khi
thuc hién thu tuc gop vén bﬁng quyén st dung dét véi nha ddu tu hodic thuce hién
thit tuc gdp vén bdng quyén sir dung dat sau d6 nha dau tw thuc hién thi tuc
chuyén muc dich sir dung dat;

¢) Péi véi truong hop nha dau tu nhdn chuyén nhuong quyén sic dung dét
tir ngudi dang sir dung dat thi thue hién thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung

! Bidu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khodn 50 Pidu 2 clia 'Nghi dinh s 01/2017/ND-CP
ngay 06 théang 01 nam 2017 cia Chinh phi sira dbi, bd sung mét mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dt dai, ¢6 hiéu lyc k& tir ngay 03 thang 3 nim 2017,
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dét sau d6 lam thii tuc chuyén muc dich sir dung dat.

2. Truomg hop muc dich sit dung dét ciia du dn, cong trinh sdn xudt, kinh
doanh khéng thay doi so véi myc dich cia thwa dét nhén chuyén nhwcmg, thué
quyén si dung dét, nhan gop von bang quyén sir dung dat thi chii ddu tir hodc
nguoi s dung dat thue hién thii tuc theo quy dinh tai Pidu 79 ctia Nghi dinh
nay. .
3. Truomg hop nhdn chuyén nhuong, thué quyén sie dung ddt, nhdn gop
von bdng quyén sir dung dét nong nghiép dé thuc hién du én sdn xudt, kinh
doanh phi nong nghiép thi thuc hién thit tuc chuyén nhuong, cho thué, g6p vén
béng quyén str dung dét sau khi dé cé van bdn chdp thugn ciia co quan cé tham
quyén theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 193 ciia Ludt dét dai,

Diéu 80. Trinh tu, thii tuc xo4 ding ky cho thug, cho thué lai, gép vén
quyén sit dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dét

1. Mot trong cic bén hodc cic bén ky hop ddng thug, thué lai, hop ddng
gdp von quyén sir dung dit, quyn s& hitu tai san gén lién véi dét nop 01 bd hd
so x6a ding ky cho thué, cho thué lai, gép v6n quyén st dung dit, quyén sé hiru
tai san gén lién véi dat.

2. Vin phong ding ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu
hop quy dinh ctia phdp Iuét thi thuc hién cc cdng vige sau:

a)72 Xdc nhdn viéc xéa cho thué, cho thué lai, xéa gdop vén véo Gici'y
chitng nhdn theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gép vén.
Truomg hop cho thué, cho thué lai dat trong khu cong nghiép va trudng hop gdp
von bang quyén sir dung dat ma da cdp Gidy chimg nhén cho bén thué, thué lai
dat, bén nhdn gép von thi thu héi Gidy chimg nhdn dé cdp; bén gdp vén dwoc
cdp lai-Gidy chitmg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gdn lién véi dat.

Truomg hop thoi diém hét thoi han st dung ddt trimg véi thoi diém xéa
cho thué, cho thué lai dat, xéa gép von bing quyén sir dung dét néu nguoi sie
dung dat khéng cé nhu cdu tiép tuc sir dung dét hodc khong duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén gia han sic dung dat thi thu héi Gidy chitng nhdn dé cdp;

b) Thuc hién vi€c x6a dang ky cho thué, cho thué lai, xéa gbp von vao hd
so dia chinh, co s& dit liéu d4t dai.

3. Viéc gop von bing quyén sir dung dat chim ditt trong céc trudng hop sau
day:

a) Hét thoi han gép vén bing quyén str dung dt;

b) Mbt bén hodc cac bén d& nghi theo thoa thuén trong hop dbng gbp vén;

" Diém nay duge sira d6i theo quy dinh tai khoan 51 Pidu 2 ctia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phil sira dbi, b sung modt moét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai, ¢ hiéu hre ké tir ngay 03 thing 3 nim 2017.
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¢) Bi thu hdi dAt theo quy dinh cia Ludt dét dai;

d) Bén gop vbn bing quyén sir dung dit trong hop ddng hop tac kinh
doanh hofc doanh nghiép lién-doanh bi tuyén bé phd san, giai thé;

&) Cé nhin tham gia hop ddng gép vdn chét; bi tuyén b 12 da chét; bi mét
ho#c han ché ning lyc hanh vi dén su; bi cAm hoat déng trong linh vuc hop tac
kinh doanh ma hop déng gép vén phai do ¢4 nhan d6 thuc hién;

e) Phap nhén tham gia hop ddng gbp vén bi chdm ditt hoat ddng ma hop
dbng gbp vbn phai do phap nhan d6 thuc hién.

4. Vide xit Iy quyén sir dung dt khi chim dut viéc gép vén duoc quy dinh
nhu sau:

a)” Truong hop hét thoi han gbp von hode do théa thudn cia cdc bén vé
cham ditt viéc gép von thi bén gdp von bang quyén sit dung ddt dwoc tiép tuc sir
dung ddt dé trong thoi han con lai.

Truong hop nguoi sir dung dat g6p von bang quyén sir dung dat va sau dé
nha ddu tw 1am thi tuc déing ky hodc xin phép chuyén muc dich sir dung dat thi
khi hét thoi han g0p vén, quyén va nghia vu cé lién quan gitia bén gép von va
bén nhdn gép von thuc hién theo théa thugn ciia cdc bén theo quy dinh cia phdp
ludt; truong hop thoi han sir dung dét da hét va bén 20p vén bang qiyén sir
dung dat khéng con nhu cdu tiép tuc sir dung thi Nha raede thu héi ddt.

b) Trudng hop chdm ditt viéc gép vén theo quyét dinh ctia co quan nh
nuéc c6 thim quyén do vi pham phép lust v& dit dai thi Nha nude thu hdi dét
dé;

c) Trudng hgp bén nhin gép vbn hodic bén gép vén béng quyén sir dung
dit 13 t chirc b pha san thi quyén st dung dit da g6p vbn duge xtr Iy theo quyét
dinh tuyén bd phd san ctia Toa 4n nhén dan.

Nguéi nhan quyén str dung dt va tai san gin lién voi dét theo quyét dinh
ctia Toa 4n nhan dén thi dugc tiép tuc sit dung dit diing muc dich dd duoc xac
dinh trong thoi han st dung ¢4t con lai va duoc cip Gidy chimg nhin quyén st
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit.

Tru‘ong hop khéng cé ngum nhan quyn sir dung dét va tai san gan lidn
v6i dat thi Nha nude thu hdi dét va tai san do;

d) Trudng hop c4 nhén tham gia hop ddng gép vén chét thi quyén sir dung
dét da g6p von duoc @& thira ké theo quy dinh ctia phap Iuat v& dan su;

d) Trudng hop c4 nhan tham gia hop ddng gép von bi tuyén bd 13 da chét,
da chét hodc han ché ning luc hanh vi dan sy thi dugc gidi quyét theo quy dinh
cuia phap luét vé dan su;

7 Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoén 52 Piéu 2 ctia Nghi dinh 56 01/2017/ND-
CP ngdy 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phi sira ddi, bd sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiu luc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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e) Trudng hop doanh nghiép lién doanh giai thé ho#t bén gdp vén bing
quyén st dung dét 13t chirc giai thé thi quyn sir dung dat d& gép vén duge xi
ly theo thoa thuan gifta cic bén phit hop véi quy dinh ctia Ludt dit dai va cac
quy dinh khéc ctia phép luat ¢é lién quan.

Piéu 81. Trinh tw, thi tuc ding ky, x6a ding ky thé chip bing quyén
str dung dit va xi Iy quyén si dung dit da thé chép, dé thu hdi ny

1. B4 Tu phap chit tri, phdi hop véi B6 Tai nguyén va Méi trudng huéng
dan viéc ding ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dt.

2. Viée xir Iy quyén st dung d4t d& bao lanh theo quy dinh ctia Luat dét
dai nim 2003, d4 thé chip dé thu hdi no duge quy dinh nhu sau:

a) Quyén sir dung dét da thé chip, di bao lanh duge xir 1y theo théa thuan
trong hop ddng thé chép, hop ddng bao lanh. Truong hop khéng xit Iy duge theo
théa thuén thi bén nhan thé chép, bén nhan bao lanh ¢é quyén chuyén nhuong
quyén sir dung d4t dd duoc thé chép, &3 duge béo lanh cho ngudi khic dé thu
héi no hodc yéu ciu co quan nha nude cb thdm quyén ban du gid quyén st
dung dat ma khéng can c6 sy déng ¥ clia bén thé chip, bén bao lanh hogc khéi
kién tai Toa én nhén din theo quy dinh ctia phap luat;

b) Ngudi nhén quyén sir dung dét quy dinh tai diém a khoan nay duge cép
Gidy chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sén khéc gén
lién vé6i dét; duge st dung dit theo muc dich d3 x4c dinh v c6 cac quyén, nghia
vu theo quy dinh clia phép ludt v& dit dai trong thdi han st dung dAt con lai; dbi
vé6i dét & thi ngudi st dung dit duge sir dung dn dinh 1au dai.

c)’ Truong hop 16 chirc dwoc phép mua bin ng theo quy dinh ctia phdp
Tudt mua khodn ng la quyén sir dung dat dé thé chdp, quyén sir dung ddt da béo
. ldnh theo quy dinh cua Ludt dat dai ném 2003 ciia bén nhén thé chd'p, bén nhin
bdo ldnh thi 16 chitc dé duwoe ké thira guyén va nghia vu ciia bén nhdn thé chc‘z}a, -
bén nhdn béo lanh 3d giao két trong hop déng thé chdp, hop déng bdo lanh. T
chitc mua bdn ng duge quyén xir Iy quyén sir dung dét da thé chdp, dd bao lanh
theo théa thudn trong hop dong thé chdp, hop déng bdo lanh da ky.

Truong hop khong xi l_)5 duoc theo théa thudn thi t6 chitc mua bdn ne ciia
Nha nude thue hién viée déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
ludt; 6 chite mua bén no khong phaz ctia Nha nueée dwge quyén chuyén nhu'ong
quyén sir dung dat @ duge thé chdp, da duoc bao lanh cho nguoi khdc hodc dé
nghi t6 chirc bdn ddu gid thuc hién viéc ban ddu gié quyén sir dung dét ma
khéng can ¢é st d’c‘;ng y cua bén thé chd}o, bén bdo lanh hodc khdi kién tai Toa
dn nhdn ddn theo quy dinh cua phdp ludgt.

™ Piém nay duge bd sung theo quy dinh tai khoén 53 Diéu 2 ciia  Nghij dinh sb 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nim 2017 cia Chinh phu sira ddi, bd sung mdt mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c¢6 hiéu luc ké tir ngdy 03 thang 3 nim 2017.
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3.7 Viéc xir Iy quyén sir dung dat khi xik Iy tai sém béo dam gdin lién véi
ddt thué tré tién hang ndm dé thu hoi no dwoc quy dinh nhur sau:

a) Truong hop nguoi sir dung ddt thué trd tién hang nim da thé chdp, da
bdo ldnh bang tai san gdn lién véi ddt theo quy dinh cua Ludt dédt dai nim
2003 néu khéng thuc hién duoc nghia vu véi bén nhdn thé chdlv, bén nhdn bao
lénh thi Nha nuéc thu héi dat cua bén thé chdp, bén bdo lanh bing tai sin gdin
lién véi dat thué hang ndm dé cho ngudi mua tai sén, nguot nhdn chinh tai sdn
bdo dam thué dit, triv truong hop c6 sir théa thudn khdc. Nguoi mua tdi sén,
nguoi nhén chinh tai sén béo dam tw thda thudn véi bén thé chc'i:p, bén bao
lanh béng tai san gdn lién voi dét thué hang ndm vé viée chi tra chi phi ddu tw
vao dat con lai dén thoi diém thu héi dat. Trudng hop khéng tw théa thudn
duwoc thi cdc bén cé lien quan cé quyén khdi kién tai Toa dn theo quy dinh cia
phap lugt;

b) Nguoi mua tai san, nguoi nhdn chinh tai san bao dam dwoc Nha nuéc
tiép tuc cho thué dat trong thoi han st dung ddt con lai theo gid ddt cu thé va
phdi six dung dat ding muc dich di dwoc xdc dinh. Truong hop c6 nhu cdu
chuyen muc dich sir dung ddt thi phdi thuc hién thi tuc theo quy dinh cua Ludt
dat dai va quy dinh ciia Nghi dinh nay;

¢) Nguoi mua tai san phdi dam bdo cde didu kién theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 189 ciia Lugt ddt dai

Didu 82.Thi tuc ding ky, cap Glay chu*ng nhin quyén sir dung dat,
quyen lig hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat abi voi trdng h0’p da
chuyén quyén sir dung dit nhung chwa thye hién thi tuc chuyén quyén theo
quy dinh

1.7 Cac trieong hop dang sir dung ddat sau ddy ma chwa duoc cdp Gidy
chumg nhin va khong thuéc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi nguoi
dang sir dung dat thu'c hién thu tuc dang ky dét dai, cap Gzay chu'ng nhdn quyén
sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va i sén khdc gén lidn v6i dat 1dn ddu theo
quy dinh ciia Lugt ddt dai va quy dinh tai Nghi dinh ndy ma khong phdi lam thik
tuc chuyén quyen st dung ddt; co quan tzep nhin hé so khéng duoc yéu cdu
nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat nép hop déng, vin ban chuyen quyén St
' dung ddt theo quy dinh ciia phdp luét:

a) Str dung ddt do nhdn chuyén nhicong, nhén ting cho quyén stk dung dat
triede ngay 01 thang 01 ndm 2008;

b) Str dung dat do nhén chuyén nhuong, nhdn tdng cho ngzén s dung dat
tir ngay 01 thang 01 ndm 2008 dén trude ngay 01 thdng 7 ndm 2014 ma c6 gidy

7> Khoan niy duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 53 Diéu 2 ciia L Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phu sira i, bd sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pét dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 03 thing 3 nim 2017.

7 Khoan nay duge stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 54 Biéu 2 ciia Nghi ‘dinh s6 01/2017/ND-
CP ngdy 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot mdt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Dt dai, ¢6 hidu luc ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017.
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10 vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt ddt dai va Diéu 18 ciia
Nghi dinh nay,

¢) Str dung ddt do nhdn thira ké quyén sir dung dét trude ngay 01 thang 7
nam 2014. ’

2. Trudng hop ngudi dang sir dung dét do nhan chuyén nhuong, nhan thira
ké, nhan téng cho quyén sir dung dat truée ngay 01 thing 7 nim 2014 ma ben
nhan chuyen quyén st dung dat chi co Glay chlmg nhin cta bén chuyén quyén
sir dung dit hoic hop ddng, gidy to v& chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh
thi thue hién theo quy dinh nhur sau:

a) Nguori nhén chuyén quyén str dung dét ndp don dé nghi cép Giay ching
nhé&n quyén su dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lidn voi dat va
céc gidy to vé quyén sir dung dAt hién ¢o;

b) Van phong ding ky dit dai théng bdo bing vin ban cho bén chuyén
quyén va niém yét tai tru s¢ Uy ban nhén dan cip xa noi ¢6 dét vé& viéc lam tha
tuc cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyn s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dit cho ngudi nhan chuyén quyén. Trudng hop khéng 15 dia chi cia
ngudi chuyén quyén dé thong béo thi phéi ding tin trén phuong tién théng tin dai
chiing ctia dia phuong ba sb lién tiép (chi phi déng tin do nguoi d& nghi cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khédc gan lién véi

_ dat tra); -

¢) Sau thdi han 30 ngdy, ké tir ngay thong bdo hodc ding tin 14n dau tién
trén phuong tién thong tin dai chiing ctia dia phuong ma khéng c6 don d& nghi
giai quyét tranh chip thi Vin phong ding ky dét dai 1ap hd so dé trinh co quan
c6 thdm quyén quyét dinh hiy Gidy chimg nhén di cip ddi véi trudmg hop
khéng nép Gidy chimg nhan d& lam tha tuc ddng théi cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit méi cho
bén nhan chuyén quyén.

Trudng hop c6 don d& nghi giai quyét tranh chip thi Vin phong ding ky
dat dai huéng dan céc bén ndp don dén co quan nha nuoc c¢6 thdm quyén giai
quyét tranh chip theo quy dinh. '

Picu 83.Thit tuc ding ky bién ddong d6i véi truedng hop thanh lap
doanh nghiép tw nhén, chuyén nhwong dw 4n diu tw, chuyén dbi cong ty;
chia, tach, hop nhit, sap nhip doanh nghiép

1. Trudng hop ho gia dinh, ca nhén thanh l4p doanh nghiép tir nhan va s
dung d4t vao hoat déng sin xuAt, kinh doanh ctia doanh nghiép ma khéng thay
@i muc dich str dung dit thi doanh nghiép tu nhan duogc tiép tuc sir dung dat va
c6 trach nhiém lam thi tuc ding ky bién ddng thay ddi tén ngudi st dung dht
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Didu 95 clia Lujt dit dai va Pidu 85 clia Nghi
dinh nay. Trudng hop str dung dit duge Nha nudc cho thué thi doanh nghiép tu
nhin phai ky lai Hop ddng thué dAt véi S& Tai nguyén va Mbi trudng trude khi
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dugc nhan Gidy chimg nhan.

Trudng hop hd gia dinh, cd nhan thanh 14p doanh nghiép tu nhéan va st
dung d4t vao hoat dong san xuét, kinh doanh cita doanh nghiép thudc trudng hop
phai xin phép chuyén muc dich sir dung dit thi doanh nghiép tu nhan phai lam
thi tuc chuyén muc dich si dung d4t. Doanh nghiép tu nhan ndp hd so xin
chuyén muc dich str dung d4t ciing véi hd so dang ky ddi tén ngudi st dung dét;
co quan c6 thdm quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dét ddng thoi véi vie xem xét xac nhan dbi tén ngudi sir dung dt,

Khi doanh nghiép tur nhin chdm dit hoat déng ma quyén st dung dat
khéng bi xit Iy theo quy dinh cia phép luat thi ding ky bién ddng thay dbi tén
ngudi st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhén theo quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 95 clia Ludt dit dai va Diéu 85 ciia Nghj dinh nay.

2. Trudmg hop chuyén nhwong dur 4n ddu tur ¢6 sir dung dat theo quy dinh
cua phap ludt thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop chuyén nhuong du 4n ma bén chuyén nhuong dirgc Nha
nuée giao dét c6 thu tién sit dung dit, cho thué dit tra tién thué dét mot an cho ca
thoi gian thué hoic nhan chuyén nhwrong quyén sir dung dét theo quy dinh ctia
phép luat ma sb tién str dung dét, tién thué dAt, tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit d4 trd khéng c6 ngudn gde tir ngén sich nha nude thi cic bén lién quan
phai lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Bidu 79 cia
Nghi dinh nay. Hop ddng chuyén nhwong du 4n phéi thé hién & gia tri quyén sir
dung dét trong téng gi4 tri chuyén nhwong dy 4n va c6 gid tri thay thé cho hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit khi thuc hién thi tuc chuyén quyén sir
dung dét;

b) Truémg hop chuyén nhuong du 4n ma bén chuyén nhuong dugc Nha
nuéce giao dat khéng thu tién st dung dat hosc cho thué dit tra tidn thué dét hang
nim hodc giao dit cé thu tién sir dung dat, cho thué dit tra tién thué dét mét 1an
cho ca thdi gian thué, nhin chuyén nhwong quyén st dung dit ma sb tién sir
dung dét, tién thué dét, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit da tra cé
ngubn gbc tir ngén sach nha nude thi cic bén lién quan ndp hop ddng chuyén
nhugng du 4n va Gidy chimg nhén da cip a8 1am thu tyc nhu dbi véi truomg hop
ban tai san gén lién véi dt.

S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy ban nhén dan cip tinh quyét dinh
thu hdi dit dbi véi bén chuyén nhuong dur 4n va quyét dinh giao dét, cho thué
d4t cho bén nhan chuyén nhuong du én; cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lidn véi dit cho bén nhan chuyén
nhuong du 4n theo quy dinh ciia phép lut dat dai.

3. B6 Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tiét v& viée ding ky bién
dong dét dai dbi v6i truong hop chuyén ddi cong ty; chia, tach, hop nhét, sap
nhép doanh nghiép.
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Dizu 83a. Trinh tu, thii tuc diing ky bién dpng di véi trieong hop hé gia
dinh, cd nhan dwa quyén siv dung dit viao doanh nghiép”

1. Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dd dwoc Nha mueée cho thué dat tra
tien thué hang wnim, khi thanh vién ciia hé gia dinh hodc cd nhén thanh lp
doanh nghiép va tié:p tuc s dung dét theo muc dich da dwoc Nha niuede cho thué
thi doanh nghiép dwoc tiép tuc si dung dit d6 trong théi han sir dung dét con
lai va c6 trdch nhiém thuc hién thi tuc dang ky bién déng thay déi tén nguoi sir
dung dat theo quy dinh tai diém b khodn 4 Piéu 95 cia Ludt dét dai va Diéu 85
ctia Nghi dinh nay.

Viin phong ding ky dat dai c6 trdch nhiém théng bdo ndi dung bién déng
Vvé nguoi stk dung dat cho Uy ban nhan dén cdp huyén noi c6 dat dé hiy hop
déng thué dét da ky véi hé gia dinh, cd nhan.

Doanh nghiép phdi ky Hop dong thué dat véi S& Tai nguyén va Moéi
trucmg trucce khi lam thi tuc cdp Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai sén khdc gin lién véi dat theo quy dinh,

Gid dat dé tinh thu tién thué dat ddi véi doanh nghiép sau khi thanh lép la
gic ddt da tinh tién thué dat déi voi hé gia dinh, cé nhdn néu thoi diém thanh
Iép doanh nghiép dang trong chu kp 05 ndm on dinh tién thué dat va phdi xdc
dinh lai theo quy dinh ctia Chinh phil.

2. Trudng hop hé gia dinh, cd nhin dang st dung ddt khéng phdi la dét
thué tra tién thué ddt hang nim, khi thanh vién ciia hé gia dinh hodc cé nhan
thanh ldp doanh nghiép va khéng thay déi muc dich sit dung dér th doanh
nghiép duoc tiép tuc sir dung ddr va ¢ trdch nhiém lam thi tue ding ky bién
dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

3. Trudng hop ho gia dinh, cd nhin si dung ddt c6 nguén géc dwoe Nha
nube giao dat, cho thué dét ma khi thanh lép doanh nghiép co thay dsi muc dich
str dung dat thi doanh nghiép phdi lam thii tuc chuyén muc dich sir dung dér va
phéi thuc hién nghia vu tdi chinh theo quy dinh. Doanh nghiép ndp hé so xin
chuyén muc dich str dung ddt cimg véi hé so dding ky bién déng dat dai; co quan
6 thim quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit dong
thoi véi thit tuc déing ky bién ding theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.

Pitu 84.Trinh tu, thi tuc ding ky bién ddng dat dai, tai san gin lién
véi dat trong cdc troedng hop tring diu gia quyén s& dung dit; giai quyét
tranh chip, khiéu nai, t6 cdo v& dit dai; xir Iy hop ddng thé chéip, gép von;
ké bién ban diu gia quyén s dung dit, tai sin gin lién véi dat dé thi hanh
an; chia, tach, hep nhit, sap nhip t5 chite, chuyén dbi céng ty; théa thuén

" Piéu ndy duge bd sung theo quy dinh tai khodn 55 Diéu 2 ciia Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 ndm 2017 cla Chinh phu sira d6i, b6 sung mdt mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Ludt Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 03 thing 3 nim 2017.
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hop nhét hojc phin chia quyén si dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién
véi ddt clia hd gia dinh, cta vg va chong, nhém nguwdi siv dung dat

1. Ngu6i chiu trach nhiém ndp hd so duoc quy dinh nhu sau:

a) Ngudi nhan quyén sir dung dt, tai san gén lién véi dét nop hd so dbi véi
truong hop nhén quyén sir dung dit theo két qué giai quyét tranh chép, khiéu nai,
tb céo vé dit dai; xir ly hop ddng thé chip bang quyén sur dung dt, tai san gin
lién véi dit theo thoa thuan; quyét dinh hoic ban 4n ciia Toa an nhan dén, quyét
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n d4 duoc thi hanh; két qua dau gid quyén
str dung d4t, tai sin gén lién véi dit; chia tach hé gia dinh, nhém ngudi sit dung
dt;

b) T chirc dé thuc hién viée xi Iy quyén str dung dét, tai san gén lién véi
d4t ndp hd so thay ngudi nhan quyén sir dung dt di véi truong hop xit 1y hop
ddng thé chip, gbp vén bing quyén st dung dat, tai san gén lidn véi dit khong
theo théa thuan; k& bién ban diu gid quyén sir dung dat, tai sén gin lién voi dit
d€ thi hanh 4n theo quy dinh clia phap lujt.

2. Viéc ndp hd so ding ky nhén quyén sir dung dt, tai san gén lién vé6i dét
thure hién theo quy dinh tai Pidu 60 va Didu 79 ciia Nghi dinh nay.

3. Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém kidm tra hd so, néu phl hgp
quy dinh cta phap luét thi thie hién céc cdng viée sau day: l

a) Trich do dja chinh thira d4t dbi voi trudng ‘hop chua ¢6 ban a6 dia
chinh, chua trich do dia chinh thira dét hodc nhan quyén sir dung mét phan thira
d4t da chp Gidy chimg nhan;

b) Gtri théng tin dia chinh ¢én co quan thué dé x4c dinh nghia vu tai chinh
d6i véi trudng hop phéi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao
thu nghia vu tai chinh;

c) X4c nhan vao Gidy chimg nhin d4 cip; trudmg hop phai cip Gidy chimg
nhin quyén str dung d4t, quy&n s¢ hitu nha & va téi sém khac gén lién voi dit theo
quy dinh thi 14p ho 50 trinh co quan c6 thim quyen cap G1ay chung nhin quyen
str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét néu c6 nhu clu;

d) Cép nhat, chinh Iy bién dong vao hé so dia chinh, co sé dit lidu dét dai:
trao Giéy cht'mg nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & Va tai san khac
gan lién véi dit cho nguorl duogc cap hodc giri Uy ban nhén dan cap x& d& trao
d6i véi trudong hop ndp hd so tai cép x4.

Piéu 85. Trinh tu, thu tue dang ky blen dong dat dai, tai san gén lién véi
dat do thay d6i théng tin vé ngu'm du'orc cip Gxay chu'ng nhin; glam dién tlch
thira dit do sat 16 113 nhlen, thay a6i ve han ché quyen stt dung dét; thay dbi vé
nghla vu tii chinh; thay d5i vé tai sdn gan lién véi dit so v6i ngi dung da déing ky,
cap Glay chirng nhan, chuyén tir hinh thive thué dit tra tién hang nim sang thué
dat tra tidn mét lin cho ca thoi gian thug hoic tir giao dat khong thu tién siv dung
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dit sang hinh thivc thu@ dat hodc tir thué dat sang giao dit ¢6 thu tién sir dung
dat
1. Ngudi sir dung dét ndp 01 bd hd so ding ky bién dong.

2. Vin phong ding ky dt dai ¢6 trach nhidm kidm tra hd so, néu ph hop
quy dinh ctia phap luét thi thuc hién céc cong viée sau diy:

a) Trich do dia chinh thita ¢4t d6i v6i trudng hop c6 thay ddi vé dién tich
thita dAt, tai san gén lién v6i dht hodic trudmg hop da cp Gidy chimg nhén nhung
chwa ¢ ban dd dia chinh, chua trich do dia chinh thira dét;

b) Trudng hop ding ky thay ddi dién tich xay dung, dién tich sir dung,
ting cao, két céu, cAp (hang) nha hodc cdng trinh xay dung ma khong phu hop
v6i gidy phép xay dung hodc khéng c6 gidy phép xay dung déi véi trudng hop
phai xin phép thi giti phiéu lay y kién cta co quan quan 1y, cip phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luit v& xay dung;

¢) Gui théng tin dia chinh cho co quan thué dé x4c dinh va théng béo thu
nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai ndp tidn sir dung dét, tién thué dét
theo quy dinh cla phap luat;

d) Xéc nh4n thay d6i vao Gidy ching nhan di cp hoic 1ap hd so trinh co
quan c6 thAm quyén cdp Gidy ching nhén quyén str dung dit, quyén sé& hiru nha
& va tai san khic gén lién v6i dAt dbi v6i trudng hop phai cip lai Gidy chimg
nhin theo quy dinh ctia B§ Tai nguyén va Mai truong; thdng bdo cho ngudi sir
dung dat ky hoic ky lai hop dbng thué dit véi co quan tai nguyen va moi trudng
461 voi tredng hop phai thué dit;

d) Chinh ly, cép nhét bién d6ng vao hd so dia chinh, co s& dir lidu dit dai;
trao Gidy chimg nhan cho ngudi duge cip hodc giri Uy ban nhén dén chp xa dé
trao d6i véi trudmg-hop nép hd so tai clp x4. :

3. Trudng hop ngudi sir dung dAt ¢é nhu cdu chuyén muc dich st dung dit
két hop véi dang ky bién dong vé céc ndi dung theo quy dinh tai Piéu nay thi
thue hién thi tuc quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu nay ddng thoi vai thi tuc
chuyén muc dich sir dung dét.

Diéu 86.Thit tuc dinh chinh Gidy chimg nhin, Gidy chiing nhin
quyén s& hitu nha &, Gidy chitng nhin quyén s& hifu cong trinh xiy dung
da cip

1. Ngudi sir dung dt, chit s& hitu tai san gin lién véi dét ndp Gidy ching
nhén, Gidy chiing nhdn quyén s& hitu nhd &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu
cbng trinh xdy dung da cip cb sai s6t cho Vin phong ding k¥ dit dai dé dinh
chinh. Trudng hop sai sét do 18i ctia ngudi st dung dat, chii s& hitu tai san gén
lién véi @it thi nguoi sir dung dét, cht s& hitu tai san gén lién véi dét phai c6
don d& nghi & duogc dinh chinh.
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Trudng hop Vin phong ding ky dét dai phat hién Gidy ching nhén, Gidy
chimg nhén quyén s& hitu nha &, Gidy ching nhén quyén s& hitu cong trinh xay
dung di cdp c6 sai sét thi théng bdo cho ngudi st dung dAt biét va yéu ciu
ngudi sir dung dét, chil s& hiru tai sin gén lidn véi dét ndp Gidy chimg nhén da
cép dé thyuc hién dinh chinh.

2. Vin phong ding ky dét dai c6 trach nhiém kidm tra; 14p bién ban két
ludn vé néi dung va nguyén nhan sai sét; l14p hd so trinh co quan cd thim
quyén thye hién dinh chinh vio Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung 83 cip c6 sai
sot; ddng thoi chinh 1y ndi dung sai sét vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dt
dai.

3. Trudng hop dinh chinh ma ngudi duge cdp Gidy chung nhin, Gidy
chimg nhén quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh x4y
dung c6 yéu ciu cip ddi sang Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s&
hitu nha & v tai sin khéc gén 1ién voi dét thi Vin phong dang k¥ dét dai trinh co
quan c6 thim quyén dé cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& him
nha & va tii san khac gén lién voi dét. |

Didu 87. Thi tuc thu hdi Gidy chitng nhin, Gidy chimg nhin quyén s&
hitu nha &, Gidy chéng nhan quyén s& hitu cdng trinh xay dung da cép

1. Trudmg hop Nha nuée thu hdi dit theo quy dinh tai Pidu 61 va Pidu 62
cua Ludt d4t dai thi ngudi sit dung dét c6 nghia vu ndp Gidy chitng nhan da cp
trude khi dugce nhén tidn bdi thudng, hd tro theo quy dinh cia phép luat dét dai.
T chirc 1am nhlem vu bdi thudng, giai phéng mit bing c6 trach nhiém thu Glay

chimg nhan d cép chuyén cho Vin phong dang ky dat dai dé quan ly.

2. Trudmg hop Nha nudc thu hdi dét theo quy dinh tai "‘Pidu 64 va Pidu 65
ctia Luat d4t dai thi ngudi sir dung dit ndp Gidy chimg nhan da cép truéc khi ban
giao dét cho Nha nuéc, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 65 cua
Luat dat dai. T chitc dugc giao nhiém vu thue hién thu hdi dét cé trach nhiém
thu Gidy chitng nhén da cp va chuyén cho Vin phong ding ky dét dai dé quan
ly. _

3. Trudng hop cép ddi Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhén quyén s& hitu
nhd &, Gidy chimg nhin quyén s& hitu cong trinh xay dung da cip hodc ding ky
bién dong dét dai, tai san gin lidn v6i dét ma phai cAp Gidy chimg nhan quyén
str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét thi ngudi st
dung dAt ndp Gidy ching nhan da cép trirde day cling v6i hd so d& nghi cip dbi
Gidy chimg nhén, hd so dang ky bién dong.

Vin phong ding ky dit dai quan Iy Gidy chimg nhan di ndp sau khi két
thtic th tuc cép dbi, thi tuc ding ky bién déng dit dai, tai san gén 1ién voi dat.

111



4. Truomg hop thu hdi Gidy ching nhén d cép khong ding quy dinh cua
phap ludt v& dt dai tai didm d khoan 2 Diéu 106 cta Ludt d4t dai duoc thuc hién
nhu sau:

a) Trudmg hop co quan didu tra, co quan thanh tra ¢6 vin ban két luan
Gidy chimg nhén da cip khéng dting quy dinh clia phap luat d4t dai thi co quan
nha nudc cé thdm quyén cé trach nhiém xem xét, néu két luan d6 14 ding thi
quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan da cip; trudng hop xem xét, x4c dinh Gidy
chimg nhan da cAp I3 ding quy dinh cta phép luat thi phai théng béo lai cho co
quan didu tra, co quan thanh tra;

) Truong hop co quan nhi nude cé tham quyén cdp Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nhd & va tai san khdc gdin lién véi dat phat
hién Gidy chitmg nhan da cdp khéng diing quy dinh clia phdp lugt vé dat dai thi
kiém tra lai, théng bdo cho ngwdi sir dung ddt biét ré Iy do va quyét dinh thu héi
Gidy chimg nhén da cdp khiong ding quy dinh;

¢)” Trieong hop nguoi sie dung ddt phét hién Gidy chimg nhdn da cdp
khong diing quy dinh ciia phdp lugt vé dat dai thi giri kién nghi bing vin bdn
dén co quan nha nudc cé thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dar,
quyén sé hitu nha & va tai san khde gdn lién véi dét. Co quan nha nude ¢ tham
quyén cap Gidy chitg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi san
khdc gdn lién véi ddt cé trdch nhiém kiém tra, xem xét, quyét dinh thu héi Gidy
chimg nhén da cdp khéng ding quy dinh ciia phdp ludt vé dét dai;

d) Vin phong ding ky dit dai thuc hign viéc thu hdi va quén 1y Gidy chimg
nhan d& thu hdi theo quyét dinki thu hdi Gidy ching nhén cta co quan co thdm
quyén; |

&) Trudmg hop ngudi sit dung dét, chi s& hitu t3i san gin lién véi dét
khéng dbng ¥ véi viéc giai quyét clia co quan nha nudce cé thAm quyén quy dinh
tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh cta phap
luat v& khiéu nai. |

5. Nha nuéce khéng thu hdi Gidy chimg nhan da cép trai phép ludt trong
cée trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 106 ctia Ludt dét dai néu
ngudi duoc cép Giéy chimg nhin di thuc hién thd tuc chuyén d6i, chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén s& hitu tai sén gin lién véi dit hodc chuyén
muc dich st dung dit va da duogc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc x1r Iy thiét hai do viéc cp Gidy chimg nhén phép ludt gdy ra thuc
hién theo quyét dinh hodc ban 4n cla Toa 4n nhén dén. Ngudi cé hanh vi vi

"7 Biém nay dugc sira d8i, b sung theo quy djnh tai khoan 56 Pidu 2 cita Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nim 2017 clta Chinh phit sira ddi, bd sung mot mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dit dai, c6 hiéu e ke tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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pham din dén viéc cAp Gidy chimg nhén trai phap ludt bi xit Iy theo quy dinh tai
Di&u 206 va Didu 207 clia Ludt dat dai.

6. Viéc thu hdi Giéy chimg nhén da cép khéng thudce truong hop quy dinh
tai khoén 2 Piéu 106 clia Ludt dAt dai chi duge thuc hién khi ¢6 ban 4n hoic
quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan d& dugc thi hanh.

7. Trudng hop thu hdi Gidy chimg nhén theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 4 va 6 DPiéu ndy ma ngudi sit dung dit, chi s& hitu tai sén gin lién véi dét
khéng giao ndp Gidy chiing nhén thi Vian phong ding ky dit dai cé trach
nhiém béo cdo co quan ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhin quyén sir dung
dAt, quyén s hifu nha & va tai san khac gin lién v6i dit quyét dinh hiy Gidy
chimg nhin d3 cip; chinh Iy hd so dia chinh theo quy dinh; l4p danh sach Gidy
chlmg nhén d4 bi hity giri S& Tai nguyén va Mbi trudng, Téng cuc Quan ly dat
dai dé thong bdo cdng khai trén trang thong tin dién ti.

8. Vian phong ding ky dit dai c6 trach nhiém trinh co quan c6 thim quyén
cdp lai Gidy chimg nhén cho ngudi sir dung dit theo ding quy dinh cia phap
luat; trudng horp Giy chimg nhén da cép tréi phép ludt do 13i ciia ngudi sir dung
it hozic do chp khong dng d6i tuong thi huéng din cho nguoi sir dung @At 1am
thit tuc cAp lai Gidy chiing nhén theo quy dinh.

Muc 4
TRINH TU THU TUC HOA GIAI VA GIAI QUYET TRANH CHAP PAT DAI

Picu 88.Thii tuc hoa gidi tranh chip dét dai

1. Khi nhén dwoc don yéu ciu giai quyét tranh chip dit dai, Uy ban nhén
dan cép x4 c0 trach nhiém thuc hién cac cGng viéc sau:

a) Tham tra, x4c minh tim hiéu nguyén nhan phat sinh tranh chip, thu
thap gidy to, tai lidu c6 lién quan do céc bén cung cip vé ngudn goc dét, qua
trinh sir dung dét va hién trang str dung dat;

b) Thanh lap Hoi ddng hoa gidi tranh chp dAt dai d& thuc hién hoa gidi.
Thanh phin Hoi déng gdm: Chi tich hodic Phé Chii tich Uy ban nhan dan 12 Cha
tich Hai ddng; dai dién Uy ban Mit tran T4 quéc xa, phudng, thi trdn; 6 trudng
t6 dan phd dbi v&i khu vue d6 thi; trudng thén, dp déi véi khu vire néng thén;
. dai dién clia mdt s6 ho dan sinh sbng 14u ddi tai x4, phudng, thi trin biét rd vé
ngudn gbc va qué trinh st dung d8i véi thira dét d6; can bd dia chinh, can bd tu
phép x4, phuong, thi trdn. TUy timg trudng hop cu thé, cb thé moi dai dién Hoéi
Néng dan, Héi Phu nit, Hdi Cuu chién binh, Poan Thanh nién Cong san Hb Chi
Minh;

¢) T chitc cude hop hoa giai co s tham gia ciia c4c bén tranh chip, thanh
vién Hbi déng hoa giai tranh ch‘?ip dét dai va ngudi co quyén‘ 1o, nghia vu lién
quan.
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Viée hoa gidi chi dugc tién hanh khi cAc bén tranh chdp déu co mit.
Trudng hop mdt trong céc bén tranh chip ving mit dén 1an thir hai thi duoc coi
14 viéc hoa giai khdng thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chip d4t dai phai dugc 14p thanh bién ban, gdm
¢6 cdc ndi dung: Thoi gian va dia diém tién hanh hoa giai; thanh phin tham du
hoa giai; tém tit ndi dung tranh chép thé hién o vé ngudn gdc, thdi didm sir
dung d4t dang tranh chép, nguyén nhén phét sinh tranh chip (theo két qua xac
minh, tim hiéu); ¥ kién cta Hoi ddng hoa giai tranh chdp dit dai; nhitng ndi
dung di diroc céc bén tranh cha"ip thoa thudn, khoéng thoéa thuéin.

Bién ban hda giai phai c¢6 chit ky ciia Chd tich Hoi ddng, cic bén tranh
chip c6 mit tai budi hoa giai, cc thanh vién tham gia hoa giai va phai déng déu
ctia Uy ban nhan dan cAp x8; ddng thoi phai dugc gl ngay cho céic bén tranh
chip va luu tai Uy ban nhén dén c4p x4.

3.% Tyrong thoi han 10 ngay ké tir ngay Idp bién ban hoa gidi thanh ma cdc
bén tranh chdp cé y kién bang vén ban khdc véi ndi dung da théng nhdt trong
bién bdn hoa gidi thanh thi Chit tich Uy ban nhén dén cdp xd t6 chike lai cude
hop Hoi dong hoa gidi dé xem xét gidi quyét dsi véi y kién bé sung va phdi ldp
bién ban hoa gidi thanh hodic khéng thanh.

4. Trudng hop hoa gidi thanh ma cé thay ddi hién trang v& ranh gidi sir
dung d4t, ch sir dung dét thi Uy ban nhan dén cdp x4 gt bién ban hoa giai
thanh dén co quan c6 thAm quy#n dé giai quyét theo quy dinh tai khoan 5 Pidu
202 ciia Lugt dét dai.

Trudng hop hoa giai khéng thanh ho#c sau khi hoa giai thanh ma c¢6 it
nhédt mét trong c4c bén thay déi y kién vé két qué hoa giai thi Uy ban nhén dén -
cp x4 lap bién ban hoa giai khong thanh va huéng din céc bén tranh chip g
don dén co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chip tiép theo.

Pidu.89. Thi tuc giai quyét tranh chip @it dai thudc thim quyén cia
Chi tich Uy ban nhén dan cip huyén, cAp tinh

1. Ngudi-cé don yéu ciu giai quyét tranh chép dit dai ndp don tai Uy ban
nhan dén cAp c6 thdm quyén.

2. Cha tich Uy ban nhan dan cép co tham quyén giao trach nhiém co quan
tham muru giai quyét.

3. Co quan tham muu c¢é nhiém vu thdm tra, x4c minh vu viée, tb chitc hoa
gii gifta cac bén tranh chép, td chirc cude hop céc ban, nganh c6 lién quan dé tu
van giai quyét tranh chip dét dai (ndu cin thiét) va hoan chinh hd so trinh Chf
tich Uy ban nhén dén cling cdp ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dit

% Khoan nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 57 Piéu 2 ‘chia Nghj dinh s§ 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phi stra ddi, bd sung mot mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lut Dat dai, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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dai. Ho so giai quyét tranh chép dit dai bao gdm:

a) Pon y8u cdu giai quyét tranh chép dét dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhén dén chp x&; bién ban lam viéc véi
cdc bén tranh chip va ngudi cé lién quan; bién ban kiém tra hién trang dAt tranh
chép; bién ban cudc hop céc ban, nganh c6 lién quan dé tu van giai quyét tranh
chdp ¢4t dai ddi véi trudng hop hoa giai khéng thanh; bién ban hoa giai trong
qué trinh giai quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban dd, hd so dia chinh qua cac thi ky lign quan dén dién tich
dét tranh chép va cAc tai liéu lam chimg ctt, chimg minh trong qué trinh giai
quyét tranth chip;

d) Béo cdo d& xudt va du théo quyét dinh giai quyét tranh chép hosc du
thdo quyét dinh céng nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chép hodc quyét dinh cong nhén hoa giai thanh, gii cho céac bén
tranh chép, cdc t§ chiic, c4'nhan c¢6 quyén va nghia vu lién quan.

Pitu 90. Thi tuc gidi quyét tranh ché‘;p dat dai thudc thAim quyén cia
B6 truémg Bo Tai nguyén va Méi truwdng :

1. Ngudi ¢6 don yéu cdu gial quyét tranh chip dét dai gui don dén Bo
trudéng B Tai nguyén va Moi trudng.

2. Sau khi nhin dugc don yéu ciu giai quyét tranh chip dét dai, B6
tredéng B6 Tai nguyén va Mai trudng phén céng don vi cé chitc ning tham muru
giai quyét. Pon vi duge phén céng giai quyét tién hanh thu thép, nghién ctru hd
so; to chitc hoa giai gifta céc bén tranh chép; trrdng hop cin thiét trinh Bo
trudng B Tai nguyén va Mbi truong quyét dinh thanh 18p doan cong tac dé tién
hanh thAm tra, xdc minh vu viéc tai dia phuorng, hoan chinh hé so trinh B
trudng BO Tai nguyén va M6i trudng ban hanh quyét dinh giai quyet tranh chip
dét dai,

3. Hb so giai quyét tranh chip dét dai gdm:

a) Pon yéu cu giai quyét tranh chip dat dai;

b) Bién ban lam viéc véi cac bén tranh chép, véi céc td chitc, ca nhan ¢
lién quan; bién ban kiém tra hién trang dit tranh chép; bién ban hoa giai trong
qua trinh giai quyét tranh chip;

¢) Trich luc ban d, hd so dia chinh qua céc thdi ky lién quan dén dién tich
dét tranh chép, hd so, tai lidu l14m chimg ctr, chimg minh trong qua trinh giai
quyét tranh chép dét dai tai dia phuong;

d) Béo céo d& xult va du thao quyét dinh giai quyét tranh chdp hodc du
théo quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.
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4. Quyét-dinh giai quyét tranh chip dét dai hoic quyét dinh cdng nhan hoa
gial thanh dugc giri cho cic bén tranh chép, céc td chitc, c4 nhén ¢6 quyén va
nghia vu lién quan.

Diéu 90a. Thoi hiéu gidai quyé't tranh chz’fp lan hai va higu lwe thi hanh
quyét dink gidi quyét tranh chip dit dai™

1. Sau khi nhin dwoc quyét dinh gidi quyét tranh chép dat dai lan dau cila
ngudi c6 tham quyén ma cde bén hodc mét trong cdc bén tranh chdp khéng
d’é:ng ¥ v6i quyét dinh gidi quyét thi phdi giri dom dé nghi gidi quyét tranh chdp
lén hai dén ngwm c6 thim quyen Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
nhdn duoc quyet dinh gmz quyét tranh chdp dét dai lan dau hodc khong qua 45
ngdy doi voi cdc xd mién nii, héi ddo, vimg séu, ving xa, vimg cé diéu kién kinh

1€ - xd hgi kho khén, 'ddc bigt khé khin ma cde bén hodc mét trong cdc bén

tranh chap khéng cé don giri nguwdi cé tham quyén gidi quyét tranh chép dit dai
ldn hai thi quyét dinh gidi quyét tranh chdp ldn ddu cé hiéu luc thi hanh.

2. Trong thdi han khéng qud 30 ngay ké tir ngdy nhén diroc quyét dinh gidi
quyét tranh chdp dit dai lan hai; d6i véi cde xa mién miti, hdi ddo, viung su, ving
xa, vimg cd diéu kién kinh té - xd hdi khé Ihdin, diic biét khé Ihén khdng qud 45
ngay thi quyét dinh gidi quyét tranh chd:p dét dai ldn hai c6 hiéu luc thi hanh. -

Piéu 91 Cin c& dé gidi quyet tranh chap dat dai trong trudomg hop
cic bén tranh chap khong c6 gidy tor vé quyen Sir dung dat; cudmg ché thi
hanh quyet dinh giai quyet tranh chap‘ dat dai, quyet dinh c6ng nhin hoa
giai thanh

1. Tranh chép dht dai trong trudng hop c4c bén tranh chép khéng cé Gidy
chitng nhén hodc khéng c¢6 mét trong céc loai gidy to quy dinh tai Didu 100 cia
Luft ¢4t dai va Didu 18 clia Nghi dinh ndy thi viéc giai quyét tranh chip duoc
thure hién dyra theo céc ciin ot sau:

a) Ching ctr v& nguon gbe va qué trinh st dung dit do cac bén tranh chép .
dit dai dua Ia; _

b) Thuc t& dién tich d4t ma céc bén tranh chép dang st dung ngoai dién tich-
dét dang c6 tranh chép vA binh quén dién tich d4t cho mdt nhan khiu tai dia
phurong;

c) Su phtt hop clia hién trang st dung thira ¢4t dang c6 tranh chép véi quy
hoach, ké hoach sir dung dit d& dwgc co quan nhi nuéc c6 thdm quyén phé
duyét;

d) Chinh séch wu dai ngudi c6 céng cia Nha nudc;

8 Piéy ndy dugc bd sung theo quy dinh taj khoan 58 Diéu 2 cia _Nghi dinh sb 01/2017ND CP
ngdy 06 thing 01 nim 2017 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi

{ hanh Ludt Pat dai, ¢6 hxeu lure ké tir ngay 03 thang 3 ndm 2017.
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d) Quy dinh clia phap luat vé giao dit, cho thué dat, cong nhén quyén stt -
dung dAt.

2.% Nguyén tic cudng ché thue hién quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat
dai:

a) Viéc cudng ché phai tién hanh coéng khai, dan chi, khdch quan, bdo
dam trat ty, an toan, dung quy dinh cua phap ludt;

b) Thoi diém béit ddu tién hanh cudng ché dirge thuc hién trong gic himh chinh;

¢) Khéng thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 22 gic dén 06 gic sdng
ngay hém sau; cdc ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ciia phdp ludt; trong thoi
gian 15 ngdy trude va sau tét nguyén ddn; cdc ngay truyén thong déi véi cde déi
tueong chinh sdch néu ho 1 nguci bi cudng ché va cde treomg hop ddc biét khdc
lam anh huwong nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trdét t an toan xd hoi,
phong tuc, tdp quan tai dia phuong.

3% Cutng ché thuc hién quyét dinh gidi quyét tranh chdp dét dai dwoc
thuc hién khi ¢ du cde diéu kién sau day:

a) Quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai da c6 hidu lyc thi hanh ma
cdc bén hodic mot trong cdc bén tranh chdp khong chdp hanh quyét dinh va da
dge Uy ban nhén dén cd:p xd, Uy ban Mt trgn T6 qué'c Viét Nam cc’i’p xd noi
c6 ddt tranh chdp da van dong, thuyét phuc ma khéng chdp hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh gidi quyét tranh chdap dat
dai da dwoc niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhén déan cdp xd, dia diém
sinh hoat chung ciia khu ddn cu noi c6 dat tranh chdp; '

¢) Quyét dinh cuong ché thuc hién ‘quyé't dinh giai quyét tranh chd}v dat
dai dd co hiéu lyc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché da ‘nhc_?n diroc Quyét dinh cubng ché.

Truong hop ngudi bi cubng ché tir chdi khdng nhdn quyét dinh cubng ché
hodic ving mdt khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cdp xd ldp
bién ban. . ‘

4%, Chi tich Uy ban nhén dén cdp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chci:p dat dai va té chirc thuc hién quyét

5 Khoan nay dugc sitra ddi, bb sung theo quy dinh tai khodn 59 Bifu 2 ctia Nghi dinh s§ 01/2017/ND-
CP ngy 06 thang 01 nam 2017 cita Chinh phi sira di, b sung m§t mét s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lust Bt dai, cé hiéu luc ké tir ngdy 03 thing 3 nim 2017.
¥ Khoan niy bd sung theo quy dinh tai khoan 59 Biéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 ciia Chinh phi stra ddi, b sung mdt mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai, ¢6 hi¢u Iyc ké tir ngay 03 thing 3 nim 2017
3485. 3687 Khodn ndy bd sung theo quy dinh tai khoan 59 Diéu 2 clia Nghj dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phii sira ddi, bd sung mét mdt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut
*Pét dai, c6 higu lyc ké tir ngay 03 théng 3 nim 2017
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dinh cudng ché.

5% Trinh tu, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché:

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chii tich Uy ban nhan dén cdp huyén
quyé't dinh thanh Igp Ban thuc hién cudng ché;

'b) Ban thuc hién cutng ché van dong, thuyét phuc, déi thoai véi ngudi bi
cudng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché chap hanh quyét dinh gidi quyét tranh
ché}a dat dai thi Ban thuc hién cudng ché Idp bién ban ghi nhdn viéc chdlp hanh;
vige thuec hién cdc néi dung trong quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai dwoc
thye hién ngay sau khi ldp bién ban dudi sw gidm sdt cua Ban thuc hién cubng
ché;

¢) Truong hop nguovi bi cudng ché khong chdp hanh-quyét dinh gidi quyét
tranh chélo dat dai sau khi da dwoc vén dong, thuyét phuc thi Ban thuc hién
cudng ché t6 chirc thiee hién cudng ché va budc nguoi bi cudng ché thuc hién
cdc ndi dung ciia quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai.

6%. Thanh phdn Ban thuc hién cudng ché gom:

a) Chit tich hodic Phé Chit tich Uy ban nhdn dén cdp huyén 1a trudmg ban;

b) Thanh vién dai dién cho cdc co quan cdp huyén gém: thanh tra, tur
phdp, tai nguyén va moi truong, xdy dung; dai dién ldnh dao Uy ban nhdn ddn
cdp xd noi c6 ddt va cdc thanh vién khdc do Chi tich Uy ban nhan dén cdp
huyén quyét dinh.

7 Uy ban nhan dan cci:p tinh bé tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché
thue hién quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai.

8%, Uy ban nhédn déan cdp tinh quy dinh cu thé Diéu nay.

Chwong VIII
~ THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY VA SUDUNG PAT PAI

Piéu 92. Chite ning ciia hé théng theo dai va danh gia

1. Theo d&i, tdng hop viéc thi hanh phép luat vé dét dai; phan tich, danh
gia hi’é_‘au qua c!uén Iy, sir dung dit va tac déng cia chinh sich, phap luat vé dit
dai dén kinh te, x3 hdi va moi trudng.

2. Tiép nhan céc ¥ kién cta tb chirc, céng dan v& quéan 1y, st dung dét;

* Khoan niy b6 sung theo quy dinh tai khoan 59 iéu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06
thdng 01 ndm 2017 cua Chinh ph stra d6i, bd sung mot mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017
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chuyén y kién dén cic co quan cé thdm quyén dé giai quyét.

3. Cdéng khai cac thong tin thu nhan duge tlr qua trinh quan ly va st
dung dat dai; két qua gial quyét quy dinh tai khoan 2 Piéu nay trén trang
thong tin dién tir ca hé thng theo dbi va dénh gia.

4. P& xuét viée stra dbi, bd sung chinh sich, phap luat v& dét dai; bién
phap t8 chitc thi hanh chinh séch, phap luat vé dit dai.

Pidu 93.Nguyén tic thiét ké, vAn hanh hé théng theo d5i va danh gia

1. Hé théng theo d5i va danh gia dbi véi quan 1y va st dung dét dai 1a thanh
phin ciia hé théng théng tin dit dai; dugc thit 1ap théng nhit tir Trung wong téi dia
phuong va dugce cdng khai trén mang théng tin quéc gia theo quy dinh cia phép luat.

2. Hé théng theo d&i va dénh gid dbi véi quén 1y va sir dung dit dai phai
phén 4nh quy md, chét luong va hidu qua quéan 1y, st dung dét dai; tic dong cia
chinh séch, phap luat vé dit dai; mirc d6 minh bach v sur tham gia ctia nhan dén
vao qué trinh quan 1y va sir dung dét dai théng qua cac chi sd dinh lugng va dinh
tinh.

Pién 94. Cung cip va phan anh théng tin v& quan Iy va sir dung dat
dai

Viée cung cip va phan 4nh théng tin v& quan 1y va sit dung dit dai theo
quy dinh sau day:

1. Co quan tai nguyén vi mdi trudng cé trdch nhidm bio cdo va cung cp diy
dt, chinh x4c, kip thoi, khach quan céc théng tin vé quan 1y, sir dung dat dai; két qua
thuc hign cdc d8 4n, du 4n v& quan 1y dét dai cho Uy ban nhan dan ciing cép va co
quan tai nguyén va mdi trudng ¢dp trén d& cip nhét vio hé théng theo ddi va danh
gia. _ .
2. Céc Bb, nganh khéc c6 lién quan va Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém 14p béo cdo va cung cip diy du, chinh xic, kip thdi, khach quan céc
théng tin ¢6 lién quan vé& quén 1y, sir dung dit dai trong pham vi nhiém vu quan
" 1y clia c4c B, nganh, dia phirong cho B Tai nguyén va Mai trudng.

3. Cac tb chirc, c4 nhan phén 4nh ddy v, chinh xdc, kip thoi, khach quan
céc thong tin vé quan 1y, sir dung d4t dai cho co quan quan ly dit dai, Uy ban
nhén dan cac cip dé cip nhat vio hé théng theo dbi va dénh gia.

Piéu 95. Trach nhiém xiy dung va van hanh hé théng theo déi va dinh
gia

1. Bo Tai nguyén va Méi trudmg cé trach nhiém:

a) Thiét k&, x8y dung hé thong theo d6i va dnh gid d6i v6i quan Iy va sir
dung dt dai; quan 1y, t6 chirc van hanh hé théng theo d&i va danh gia quan ly va
str dung d4t dai & Trung wong; huéng din viée quan Iy va véin hanh hé théng
theo d&i va d4nh gi4 quéan Iy va str dung dit dai & dia phwrong;

b) Chi dao, hudng din viéc td chirc thuc hién viéc danh gid hang nim vé
quén ly, str dung dt dai va tac dong ctia chinh séach, phépluét vé dit dai;
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c) Lap béo cao dinh ky va bdo cdo dot xuit theo chuyén dé v& quan ly, st
dung d4t dai va thc dong ctia chinh sich, phap lujt vé dat dai;

d) Ban hanh tiéu chi, quy trinh dénh gia ddi véi quén 1y, sit dung dét dai
va tdc ddng cla chinh sach, php luit v& dit dai; bidu, mAu bdo cdo va trach
nhiém bao cdo cta hé thdng co quan tai-nguyén va méi trudng.

2. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc x4y dung, vin
hanh hé théng theo ddi va danh gid ddi véi quan 1y, sit dung dit dai & dia
" phuong.

3. Co quan tai nguyén va moéi trudng dia phuong c6 trach nhiém quén ly
va tb chitc van hanh hé théng theo dai va danh gié déi véi quan 1y va sir dung
dat dai tai dia phucmg, béo c4o Uy ban nhan dan cling cAp va co quan tai nguyén
va mdi truong cép trén vé quan ly, str dung dit da1 tac dong cua chinh sich
phap luat dt dai theo yéu cAu.

Chuwong IX
XU LY VIPHAM PHAP LUAT VE PAT DAIPOI
VOI NGU'OI CO HANH VI VI PHAM PHAP LUATVE DAT DAl
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT DAl

Diéu 96.Pdi twong bi xir Iy vi pham

1. Ngudi dimg dau tb chirc, Thii trrdng co quan c6 thdm quyén quyét dinh
vé quan 1y d4t dai ma c6 hanh vi vi pham phép luat vé dit dai.

2. Céan b, cdng chitc thude co quan quan 1y dit dai céc cp va cdn bd dia
chinh x4, phuong, thi trdn c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé trinh ty, tha tuc
hanh chinh trong quan 1y dét dai. -

3. Ngudi dimg dau td chirc, can b, cdng chirc, vién chic, nhin vién cua
t6 chirc duge Nha nirée giao dit ¢ quan ly thudc céc trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 8 cia Luat dét dai ma ¢4 hanh vi vi pham phép ludt vé dat dai dbi
véi dét duoc giao dé quén ly.

Piéu 97. Hanh vi vi pham phap luit vé dét dai khi thi hanh cong vu
trong linh vire dit dai

1. Vi pham quy dinh v& hd so va mbc dia giéi hanh chinh bao gdm céc
hanh vi sau:

a) Lam sai léch so do vi trf, bang toa d9, bién ban ban giao mbc dia gi6i
hanh chinh;

b) Cém méc dia giéi hanh chinh sai vi tr{ trén thuc dia.

2. Vi pham quy dinh v& quy hoach, k& hoach sir dung dit bao gdm cac
hanh vi sau:

a) Khéng tb chirc 1ap, didu chinh quy hoach, ké hoach sir durig dét kip thoi

120




theo quy dinh;

b) Khéng thyuc hién ding quy dinh v& t§ chitc 14y y kién nhan dén trong
qua trinh l&p quy hoach, ké hoach st dung dat;

c) Khéng cong bd quy hoach, ké& hoach st dung dét; khong cong b viée
" didu chinh holic hiiy bd viéc thu hdi hodc chuyén muc dich d6i v6i phan dign
tich dat ghi trong ké hoach sir dung d4t ma sau 03 nim chua cb quyét dinh thu
hdi dit hoic chua dugc phép chuyén muc dich sir dung dat; khéng bao céo thuc
hién quy hoach, ké hoach st dung dht, )

3. Vi pham quy dinh v& giao dt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat bao gdm céc hanh vi sau:

a) Giao dit, giao lai dit, cho thué At khong dting vi trf va dién tich dt
trén thuc dia;

b) Giao dt, giao lai d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét khéng ding thim quyén, khéng dtng dbi tuong, khéng phit hop véi
ké hoach sir dung dht hang nim cép huyén d& duge co quan nha nudc cd thdm
quyén phé duyét; '

¢) Giao lai dét, cho thué dit trong khu céng nghé cao, khu kinh té, cing
hang khoéng, sin bay din dung khéng pht hop véi quy hoach xdy dung d& duoc
co quan nha nudc cé thdm quyén phé duyét.

4. Vi pham quy dinh vé thu hoi dit, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu bao
gom cac hanh vi sau:

a) Khong thong béo trude cho ngudi cd dat bi thu hdi theo quy dinh tai
Pidu 67 ctia Luét d4t dai; khong cong khai phuong 4n bdi thidng, hé tro, tai dinh
cu; ¥

b) Khéng thuc hién ding quy dinh vé 5 chirc liy v kién di véi phuong
4n bdi thudng, hd tre, tai dinh cu;

c) Thue hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khong ding dbi tuong, dién
tich, mttc bdi thuong, h tro, téi dinh cur cho ngudi ¢6 dét thu hdi; lam sai léch
ho so thu hdi dét; x4c dinh sai vi tri va dién tich dit bj thu hdi trén thuc dia;

d) Thu hdi dit khong ding thAm quyén; khéng ding dbi tuong; khéng
dang véi quy hoach s dung d4t, k& hoach sir dung dt d3 dugce co quan nha
muréc c6 thAm quyen phé duyét.

5. Vi pham quy dinh v& trung dung d4t bao gdm céc hanh vi sau:

a) Thure hién bdi thudng khong ding ddi twong, dién tich, mitc bdi thudng,
thoi han bdi thudng cho ngudi cé dit bi trung dung;

b) Trung dung ¢4t khong ding cac trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
72 ctia Luat dét dai.
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6. Vi pham quy dinh v& quén 1y d4t do duoc Nha nuéc giao ¢& quan 1y bao
gbm cac hanh vi sau: )

a) P& xay ra tinh trang ngudi dugc phap luit cho phép sir dung dit tam
thdl ma st dung dAt sai muc dich;

b) Str dung dét sai muc dich;

c) D& d4t bi 14n, bi chiém, bi thét thodt.

7. Vi pham quy dinh vé& thuc hién trinh tu, tht tuc hanh chinh trong quan
Iy va st dung dét bao gom céc hanh vi sau:

a) Khong nhan hd so da hop 18, ddy di, khéng huéng dén cu thé khi tiép
- nhan hd so, giy phién ha déi véi ngudi ndp hd so, nhan hd so ma khéng ghi vao
s6 theo ddi; |

b) Tu dat ra cac thd tuc hanh chinh ﬁgoéi quy dinh chung, gdy phién ha
déi voi ngurdi xin lam cac thu tuc hanh chinh;

c) Giai quyét tha tuc hanh chinh khéng ding trinh tu quy dinh, tri hoén
viée giao cac loai gidy t& da duoc co quan c6 thdm quyén ky cho ngudi xin 1am
thu tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hM chinh chidm so véi thoi han quy dinh;

d) Tir chéi thie hién hodc khong thuc hién tht tuc hanh chinh ma theo quy
dinh ctia phap luat vé dt dai da du didu kién d& thuc hién;

e) Thuc hién thi tuc hanh chinh khéng ding thim quyén;

g) Quyét dinh, ghi ¥ kién hodc x4c nhan vao hd so khéng ding quy dinh
géy thiét hai hoic tao diéu kién cho ngudi xin [am thd tuc hanh chinh gy thiét
hai cho Nha nuéec, té chirc va cong dén;

h) Lam mAt, 1am hw hai, 1am sai Iéch ndi dung hd so.

Piéu 98.Ap dung cic quy dinh ciia phap luit v& edn bd, cdng chiic,
vién chirc dé xit Iy vi pham phap luit vé dAt dai d6i véi ngudi ¢6 hanh vi vi
pham phap luit vé dat dai khi thi hanh cbng vu trong linh vue dit dai

Céc quy dirth v& nguyén téc xit Iy ky Iuat, thoi hidu, thoi han xi 1y ky ludt,
4p dung hinh thirc ky luat, thAm quyén x@ Iy ky ludt, trinh tu, thi tuc xem xét xit
Iy ky ludt, cdc quy dinh khéc lién quan dén xir Iy ky ludt can bd, cong chirc, vién
chirc dugce thye hién theo quy dinh ctia phép ludt vé& cén bd, cong chirc, vién chirc.

Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH”

* Didu 6 cita Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phi sira déi,
bd sung mot mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dét dai ¢6 higu lic k& tir ngay 03 thang 3
ndm 2017, quy dinh nhu sau:
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Piéu 99.X& 1y cdc trudng hop dang thwe hién thd tue thu hoi dat
trude ngay 01 thiang 7 nim 2014

Uy ban nhén dén cip tinh chiu trach nhiém ra soét céc trudmg hop dang
thue hién th tuc thu hdi dit trude ngay 01 thang 7 nim 2014 dé xir 1y theo quy
dinh sau day:

1. Trudng hop da c6é vin ban chép thuén chu truong dau tu, gidi thiéu dia
diém hodc thong béo thu hdi dét giri dén timg ngudi c6 dét thu hdi hodc van ban
cho phép chu dAu tir thda thuan véi ngudi st dung dét thude pham vi dur 4n tir trudce
ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung chua cé quyét dinh thu hoi dat thi xtr Iy nhw sau:

a) Uy ban nthan dan cAp tinh cho phép tiép tuc thuc hién dur 4n va 4p dung
hinh thire thu hdi dét hodic cht dau tw nhin chuyén nhuong, thué quyén st dung
d4t, nhan gép vbn bang quyén st dung.dit theo quy dinh ctia Lut dit dai, néu
phtt hop v6i ké hoach sir dung dét hang nim cdp huyén di duge co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén phé duyét;

b) Uy ban nhén dén cép tinh c6 vin ban chi dao céc & chiic, c4 nhan lién
quan phéi dimg thuc hién du 4n néu khéng phit hop véi ké hoach sir dung dit
hang nim cip huyén d4 dugc co quan nha nudc 6 thdm quyén phé duyét;

c) Truong hop thuc hién du an san xuét, kinh doanh thudc dién Nha nude thu
héi dit nhung cho phép chii du tir thoa thuén véi ngudi st dung dét thude pham vi
dur 4n ma dén ngay 01 thang 7 ndm 2014 con dién tich dit khong thoa thuan duoc
thi Uy ban nhén dén cp tinh quyét dinh thu héi phin dién tich dt ma chu déu tu
va ngudi sir dung dit khong dat duoc thoa thuén dé thue hién dir 4n dau tu.

2. Trudng hop da ¢é quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu héi
dat trude ngéy 01 théng 7 nim 2014 ma chua t6 chirc thuc hién cudng ché thi
viée cudng ché thu hdi dét phai thuc hién theo quy dinh cia Luét dht dai.

3.2 Déi voi du én ddu tw thude truong hop Nha nuoc thu héi dat theo quy
dinh ciia Ludt dar dai ném 2003 va cdc vin ban huéng dén thi hanh nhung
khong thude trwong hop Nha nuée thu héi dat theo quy dinh cua Ludt ddt dai
ndm 2013 ma d& hea chon chi dau tie theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014, phiv hop v&i ké hoach sir dung dét hang néim
ctia cdp huyén thi Uy ban nhén ddn cdp tinh tong hop vao danh muc dy dn can

“Diéu 6. Piéu khoan thi hanh
1. Nghj dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 03 thdang 3 nam 2017.
2. Cdc bg, co quan ngang bg, co quan thuge Chinh pht, Uy ban nhdn dén edp tinh 6 trich nhiém

huéng ddn thi hanh cdc diéu, khoan dugc giao trong Nghi dinh nay va ra sodt cdc van ban da ban
hémh dé sira d6i, bo sung hodc thay thé cho phit hop véi quy dinh ctia Nghi dinh néy.

3. Cde Bd trwong Thii truong co quan ngang bg, Thi triedng co quan thuge Chinh phi, Chil tich Uy
ban nhdn ddn cdc edp va 16 chitc, cd nhén khdc cé lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Ngh; dinh nay.”

%091 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khodn 60 Piéu 2 ciia Nghi dinh s 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sira doi, bé sung mét mét s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dat dai, c6 higu luc ké tir ngay 03 thang 3 nim 2017.
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thu héi dat dé trinh Héi dong nhdn dén thong qua truée khi co quan nha nieée
c6 thém quyén quyét dinh thu héi dat. '

Trinh tu, thi tuc thu hoi dit @i voi truong hop quy dinh tai khodn ndy
thuec hién theo quy dinh tai Diéu 69 ciia Ludt ddt dai.

4”1 DEi véi dir dn ddu tw thude trucng hop Nha nuéc thu héi ddt theo quy
dinh cia Ludt dat dai ndm 2003 va cée vin bén hucong déan thi hanh nhung
khéng thudc truong hop Nha miebe thu héi ddt theo quy dinh ciia Ludt dat dai
nim 2013 déd dwge Uy ban nhin din cdp cé thdm quyén cho phép théa thudn
nhdn chuyén quyén s dung dét dé thuc hién dy dn déu tw trudce ngay 01 thang 7
nim 2014 mé chi: ddu tu chwa théa thudn hét duoc toon bd dién tich ddt cia
ngudi sir dung dat trong pham vi duw dn thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh iong hop
vao danh muc du én cdn thu héi dét trinh Hpi dong nhdn dén cimg cdp théng
qua trude khi co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat doi voi
dién tich dat chua thda thudn duoc dé giao dat, cho-thué dat ddi véi chi ddu nu.

Pidu 100. Xi Iy cdc trudmg hop dit dwge Nha nude giao, cho thué trude
ngiy 01 thing 7 niim 2014 ma khdng si dung dét hodc tién dj sir dung dit chim

Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trdch nhiém ra soat cc trudmg hop d3 duge Nha
nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n diu tir truéce ngay 01 thdng 7 nam
2014 ma khdng ¢hra dit vao st dung hodic cham dua dét vao sir dung theo quy dinh
tai diém i khoan 1 Diéu 64 ctia Luat dit dai va xit Iy theo quy dinh sau déy:

1. Trudng hop d4.c6 vin ban ctia co quan c6 thim quyen vé hanh vi vi pham
nay trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chwa c6 quyét dinh thu hdi dat thi Uy
ban nhén dén cip c6 thdm quyén xir Iy theo quy dinh tai diém i khoan 1 Pifu 64
ctia Ludt ¢4t dai; thoi gian gia han dugc tinh tir ngay 01-thang 7 nim 2014.

2. Trudng hop di cé quyét dinh thu héi dét truée ngay 01 théng 7 nim
2014 thi thyc hién thu hdi dat theo quyét dinh thu hdi dit da ban hanh va x& 1y
tién str dung dt, tién thué dét, tai san d& diu tu trén dit thu hdi theo quy dinh
ctia Luat d4t dai nim 2003 va cdc vin ban hudng din thi hanh.

Diéu 100a. Xir Iy viéc dp dung diéu kién giao diit, cho thué dit, chuyén
muc dich siv dung dit; che dp quén Iy, sir dung dit”

1. D6 voi dy dn st dung dét tai déo va xd, phuong, thz trdn bién gw’z
ven bién khong thudc truong hop do Quéc héi, Thi tubng Chinh phit chdp
thudn, quyét dinh dau tw ma duoc cdp Gidy chimg nhdn déu tu trude ngay 01
théng 7 ndm 2014 nhung chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh ciia phdp lugt vé ddt dai thi phdi
thyuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 58 ctia Ludt ddt dai va Diéu 13 ciia
Nghi dinh nay.

*2 Piéu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 61 Piéu 2 cfia _Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu sira d3i, b sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luit Dt dai, ¢ hiéu Iy ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017.
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2. Diéu kién giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
doi voi nguoi dige Nha nuede giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat dé thuec hién dw én dau tu quy dinh tai khoan 3 Dibu 58 ctia Ludt ddt
dai va Piéu 14 cia Nghi dinh nay khong dp dung di véi cde truong hop sau day:

a) Dy én dau tw dd dwoc co quan nha nieée ¢d thim quyén phé duyét dau
tu, cdp Gidy chitng nhén ddu tu hodc du dn d& duge Quéc héi, Thii tuéng Chinh
phil quyét dinh, ché}a thudn chit truong ddu tir truée ngay 01 thang 7 ndm 2014;

b) Dy én ddu tur khong phdi trinh co quan cé thdm quyén phé duyét hodc
dw dn khéng phdi cdp Gidy chiing nhdn ddu tw nhung da dwgc co quan tai
nguyén va méi truong tham dinh nhu cdu st dung dat va dé duoc co quan co
thdm quyén chdp thudn ddu tw truce 01 thdng 7 nam 2014.

3. Khi céng nhan qtgfén str dung ddét ddi véi dat do t6 chike x@ hoi cong déng
déan cu dang sir dung vao muc dich phi néng nghiép ¢ nguén géc dwge Nha nude
giao ddt khéng thu tién sir dung dét hodc giao ddt ¢ thu tién sir dung ddt, nhan
chuyén nhirong quyén sir dung dat ma tién da rd cho viée sir dung ddt cé nguon goc
tir ngdn sdch nha nuée hodc sir dung ddt khéng ¢ gidy 16 vé quyén sir dung dat thi
viéc cong nhén quyén sir dung dat duoc thuc hién theo hinh thirc giao ddt khéng thu
tién sir dung dat; thoi han sir dung dat dwoe thuc hién theo quy dinh tai Didu 126
ctia Ludt ddt dai va duoc tinh tir ngay duoc cong nhdn quyén sir dung dat.

Truong hop da duoc Nha nude cho thué dat hodc giao dat cé thu tién sir
dung ddt hodc nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat ma tién da tré cho viée
st dung ddt khéng cé ngudn géc tir ngdn sdch nha nude thi duoc tiép tuc st
dung ddt theo hinh thirc sir dung dit dd dwoc Nha mede giao, cho thué trong
thoi han s dung dat con lai.

4. Truomg hop t6 chitc kinh té sir dung dat do nhén chuyén nhirong quyén
ste dung ddt ¢é ngudn géc 1 ddt duwoc Nha nuée giao c6 thu tién sir dung ddt,
cho thué dat ma tién di tré cho viéc nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat
khéng cé nguon géc tir ngan sdach nha nude thi duoc tz'élo tuc st dung dat theo
hinh thirc s dung 3G dwoc giao, cho thué trong thoi han sir dung déat con lai.

5. Truong hop hop tic xd dang sir dung ddt do thanh vién g0p quyén sit
dung dat vao hop tdc xa thi duge Nha mide céng nhén theo hinh thite giao ddt
¢6 thu tién sir dung dat ma khéng phdi chuyén sang thué dat; thoi han sir dung
ddt 1a 50 ndm tinh tir ng&y dugc céng nhdn quyén st dung dat. Truong hop dat
dang sw dung 6 nguén géc la dat du’o*c sit dung oOn dinh ldu dai thi thoi han sur
dung dat lé 6n dinh lu dai.

6. PSi véi die én ddu t dd dwoc co quan cé thdm quyén chdp thudn chil
truong dau tw bc%ng vén ban hodc lwa chon chi ddu tuw theo quy dinh cua
phdp ludt vé ddu tw trude ngay 01 thdng 7 ndm 2014 nhung chua giao ddt,
cho thué ddt cho chi ddu tu ma nay phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
ddt thi Uy ban nhén dén cdp c6 tham quyén thuc hién viée giao dat, cho thué
dat cho chii ddu tw ma khéng phdi t6 chire ddu gid quyén si dung dét.
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7. Truomg hop ho gia dinh, cd nhdn dang sic dung ddt ¢é ngudn géc la
dwoc giao, cho thué khéng ding thdm quyén, khéng ding doi tugng trude ngay
01 thang 7 ndm 2004 déd ndp tién cho Nha nuée dé duoce s dung dat hocic dwoc
giao dat nhieng khéng phai thiee hién nghia vu tai chinh ma nay viéc sir dung dat
do phit hop voi quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi,
quy hoach diém ddn cu néng thén, quy hoach xdy dung xa néng thén méi thi
Nha nuée khéng thu héi dat.

8. Khi két thile ké hoach sir dung ddt hing néiim cdp huyén ma cdc chi tidu ké
hoach st dung ddt chuea thuc hién hét thi vén duoc tz'é}) tuc thuc hign dén khi ké hoach
st dung ddt ciia niim tiép theo dhroe co quan nha nirée 6 thim quyén phé duyét.

Dicu 101. Thim quyén diéu chinh quyét dinh ciia Thii hiédng Chinh phii
vé thu hoi dit, giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit
triee ngay Ludt dit dai cé hiéu e thi hanh®

Truong hop dd duoc Thit tuéng Chinh phit quyét dinh thu héi dat, giao
dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir triede ngdy 01 théng
7 ndm 2004 ma nay phdi diéu chinh thi viéc diéu chinh ngi dung quyét dinh thu
héi dat, giao dcft cho thué dci’t cho phép chuyén muc dich s dung dit do Uy
ban nhdn dan cap tinh quyet dinh néu viéc diéu chinh dé khéng lam thay doi co
cdu sir dung dat so v&i quyét dinh ciia Thit tuéng Chinh phil.

Truong hop viée diéu chinh quyét dinh thu héi dét, giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung ddt cia Thi tuwong Chinh phit ma lam thay
doi vé co cdu sir dung dat da dugc thé hién trong quyét dinh ciia Thi tuong
Chinh phi thi Uy ban nhén dén cdp tinh phdi bdo cdo Thii tuéng Chinh phu
trueée khi quyét dinh diéu chinh.

Piéu 102.-Hiéu e thi hanh |

. 1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2014,
" 2. Nghi dinh ndy thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thing 10 nim 2004 ctia Chinh
phti v& thi hanh Ludt dt dai;

b) Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27 thing 01 ni¥m 2006 cta Chinh
pht: sita dbi, bd sung mét sé didu cia cdc Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat dét
dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén céng ty nha nuéc thanh
cong ty ¢ phén;

c) Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP ngay 25 thing 5 nam 2007 cta Chinh
phll quy dinh bd sung vé& vidc cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dét, thu hdi
d4t, thuc hién quyén str dung dat, trinh ty, thi tuc bdi thudng, hb tre, tai dinh cur
khi Nha nuéc thu hdi dét va giai quyét khibu nai vé dit dai;

% Piéu nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 62 Piéu 2 clia Nghi dinh sb 01/2017/ND CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cita Chinh phi sira dbi, bd sung mot mdt sé nghi dinh quy dinh chi tidt thi hanh
Luét Dét dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 03 thang 3 ndm 2017.
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batwia

d) Nghi dinh s6 69/2009/NB CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh
phi quy dinh bd sung vé quy hoach str dung dét, gis dét, thu hdi dat, bdi thudng,
hd trg va tai dinh cu;

d&) Nghj dinh s6 88/2009/ND-CP ngiy 19 théng 10 ndm 2009 ciia Chinh
phtt v& Gidy chimg nhén quyén s& dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dat. '

3. Céc BJ, co quan ngang Bd, co quan thudc Chinh phi, Uy ban nhén dan cép
tinh c6 trich nhiém ra sodt céc vin ban quy pham phép luit do minh ban hanh tréi
véi quy dinh ctia Lut dat dai, cia Nghi dinh ndy & stra ddi, bd sung hoiic hity bo.

Piéu 103. Trach nhiém ciia cic B, co quan ngang B, co quan thude
Chinh phii va Uy ban nhin din cdc cAp, ngudi st dung dat

1. B6 Tai nguyén va Méi trudng, B6 Tu phdp, B X4y dung, B$ Tai chinh,
B5 Giao thong véan tai, B6 Noi vu va cic B3, nganh khac, Uy ban nhin dén cdp tinh
c6 tréch nhiém hudng dan thi hanh céc didu, khoan dugc giao trong Nghi dinh nay.

2. Cac Bd trudng, Thi truong co quan ngang B, Tha trudng co quan
thudc Chinh phii, Cha tich Uy ban nhén dén céc cdp va td chirc, ca nhan khéc 6
lién quan chiu trich nhiém thi hanh Nghi dinh nay./. '

BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG ~ XAC THUC VAN BAN HOP NHAT

Sé: 04 /VBHN-BTNMT | Ha Ngi, ngay 94 théng 44 nim 2017

Noinhin:
- Vin phong Chinh phii (3¢ dang cong bao),
- Céc B§, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phd;
- UBND cc tinh, thanh phé tryc thude TW;
- Céc S& TN&MT tinh, thanh phd truc thude TW;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL, B Tu phap;
- Céc don vj trye thude B TN&MT;
- Chng thong tin dién tr BY TN&MT; «&_~~
- Luu: VT, PC, TCQLDD.
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