UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH CAN THO' DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 72/2001/QP-UB Cén Tho, ngay 19 thang 12 n&dm 2001

QUYET DiNH CUA UBND TiNH CaN THO
Viv phé duyét thiet ke quy hoach chi tiet chia 16 ty 1& 1/500
khu dan cw phwong 4, thi xa Vi Thanh, tinh Can Tho

Gy ban nhan dan tinh can tho

Can cr Luat TS chive HDND va UBND ngay 21/06/1994;

Can c Nghj dinh 91/CP ngay 17/08/1994 cGia Chinh phd ban hanh Diéu & quan Iy quy
hoach db6 thij;

Can clr Quyét dinh 322/BXD/DT ngay 28/12/1993 clia B6 Xay dwng vé viéc ban hanh
quy dinh 1ap cac dd an quy hoach xay dwng dé thj;

Can ct Thong tw sb 25 BXD/KTQH ngay 22/08/1995 cuia Bd Xay dwng vé viéc huwéng
dan xét duyét dd an quy hoach xay dwng dé thi;

Can cir Thong tw s6 03 BXD/KTQH ngay 04/06/1997 ctia Bo Xay dwng V/v hwéng dan
lap, xét duyét dé an quy hoach xay dwng cac thij trdn va thij t;

Theo dé nghj clia S& Xay dwng tai T¢ trinh s6 1081/TTr-SXD ngay 04/12/2001,

quyét dinh:

Diéu 1. Nay phé duyét thiét k& quy hoach chi tiét chia 16 ty I& 1/500 khu dan cw phwdng
4, thj xa Vi Thanh, tinh Can Tho v&i ndi dung chinh nhw sau:

1/- Tén d6 an quy hoach:

Quy hoach chi tiét chia 16 ty 1& 1/500 khu dan cw phwéng 4, thi xa Vi Thanh, tinh Can Tho

2/- Vi tri:

Khu quy hoach ndm phia b& Bac ctia kénh xang Xa No (doan di qua thi x&), c6 chiéu dai
doc theo kénh xang la 2km, ba mat con lai gidp véi rudng va vwon tap. T can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac giap xa Vi béng.

- Phia Nam giap kénh Xa No.

- Phia Tay giap xa Hda Lu.

- Phia Bc giap xa Vi Tan.

3/- Muc tiéu:

- Cu thé héa db6 an quy hoach chung xay dwng d6 thj Vi Thanh dwoc duyét.

- Xé&c lap tinh phap ly vé mét quy hoach, 1am co s& cho viéc quan ly st dung dat va quan
ly xay dwng.

- Cai thién moéi trueng, gép phan tao canh quan db thi. Bwdc diu cai thién doi séng dan
cw va tién t&i xay dwng dé thi van minh hién dai.

- Lam co s& lap cac du an kha thi khai thac quy dat xay dwng co sé ha tang.

4/- Dinh hwéng phat trién:

Db an quy hoach nham dinh huwéng kha ndng phat trién cta khu vwe nay tv nay dén nam
2010. Ting bwéc xay dung hé théng ha tang k§ thuat nham tién nghi hoéa doi sdng dan cw va van
minh dé thi.

T& chire khong gian kién tric déc thu ving déng bang séng nwéc.

5/- Quy mé dan sé:

Khu vue quy hoach t6 chirc dinh cw va tai dinh cw cho 15.000 ngui.

6/- Quy hoach str dung dat:

Dién tich d4t quy hoach: 120ha, dwoc chia lam 2 khu:

- Khu A: Phia Tay Nam clia kénh 59. Dién tich: 57ha.

- Khu B: phia Béng Béc clia kénh 59. Dién tich: 63ha.

Céac loai d4t dwoc té chirc quy hoach theo bang téng hop sau day :

6.1/- Khu A:

Bang téng hop quy hoach s dung déat:

stt Loai g4t Dién tich Ty 16 (%)
(m?)
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1 D4t dan cw mat d6 cao (nha lién ké, phd cho, nha lién 100.143 17,56
ké vuon)
2 DAt dan cw mat do thap (biét thw, nha vwon) 30.669 5,38
3 DAt dan cw hién hivu tw diéu chinh, cai tao 51.079 8,96
4 D4t dan cw thwong mai dich vu 72.060 12,64
5 Trwdng hoc cép | va Il 15.016 2,63
6 Nha tré, mau gido 7.081 1,24
7 Khu hanh chinh 8.616 1,51
8 D4t giao thong 234.417 41,12
9 Dét cay xanh 12.508 2,10
10 Mat nwéc 21.448 3,70
11 | D4t thé duc thé thao 16.963 2,97
Cong 570.000 100
6.2/- Khu B:
Bang tébng hop quy hoach s dung dat:
stt Loai dat Dién tich Ty lé (%)
(m?)
1 D4t dan cw mat d6 cao (nha lién ké, phd cho, nha lién 75.707 12,01
ké vuwon)
2 DAt dan cuw mat do thap (biét thy, nha vwon) 154.462 24,52
3 D4t dan cw hién hivu ty diéu chinh, cai tao 23.490 3,73
4 D4t dan cu thwong mai dich vu 4.690 0,60
5 Trwdng hoc cép | 3.612 0,74
6 Nha tré, mau gido 10.558 1,67
7 Khu hanh chinh 23.415 3,72
8 D4t giao théng - bén bai 270.965 43
9 D4t cay xanh 10.970 1,74
10 Mat nwéc 45.037 7,15
11 | Bt khac 7.094 1,12
Cong 554.293 100
7/- Quy hoach kién tric canh quan:
7.1/- Khu A:
al- Cac cbng trinh phuc vu céng cdng:
- UBND phuong 4: duoc xay dung tai nga tw cla dwong Nguyén Trai va Ly Thuwong
Kiét.

- Tram y té: bé tri canh try s& UBND phuwong 4.

- Nha tré, mau gido: xay dwng méi ndm trén dwong Nguyén Trai, voi dién tich dat
7.081m2; quy mé 350 hoc sinh; mat dd xay dwng tbi da 30%; mat do cay xanh tdi thiéu 40%; tang
cao xay dung: 2 tAng; tbng dién tich san xay dwng: 4.250m?2; trong khu dat xay dwng céng trinh c6
vuwdn hoa, san choi dap ng déy da nhu cdu hoc tap cho hoc sinh.

- Trwdng tiéu hoc: bd tri ngay vi tri cii gitra truc dworng A6, A7 va dudng sb 1 (gan cau
Doan Két), cé6 mé réng dé dd quy mé va dién tich.

- Trwdng trung hoc co' s&: b tri c&p dwdng Nguyén Trai, dién tich 10.933m2, quy mo 440
hoc sinh.

- 8an béng dé va céac hoat dong thé thao dwoc bd tri vé phia Tay Nam clia phudng 4, vi
tri gan trwéng trung hoc co sé, cé san dé thi d4u bong da va cac mon thé thao phd thong.

- Khu cong vién van héa bao gdm cum cong trinh: nha van hda, nha truyén thdng, thw
vién, bwu dién cé san vudn bao quanh cong trinh. Déi dién cum cong trinh nay qua truc dwéong sé
3 la cong vién trung tam cla phwong 4.

- Khu tiéu thd cong nghiép trwéc day cta phwdng nam trén dwong Nguyén Hué (cdp
kénh Xa No) sé tirng bwdc cai tao va chuyén dich thanh khu thwong mai va dich vu.

b/- Khu dén cu:

T6 chirc nhiéu dang nha & nham da dang héa canh quan dé thi dong thoi phi hop véi
yéu cau st dung.

Bao gébm céc dang nha & sau:

- Khu dan cu tw diéu chinh cai tao: 1a nhitng noi cé mat dé nha déng duc duoc gity lai,
ddng thei yéu cau dan tw cai tao va chinh trang theo quy hoach 18 gidi.

- Khu dan cw xay dwng méi: dwoc bd tri trén cac phan déat tréng trong khu quy hoach
hodc cac phan dat & ma khong dé dan tw cai tao dwoc. Doc cac via hé dwdng phd (trtr khu phd
thwong mai) tréng cac loai cay cé tan Ién dé ldy bong mat va tao canh quan db thi.
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Téng dién tich xay dwng nha & mat do cao 1a 100.143m?2 (bao gébm nha lién ké, phd cho,
nha lién k& vwon) chia 1am 13 16 phd, trong d6 bb tri 340 nén nha véi kich thuwec 16 dat tr 5m x
20m dén 5m x 36m.

Cac nén nha nay co thé xay dwng nha lién ké toan khéi hodc nha lién ké phd tw xay trén
mdi nén, tuy theo tirng dw an cu thé 1a ban lai nha hay sang nhwong dat. TAt cd nha & lién ké xay
dwng mai phai ddm bao cac chi tiéu sau:

+ Kich thwéc mdi nén nha phai dwoc phan chia nhw quy dinh trén ban vé, tuy nhién cac
nén nha bién co thé thay ddi tuy trwéng hop cu thé nhung rong khéng dwdi 4m.

+ Chiéu cao cong trinh dwoc gi¢i han bang dwdng t¢i han cé géc téi han 6 < 50°.

+ Phan hanh lang k¥ thuat sau nha rong 2m.

+ Dbi voi cac 16 dat ¢ chiéu tham hau >22m, quy dinh ranh giéi xay dwng cong trinh la
4m so Vi 10 gidi dé tao khoang cay xanh do thi.

+ P6i véi nha xay dwng cé tang lirng, d6 cao cac tAng dwoc quy dinh nhu sau:

. M&t nén tang trét cao hon via hé: 0,3m.

. Cao d6 tir mét san tAng trét dén mét san tang Iting la 3m.

. Cao d6 tir mét san tAng Irng dén mat san tang 1au 114 2,7m.

. Cao d6 cac tang lau chénh léch nhau la 3,6m.

+ D6i v&i cac 16 nha xay dwng khéng cé tang Iirng, cao d6 cac ting dwoc quy dinh nhw
sau:

. M&t nén tang trét cao hon via hé: 0,3m.

. Cao d6 tlr méat nén tang trét dén mat san 1au 1 1a 4,2m.

. Cao d6 céac tang lau chénh nhau: 3,6m.

- Khu dan cw mat do thap: tdng dién tich nha & mat do thap la 30.669m2 (bao gdm nha
biét thw va nha vwon) chia 1am 5 16 phé, trong d6 bé tri 121 nén nha.

+ Dién tich mdi nén tlr 10m x 23,5m dén 10m x 28m.

+ Trong khu biét thw, nha vuon khong xay nha lién ké, chung cw, cong trinh thwong
nghiép, san xuét.

+ Chi gi¢i xay dwng cla khu biét thy tdi thiéu 1a 4m so v&i 10 gi¢i. Mat do xay dwng tbi da
la 30%. Mat do cay xanh téi thiéu 1a 40%.

+ Khu nha vuon bd tri ven ngoai thi. Trong cac 16 sé té chirc can bang dat dai bang
phwong phap dao ao, Ién liép vueon theo phuong phap VAC.

7.2/- Khu B:

al- Cac cdng trinh phuc vu céng cdng:

- Nha tré - Mau gido: xay dwng méi trén truc dwong sb 8 va duwdng B12, dién tich déat
4.858m2, quy md 240 hoc sinh. TAng cao xay dyng la 2 tAng. Tdng dién tich san xay dung la
2.920m2,

- Trwdng day tré cé hoan canh khé khan, trwdc day la trwong Hoa Mai, khu dat hién hivu
cla trwong dwoc quy hoach lam céng vién. Trwdng dwoc doi vé canh nha thd tai goc dwdng
Nguyén Trai va duwdng sb 8. Téng dién tich dat 1a 5.700mz2.

- Nha the ndm trén dwérng Nguyén Tréi va trwdng tiéu hoc hién hivu trén dwong Lé Hong
Phong theo quy hoach dwogc gitr nguyén vi tri hién trang.

- Cong vién cay xanh: ngoai dién tich cay xanh dan xen trong cac cong trinh con c6 2
cbng vién I&n [am vwon hoa, vudn dao khu vie la cong vién nam cap dudng Lé Hong Phong, dién
tich 2.880m2 va codng vién trén duwdng sé 11 vai dién tich 8.090m2.

- C4c cong trinh nha tré - mau gido, trwdng hoc cé mat dd xay dwng tdi da la 30%, cay
xanh t6i thiéu 1a 40%. Trong khuén vién trudng cé vedn hoa, thdm ¢, cay xanh béng mat két hop
dan xen hai hoa véi cay ven dwdng, mang xanh céng vién, mat nwéc cac kénh rach sé tao nén
canh quan dac trwng cho mét viung dé thi song nwéc.

b/- Khu dén cu:

- Céch thire t6 chirc chia 16 va cac quy dinh chung ctia khu B ciing giéng nhw khu A. Khu
B dwoc quy hoach chia 16 thanh nhiéu 16 phd véi nhitng dac tinh khac nhau dwa theo 16 gidi
dwong va dac tinh khu vyce.

) - Tdng dién tich nha & mat d6 cao la 75.707m?2 chia lam 13 16 phd, trong dé bd tri 437
nén nha.

- Téng dién tich nha & mat do thap (biét thw, nha vwon) 1a 154.462m2 chia lam 15 16 phd,
trong d6 bd tri 437 nén nha.

7.3/- Cao d6 céng trinh ha tang ky thuat:

Tinh theo cao d6 mbc Québc gia Hon DAu.

- Cao d6 san lap méat bang: + 1,3m.

- Cao d6 mép dwdng + 1,4m.

- Cao d6 via hé: + 1,6m.

8/- Quy hoach ha tang ky thuat:

8.1/- Quy hoach giao théng:



a/- Giao théng bo:

Mang luéi giao thdng dwoc quy hoach dwa trén co s& dinh hwéng phat trién hé théng
giao théng thi xa Vi Thanh da dwoc duyét trong quy hoach chung.

Phwong 4 c6 cac tuyén dwong chinh da quy dinh 16 gisi cu thé la:

- Buong Lé Héng Phong: 16 gi¢i 28m, trong do6 1dng dwéng 12m, 1€ dwérng 8m x 2.

- Buong Ly Thwong Kiét: 16 gidi 19m, trong d6 1dng dwéng 9m, 1& dweng 5m x 2.

- Pwong Nguyén Hué:

+ T cau Pen dén cau Poan Két: 16 gi¢i 22m, trong dé long dwéng 12m, 18 trai =4m, 1é
phai 6m.

+ T cu Den dén hét tuyén: 16 gidi 24m, trong do long dwéng 12m, 1& trai =4m, & phai
8m.

- Puong Nguyén Trai: 16 gidi 28m, trong d6 long dworng 12m, 1& dwdng 8m x 2.

Cac loai dwong con lai trong khu quy hoach ¢6 16 gigi: 12m, 16m 22m, 28m.

Cac tuyén dwong cé 1dng duwdng >9m déu can cau tao 4o dwong cip cao chl yéu trai
bétdng nhwa noéng.

Cac tuyén duong co Iong duong <8m, cau tao ao duwong cap cao th& yéu trai nhya da
dam, sau nay khi cé diéu kién sé cai tién thanh két cu cip cao chu yéu.

(Chi tiét mat c&t xem bang tén duwdng va 16 gidi khu dan cw phwong 4, thi xa Vi Thanh
dwoc thé hién trong thuyét minh va ban vé quy hoach).

b/-Céu:

Dv kién c6 2 ciu qua kénh Xa No:

- Cau M6t Thang Giéng: hién dang thi cong xay dung.

- Cau Doan Két: ndi tir khu trung tam phwong 1, theo truc dwong Nguy&n Thai Hoc bat
qua phuwong 4, cau Poan Ket hién hiru sé gitr lai lam cau dl bo.

Xay thém mot cau néi dai truc dwerng Nguyén Trai qua kénh 16 62 ndi lién 2 khu A va B
cla phuwong 4.

Tuy trwdc mét kha ndng vé vén chwa co, dia phwong chuwa thé cung Itc xay dwng cac
cau trén, nhung vé goc dod quy hoach dai han thj viéc xac dinh vi tri ciu va quy mo dat dai cho cau
la can thiét, dé sau nay khi cé diéu kién xay dwng thi viéc dén bu giai téa dé tdn kém va kho khan.

c/—Bén bai:

M& réng va nao vét tai nga ba clia kénh 16 62 va kénh Xa No (géc khu B). B6 sau long
k&nh m& rong la -1,7m, xay k& da hoc doc theo kénh doan dwgc mé rong dai 500m dé lam bén
cang song.

8.2/- Quy hoach san nén:

Trén co s& quy hoach chung chon cao d6 san nén cho khu vuc quy hoach la +1,3m
(theo mébc cao d6 Québc gia Hon DAu).

Chiéu cao san lap trung binh ca khu vue la 0,6m - 0,7m (trlr cac 16 nha & tw cai tao).

Do déc dia hinh dbi véi mat phu tw nhién i = 0,1%.

8.3/-Quy hoach hé théng thoat nwéc:

al-Céc chi tiéu kinh té ky thuéat:

- Cuwdng d6 muwa 450lit/giay.ha.

- Hé sb dong chay clia cac mat pha tw nhién: 0,6.

- Van tdc tdi thiéu chay khong lang dong trong 6ng: V = 0,5™/giay.

b/-Phwong an thiét ké:

-Véi didu kién hién nay, hé thdng thoat nwéc duoc thiét ké theo giai phap thoat nwéc
chung cho nwéc mwa va nwéc sinh hoat, dan theo hwéng xa thoat mwong rach.

Dung phwong phap phan chia lwu vuc thoat nwéc dé tinh toan mang lwéi cho toan khu.

Hinh thirc thoat nwéc la thoat trong hé théng éng kin, bd tri doc dwdi via hé di bd, khéng
nam dwéi long dwong.

Nwéc thai khu vé sinh phai dwoc x& Iy vi sinh trwéc khi thoat ra hé théng thoat nuwéc
chung.

Mwong phia sau cac nha & lién ké (thudc hanh lang k¥ thuat sau nha) dwoc xay gach thé
theo hinh thirc mwong hé, d6 rong trung binh 400mm day bang nép dan BTCT.

- Khéi lwong cbng xay dwng:

+ Khu A: éng &1200: 205m; 6ng &1000: 828m; éng &800: 1.096m; 6ng €600: 1.354m:;
bng &500: 2.286m; dng &400: 6.546m; 6ng &300: 3.087m.

+ Khu B: 6ng &800: 604m; 6ng &600: 413m; 6ng &500: 2.280m; éng &400: 9.299m; éng
€300: 3.916m.

8.4/- Quy hoach cap nwéc:

al-Céc chi tiéu kinh té ky thuat:

- Dan sb tinh toan: 15.000 nguoi.

- Chi tiéu str dung nwéc: 150 lit/ngudi.ngay.dém.

- Nuwéc phuc vu cdng cdng: 10% nwde sinh hoat.
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- Nwde phuc vu chira chay: 15% nwéc sinh hoat.

- Nwoce ro ri: 10% nwadc sinh hoat.
b/-Ngudn nwéc va mang lwéi cap nuoc:

Khai thac ngudn nuwéc sach cla thi xa. Trong quy hoach chung cua thi xa khu dan cw
phia Bac kénh Xa No trong dé cé phwdng 4 dwoc cung cap nwéc tir 3 tuyén dng €200 va &150
qua cau, sau dé 1a cac duwong 6ng 150 - €100 tao thanh 3 vong cap nwéc.
Nwéc cap phai ddm bdo cac tiéu chuén vé nwéc sach, tiéu chuan vé ap luc va lwu lweng
theo quy dinh hién hanh.

c/-Khéi luong duong bng thoat nuérc:

- Khu A: 6ng €200: 501m; éng &150: 1.302m; 6ng €100: 15.603m.

- Khu B: 6ng 8150: 1.011m; 6ng &100: 16.412m
8.5/-Quy hoach cap dién:

al-Ngubn dién:

Puoc cép tir tram bién ap 110KV cla thj x4.
b/-Nhu céu dién ndng va céng suét phu tai dién:

Nhu c4u dién ndng va coéng suét phu tai dién dwoc thé hién trong bang tdng hop phu tai
dién nhw sau:

*Khu A:
STT Hang muc Pon vi S6 lvong
I/-Dén dung
1 Dan s6 nguoi 8.400
2 Tiéu chuan cap dién kwh/ngudi.ndm 700
3 Phu tai binh quan kw/ngu&i 0,28
4 Thoi gian st dung cdng suat cyc dai gi®/nam 2.500
5 Dién nang dan dung kwh/nam 5.880.000
6 Cong suét dién dan dung kw 2.352
[l/-Tiéu thi cong nghiép
7 Thoi gian st dung céng suat cuc dai gi®/nam 4.000
8 Dién nang tiéu tha cong nghiép kwh/nam 3.763.200
9 Cong suét dién tiéu thi cong nghiép kw 940,8
lll/-Tong céng
10 | Téng cong suét dién yéu cau cé tinh dén 10% kw 3.786,72
tdn hao va 5% dy phong
11 | Téng dién nang yéu cau co tinh dén 10% tén kwh/nam 11.089.680
hao va 5% dy phong
* Khu B:
STT Hang muc Pon vj S6 lwong
I/-Dan dung
1 Dan sb nguoi 6.600
2 Tiéu chuan cap dién kwh/ngudi.ndm 700
3 Phu tai binh quan kw/ngu&i 0,28
4 Thi gian st dung céng suat cuc dai gi®/nam 2.500
5 bién nang dan dung kwh/nam 4.620.000
6 Cong suét dién dan dung kw 1.848
Il/-Tiéu tha cong nghiép
7 Thoi gian st dung céng suat cuc dai gi®/nam 4.000
8 Dién nang tiéu thi cong nghiép kwh/nam 2.956.800
9 Co6ng suét dién tiéu thi cong nghiép kw 739
Ill/-Tong cdng
10 | Téng cong suat dién yéu cau cé tinh dén 10% kw 2.975
ton hao va 5% dy phong
11 | Téng dién nang yé&u cau co tinh dén 10% tén kwh/ndm 8.713.320
hao va 5% du phong

Diéu 2. Giao Chi UBND thij xa Vi Thanh cung v&i Giam dbc S& Xay dwng:

1/- T6 chirc cdng bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cw phwéng 4, thi xa Vi Thanh
dé céac td chirc, don vi va ca nhan c6 lién quan biét va thuwc hién.
2/- Chi dao viéc thuc hién quy hoach chi tiét, phdi hop chat ché véi cac S&, Ban, nganh
cung huy déng cac ngudn vén dé xay dwng khu dan cw phwdng 4 dung theo quy hoach dwoc
duyét va phap luat Nha nuwéc.
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3/- Hoan chinh dy thao Diéu I& quan ly xay dwng theo quy hoach dé UBND thj xa Vi
Thanh ban hanh, sau khi c6 sw théa thuan ctia Giam doc S& Xay dwng.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc S&, Tha trwédng co quan Ban nganh
tinh, Chu tich,UBND thi xél Vi Thanh va cac co quan, don vi, ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ké tlr ngay ky./.

TM .UBND tinh can tho
_Chu tich
Nguyén Phong Quang



