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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyen str dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dit trén dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BINH

Cdn cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Cdn cit Ludt Padt dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cdn cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét so ' diéu ciia Ludt Padt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can ci: Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung a”at

Cdn cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwoc,

Cdn cir Nghi dinh so ' 01/2017/NP- -CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua doi,
b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 172017 cua Chinh phi sia
doz b6 sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cir Thong tw lién tich so6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B truong Bo Tai nguyén va Moi z‘rwang va Bo truong B Tw phdp quy dinh
viéc 16 chire thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat;

Cén cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé trudng Bo Tai
chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
200/TTr-STNMT ngay 19/7/2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé dau gid quyén
st dung dat dé giao dét co6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dét trén dia ban
tinh Ninh Binh”.



Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngy 30 thang 10 ndm 2019.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

Chénh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc cac S&: Tai nguyén va
Mbi truomg, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, Ké hoach va Pau tu; Giam ddc Kho
bac Nha nudc tinh, Cuc truong Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban nhén dan céac
huyén, thanh phé va td chite, ca nhan khac ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.J

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- BY Tai chinh; PHO CHU TICH

Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh
Email: ubndninhbinh@ninhbinh.gov.vn
Co quan: Tinh Ninh Binh
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- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban Bo Tu phép;

- Thuong truc Tinh uy NB;

- Thuong truc HDND tinh NB;

- Poan dai biéu Qudc hoi tinh NB;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh NB;

- Website Chinh phu;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cong bdo tinh Ninh Binh;

- Cong théng tin dién tir tinh Ninh Binh;
-Luu: VT, VP3, 5




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Binh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 38 /2019/0D-UBND ngay # / #/2019
ciia Uy ban nhdn dén tinh Ninh Binh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot sé néi dung vé dAu gia quyén sir dung dat dé giao
dét c6 thu tién su dung dét hodc cho thué dAt theo Khoan 1 Piéu 118 cua Luat Pat
dai nam 2013 (goi chung 13 ddu gia quyén s dung dét) trén dia ban tinh Ninh Binh.

Diéu 2. Péi twong ap dung

Quy dinh nay 4p dung dbi véi co quan quan ly Nha nudc; co quan cé chire
nang quan ly vé dat dai, ban ddu gia tai san, thu tién str dung dét va tién thué dt;
don vi td chtrc thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dat; Hoi dong d4u gia quyén
str dung dat; t6 chire déu gid tai san va céac t chuc, ca nhan khac c¢6 lién quan dén
viéc ddu gid quyén sur dung dat.

Piéu 3. Nguoi duge tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Ngudi duge tham gia ddu gia quyén st dung dat gdbm: T6 chirc kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, doanh nghiép ¢ vén dau tu nudc ngoai, t6
chuc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, hd gia dinh, c& nhan thudc truong hop
dugc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat, cho thué dét theo quy dinh tai
Piéu 55 va Piéu 56 ctia Luat Dat dai nam 2013 va c¢6 di diéu kién ding ky tham
gia theo quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay.

2. D6i véi trudng hop ddu gid quyén sir dung dét dé thuc hién cac du an kinh
doanh b4t dong san: Ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dit 14 doanh nghiép
hodc hop tac xd c¢6 von phap dinh diang ky kinh doanh bat déng san theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 4. Piéu kién duge diing ky tham gia diu gia quyén s dung d4t

Nguoi duge tham gia déu gia quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 3 cua
Quy dinh nay dugc ding ky tham gia dau gia khi cé du céc diéu kién sau:
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1. Thudc ddi tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué d4t theo quy dinh tai
Didu 55 va biu 56 cua Luat Dat dai ndm 2013 va khong thudc mét trong nhiing
trudng hop quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay;

2. Trudng hop d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu phai c6
cac diéu kién sau day:

a) C6 ning luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién do cta du an
dAu tu theo Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Dat dai.

b) Ky quy theo quy dinh cua phap luat vé ddu tu va quy dinh cta Uy ban
nhan dan tinh Ninh Binh;

¢) Khong vi pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai dbi voi truong hop dang
str dung dat do Nha nuéc giao dét, cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu khéc.

Piéu 5. Ngudi khong dwoe tham gia dau gia quyén sir dung dat

Nhing ngudi khong dugc tham gia ddu gia quyén sir dung d4t quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 38 Luat ddu gi4 tai san ngay 17/11/2016.

Piéu 6. Quy dit dwoe sir dung dé ddu gia quyén sir dung dat

Quy dat duoc st dung dé du gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu
4 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B
truong Bo Tai nguyén va M01 truong, Bo truong Bo Tu phap quy dinh viéc t6
chire thuc hién du gia quyén st dung dét dé giao dat c6 thu tién st dung dét hoic
cho thué dét.

Diéu 7. Piéu kién dé b chirc thwe hién diu gia quyen sir dung dat

1. Cac thira dét duoc t6 chirc ban dau gid quyén st dung dat phai bao dam
nhiing diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 119 Luat Dat dai ndm 2013.

2. Béi voi dat st dung vao muc dich xdy dung nha & dé ban hodc cho thué;
dat dau tu xay dung ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué; dat lam mit bing
san xuét kinh doanh; dit sur dung vao muc dich thuc hién du an san xuét nong
nghié€p, lam nghiep, nudi tréng thiy san, lam mudi phai hoan thanh xong cong tac
giai phéng mit bang; c6 quy hoach chi tiét dugc cdp c6 tham quyen phé duyet
(trong dé xac dinh r6 chtc ning st dung dét, mat do xay dung, hé s6 str dung dt,
yéu cdu vé kién truc, canh quan va céc théng sb k§ thuat ha tang khéc).

3. Ddi véi trudng hop du gid quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhén,
thira dat (16 dét) co s ha tz‘?lng k¥ thuat phai dugc dau tu xay dung theo dy an dau
tu (hodc bao cdo kinh té k¥ thuat) dugc cip cé thim quyén phé duyét trude khi tb
chtc déu gia quyén st dung dét. Bbi véi cac khu dat nho 18, xen ket néu tan dung
duoc ha tang k¥ thuat hién c6 (ha tang k§ thuat phai dam bao du diéu kién dé & cua
nguoi dan) thi khong phai dau tu xdy dung ha tang k§ thuat nhung phai néu cu thé
trong phuong 4n diu gid quyén st dung dat.



Chuong II
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 8. Lap va phé duyét phwo‘ng 4an diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach su dung dat cp huyen hang nam da dugc phé duyét va
dé xuét cua cac don vi vé viéc diu gia quyen st dung dét, co quan tai nguyén va
moi trudng bap cédo Uy ban nhan dan cung‘cap chi dao 9ac don vi dang duoc giao
quén ly qu¥ dat lap pnu’Orng én dau gia quyén st dung dat, gui co quan Tai nguyén
va Moi trudng cung cap dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan ciung cap phé duyét.

2. Phuong 4n d4u gid quyén st dung dit bao gébm nhiing ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha tAng k§ thuat, tai san gén lién véi
cac thira dat dau gia (n€u co);

b) Muc dich, hinh thirc (giao dét hodc cho thué d4t), thoi han sir dung cua
cac thura dat khi dau gié quyén st dung dat;

¢) Du kién thoi gian td chuc thue hién dau gia,

d) Dc‘@i tugng va diéu kién duoc tham gia’ dAu gia; mic phi tham gia du gia
va khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thuc déu gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban dau gia;

e) Kinh phi, ngudn chi phi t§ chitc thuc hién viéc dau gia;

, g) Du kién gia tri thu dugc va d& xuét viée st dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

h) Phuong thtrc lwa chon t6 chirc ddu gid tai san;

i) Pé xuét don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gid quyén sir dung dat.

k) Thoi han ndp tién tring du gia.

3. Tham quyén phé duyét phuong an déu gia quyén str dung dit.

a) ﬁy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét phuqng 4n dau gié' quyén str
dung dat doi vdi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 Luéit Pat dai nim
2013.

‘ b) Uy ban’nhé}n dan cp huyén quyét dinh phé duyét phuong an dau gia
quyén st dung dat doi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luét Dt dai
nam 2013.

c) Uy ban nhan dan cap xd quyét dinh phé duyét phuong 4n diu gia quyén
sir dung dat thué thudc quy dat nong nghlep su dung vao muc dich cong ich cho
cac hd gia dinh, ca nhan tai dia phuong dé san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nuoi
tréng thiy san, 1am mudi.

Piéu 9. Quyét dinh diu gia quyén str dung dat

1. Can ctr phuong 4n dau g1a quyén str _dung dat da duoc phé duyét, don vi
dugc giao to chirc thuc hién viée diu gid quyén sir dung dit c6 trach nhiém chuan
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bi hd so ciia céc thira dit dau gia gui co quan Tai nguyén va Moi truong cung cép
dé thidm dinh, trinh Uy ban nhan dan cung cap phé duyét. Thanh phan hé so thira
dit dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B truong B Tai nguyén va Moéi truong, Bo
truong B Tu phap.

2. Quyét dinh dAu gi4 quyén sir dung dét phai dugc thé hién bang vin ban
v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, ha tng k¥ thuat, tai san gén lién véi
thtra dét (néu cd), muc dich, hinh thtc va thoi han st dung dat duoc quyét dinh dau
gia quyén st dung dat;

¢) Céc théng tin vé quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach xay dung
chi tiét da duge co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét va cic quy dinh khéc
¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dit duoc quyét dinh dau gia quyén sir
dung dat;

d) Tén, dia chi ciia don vi dugc giao t6 chtrc thuc hién viéc du gia quyén su
dung thira dét.

3. Thdm quyén quyét dinh du gi4 quyén st dung dat:

Uy ban nhén dan cip c6 thAm quyén phé duyét phuong an dau gia quyén sir
dung dat quyét dinh du gid quyén st dung dit céc truong hop quy dinh tai khoan
3 Piéu 8 Quy dinh nay.

Piéu 10. Xac dinh va phé duyét gia khoi diém dé diu gia quyén siv
dung dat

1. Can clr quyét dinh ddu gid quyén sir dung dat, don vi to chirc thuc hién viée
ddu gia quyén str dung dét c6 van ban d& nghi xac dinh gia khoi diém gii S¢ Tai
nguyén va Modi trudong, S& Tai chinh dé t6 churc thuc hién viée x4c dinh gia khai
diém cua thira dat du gia (gdm gia dét, ha tAng k§ thuét, tai san gin lién voi dat néu
co) theo quy dinh cua phap luat, trinh UBND tinh phé duyét.

2. Xac dinh gia khéi diém dé déu gid quyén sir dung dat thuc hién theo Diéu
2, Pidu 3 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh pht stra déi,
bd sung mét sb didu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién
thué dat, thué mat nude: Dbi voi thira dét hodc khu dit c6 gié tri (tinh theo gia dét
trong Bang gia dét) tir 20 ty dong tré 1én, gia dat cu thé do S& Tai nguyén va Mbi
trudng xac dinh, chuyén cho Hoi ddng thdm dinh gia dit cta tinh do S& Tai chinh
lam thudng truc hdi ddng t6 chirc thim dinh, trinh Uy ban nhan dan c4p tinh phé
duyét. Déi véi thira dét hodc khu dét c6 gié tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dét)
dudi 20 ty dong, cin ¢t hd so xac dinh gia khoi diém do S& Tai nguyén va Moi
truong chuyen dén, S& Tai chinh xé4c dinh gia khoi diém trinh co quan nha nuéc cd
tham quyén phé duyét theo quy dinh.



3. H so trinh phé duyét gia khoi diém cia thira dat hoac khu dat ddu gia
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cta B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai truong, B truong Bo
Tu phéap.

4. Trinh tu, tha tuc xac dinh lai gid khoi diém déu gia quyén sir dung dat
thuc hién nhu quy dinh d8i véi viée x4c dinh gia khoi diém 1an dau.

Piéu 11. Pon vi td chirc thue hién viée diu gid quyén sir dung dat va
don vi thwe hién cudc diu gia quyén sir dung dat

1. Pon vi td chie thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat:

a) Cap tinh: Trung tdm Phét trién quy dat tinh truc thudc So Tai nguyén va
Moi truong.

b) Cép huyén: Trung tdm Phat trién quy dat cdp huyén hoic UBND cap
huyén d6i véi noi chua thanh 1ap Trung tdm Phat trién qu¥y dat.

2. Bon vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dat:

a) Trung tdm dich vu ddu gi4 tai san truc thuéc S& Tu phép hodc doanh
nghiép d4u gia tai san duoc thanh 1ap theo quy dinh tai Piéu 23 Luat Dau gia tai
san 2016 (duoc goi 1a td chirc dAu gia tai san).

b) Hoi dong déu gia quyén sir dung dat trong truong hop khong lua chon
duoc to chirc dau gid hodc phép luat cé quy dinh vé thanh 1ap Hoi dong dadu gia
quyén st dung dat.

¢) Nguyén tic hoat dong; quyén va nghia vu ciia Hoi dong; nhiém vu va
quyén han ctia Chil tich, thanh vién Hoi dong diu gid quyén sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Pidu 61, 62, 63 Luat D4u gi4 tai san nam 2016.

Piéu 12. Lwa chon va ky hop dong dich vu diu gia quyén sir dung dit

1. Pon vi t chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dt lua chon td chuc
dAu gi4 tai san gdbm Trung tdm dich vu déu gid tai san truc thudc Sé Tu phép hodc
doanh nghiép du gia tai san. Tiéu chi lua chon thuc hién theo quy dinh tai Piéu
56 Luat P4u gia tai san ndm 2016.

2. Hop ddng dich vu ddu gi4 quyén sur dung dat phai duoc ky két gitra don vi
t6 chitc thyc hién viéc ddu ddu gia quyén sir dung dat véi td chirc ddu gia tai san.
Noi dung ctia hop dong dich vu déu gia quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 33 Luat P4u gia tai san nam 2016.

3. Pon phu’cmg cham dut thuc hién hop déng dich vu du gia tai san, huy bd

hop ddng dich vu d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Piéu
33 Luat Dau gid tai san ndm 2016.

Piéu 13. Niém yét, théng bao cong khai viéc ddu gia quyén siv dung dat
1. Niém yet viée dau gia quyén st dung dit dam bao theo quy dinh tai Piéu
35 Luat Pau gié tai san nim 2016.

2. Thong béo céng khai viéc dau gia quyén str dung dét:
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Té chirc ddu gi tai san phai thong bao cong khai it nhét hai lan trén bao in
hogc bao hinh cua tinh Ninh Binh va trang thong tin dién tr chuyén nganh vé dhu
gi4 tai san, mdi 1an thong bao céng khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc. Thoi
gian thong bao cong khai 1an thir hai it nhat 1a 15 ngay trude ngay mo cudc déu
gia. NOi dung Viéc thong bdo cong khai ddu gia quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 4 Piéu 57 Luat P4u gia tai san ndm 2016.

Diéu 14. Tién dat trude va xir ly tién dat trude

Nguol duogc tham gia diu gla quyén st dung dat phai nop hé so dang ky
tham gia ddu gid quyén st dung dat va khoan tién dat trude cho t6 chirc dau gia tai
san theo thoi han da duoc niém yét cong khai viée d4u gia quyén st dung dat. Tién
dat trude va xu 1y tién dat truée thue hién theo quy dinh tai Didu 39 Luat PAu gia
tai san ndm 2016.

Piéu 15. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia, buéc gia va trinh tu
tién hanh cudc dau gia, chi phi to chirc thye hién diu gia

1. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc ddu gia: Theo quy dinh tai Diéu 40 Luat
Déu gi4 tai san nam 2016 va cu thé duoc quy dinh tai phuong 4n d4u gid, quy ché
dau gia.

2. Budc gia: Budce gia 1a muc chénh léch tdi thiéu cla 1an tra gi4 sau so véi
lan tra gia t1uorc lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thuc tra gié 1én. Budc
gia do don vi t6 chirc thuc hién viée déu gid quyet dinh va théng bao bang vin ban
cho t6 chirc d4u gié tai san dbi véi timg cude dau gia.

3. Trinh tu tién hanh cudc ddu gia: Puoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong
111, Luat PAu gia tai san ndm 2016.

4. Chi phi t6 chirc thuc hién dau giad quyén stir dung dét:

a) Ngudn kinh phi ddm bao cho hoat dong du gid quyén st dung dét: gdm dur
toan ngan sach Nha nudc giao cho co quan dugc giao thuc hién xéc dinh gia khoi
diém hozc duoc giao xur ly viée déu gid quyén st dung dét; tién ban hd so cho ngudi
tham gia d4u gid quyén str dung dét; tién dat trudc cia ngudi tham gia déu gid khong
dugc nhan lai theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san ndm 2016; cac
ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cta phép lut.

b) Quan ly, st dung ngudn kinh phi ddm bao cho hoat déng du gia quyén st
dung dét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay
1§/5/2017 cua B9 truédng B6 Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san.

c) Noi dung va murc chi cho hoat dong dAu giad quyén sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta
Bo trudng Bo Tai chinh quy dinh ché dd tai chinh trong hoat déng du gia tai san.

Piéu 16. Giam sat thuc hién cudc diu gia quyén si dung dat



1. T chiic ddu gid tai san c6 trach nhiém thuc hién cudc déu gia quyén st
dung dat dung véi trinh tu, thi tuc quy dinh cta phap luat vé d4u gid tai san va noi
dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién cudc dAu gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét co trach nhiém
cui dai dién tham du, giam sét viéc thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét va
phdi hop véi té chirc ddu gia tai san moi dai dién S& Tai nguyén va mdi trudng, S&
Tai chinh, S& Tu phép, chinh quyén dia phuong noi c6 dit ban dau gia cung tham
gia giam sat. Tuy ting truong hop cu thé moi thém dai dién co quan, to chuc ca
nhan khéc c6 lién quan dén tham du, gidm séat thuc hién cudc dau gia quyén sir
dung dét.

Pidu 17. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia quyén
str dung dét, t chirc d4u gié tai san hodc Hoi dong déu gia chuyén két qua dau gia
tai san, bién ban du gid, danh sach ngudi tring du gid cho don vi t6 chirc thuc
hién viéc d4u gia quyén sir dung dat dé phé duyét két qua déu gia.

2. Trinh tu, tht tuc trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 Thong tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B§ trudéng B Tai nguyén va
Moi truong, Bo trudng B Tu phap.

3. Hd so trinh ban hanh quyét dinh c6ng nhan két qua tring dau gia quyen
st dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Thoéng tu lién tich s
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta B truong Bo Tai nguyén va
Moi truong, B trudng Bo Tu phép. :

4. Uy ban nhan déan cip c6 thAm quyén ky ban hanh Quyét dinh cong nhén
két qua tring dau gid quyén sir dung dat bao gdm céc ndi dung sau:

a) Can cir phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dit va ha tang k¥
thuat, tai san gén lién véi thira dat (néu cé);

¢) Tén, dia chi cua ngudi tring déu gia quyén sir dung dat;

d) S6 tién tring ddu gia quyén sir dung dit va ha tang k¥ thuét, tai san gan lién
v6i dit (néu c6); phuong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién tring dau gia;

d) Pon vi thuc hién ky hop dong thué dét va cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat tring déu gié;

e) Trach nhiém cta céc co quan, don vi ¢ lién quan.

5. Quyét dinh cong nhén két qua trang diu gia quyén st dung dit dugc gui
cho co quan Tai nguyén va Mai trudng, don vi t6 chic thuc hién viéc déu gia

quyén str dung dat, co quan Thué, S& Tu phép va nguoi d3 tring dau gia quyén st
dung dét.

Diéu 18. Nop tién sir dung dit, tién thué dit sau khi tring dau gia



1. Trinh tu, thu tuc thuc hién thong bao nop tién s dung dAt hogc tién thué dét
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cia B truéng B Tai nguyén va Mbi trudong, Bé truong Bo
Tu phap.

2. Théng bao ndp tién st dung dit hodc tién thué dit bao gdm cac ndi dung sau:

a) Sb tién str dung dit hoic tién thué dat phai nop va phuong thirc, dia dlem
thoi gian phai nép theo két qua tring diu gid dd dugc Uy ban nhan dén clp co
thim quyén quyét dinh cong nhén;

b) Tén, dia chi va s tai khoan tai Kho bac nha nuéc dé nop tién st dung dat
hodc tién thué dat tring diu gis;

¢) Thoi han yéu cu ndp tién sir dung dét hodc tién thué dét trang dau gia;

d) Thoi han chuyén giao ching tir da ndp tién st dung dét hodc tién thué dat
trang d4u gid cho co quan tai nguyén va moi truong.

3. Thoi han ndp tién tring dau gia: theo ding quy dinh hién hanh va phuong
an déu gia da duoc cap thim quyen phé duyét.

4. Nguoi trang d4u gid quyén str dung dét c6 trach nhiém nop tién sir dung
dat hodc tlen thué dat vao Kho bac nha nudc theo ding quy dinh va chuyén chung
tir d& nop t1en cho co quan tai nguyén va moi truong de lam thu tuc ky hop dong
thué dat cap Gidy chting nhan quyén sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dét theo quy dinh.

Piéu 19. Cag gidy chitrng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thuc dia
cho nguoi tring dau gia

1. Can ct quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gia cua co quan co thim
quyén, chimg tir nop du tlen trung dau gid quyén st dung dit, quyén thué dét cua
ngudi tring déu gia bao gom ca tién chidm ndp (néu c0), co quan Tai nguyén va
Méi truong thyc hién cip gidy chung nhan, ky hop dong thué déat déi véi truong
hop thué dat.

2. Thdm quyén, trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
thuc hién theo quy dinh.

3. Trinh ty, thu tuc thuc hién ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua B9 trudng Bo Tai nguyén va Méi truong, B tru’c“mg B6 Tu phap.

Piéu 20. Huy két qua dau gia quyen str dung dat, quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Viéc huy két qua ddu gia quyén stir dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Luat P4u gi4 tai san nam 2016.

2. Truong hop huy quyét dinh cong nhan két qua diu gia quyén st dung dat:
Nguoi triing dau gia khong thuc hién ding nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Truong hop vi pham quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay thi don vi t6 chirc

thuc hién déu gia quyén s dung dat bao cdo co quan c6 tham quyén hay quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét.
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Chuong III
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 21. Trach nhiém cia cic co quan quén ly nha nuée cap tinh

1. S& Tu phap:

a) Chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan hudéng dan, kiém
tra, thanh tra viéc t6 chirc thuc hién viéc déu gid quyén sir dung dt; béo céo két
qué thuc hién theo quy dinh ctia phép luat; xur 1y va dé xuét xir 1y céc trudng hop vi
pham quy dinh vé& ddu gid quyén st dung dat theo thim quyén;

b) Hudng dan don vi duoc giao nhiém vu dau gid lua chon td chirc dau gia
tai san va ddu gia vién didu hanh cudc ddu gid quyén st dung dat;

c) Phdi hop kiém tra, gidm sat viéc to chiic phién dau gis;

d) Théng bao danh sach cac td chirc déu gia tai san trén dia ban tinh theo
quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat ddi voi thira dét
hodc khu dat du gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong
tr& 1én, giri HOi ddng thdm dinh gia dat dé thAm dinh trudce khi trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét; tiép nhan hd so d& nghi x4c dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén str dung dit dbi véi thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gid dat trong
Bang gi4 dat) dudi 20 ty chuyén sang S& Tai chinh dé x4c dinh gia khoi diém déu
gia quyén st dung dét, trinh UBND tinh theo quy dinh.

b) T6 chirc thdm dinh phuong 4n du gia, quyét dinh déu gia quyén sir dung
dat, két qua trang d4u gia trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét (dbi v6i céc truong
hop thudc thim quyén quyét dinh d4u gia cua Uy ban nhan dén tinh).

¢) Theo thdm quyén duoc phan cép, cé trach nhiém ban giao dit trén thuc
dia, 1ap hd so dét, cp hodc trinh co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho nguoi tring dau gid quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

d) Tham gia gidm st cac cudc ddu gid quyén str dung dét theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh:

a) La co quan Thuong truc cta Hgi dong thdm dinh gia dt tinh, c6 trach
nhiém phdi hop thidm dinh phuong 4n gia dat cu thé theo ding trinh tu, thi tuc va
thoi gian quy dinh cua Hoi déng.

b) X4c dinh gi4 khéi diém dé dau gid quyén str dung dat dbi vai khu dat ddu
gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong, trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét va tham gia gidm sat céc cudc déu gia quyén sir dung dét;

c) Phdi hop véi Cuc Thué tinh theo doi, don dbc viéc thu ndp tién dau gia
quyén str dung dét vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cta phép luat, dé xuét
xtt 1y céc trudng hop vi pham quy dinh vé ndp tién st dung dét.
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d) Hudng dan, kiém tra Uy ban nhén dan cdp huyén, don vi, to chic ¢6 lién
quan quan ly, st dung tién thu tir d4u gia quyén st dung dét theo dung quy dinh
cua phép luat.

4. Co quan thué:

a) Huéng dan nguoi tring déu gia ké khai va ndp tién st dung dét hoic tién
thué dit, cac khoan tai chinh co lién quan pha1 ndp vao ngan sach nha nudc theo
két qua trung déu gia da duogc cap c6 tham quyén phe duyét;

b) Kiém tra, don ddc, tong hop viéc thu tién sur dung d4t hodc thué d4t theo
két qua trung dau gid, dé xuét xur ly cac trudng hop vi pham quy dinh vé dau gia
quyén str dung dét theo thim quyén.

Piéu 22. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cip huyén

1. Lap ké hoach str dung dt hang nam trinh thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

2. Phé duyét phuong 4n d4u gia va cong nhan két qua tring dau gia d6i véi cac
trudmg hop thude thdm quyén quyét dinh ddu gia cua Uy ban nhén dan cap huyén;
phéi hop véi don vi thuc hién cude ban dau gia quyén str dung dit xay dung Quy
ché d4u theo dam bao theo quy dinh.

3. C6 trach nhiém gui quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia déi véi
cac truong hop thude thdm quyén quyét dinh vé UBND tinh, S& Tai nguyén va
Maoi trudong, S& Tai chinh, S& Tu phép sau khi phé duyét. Pong thoi, dinh ky hang
quy tong hop, béo céo tinh hinh t6 chirc ddu gia quyén str dung dét tai dia phuong
gri vé UBND tinh, S& Tai nguyén va Mai truong, S& Tai chinh, S& Tu phép.

4. Chi dao Uy ban nhan dén cip xa:

a) Phéi hop véi t6 chire ddu gia tai san niém yét viéc ddu gid quyén si dung
dat dbi v6i khu dét, thira dat duoc ddu gié tai dia diém td chire cude ddu gia va tai
try s& Uy ban nhan dan cdp xi noi c6 khu dat, thira dat dugc déu gid; thong béao
cong khai trén phuong tién thong tin dai chiing cta xa, phuong, thi trin vé viéc dau
gia quyén str dung dét dbi voi khu dét, thua dat duoc diu gia.

b) Phéi hop véi co quan Nha nudce cé thdm quyén thuc hién viée do dac, xéc
dinh vi trf, kich thude, dién tich, mdc gi6i cua khu dét, thira dét trén dia ban xa,
phuong, thi trdn duoc du gid; to chic thuc hién céng tac boi thuong, giai phéng
mat bang, thuc hién viéc ban giao dat trén thuc dia, 1ap hd so cép Gidy chung nhén
quyén st dung dat cho ngudi trang déu gia theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

¢) T6 chirc thuc hién viéc du gia quyén sir dung dat theo quy dinh déi véi
quy dit nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cta x3, phudng, thi trin dé
san xudt nong nghiép, nudi tréng thuy san.

Piéu 23. Trach nhiém cia Trung tam Phat trién quy dat tinh

1. Lap phuong an ddu gia quyén st dung dt, Quyét dinh ddu gid trinh cip
c¢6 thdm quyén tham dinh va phé duyét.
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2. Pé nghi x4c dinh gia khéi diém gui S& Tai nguyén va Mai truong td chirc
xéc dinh va dugc Hoi déng thdm dinh gi4 dit tinh thdm dinh trude khi trinh ny ban
nhan dén tinh phé duyét.

3. T6 chirc thuc hién viée d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

4. Phdi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dét trén thuc dia
cho t6 chtic, c4 nhén tring d4u gia.

5. C6 trach nhiém chuyén Quyét dinh tring d4u gia cho Chi cuc Thué huyén,
thanh phd noi c6 dat ddu gia dé co quan thué thong béo, dén dbc ngudi tring dau
gia quyén st dung dit nop tién sir dung dét, tién thué dat theo tién d6 ndp tién sir
dung d4t, tién thué dat da dugc phé duyét.

Piéu 24. Quy dinh chuyén tiép

1. Pbi véi cac truong hop quy dat déu gia da dugc cip co tham quyén phé
duyét phuong 4n déu gia truée ngay Quy dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san 2016.

2. Nhitng ndi dung khac vé du gia khong dugc quy dinh trong Quy dinh
nay thi 4p dung quy dinh ctia Lu4t D4u gi tai san ndm 2016 va cac quy dinh khéc
cua phap luét c6 lién quan.

3. Trong qua trinh trién khai t6 chtc thuc hién Quy dinh nay, neu c6 khé
khin, vuéng méc can stra c'101 b sung, cac to chirc, c4 nhan phan anh vé Sé Tai
nguyén va Mbi truong dé tong hop va bao cdo Uy ban nhéan dan tinh xem xét,
quyét dinh./. 4 .

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ky bai: Uy bn nhéan dan tinh Ninh Binh
Email: ubndninhbinh@ninhbinh.gov.vn
Co quan: Tmh th Binh
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